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UCHWA£A Nr VII/50/07 RADY GMINY ZAKRZEWO

z dnia 7 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kujan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003
r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r.Nr17, poz. 128, Nr181,poz.
1337, z 2007 Nr 48, poz. 327 ,Nr 138,poz. 974) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007
Nr 127, poz. 880) Rada Gminy Zakrzewo uchwala, co nastê-
puje:

ROZDZIA£ I

Postanowienia ogólne

§1. 1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Kujan, stwierdzaj¹c jego zgodno�æ z usta-
leniami Studium uwarunkowañ i kierunków zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Zakrzewo, uchwalonego uchwa³¹
Nr XXXI/193/98 Rady Gminy Zakrzewo z dnia 27 lutego 1998
roku.

2. Granica opracowania - uchwalenia planu okre�lona
zosta³a na rysunku planu.

3. Integraln¹ czê�ci¹ uchwa³y s¹:

1) rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1.000,
stanowi¹cy za³¹czniki nr 1 do niniejszej uchwa³y;

2) rozstrzygniêcie Rady Gminy Zakrzewo o sposobie rozpa-
trzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi¹ce za³¹cznik
nr 2 do niniejszej uchwa³y;

3) rozstrzygniêcie Rady Gminy Zakrzewo o sposobie realiza-
cji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, które nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych stanowi¹ce za³¹cznik nr 3.

§2. 1. Przedmiotem ustaleñ planu s¹ tereny oznaczone na
rysunku literami:

1) MN � tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,

2) U � tereny zabudowy us³ugowej;

3) RM � tereny zabudowy zagrodowej;

4) ZP � tereny zieleni ogólnodostêpnej;

5) ZR � tereny zieleni rekreacyjnej;

6) ZL � tereny lasów;

7) WS � tereny wód powierzchniowych �ródl¹dowych (jezio-
ra, strumienie, kana³y itp.);

8) KD � tereny dróg publicznych;

9) KDW � tereny dróg wewnêtrznych;

10) Kx � tereny komunikacji pieszej i rowerowej;

11) Tereny infrastruktury technicznej:

E - elektroenergetyki;

K - kanalizacji;

2. Zakres ustaleñ obejmuje:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj¹ce tereny o
ró¿nych funkcjach lub ró¿nych zasadach zagospodarowa-
nia;

2) zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej;

3) lokalne warunki, zasady i standardy kszta³towania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu.

2. Ustala siê jako obowi¹zuj¹ce ustalenia zawarte na
rysunku planu:

1) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym sposobie zagospo-
darowania;

2) obowi¹zuj¹ce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) orientacjê g³ównej kalenicy;

4. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y mowa
jest o:

1) planie � nale¿y przez to rozumieæ miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego wsi Kujan w granicach
opracowania;

2) terenie � nale¿y przez to rozumieæ obszar ograniczony na
rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi, oznaczony sym-
bolem funkcji zgodnym z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

3) powierzchni zabudowy � nale¿y przez to rozumieæ ³¹czn¹
powierzchniê poziomych rzutów wszystkich istniej¹cych i
projektowanych budynków oraz wiat na dzia³ce, z wy³¹cze-
niem elementów nadwieszonych wystaj¹cych poza obrys
budynku jak balkony, wykusze, okapy, gzymsy itp.;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nale¿y przez to rozu-
mieæ powierzchniê nie utwardzon¹, z wytworzon¹ warstw¹
glebow¹, pokryt¹ trwa³¹ ro�linno�ci¹;
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5) przeznaczeniu podstawowym � nale¿y przez to rozumieæ
funkcjê terenu, która przewa¿a na obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczaj¹cymi;

6) obowi¹zuj¹cej linii zabudowy � nale¿y przez to rozumieæ
liniê dotycz¹c¹ lica �ciany budynku trwale zwi¹zanej z
gruntem (nie dotyczy linii zabudowy czê�ci nadwieszo-
nych budynku), wyznaczaj¹c¹ usytuowanie zabudowy na
dzia³ce budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy � nale¿y przez to rozu-
mieæ liniê dotycz¹c¹ wszystkich elementów budynku trwa-
le zwi¹zanych z gruntem, okre�laj¹c¹ maksymalny zasiêg
zabudowy w obrêbie dzia³ki budowlanej;

8) frontowej granicy dzia³ki � nale¿y przez to rozumieæ czê�æ
dzia³ki budowlanej przylegaj¹c¹ do terenu komunikacji KD
lub KDW, z którego odbywa siê g³ówny wjazd lub wej�cie
na dzia³kê;

9) budynkach projektowanych � nale¿y przez to rozumieæ
budynki nowo budowane lub istniej¹ce - podlegaj¹ce
przebudowie, odbudowie, nadbudowie i rozbudowie;

10) rewaloryzacji - nale¿y przez to rozumieæ adaptacjê budyn-
ku lub zespo³u budynków zabytkowych na obszarze histo-
rycznej zabudowy do wspó³czesnych potrzeb u¿ytkowych,
po³¹czon¹ z odpowiednim zakresem przebudowy budyn-
ków oraz obs³uguj¹cych je sieci i urz¹dzeñ infrastruktury
technicznej;

11) ogrodzeniu a¿urowym - nale¿y przez to rozumieæ ogrodze-
nie wykonane z elementów metalowych, drewnianych lub
ceramicznych, z bezwzglêdnym wy³¹czeniem prefabryka-
tów betonowych;

12) dachu stromym � nale¿y przez to rozumieæ dach o spadku
po³aci min. 30°;

5. Tereny wymienione w §2. ust. 1 o tej samej funkcji,
lecz o ró¿nych zasadach zabudowy i zagospodarowania usta-
lonych niniejsz¹ uchwa³¹ lub rozdzielone terenami o innej
funkcji oznaczono wyró¿nikami cyfrowymi (1, 2, 3,...).

6. Na dzia³kach budowlanych, dla których nie wyznaczo-
no linii zabudowy, wszelkie dzia³ania budowlane normuje
Rozporz¹dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w
sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadaæ
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z dnia
15.06.2002 r.).

7. Na terenach objêtych miejscowym planem zagospo-
darowania terenu wprowadza siê zakaz lokalizacji masztów
telefonii komórkowej.

8. Do czasu realizacji za³o¿eñ planu tereny pozostaj¹ w
u¿ytkowaniu dotychczasowym.

§3. Ustala siê ochronê warto�ci archeologicznych i archi-
tektonicznych na terenie objêtym planem:

1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
ustala siê obowi¹zek uzgadniania z Wojewódzkim Urzê-
dem Ochrony Zabytków w Poznaniu Delegatura w Pile
przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowê wszel-
kich prac ziemnych zwi¹zanych z zabudowaniem i zago-
spodarowaniem terenu;

Poz. 3

2) obiekty znajduj¹ce siê pod ochron¹ konserwatorsk¹ nale-
¿y utrzymywaæ w dobrym stanie technicznym, zachowuj¹c
ich bry³ê, historyczne podzia³y stolarki okiennej i drzwio-
wej, pokrycie dachu, a wszelkie prace dotycz¹ce zmiany
formy zewnêtrznej winny byæ uzgadniane przez Woje-
wódzki Urz¹d Ochrony Zabytków � Delegatura w Pile;

3) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty
zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kul-
turowe podlegaj¹ ochronie prawnej (ustawa z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami
- Dz.U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568);

§4. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz lokalizacji us³ug obni¿aj¹cych standard ¿ycia miesz-
kañców tj. powoduj¹cych lub mog¹ spowodowaæ przekro-
czenie dopuszczalnej emisji zanieczyszczeñ, dopuszczal-
nego poziomu ha³asu lub wibracji, rozprzestrzenianie siê
dra¿ni¹cych woni.

2) ustala siê obowi¹zek pod³¹czenia do sieci wodoci¹gowej,
kanalizacji �ciekowej i sieci elektrycznej; zabrania siê bu-
dowy tymczasowych bezodp³ywowych zbiorników na �cieki
bytowe oraz przydomowych oczyszczalni �cieków.

3) obowi¹zuje stosowanie do celów grzewczych ekologicz-
nych �róde³ energii poprzez wykorzystanie energii ciepl-
nej, przy wytwarzaniu której spe³nione s¹ normy w zakre-
sie emisji zanieczyszczeñ i ochrony �rodowiska, w tym w
szczególno�ci wykorzystanie paliw p³ynnych i gazowych
oraz kot³ów na paliwa sta³e o stopniu sprawno�ci energe-
tycznej nie mniejszej ni¿ 70%.

4) usuwanie odpadów komunalnych zgodnie z przyjêt¹ w
gminie zasad¹ przez gromadzenie odpadów na w³asnej
dzia³ce i wywo¿enie taborem specjalistycznym na sk³ado-
wisko odpadów komunalnych.

5) ustala siê zakaz budowy indywidualnych studni wierco-
nych.

6) usuwanie odpadów niebezpiecznych przez posiadacza
odpadów z zachowaniem przepisów wynikaj¹cych z usta-
wy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. z 2001 r.
Nr 62 poz. 828 ze zmianami).

7) ochrona powietrza - emisja zanieczyszczeñ do atmosfery
musi spe³niaæ kryteria dopuszczalnych norm zgodnie z
prawem ochrony �rodowiska.

8) w celu zwiêkszenia powierzchni ekopozytywnych zaleca
siê na terenach mieszkalnych wykonanie nawierzchni
utwardzonych (jak dojazdy do gara¿y, �cie¿ki rowerowe
itp.) z materia³ów przepuszczaj¹cych wody deszczowe (jak
kostka brukowa, betonowa itp.)

9) ustala siê ochronê istniej¹cych drzew i zadrzewieñ poza
obrysem budynku przewidzianym w projekcie budowla-
nym oraz postuluje nasadzenia nowych drzew i krzewów
w ramach dzia³ek w³asnych.

10) ustala siê ochronê naturalnych i sztucznych zbiorników
wodnych (stawy, strugi, rowy melioracyjne itp.) wraz z
ro�linno�ci¹ porastaj¹c¹ brzegi.



— 31 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 1 Poz. 3

11) wszelkie uci¹¿liwo�ci wynikaj¹ce z prowadzonej dzia³alno-
�ci us³ugowej nie mog¹ wykraczaæ poza granice dzia³ki
budowlanej, na której ta dzia³alno�æ jest prowadzona.

12) ustala siê zasady grodzenia terenów:

- p³oty a¿urowe bez podmurówki np. w postaci siatki
ogrodzeniowej rozpiêtej na s³upach, w odleg³o�ci 15 -
20 cm od powierzchni gruntu,

- dopuszcza siê wykonanie ogrodzenia na podmurówce
nie wy¿szej ni¿ 10 cm nad poziom gruntu, pod warun-
kiem umieszczenia siatki lub sztachet na wysoko�ci nie
mniejszej ni¿ 15 cm od podmurówki.

§5. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady obs³ugi w zakresie
infrastruktury technicznej terenu objêtego planem zagospo-
darowania przestrzennego:

1. Zaopatrzenie w wodê.

Dla zaspokojenia potrzeb bytowo - gospodarczych odbior-
ców zamieszka³ych w granicach opracowania woda doprowa-
dzana bêdzie z istniej¹cego ujêcia wody dla wsi Kujan,
zlokalizowanego poza obszarem opracowania. W sk³ad ujêcia
wchodz¹ dwie studnie g³êbinowe oraz stacja uzdatniania
wody. Parametry ujêcia wody gwarantuj¹ pokrycie dodatko-
wych potrzeb wynikaj¹cych z realizacji zamierzeñ planu.

Uzdatniona woda doprowadzana jest do przedmiotowego
terenu wodociàgiem o przekroju  100 i  80 mm.

Dla nowo projektowanych terenów przewiduje siê rozbu-
dowê sieci, której przebiegi dostosowano do projektowanych
dróg wewnêtrznych KDW. �rednica istniej¹cego wodoci¹gu
zapewnia mo¿liwo�æ doprowadzenia odpowiedniej ilo�ci wody.

2. Odprowadzenie �cieków sanitarnych.

Obecnie �cieki sanitarne z terenu objêtego opracowaniem
odprowadzane s¹ poprzez istniej¹cy system grawitacyjnych
kana³ów �ciekowych, doprowadzaj¹cych �cieki do czterech
przepompowni, sk¹d wspólnym ruroci¹giem t³ocznym prze-
sy³ane s¹ do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni �cieków
w Zakrzewie (o wydajno�ci 380 m3/d).

Istniej¹ca gminna oczyszczalnia �cieków wybudowana
zosta³a pod koniec lat dziewiêædziesi¹tych. Jest obiektem
nowoczesnym, zapewnia odpowiedni stopieñ oczyszczenia
�cieków i posiada rezerwê pozwalaj¹c¹ oczy�ciæ dodatkow¹
ilo�æ �cieków pochodz¹c¹ z nowo projektowanych terenów
budownictwa mieszkalnego i us³ugowego. Odprowadzenie
�cieków z tych terenów projektuje siê poprzez rozbudowê
grawitacyjnych kana³ów �ciekowych, odprowadzaj¹cych �cie-
ki do istniej¹cych przepompowni, sk¹d istniej¹cym ruroci¹-
giem t³ocznym przekazywane bêd¹ do oczyszczalni �cieków
w Zakrzewie.

Dopuszcza siê pod³¹czenie obiektów koñcowych poprzez
indywidualne przepompownie �cieków.

3. Odprowadzenie wód opadowych.

Na terenie objêtym opracowaniem utrzymano dotychcza-
sowy system odprowadzania wód opadowych, tj. odprowa-
dzanie powierzchniowe poprzez infiltracjê do gruntu.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadów.

Teren w granicach opracowania objêty jest gminnym
systemem gromadzenia i segregacji odpadów, które nastêp-
nie przeznacza siê do recyklingu lub wywozi specjalnym
transportem na wysypisko �mieci w Lipce (którego gmina
Zakrzewo jest wspó³w³a�cicielem) i utylizuje.

5. Zaopatrzenie w gaz.

Mieszkañcy zaopatrywani s¹ indywidualnie w gaz butlowy
propan - butan. Docelowo przewiduje siê doprowadzenie z
kierunku Z³otowa do gminy Zakrzewo gazu ziemnego za
azotowanego. Wówczas zaistnieje mo¿liwo�æ zaopatrzenia
mieszkañców przedmiotowego terenu w gaz ziemny przewo-
dowy.

6. Zaopatrzenie w ciep³o.

Projektuje siê indywidualne �ród³a ciep³a dla poszczegól-
nych obiektów w oparciu o czynniki grzewcze takie jak: gaz,
energia elektryczna oraz niekonwencjonalne �ród³a ciep³a.

Zagadnienie ochrony �rodowiska jest szczególnie wa¿ne
dla Kujania, ze wzglêdu na jego wypoczynkowy charakter.
St¹d wa¿nym zagadnieniem jest doprowadzenie do miejsco-
wo�ci gazu ziemnego i zastosowanie go jako �ród³a energii
cieplnej.

7. Zaopatrzenie w energiê elektryczn¹.

Zasilanie nowo projektowanych terenów i obiektów prze-
widziano z istniej¹cych i projektowanych stacji transformato-
rowych, poprzez rozbudowê, w miarê potrzeb, sieci niskich
napiêæ.

8. Telekomunikacja.

Pod³¹czenie nowych abonentów odbywaæ siê bêdzie po-
przez rozbudowê istniej¹cych sieci telekomunikacyjnych wy-
chodz¹cych z centrali cyfrowej w Zakrzewie. Uzupe³nieniem
³¹czno�ci kablowej bêdzie rozwijaj¹cy siê system telefonii
bezprzewodowej.

ROZDZIA£ II

Przepisy szczegó³owe

§6. Ustala siê nastêpuj¹ce warunki zabudowy dla tere-
nów oznaczonych MN:

1. Przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne istniej¹ce - jednorodzinne z towa-
rzysz¹c¹ zabudow¹ gospodarcz¹, zieleni¹ ogrodow¹ i
rekreacyjn¹; projektowane � z gara¿ami wbudowany-
mi.

b) zabrania siê wbudowania us³ug w budynek mieszkalny
lub gospodarczy oraz lokalizowania nowych budyn-
ków o funkcji wy³¹cznie us³ugowej, chyba, ¿e zapisy
szczegó³owe to umo¿liwiaj¹.

c) w razie konieczno�ci dopuszcza siê mo¿liwo�æ prowa-
dzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny
MN.
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2. Ustala siê rzêdn¹ parteru na max 50 cm ponad poziomem
terenu przy wej�ciu g³ównym do budynku, o ile zapis
szczegó³owy nie stanowi inaczej.

3. Ustala siê mo¿liwo�æ podpiwniczania budynków mieszkal-
nych, pod warunkiem spe³nienia wymagañ zawartych w
pkt 2.

4. W przypadku dzia³ek o powierzchni poni¿ej 400 m2 nie
stosuje siê zapisu dotycz¹cego dopuszczalnej powierzchni
zabudowy.

5. Budynki gospodarcze na dzia³ce budowlanej wy³¹cznie
parterowe, z rzêdn¹ okapu na wysoko�ci max 3.0 m ponad
poziomem terenu, powierzchnia zabudowy do 30 m2.

6. Obowi¹zuje jednakowe nachylenie wszystkich po³aci da-
chu projektowanego budynku.

7. Budynki znajduj¹ce siê poza obowi¹zuj¹c¹ i nieprzekra-
czaln¹ lini¹ zabudowy pozostaj¹ w tym usytuowaniu do
zu¿ycia technicznego; wyj¹tek stanowi¹ obiekty znajduj¹-
ce siê w ewidencji konserwatorskiej, które podlegaj¹
ochronie i rewaloryzacji.

8. Dopuszcza siê miejscowe wysuniêcie czê�ci budynku (ry-
zalit, weranda itp.) do 1.5 m przed liniê obowi¹zuj¹c¹ przy
³¹cznej szeroko�ci wysuniêtych elementów �ciany fronto-
wej nie przekraczaj¹cej 30% jej d³ugo�ci, nie dotyczy linii
obowi¹zuj¹cej bêd¹cej jednocze�nie lini¹ rozgraniczaj¹c¹
terenu.

9. Dla terenu oznaczonego:

1) 1MN:

a) zabudowa w obowi¹zuj¹cych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy w odleg³o�ci 4,0 m
od linii rozgraniczaj¹cej pasa drogowego,

c) wysoko�æ budynków - parter z poddaszem u¿ytko-
wym w dachu stromym, z dopuszczeniem �cianki
kolankowej o wysoko�ci max 0,80 m,

d) nachylenie po³aci dachu budynków projektowa-
nych: 30-35° lub 40-45°,

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

f) szeroko�æ elewacji frontowej 8,0 do 12,0 m,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

2) 2MN:

a) zabudowa w obowi¹zuj¹cych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy w odleg³o�ci 3,0 m
od linii rozgraniczaj¹cej pasa drogowego,

c) wysoko�æ budynków - parter z poddaszem u¿ytko-
wym w dachu stromym, z dopuszczeniem �cianki
kolankowej o wysoko�ci max 0,80 m,

d) nachylenie po³aci dachu budynków projektowa-
nych: 30-35° lub 40-45°,

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

f) szeroko�æ elewacji frontowej 10,0 do 14,0 m,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

3) 3MN:

a) zabudowa w obowi¹zuj¹cych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy w odleg³o�ci 3,0 i 9,0
m od linii rozgraniczaj¹cej pasa drogowego,

c) wysoko�æ budynków - parter z poddaszem u¿ytko-
wym w dachu stromym, z dopuszczeniem �cianki
kolankowej o wysoko�ci max 0,80 m,

d) nachylenie po³aci dachu budynków projektowa-
nych: 30-35° lub 40-45°,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy mo¿e stano-
wiæ max. 30% powierzchni dzia³ki,

f) szeroko�æ elewacji frontowej 8,0 do 14,0 m,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

4) 4MN:

a) zabudowa w obowi¹zuj¹cych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy w odleg³o�ci 9,0 m
od linii rozgraniczaj¹cej pasa drogowego,

c) wysoko�æ budynków - parter z poddaszem u¿ytko-
wym w dachu stromym, z dopuszczeniem �cianki
kolankowej o wysoko�ci max 1,20 m,

d) szeroko�æ elewacji frontowej 8,0 do 10,0 m,

e) nachylenie po³aci dachu: 30-35° lub 40-45°,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

5) 5MN:

a) istniej¹ca zabudowa mieszkalna typu bli�niaczego;

b) szeroko�æ elewacji frontowej 5,0 do 6,0 m,

c) budynki do II kondygnacji z mo¿liwym poddaszem
u¿ytkowym w dachu stromym, wysoko�æ �cianki
kolankowej do 0,80 m,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

e) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

6) 6MN:

a) zabudowa w obowi¹zuj¹cych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy w odleg³o�ci 9,0 m
od linii rozgraniczaj¹cej pasa drogowego,

Poz. 3
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c) budynki typu bli�niaczego, parterowe z mo¿liwym
poddaszem u¿ytkowym w dachu stromym, wyso-
ko�æ �cianki kolankowej do 0,80 m,

d) szeroko�æ elewacji frontowej 6,0 do 9,0 m,

e) nachylenie po³aci dachu: 30-35° lub 40-45°,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m,

h) likwidacja istniej¹cej sieci infrastruktury podziem-
nej;

7) 7MN:

a) zabudowa w obowi¹zuj¹cych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy w odleg³o�ci 3,0 m
od linii rozgraniczaj¹cej pasa drogowego,

c) budynki parterowe z mo¿liwym poddaszem u¿ytko-
wym w dachu stromym, wysoko�æ �cianki kolanko-
wej do 0,80 m,

d) szeroko�æ elewacji frontowej 8,0 do 11,0 m,

e) nachylenie po³aci dachu: 30-35° lub 40-45°,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m,

h) prze³o¿enie istniej¹cej sieci kanalizacji sanitarnej na
teren 6KDW;

8) 8MN:

a) zabudowa w obowi¹zuj¹cych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy w odleg³o�ci 3,0 m
od linii rozgraniczaj¹cej pasa drogowego,

c) budynki parterowe z mo¿liwym poddaszem u¿ytko-
wym w dachu stromym, wysoko�æ �cianki kolanko-
wej do 0,80 m,

d) szeroko�æ elewacji frontowej 8,0 do 11,0 m,

e) nachylenie po³aci dachu: 30-35° lub 40-45°,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m,

h) prze³o¿enie istniej¹cej sieci kanalizacji sanitarnej na
teren 6KDW;

9) 9MN:

a) istniej¹ca zabudowa mieszkalna,

b) zachowanie istniej¹cej linii zabudowy,

c) budynki mieszkalne o wysoko�ci do II kondygnacji
nadziemnych,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

e) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m

10) 10MN:

a) zabudowa istniej¹ca z mo¿liwo�ci¹ rozbudowy lub
przebudowy przy zachowaniu odleg³o�ci elewacji
frontowej od pasa drogowego,

b) zabudowa projektowana w obowi¹zuj¹cych i nie-
przekraczalnych liniach zabudowy,

c) budynki mieszkalne o wysoko�ci do II kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze u¿ytkowe,

d) szeroko�æ elewacji frontowej 8,0 do 14,0 m,

e) nachylenie po³aci dachu: 30-35° lub 40-45°,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

11) 11MN:

a) zabudowa mieszkalna w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

b) zabudowa o wysoko�ci do II kondygnacji nadziem-
nych,

c) wysoko�æ max 6,0 m nad poziomem terenu przy
wej�ciu g³ównym,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% po-
wierzchni dzia³ki,

e) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

12) 12MN:

a) zabudowa w obowi¹zuj¹cych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy w odleg³o�ci 10,0 m
od linii rozgraniczaj¹cej pasa drogowego,

c) budynki parterowe z mo¿liwym poddaszem u¿ytko-
wym w dachu stromym, wysoko�æ �cianki kolanko-
wej do 0,80 m,

d) szeroko�æ elewacji frontowej 7,0 do 13,0 m,

e) nachylenie po³aci dachu: 30-35° lub 40-45°,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

13) 13MN:

a) zabudowa mieszkalna w obowi¹zuj¹cych i nieprze-
kraczalnych liniach zabudowy,

b) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy w odleg³o�ci 6,0 m
od linii rozgraniczaj¹cej pasa drogowego,

c) budynki parterowe z mo¿liwym poddaszem u¿ytko-
wym w dachu stromym, wysoko�æ �cianki kolanko-
wej do 0,80 m,

d) szeroko�æ elewacji frontowej 7,0 do 10,0 m,

e) nachylenie po³aci dachu: 30-35° lub 40-45°,
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f) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m,

h) likwidacja istniej¹cej sieci infrastruktury podziem-
nej;

14) 14MN:

a) zabudowa mieszkalna w obowi¹zuj¹cych i nieprze-
kraczalnych liniach zabudowy,

b) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy w odleg³o�ci 4,0 i
10,0 m od linii rozgraniczaj¹cej pasa drogowego,

c) budynki parterowe z mo¿liwym poddaszem u¿ytko-
wym w dachu stromym, wysoko�æ �cianki kolanko-
wej do 0,80 m,

d) szeroko�æ elewacji frontowej 7,0 do 13,0 m,

e) nachylenie po³aci dachu: 30-35° lub 40-45°,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

15) 15MN:

a) zabudowa istniej¹ca z mo¿liwo�ci¹ rozbudowy lub
przebudowy przy zachowaniu odleg³o�ci elewacji
frontowej od pasa drogowego,

b) zabudowa projektowana w nieprzekraczalnych li-
niach zabudowy,

c) zabudowa o wysoko�ci do II kondygnacji nadziem-
nych,

d) szeroko�æ elewacji frontowej 8,0 do 10,0 m,

e) budynki przekryte stropodachem lub dachem stro-
mym o nachyleniu po³aci 30-35° lub 40-45°,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% po-
wierzchni dzia³ki,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

16) 16MN:

a) zabudowa istniej¹ca z mo¿liwo�ci¹ rozbudowy lub
przebudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnej
odleg³o�ci elewacji frontowej od pasa drogowego
4,0 m,

b) zabudowa projektowana w obowi¹zuj¹cych i nie-
przekraczalnych liniach zabudowy,

c) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy w odleg³o�ci 3,0 m i
5,0 m od linii rozgraniczaj¹cej pasa drogowego,

d) budynki mieszkalne o wysoko�ci do II kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze u¿ytkowe,

e) szeroko�æ elewacji frontowej budynków projekto-
wanych 7,0 do 10,0 m,

f) budynki przekryte stropodachem lub dachem stro-
mym o nachyleniu po³aci 30-35° lub 40-45°,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

h) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

17) 17MN:

a) zabudowa istniej¹ca z mo¿liwo�ci¹ rozbudowy lub
przebudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudo-
wy,

b) budynki mieszkalne o wysoko�ci do II kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze u¿ytkowe,

c) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% po-
wierzchni dzia³ki,

d) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

18) 18MN:

a) zabudowa istniej¹ca z mo¿liwo�ci¹ rozbudowy lub
przebudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudo-
wy,

b) zabudowa projektowana w obowi¹zuj¹cych i nie-
przekraczalnych liniach zabudowy,

c) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy w odleg³o�ci 5,0 m
od linii rozgraniczaj¹cej pasa drogowego,

d) budynki mieszkalne o wysoko�ci do II kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze u¿ytkowe,

e) szeroko�æ elewacji frontowej budynków projekto-
wanych 8,0 do 12,0 m,

f) nachylenie po³aci dachu: 30-35° lub 40-45°,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

h) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m,

i) budynki objête ochron¹ konserwatorsk¹: nr 13, 14,
15, 17 i 18;

19) 19MN:

a) zabudowa w obowi¹zuj¹cych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy w odleg³o�ci 4,0 m
od linii rozgraniczaj¹cej pasa drogowego 1KD,

c) budynki mieszkalne o wysoko�ci do II kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze u¿ytkowe,

d) szeroko�æ elewacji frontowej 10,0 do 12,0 m,

e) nachylenie po³aci dachu: 30-35° lub 40-45°,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni dzia³ki,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

20) 20MN:

a) zabudowa w obowi¹zuj¹cych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy w odleg³o�ci 4,0 m
od linii rozgraniczaj¹cej pasa drogowego 1KD,

Poz. 3
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c) budynki mieszkalne o wysoko�ci do II kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze u¿ytkowe,

d) szeroko�æ elewacji frontowej 8,0 do 14,0 m,

e) nachylenie po³aci dachu: 30-35° lub 40-45°,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% po-
wierzchni dzia³ki,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

21) 21MN:

a) zabudowa w obowi¹zuj¹cych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) budynki mieszkalne o wysoko�ci do II kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze u¿ytkowe,

c) szeroko�æ elewacji frontowej 10,0 do 14,0 m,

d) nachylenie po³aci dachu: 30-35° lub 40-45°,

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% po-
wierzchni dzia³ki,

f) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m,

g) budynki nr 7 i 9 objête ochron¹ konserwatorsk¹;

22) 22MN:

a) zabudowa istniej¹ca, budynki mieszkalne o wyso-
ko�ci do III kondygnacji nadziemnych w tym pod-
dasze u¿ytkowe,

b) nachylenie po³aci dachu: 30-35° lub 40-45°,

c) mo¿liwa zabudowa gospodarcza w nieprzekraczal-
nych liniach zabudowy o wysoko�ci I kondygnacji
z dachem dwuspadowym o nachyleniu po³aci 15-
30°,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% po-
wierzchni niezabudowanej dzia³ki,

e) ogrodzenie a¿urowe, od strony 1KD mo¿liwe pe³ne
o wysoko�ci max 1,50 m,

f) budynek nr 11 objêty ochron¹ konserwatorsk¹.

§7. Ustala siê nastêpuj¹ce warunki zabudowy dla tere-
nów oznaczonych U:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny us³ug rekreacji, han-
dlu, gastronomii i drobnego rzemios³a nieuci¹¿liwego.

2. Wprowadza siê zakaz lokalizowania przedsiêwziêæ mog¹-
cych wymagaæ sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu na
�rodowisko, o których mowa w ustawie Prawo ochrony
�rodowiska.

3. W razie konieczno�ci dopuszcza siê mo¿liwo�æ prowadze-
nia sieci infrastruktury technicznej przez tereny U.

4. Dla terenu oznaczonego:

1) 1U:

a) teren istniej¹cego o�rodka wypoczynkowego we
w³adaniu Unimetal Sp. z o.o. w Z³otowie,

b) istniej¹cy budynek o funkcji gastronomicznej i ad-
ministracyjno - socjalnej powi¹zany funkcjonalnie

z terenem 2U, otoczony terenami zielonymi o funk-
cji rekreacyjnej,

c) mo¿liwo�æ przebudowy, rozbudowy lub nadbudo-
wy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

d) budynki do wysoko�ci II kondygnacji nadziemnych,

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% po-
wierzchni terenu,

f) dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci
max 1,80 m;

2) 2U:

a) teren istniej¹cego o�rodka wypoczynkowego we
w³adaniu Unimetal Sp. z o.o. w Z³otowie,

b) istniej¹ca zabudowa o charakterze wczasowym,

c) mo¿liwa budowa, przebudowa, wymiana istniej¹-
cych budynków: zabudowa do II kondygnacji nad-
ziemnych,

d) dopuszczalna powierzchnia zabudowy mo¿e stano-
wiæ max. 15% powierzchni dzia³ki, powierzchnia
biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu,

e) nale¿y przewidzieæ niezbêdn¹ ilo�æ miejsc postojo-
wych do obs³ugi terenu,

f) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1.80 m;

3) 3U:

a) teren istniej¹cych urz¹dzeñ sportu i rekreacji,

b) zakaz zabudowy,

c) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 2,20 m;

4) 4U:

a) teren istniej¹cej zabudowy us³ugowo - mieszkalnej:
hotel, restauracja i mieszkanie w³a�cicieli,

b) budynki o wysoko�ci do II kondygnacji,

c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy mo¿e stano-
wiæ max. 40% powierzchni dzia³ki, powierzchnia
biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu;

5) 5U:

a) teren projektowanej zabudowy us³ugowo - miesz-
kalnej w obowi¹zuj¹cych i nieprzekraczalnych li-
niach zabudowy,

b) dopuszcza siê mo¿liwo�æ budowy jednego budyn-
ku o funkcji us³ugowo-mieszkalnej lub dwóch bu-
dynków o funkcji rozdzielonej,

c) w przypadku budowy dwóch budynków o funkcji
rozdzielonej w I etapie obowi¹zuje budowa budyn-
ku us³ugowego,

d) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy dotyczy czê�ci us³u-
gowej i usytuowana jest w odleg³o�ci 4,0 m od linii
rozgraniczaj¹cej pasa drogowego 7KDW,

e) budynki do II kondygnacji u¿ytkowych, kryte da-
chem stromym o nachyleniu po³aci 30-35°,

Poz. 3
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f) kalenice w uk³adzie równoleg³ym lub prostopa-
d³ym do 7KDW,

g) poziom parteru us³ugowego max 0,3 m nad pozio-
mem terenu,

h) obs³uga komunikacyjna terenu wy³¹cznie z drogi
projektowanej 10KDW,

i) obowi¹zek maksymalnej ochrony istniej¹cego drze-
wostanu,

j) ogrodzenie dzia³ki od strony frontowej mo¿liwe w
linii lica budynku us³ugowego a¿urowe lub pe³ne
ceramiczne o wysoko�ci max 1,80 m,

k) ogrodzenie czê�ci mieszkalnej (od strony 10KDW)
a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m,

l) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% po-
wierzchni terenu,

m) likwidacja istniej¹cej sieci infrastruktury podziem-
nej;

6) 6U:

a) teren projektowanej zabudowy us³ugowej o funkcji
kulturalno-rozrywkowej, hotelowej, gastronomicz-
nej i/lub handlowej,

b) mo¿liwa budowa i rozbudowa w nieprzekraczal-
nych liniach zabudowy,

c) zabudowa do II kondygnacji u¿ytkowych, przekry-
cie stropodachem lub dachem stromym o nachy-
leniu po³aci 30-35°,

d) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m,

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% po-
wierzchni terenu,

f) likwidacja istniej¹cej sieci infrastruktury podziem-
nej;

7) 7U:

a) teren istniej¹cych us³ug rekreacyjno-wczasowych z
zapleczem gastronomicznym,

b) mo¿liwa budowa, przebudowa, wymiana istniej¹-
cych budynków: zabudowa do II kondygnacji nad-
ziemnych,

c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy mo¿e stano-
wiæ max. 20% powierzchni dzia³ki, powierzchnia
biologicznie czynna min. 85% powierzchni terenu
niezabudowanego,

d) obowi¹zek maksymalnej ochrony istniej¹cego drze-
wostanu,

e) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,80 m,

f) mo¿liwa zmiana funkcji na mieszkaln¹ MN z po-
dzia³em na dzia³ki budowlane o powierzchni min.
500 m2, budynki parterowe z poddaszem u¿ytko-
wym w dachu stromym, wysoko�æ �cianki kolanko-
wej do 0.80 m, nachylenie po³aci dachu: 30-35° lub
40-45°;

8) 8U

a) teren istniej¹cych us³ug zwi¹zanych z rekreacj¹ i
wypoczynkiem � o�rodek jazdy konnej,

b) mo¿liwa rozbudowa z zachowaniem funkcji w nie-
przekraczalnych liniach zabudowy,

c) mo¿liwo�æ rozszerzenia dzia³alno�ci us³ugowej o
funkcjê mieszkalno-hotelow¹ dla korzystaj¹cych z
o�rodka je�dzieckiego

d) gabaryty budynków zwi¹zane z funkcj¹ obiektu �
bez ograniczeñ,

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni terenu,

f) ogrodzenie wg potrzeb;

9) 9U:

a) teren projektowanej zabudowy us³ugowej: stanica
wodna z wypo¿yczalni¹ sprzêtu wodnego, gastro-
nomi¹ oraz czê�ci¹ administracyjno-socjaln¹,

b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) budynek II-kondygnacyjny, wysoko�æ max 7,5 m
nad �rednim poziomem lustra wody,

d) czê�æ gastronomiczna na max 20 miejsc konsump-
cyjnych,

e) mo¿liwo�æ budowy pomostów cumowniczych, sta-
³ych lub demontowanych, dla sprzêtu p³ywaj¹cego
z wy³¹czeniem ³odzi motorowych, zgodnie z ustaw¹
Prawo wodne i Prawo ochrony �rodowiska,

f) obs³uga stanicy od 7KDW przez 2ZP przy minimal-
nej wycince drzew,

g) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,80 m,

h) obowi¹zek zapewnienia ci¹g³o�ci ruchu spacero-
wego wzd³u¿ brzegu jeziora;

10) 10U:

a) teren projektowanych us³ug drobnego rzemios³a
wraz z zabudow¹ mieszkaln¹,

b) zabudowa w obowi¹zuj¹cych i nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

c) zabudowa do II kondygnacji u¿ytkowych, przekry-
cie stropodachem lub dachem stromym o nachy-
leniu po³aci 30-35°,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% po-
wierzchni terenu,

e) ogrodzenie a¿urowe o wysoko�ci max 1,50 m;

11) 11U:

a) teren istniej¹cych us³ug administracji lasów pañ-
stwowych: budynek mieszkalno-administracyjny z
zabudow¹ gospodarcz¹,

b) mo¿liwa przebudowa lub rozbudowa budynków
zgodnie z §2 ust. 6.
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§8. Ustala siê nastêpuj¹ce warunki zabudowy dla terenu
oznaczonego 1RM:

Przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne oraz obiek-
ty gospodarcze zwi¹zane z produkcj¹ roln¹.

1) ustala siê granice dzia³ki siedliskowej zagrodowej; zabu-
dowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

2) dopuszcza siê mo¿liwo�æ prowadzenia dzia³alno�ci agro-
turystycznej;

3) w razie konieczno�ci dopuszcza siê mo¿liwo�æ prowadze-
nia sieci infrastruktury technicznej przez tereny RM.

§9. Ustala siê nastêpuj¹ce warunki zabudowy dla tere-
nów oznaczonych ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urz¹dzonej i
nieurz¹dzonej ogólnodostêpnej jak parki, zieleñce, skwe-
ry, pasy zieleni ochronnej, tereny urz¹dzeñ sportowo -
rekreacyjnych itp.;

2) mo¿liwo�æ prowadzenia sieci i budowy urz¹dzeñ infra-
struktury technicznej;

3) zakaz budowy obiektów kubaturowych chyba, ¿e zapisy
szczegó³owe to umo¿liwiaj¹;

4) dopuszcza siê prowadzenie ci¹gów pieszo-rowerowych
oraz budowê �cie¿ek rowerowych; dla terenu oznaczone-
go:

1) 1ZP:

a) teren projektowanych urz¹dzeñ aktywnego wypo-
czynku jak: boiska, bie¿nie itp.

b) mo¿liwo�æ budowy w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy budynków socjalnych, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 150 m2,

c) mo¿liwo�æ usytuowania elementów ma³ej architek-
tury jak ³awki, lampy itp.,

d) przy ewentualnym usytuowaniu boisk do siatków-
ki, koszykówki itp. mo¿liwe a¿urowe ogrodzenie do
wysoko�ci 3,0 m;

2) 2ZP:

a) tereny zieleni rekreacyjnej wzd³u¿ brzegu jeziora
Borówno,

b) mo¿liwo�æ usytuowania elementów ma³ej architek-
tury,

c) mo¿liwo�æ budowy budynków socjalnych o maksy-
malnej powierzchni zabudowy 25 m2,

d) teren ogólnodostêpnych zakaz grodzenia dzia³ek
w³asno�ciowych;

3) 3ZP i 4ZP:

a) teren zieleni rekreacyjnej, placów zabaw, boisk
sportowych itp.,

b) mo¿liwo�æ sytuowania elementów ma³ej architek-
tury;

4) 5ZP:

a) teren zieleni publicznej, dopuszcza siê u¿ytkowanie
jako pola namiotowego,

b) mo¿liwo�æ budowy w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy budynku socjalnego na potrzeby pola
namiotowego � parterowego krytego dachem o
spadku max 15°, powierzchnia zabudowy do 150
m2,

c) teren zadrzewiony, zakaz wycinki drzew z uwzglêd-
nieniem §4 pkt 9),

d) mo¿liwo�æ sytuowania elementów ma³ej architek-
tury;

5) 6ZP:

a) teren zieleni nieurz¹dzonej,

b) mo¿liwo�æ sytuowania elementów ma³ej architek-
tury,

c) mo¿liwa budowa zbiornika wodnego;

6) 7ZP:

a) tereny zieleni nieurz¹dzonej,

b) mo¿liwo�æ usytuowania elementów ma³ej architek-
tury;

7) 8ZP:

a) tereny zieleni nieurz¹dzonej,

b) mo¿liwo�æ usytuowania elementów ma³ej architek-
tury;

8) 9ZP:

a) tereny zieleni publicznej wzd³u¿ brzegu jeziora Bo-
równo,

b) mo¿liwo�æ usytuowania elementów ma³ej architek-
tury;

9) 10ZP:

a) teren zieleni nieurz¹dzonej wzd³u¿ drogi 1KD;

10) 11ZP:

a) teren zieleni publicznej z ci¹giem spacerowym,

b) mo¿liwo�æ usytuowania elementów ma³ej architek-
tury;

11) 12ZP

a) teren zieleni publicznej przy przystanku autobuso-
wym,

b) mo¿liwo�æ usytuowania elementów ma³ej architek-
tury;

§10. Ustala siê nastêpuj¹ce warunki zagospodarowania
dla terenów oznaczonych 1ZR, 2ZR:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni rekreacyjnej
urz¹dzonej i nieurz¹dzonej, pozostaj¹ce w³asno�ci¹ pry-
watn¹.

2) Ustala siê zakaz budowy obiektów kubaturowych z wyj¹t-
kiem ma³ej architektury ogrodowej.
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3) Mo¿liwo�æ budowy ma³ych oczek wodnych.

4) Mo¿liwo�æ grodzenia terenu z zastrze¿eniem §4 pkt 11).

§11. Ustala siê nastêpuj¹ce warunki zagospodarowania
dla terenów oznaczonych 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren pokryty ro�linno�ci¹
le�n¹ lub uprawami le�nymi, drzewami, krzewami oraz
runem le�nym przeznaczony do produkcji le�nej.

2) Zasady zachowania, ochrony i powiêkszania zasobów
le�nych oraz zasady gospodarki le�nej w powi¹zaniu z
innymi elementami �rodowiska wg ustawy z dnia
28.09.1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz.U. Nr 101 z 1991
r. ze zmianami)

3) Na terenach ZL objêtych planem miejscowym nie dopusz-
cza siê lokalizowania zabudowy.

4) Na terenie 3ZL projektuje siê szlak spacerowy ³¹cz¹cy
tereny 2ZP i 9ZP � wg wytycznych szczegó³owych admi-
nistracji le�nej.

§12. Ustala siê nastêpuj¹ce warunki zagospodarowania
dla terenów oznaczonych WS:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny wód powierzchnio-
wych jak rzeki, stawy, rowy melioracyjne itp.

2) Ochrona terenów WS wraz z towarzysz¹c¹ ro�linno�ci¹
wodn¹ i przybrze¿n¹.

3) Dla terenu oznaczonego:

a) 1 WS: teren jeziora Borówno;

b) 2 WS: kana³ przep³ywowy w kierunku rzeki Kocuni;

c) 3 WS prywatny zbiornik wodny funkcjonuj¹cy ³¹cznie
z terenem 2ZR, dopuszcza siê mo¿liwo�æ ogrodzenia
stawów ogrodzeniem a¿urowym z zastrze¿eniem §4
pkt 11).

§13. Ustala siê nastêpuj¹ce warunki zabudowy i zagospo-
darowania dla terenów oznaczonych KD, KDW:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga w liniach rozgranicza-
j¹cych z umieszczonymi w nich elementami drogi oraz
urz¹dzeniami z ni¹ zwi¹zanymi wynikaj¹cymi z funkcji
drogi i uwarunkowañ terenowych.

2) W liniach rozgraniczaj¹cych ulic powiatowych i gminnych
mo¿liwo�æ prowadzenia doziemnych sieci infrastruktury
technicznej.

3) Wzd³u¿ ka¿dej ulicy, o ile pozwalaj¹ na to warunki tereno-
we, nale¿y prowadziæ �cie¿ki rowerowe, zarówno w liniach
rozgraniczaj¹cych ulic projektowanych jak i istniej¹cych.

4) Nasadzenia zieleni w pasach drogowych kieruj¹c siê za-
sad¹ urozmaicenia gatunków drzew.

5) Nawierzchnie utwardzone na terenach KDW i Kx nale¿y
wykonaæ w sposób pozwalaj¹cy na przesi¹kanie wody
deszczowej do gruntu jak kostka brukowa, betonowa itp.
b¹d� pozostawiæ nawierzchnie gruntowe.

6) Dla terenu oznaczonego:

a) 1KD:

aa) istniej¹ca droga powiatowa klasy L nr 29334 relacji
Kujan - Zakrzewo,

ab)szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych � 15,0 � 25,0m,

ac) wzd³u¿ drogi na odcinku od 8U do 5KDW � miejsca
postojowe dla samochodów osobowych;

b) 2KD:

a) istniej¹ca droga le�na, projektowana droga klasy D
do Dro¿ysk Ma³ych,

b) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych - 10,0 m;

c) 1KDW:

a) czê�ciowo istniej¹ca droga gminna, projektowana
droga pieszo-jezdna obs³uguj¹ca projektowane te-
reny mieszkalne 1, 2 i 3MN oraz rekreacyjne 1ZP,

b) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych � 10,0 m;

d) 2KDW, 3KDW i 4KDW:

a) projektowane pieszo-jezdne dojazdy do grup do-
mów mieszkalnych,

b) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych � 6,0 m;

e) 5KDW:

a) istniej¹ca droga gminna dojazdowa, obs³uguj¹ca
tereny mieszkalne i rekreacyjne,

b) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych � 6,0 m,

c) projektowany parking dla samochodów osobowych
przy skrzy¿owaniu z 1KD;

f) 6KDW:

a) projektowana droga dojazdowa pieszo-jezdna ob-
s³uguj¹ca istniej¹cy o�rodek Unimetalu oraz pro-
jektowan¹ zabudowê mieszkaln¹ 6, 7 i 8MN,

b) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych � 6,0 m;

g) 7KDW:

a) istniej¹ca droga gminna, dojazdowa do 8KDW i
9KDW � projektowany deptak z dopuszczeniem
wjazdu tylko dla mieszkañców 9 i 10MN oraz obs³u-
gi projektowanego terenu 9U,

b) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych � 15,0 m;

h) 8KDW i 9KDW:

a) istniej¹ce drogi gminne dojazdowe, pieszo-jezdne
obs³uguj¹ce tereny mieszkalne 9, 10 i projektowany
11MN,

b) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych � 6,0 m;

i) 10KDW:

a) projektowana droga dojazdowa pieszo-jezdna ob-
s³uguj¹ca tereny zabudowy mieszkalno-us³ugowej
5U i 6U oraz mieszkalnej 12 i 13MN,

b) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych � 8,0 m;

j) 11KDW:

Poz. 3
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a) istniej¹ca droga gminna, dojazdowa pieszo-jezdna
obs³uguj¹ca tereny zabudowy mieszkalnej 13 i
14MN,

b) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych 8,0 � 10,0 m;

k) 12KDW:

a) istniej¹ca droga gminna, dojazdowa pieszo-jezdna
obs³uguj¹ca tereny 14MN, 2, 3, 4 i 5ZP oraz 7U,

b) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych 12,0 � 18,0
m, miejsca postojowe wzd³u¿ drogi;

l) 13KDW:

a) istniej¹ca droga gminna, dojazdowa pieszo-jezdna
do terenów 15 i 16MN oraz terenu przepompowni
�cieków 2K,

b) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych 8,0 � 12,0 m;

m) 14KDW:

istniej¹ca droga gminna, dojazdowa pieszo-jezdna do
terenów 16 i 17MN,

szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych 4,0 � 8,0 m;

n) 15 KDW:

a) istniej¹ca droga gminna, dojazdowa pieszo-jezdna
z parkingiem do terenów mieszkalnych poza grani-
cami opracowania,

b) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych 6,0 � 10,0 m;

o) 16KDW:

a) projektowana droga gminna, dojazdowa pieszo-
jezdna z miejscami postojowymi do tereny zabudo-
wy mieszkalno-us³ugowej 20 i 21MN i us³ug 10U,

b) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych 6,0 � 12,0 m;

p) 17KDW

a) istniej¹ca droga gminna, gruntowa, projektowany
dojazd do nowej zabudowy na terenie 18MN,

b) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych 6,0 � 8,0 m;

§14. Ustala siê nastêpuj¹ce warunki zabudowy i zagospo-
darowania dla terenów oznaczonych Kx:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji pieszej i
rowerowej oraz dojazdów do terenów zieleni ZP.

2. W liniach rozgraniczaj¹cych terenów Kx mo¿liwo�æ pro-
wadzenia doziemnych sieci infrastruktury technicznej.

3. Szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych min. 3,0 m.

§15. Dla terenów infrastruktury technicznej ustala siê
mo¿liwo�æ budowy, przebudowy lub rozbudowy obiektów
budowlanych i urz¹dzeñ technicznych w ramach dzia³ek w³a-
snych na podstawie przepisów szczególnych. Ponadto ustala
siê:

1) Dla terenów oznaczonych E:

Przeznaczenie: tereny urz¹dzeñ elektroenergetycznych.

a) 1E � istniej¹ca stacja transformatorowa.

b) 2E � projektowana stacja transformatorowa.

2) Dla terenów oznaczonych K:

a) Przeznaczenie: tereny urz¹dzeñ i budynków zwi¹za-
nych z oczyszczaniem �cieków sanitarnych i deszczo-
wych.

b) 1K, 2K, 3K, 4K � istniej¹ce przepompownie �cieków.

ROZDZIA£ III

Przepisy koñcowe

§16. Na podstawie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 z poz. 717 ze zmianami) ustala siê stawkê
procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu op³aty od wzrostu warto�ci
nieruchomo�ci dla terenu wyznaczonego w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego:

1. pod budownictwo mieszkaniowe:

- nowoprojektowane tereny oznaczone MN - 20%

- pozosta³e - 20%

2. pod budownictwo us³ugowe

- nowoprojektowane tereny oznaczone U - 25%

- pozosta³e - 25%

3. dla pozosta³ych terenów - 25%

§17. Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi Gminy
Zakrzewo.

§18. Na obszarze objêtym niniejsz¹ uchwa³¹ trac¹ moc
ustalenia obowi¹zuj¹cych dotychczas miejscowych planów
zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzewo.

1) Nr VII/78/95 Rady Gminy Zakrzewo z dnia 2 pazdzierni-
ka1995 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Zakrzewo we wsi Kujan

2) Nr XXI/126/2000 Rady Gminy Zakrzewo z dnia 29 listopada
2000 r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzewo na
obszarze wsi Kujan

§19. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od daty
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy

(�) mgr Krzysztof Doroszuk
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Za³¹cznik nr 2
do Uchwa³y nr VIII/50/07

Rady Gminy Zakrzewo
z dnia 7 listopada 2007 r.

ROSTRZYGNIÊCIE RADY GMINY ZAKRZEWO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KUJAN

Poz. 3

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Kujan zosta³ wy³o¿ony do publicznego wgl¹du w
okresie od 1 do 21 wrze�nia 2007 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotycz¹cym
projektu planu tj do dnia 6 pa�dziernika 2007r.wp³ynê³o 5
uwag

Wójt Gminy Zakrzewo postanowieniem PDI 7320-1/06/07
z dnia 16 pa�dziernika 2007r. rozpatrzy³ wnioski dotycz¹ce
uwag do projektu planu i wprowadzi³ zmiany do projektu
planu wynikaj¹ce ze sposobu uwzglêdnienia uwag

W zakresie uwag nie uwzglêdnionych przez Wójta Gminy
Zakrzewo, Rada Gminy Zakrzewo postanawia przyj¹æ nastê-
puj¹cy sposób ich rozpatrzenia

Uwagi nr 1 i 5

Z³o¿one przez Pana Zdzis³awa Malaka zam Z³otów w
imieniu w 11 w³a�cicieli dzia³ek rekreacyjnych oraz Polski
Klubu Ekologiczny w Okrêg Wielkopolski w Poznaniu dotycz¹-
ca sprzeciwu w sprawie jakiejkolwiek zabudowy brzegów
jeziora Borowno

Rada Gminy Zakrzewo nie uwzglêdni³a uwag.

Wyja�nienie.

Zg³oszone uwagi maj¹ charakter ogólny, zmierzaj¹ do
negowania wszelkich dzia³añ w obrêbie brzegu jeziora Borow-
no.

Budowa stanicy wodnej wraz z czê�ci¹ gastronomiczn¹
podniesie atrakcyjno�æ jeziora jako o�rodka wypoczynku.

Wielko�æ zabudowy okre�lona zosta³a szczegó³owymi
parametrami.

Za³¹cznik nr 3
do Uchwa³y nr VIII/50/07

Rady Gminy Zakrzewo
z dnia 7 listopada 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA WSI KUJAN INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTÓRE NALE¯¥ DO ZADAÑ W£ASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objête ustalenia-
mi i obszarem planu

Zasady obs³ugi oraz charakterystyka rozwi¹zañ infrastruk-
tury technicznej zosta³y okre�lone w ustaleniach miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kujan tj.w
uchwale Rady Gminy Zakrzewo w sprawie przyjêcia planu
oraz w czê�ci graficznej planu (rysunek planu stanowi inte-
graln¹ czê�æ uchwa³y).

W zakresie zadañ w³asnych Gminy Zakrzewo w obszarze
objêtym planem przewiduje siê wykonanie nastêpuj¹cych
przedsiêwziêæ:

1. Budowa uk³adu drogowego

 - urz¹dzenie nawierzchni dróg i parkingów 5.100 m2

2. Budowa sieci infrastruktury technicznej

- sieæ wodoci¹gowa ?110 mm � 800 m

- sieæ kanalizacji �ciekowej ? 200 mm �1.000 m

- o�wietlenie ulic 950 m

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury, które nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy

Finansowanie inwestycji bêdzie odbywaæ siê poprzez:

1) wydatki z bud¿etu gminy

2) wspó³finansowanie �rodkami zewnêtrznymi, poprzez bu-
d¿et gminny w ramach:

- programów lokalnych

- dotacji samorz¹du województwa

- dotacji i po¿yczek z funduszy celowych

- kredytów i po¿yczek bankowych

3) udzia³ inwestorów w ramach porozumieñ o charakterze
cywilno - prawnym

III. Przygotowanie inwestycji nale¿¹cych do zadañ w³a-
snych gminy

Wszystkie inwestycje nale¿¹ce do zadañ w³asnych gminy
bêd¹ przygotowane, realizowane i finansowane przez Urz¹d
Gminy Zakrzewo.


