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UCHWALA Nr XXXVII/384/V/2008 RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 13 maja 2008 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266, z 2006 roku Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167,
poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902),
uchwala sig, co nastepuje:

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

81. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Poznania oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspoélnoty samorzagdowej Miasta Poznania.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) “ustawie” — rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r.
Nr 31, poz. 266);

»

“liscie mieszkaniowej” — nalezy przez to rozumiec liste
0sOb uprawnionych do zawarcia umow najmu lokalu
mieszkalnego, o ktorej mowa w 89 ust. 1 pkt2;

«

“liscie socjalnej” — nalezy przez to rozumiec liste osob
uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokalu socjalne-
go, o ktoérej mowa w 8§89 ust. 1 pkt1;

2

“gospodarstwie domowym” — nalezy przez to rozumiec
gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie zaj-
mujacag lokal albo gospodarstwo prowadzone przez te
osobe wspolnie z matzonkiem lub innymi osobami, stale
z nig zamieszkujgcymi i gospodarujgcymi;

o

“dochodzie” — nalezy przez to rozumie¢ sume miesiecz-
nych przychodow cztonkéw gospodarstwa domowego,
bez wzgledu na tytut i Zzrodto ich uzyskania, po odliczeniu
kosztow uzyskania przychodow oraz po odliczeniu sktadek
na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpie-
czenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie
ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone
do kosztow uzyskania przychodow;

>

“podaniu do publicznej wiadomosci” — nalezy przez to
rozumie¢ wywieszenie informacji, wykazu lub listy w
siedzibie wynajmujgcego;

>

“mieszkaniowym zasobie Miasta Poznania” — nalezy przez
to rozumiec lokale stanowigce wtasno$¢ Miasta Poznania,
komunalnych os6b prawnych lub spotek prawa handlowe-
go utworzonych z udziatem Miasta Poznania, z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale
pozostajgce w samoistnym posiadaniu tych podmiotow;

8) “wynajmujacym” — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Po-
znan oraz jednostki organizacyjne Miasta Poznania wtada-
jace lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego za-
sobu Miasta Poznania, komunalne osoby prawne, spotki
prawa handlowego utworzone z udziatem Miasta Pozna-
nia, z wytgczeniem towarzystw budownictwa spoteczne-
go;

9) “ustawie o pomocy spotecznej” —nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
(Dz.U. Nr 64, poz. 593 z p6zn. zm.);

10) “uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr L/535/
IV/2004 Rady Miasta Poznania z dnia 20 lipca 2004r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania miesz-
kaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2004 — 2008;

11) “wtascicielu” — nalezy przez to rozumie¢ wynajmujgcego
lub inng osobe, z ktorg wigze lokatora stosunek prawny
uprawniajgcy go do uzywania lokalu niewchodzgcego
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania.

3. Przepisy niniejszej uchwaly maja zastosowanie do
lokali wynajmowanych przez wynajmujacego z przeznacze-
niem na podnajem.

Il. ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI

82. 1. Prawo do ubiegania sie o lokal wchodzgcy w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje wytgcznie oso-
bom, ktérych statym miejscem zamieszkania w ostatnich
pieciu latach byto Miasto Poznan.

2. Nawigzanie stosunku najmu nastgpuje na podstawie
umowy najmu sporzadzonej w formie pisemne;.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na
czas oznaczony, nie dtuzszy niz 5 lat.

4. Zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osobg, o
ktorej mowa w 85 pkt 3, moze by¢ uzaleznione od wziecia
udziatu lub ukonczenia przez te osobe programu pomocy
spotecznej w rozumieniu przepisow ustawy o pomocy spo-
tecznej, w tym zrealizowania kontraktu socjalnego.

5. Umowa najmu lokalu przeznaczonego na realizacje
zadah z zakresu pomocy spotecznej zawierana jest na wniosek
na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata.

6. Umowa najmu lokalu nie moze by¢ zawarta z osoba,
ktéra ma tytut prawny do innego lokalu.

7. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu
przystuguje:
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1) osobom uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu
zamiennego w przypadkach przewidzianych w ustawie lub
na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego naka-
zujgcego opuszczenie i oproznienie lokalu;

2) osobom, o ktoérych mowa w 87 pkt 3 lit.b;

3) osobom uzyskujgcym lokal w zwigzku z realizacjg zapisow
820 uchwaty;

4) osobom opuszczajgcym rodziny zastepcze lub inne
placowki opiekunczo-wychowawcze na skutek uzyskania
samodzielnosci i petnoletnosci, w przypadku braku moz-
liwosci powrotu do domu rodzinnego, ktorych poprzed-
nim miejscem zamieszkania byto Miasto Poznan;

o

osobom niepetnosprawnym w rozumieniu przepiséw usta-
wy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnieniu osob niepetnosprawnych
(Dz.U. Nr 123, poz. 776 z pbzn. zm.), ktérych niepetno-
sprawnosc¢ zwigzana jest z niezdolnoscig do samodzielne-
go poruszania sie oraz osobom sprawujgcym nad takimi
osobami opieke i wspélnie z nimi zamieszkatym;

>

osobom bezdomnym posiadajacym srodki finansowe na
wtasne utrzymanie, ktore biorg udziat lub ukonczyty pro-
gram pomocy spotecznej w rozumieniu przepisow ustawy
o pomocy spotecznej, w tym objetym indywidualnym
programem wychodzenia z bezdomnosci.

8. Wynajmujacy w pierwszej kolejnosci wynajmuje lokale
socjalne osobom, ktorym na podstawie prawomocnego orze-
czenia sad nakazal opuszczenie i opréznienie:

1) lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Poznania;

2) lokalu potozonego w budynku niewchodzacym w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania, objetym
programem renowacji;

3) lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Poznania w zwigzku z zawartg z wierzycielem
wyroku umowg w sprawie wykonania wyroku, w ktorej
wierzyciel zobowigzat sie partycypowac¢ w kosztach budo-
wy, remontu lub w inny sposob pozyskac lokal i zrzekt sie
roszczen z tytutu niedostarczenia lokalu socjalnego.

9. Zawieranie umow najmu lokali socjalnych lub lokali
zamiennych nastgpuje w miare posiadania przez wynajmujg-
cego wolnych lokali.

10. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobg
umieszczong na liscie mieszkaniowej lub z osobami, o ktorych
mowa w 8§15, nastepuje w miare posiadania przez wynajmu-
jacego wolnych lokali mieszkalnych, przy zachowaniu zasady,
iz na 1 cztonka gospodarstwa domowego przypada nie mnie;j
niz 6 m?2 powierzchni tacznej pokoi, a normatywna powierzch-
nia uzytkowa lokalu nie moze przekraczac:

- 35 m2dla 1 osoby;
- 40 m2 dla 2 oséb;
- 45 m? dla 3 os6b;
- 55 m2 dla 4 oséb;
- 65 m2dla 5 oséb;

- 70 m? dla 6 oséb,

a w przypadku gdyby w lokalu miata zamieszkiwac¢ wiek-
sza niz 6 liczba osob, dla kazdej kolejnej osoby normatyw-
na powierzchnia tego lokalu ulega zwigkszeniu o 5m?2.

11. Normatywng powierzchnie powieksza sie o 15 m?,
jezeli w lokalu mieszkalnym bedzie zamieszkiwa¢ osoba
niepetnosprawna poruszajgca sie¢ na wozku lub inna osoba
niepetnosprawna, jezeli niepetnosprawnos¢ wymaga zamiesz-
kiwania przez nig w oddzielnym pokoju.

12. O wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orze-
kaja zespoly ds. orzekania o niepetnosprawnosci, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu oséb niepetno-
sprawnych (Dz.U.. Nr123, z poz. 776 z p6zn. zm.).

83. Wolne lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m?2
mogg byc¢:

1) przekazywane do dyspozycji miejskim jednostkom organi-
zacyjnym lub wynajmowane organizacjom pozarzgdowym
na realizacje zadah z zakresu pomocy spotecznej;

2) wynajmowane rodzinom wielodzietnym uprawnionym do
zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania;

3) wynajmowane w wyniku pisemnego przetargu ofertowe-
go lub negocjacji stawki czynszu;

4) wynajmowane najemcom czesci lokalu wspolnego po
zwolnieniu sig pozostatej jego czesci lub najemcom lokalu,
ktorzy dokonali adaptacji pomieszczen niemieszkalnych
na cele mieszkalne, zwiekszajgc powierzchnie uzytkowg
dotychczasowego lokalu, w przypadku wypowiedzenia
przez nich warunkow umowy najmu;

5) wynajmowane osobom wytonionym w trybie okreslonym
w §15.

84. 1. W celu umozliwienia sprzedazy lokalu zajmowane-
go przez wigcej niz jednego najemceg, z ktorych kazdy posiada
odrebny tytut prawny do zajmowania czesci tego lokalu,
mozna na zgodny wniosek najemcow tego lokalu zawrzeé
umowe najmu catego lokalu z jednym z tych najemcow.

2. Dobrowolna rezygnacja z umowy najmu lokalu wspal-
nego, w trybie okreslonym w ust. 1, nie upowaznia do
wystgpienia z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu
wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Pozna-
nia.

Il. KRYTERIA WYBORU OSOB, Z KTORYMI ZAWIERANE
BEDA UMOWY NAJMU LOKALU SOCJALNEGO

85. Umowy najmu lokalu socjalnego moga by¢ zawierane
z osobami:

1) ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
osiggajg niskie dochody i zostaty umieszczone na liscie
socjalnej;

2) ktorym na mocy prawomocnego orzeczenia sgdowego
nakazujgcego opréznienie i opuszczenie lokalu, przyznano
prawo do otrzymania lokalu socjalnego lub ktorym na
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mocy prawomocnego orzeczenia sgdowego lub ostatecz-
nej decyzji administracyjnej, wydanych w sprawach o
opréznienie lokalu, a nie wykonanych przed dniem wej-
$cia w zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.. z 1998 r.
Nr120, poz. 787 z pdzin. zm.), nakazano opuszczenie
i oproznienie lokalu i przyznano prawo do otrzymania
lokalu socjalnego;

«

ktorym umowa najmu lokalu socjalnego wygasta i ktére
osiagaja niskie dochody;

4) o ktorych mowa w 8§15 i ktore osiggajg niskie dochody;

5) ktore uzyskujg lokal w drodze zamiany zajmowanego
przez nich lokalu, w trybie okreslonym w §10.

86. Przez osoby, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, o ktéorych mowa w 85 pkt1, rozumie sig
osoby, ktore:

1) zamieszkujg w lokalu, w ktorym na jedng osobe przypada
mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi lub tez wigcej niz 5 m2,
lecz lokal nie spetnia warunkow okreslonych w przepisach
prawa budowlanego dla pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

»

sg bezdomne w rozumieniu przepiséw ustawy o pomocy
spotecznej;

«

sg petnoletnimi wychowankami opuszczajagcymi rodziny
zastepcze lub inne placowki opiekunczo-wychowawcze, w
przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinne-
go i nieposiadania samodzielnego lokalu;

2

zamieszkujg w mieszkaniu chronionym i biorg udziat lub
ukonczyty program pomocy spotecznej w rozumieniu prze-
pisow ustawy o pomocy spoteczne;.

2. Przez niskie dochody, o ktorych mowa w 85, rozumie
sie dochody, ktore osiggaja osoby:

1) ktorych sredni miesieczny dochod brutto w gospodar-
stwie jednoosobowym nie przekracza 150% kwoty najniz-
szej emerytury w kwartale poprzedzajgcym ustalenie pro-
jektu listy socjalnej oraz bezposrednio poprzedzajagcym
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego;

2) ktéorych sredni miesieczny dochod brutto w gospodar-
stwie wieloosobowym nie przekracza 100% kwoty najniz-
szej emerytury w kwartale poprzedzajgcym ustalenie pro-
jektu listy socjalnej oraz bezposrednio poprzedzajagcym
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

IV. KRYTERIA WYBORU 0OSO0B, Z KTORYMI BEDA ZAWIE-
RANE UMOWY NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH

§7. Umowy najmu lokalu mieszkalnego mogg by¢ zawar-
te z osobami:

1) ktére posiadajg uprawnienie do lokalu zamiennego
w przypadkach przewidzianych w ustawie lub na podsta-
wie prawomocnego orzeczenia sgdowego nakazujgcego
opuszczenie i opréznienie lokalu lub zawartej ugody;

2) ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
osiggajg niskie dochody i zostaty umieszczone na liscie
mieszkaniowe;j;

3) ktore zamieszkujg w lokalu wechodzgcym w sktad mieszka-
niowego zasobu Miasta Poznania, w przypadku gdy:

a) nastepuje zmiana przeznaczenia budynku lub lokalu,
w ktorym zamieszkujg;

b) utracity dotychczas zajmowane lokale w wyniku kleski
zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewi-
dzianych zdarzen losowych;

¢) nie skorzystaly z przystugujgcego im pierwszenstwa
w nabyciu lokalu na wtasnos¢, a ustalenia zawarte
w uchwale stanowity podstawe do wypowiedzenia im
umowy najmu z zachowaniem szesciomiesiecznego
terminu wypowiedzenia;

d) budynek, w ktorym zamieszkuja, przeznaczony jest do
modernizacji, remontu, rozbiorki, renowacji lub nieru-
chomos¢ gruntowa zabudowana przeznaczona bedzie
do zbycia po wyprowadzeniu sig wszystkich najemcow
(lokatorow),

e) zamieszkujg w lokalu, ktory nie spetnia okreslonych
w prawie budowlanym warunkéw pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2

bedgcymi najemcami czesci lokalu wspolnego, ktorzy
ztozyli wniosek o zawarcie umowy najmu na zwolniong
czes¢ tego lokalu;

5) ktorym umowa najmu lokalu socjalnego wygasta i ktore
osiagaja niskie dochody;

6) ktore znajduja sie na liscie socjalnej i ktore osiagajg niskie
dochody;

7) o ktérych mowa w §15;

8) ktore uzyskajg lokal w drodze zamiany zajmowanego przez
nich lokalu, w trybie okreslonym w §10;

9) wytonionymi w trybie okreslonym w §12, 14

88. 1. Przez osoby, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, o ktorych mowa w §7 pkt 2, rozumie sig
osoby:

1) spetniajgce kryteria okreslone w 86 ust. 1;

2) ktorym najem lokalu zostat wypowiedziany na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt4, art. 11 ust. 5 lub art. 11 ust. 7 ustawy.

2. Przez niskie dochody, o ktéorych mowa w 87 pkt 2, 5
i 6, rozumie sie dochody osiggane przez osoby:

1) ktorych sredni miesieczny dochod brutto w gospodar-
stwie jednoosobowym nie przekracza 175% kwoty najniz-
szej emerytury w kwartale poprzedzajgcym ustalenie pro-
jektu listy mieszkaniowej oraz bezposrednio poprzedzajg-
cym zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony;

2) ktérych sredni miesieczny dochod brutto w gospodar-
stwie wieloosobowym nie przekracza 125% kwoty najniz-
szej emerytury w kwartale poprzedzajagcym ustalenie
projektu listy mieszkaniowej oraz bezposrednio poprze-
dzajgcym zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieozna-
czony.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 100

— 10514 —

Poz. 1881

V. TRYB ROZPATRYWANIA | ZALATWIANIA WNIOSKOW
O NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH | NAJEM LOKALI
SOCJALNYCH ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH SPRAW
KONTROLI SPOtLECZNEJ

89. 1. Prezydent Miasta Poznania moze sporzadzic:

1) roczng liste socjalng zawierajgcy liste os6b uprawnionych
do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

2) roczng liste mieszkaniowg zawierajgcg liste osdb upraw-
nionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2. Na listach, o ktérych mowa w ust. 1, znajdujg sie
osoby, ktore ztozyty wnioski do dnia 30 czerwca roku poprze-
dzajacego rok, na ktory ustalane sa listy, i osoby, ktore nabyty
uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego lub
mieszkalnego na podstawie poprzednio obowigzujacych rocz-
nych list. Prezydent Miasta Poznania w szczegdlnie uzasad-
nionych przypadkach moze umiesci¢ na listach inne osoby po
zasiegnieciu opinii Komisji ds. Opiniowania Projektow List.

3. Listy, o ktorych mowa w ust. 1, podawane sg do
publicznej wiadomosci w terminie do 31 grudnia roku poprze-
dzajgcego rok, na ktory ustalane sg listy.

4. Sporzadzenie list, o ktorych mowa w ust. 1, poprzedzo-
ne jest podaniem ich projektow do publicznej wiadomosci
w terminie do 31 pazdziernika roku poprzedzajgcego rok, na
ktory ustalane sg listy.

5. Uwagi i zastrzezenia do projektow list, o ktérych mowa
w ust. 3, moga by¢ zgtaszane w terminie 1 miesigca od dnia
ich podania do publicznej wiadomosci.

6. Uwagi i zastrzezenia, o ktorych mowa w ust. 5, rozpa-
trywane sg przez Prezydenta Miasta Poznania po zasiggnigciu
opinii Komisji ds. Opiniowania Projektow List.

7. Sktad osobowy i zakres dziatania Komisji ds. Opinio-
wania Projektow List ustala Prezydent Miasta Poznania.

8. Prezydent Miasta Poznania przed sporzgdzeniem list, o
ktérych mowa w ust. 1, bada, czy osoby umieszczone na
ustalonej na dany rok liscie socjalnej lub mieszkaniowe;j:

1) spetniajg kryterium niskich dochodow okreslonych w §6
ust. 2 lub 88 ust. 2 w kwartale poprzedzajagcym ustalenie
projektu listy socjalnej lub mieszkaniowej;

2) spetniajg kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszka-
niowych okreslonych w §6 ust. 1 lub 88 ust. 1 w dniu
ustalenia projektu listy socjalnej lub mieszkaniowe;j.

9. Prezydent Miasta Poznania skresla z listy osobe, o
ktérej mowa w ust. 1, po zasiegnieciu opinii Komisji ds.
Opiniowania Projektow List, w przypadku gdy osoba:

1) odmoéwi zawarcia umowy najmu dwaoch kolejno wskaza-
nych lokali;

2) odmowi uczestnictwa w organizowanym przez Miasto
Poznanh programie, o ktorym mowa w §2 ust. 7 pkt 6;

3) nie spetnia kryterium niskich dochodow okreslonych w §6
ust. 2 lub 88 ust. 2 w kwartale poprzedzajagcym ustalenie
projektu listy socjalnej lub mieszkaniowej;

4) nie spetnia kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszka-
niowych okreslonych w §6 ust. 1 lub 88 ust. 1 w dniu
ustalenia projektu listy socjalnej lub mieszkaniowej;

5) nie ztozy oswiadczenia bagdz nie udzieli informacji pozwa-
lajgcych na ustalenie kryterium niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i kryterium osiggania niskich dochodow,
o ktorych mowa w 86 i 88, lub odmowi ztozenia oswiad-
czenia badz udzielenia informacji.

10. Informacje o zawartych umowach najmu lokali z oso-
bami, o ktérych mowa w 85 pkt1 i 87 pkt1, podlegajg podaniu
do publicznej wiadomosci.

VI. WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI

810. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkanio-
wego zasobu Miasta Poznania moze by¢ dokonywana:

1) poprzez przekazanie do dyspozycji wynajmujgcego zajmo-
wanego lokalu w zamian za inny, w tym w zwigzku
z realizacjg zapisow §20 uchwaly;

2) w drodze umowy zamiany pomiedzy najemcami, po
uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujgcego;

3) poprzez wskazanie najemcy lub osobie, o ktérej mowa
w 815, innego lokalu przez wynajmujacego.

2. Warunkiem dokonania zamiany jest posiadanie tytutu
prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany. Nie
dotyczy to osob okreslonych w §15.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomiedzy najemcami
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Poznania a najemcami zajmujgcymi lokale w innych zasobach
jest uzyskanie pisemnej zgody wynajmujgcego i wtasciciela
lokalu niewchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Poznania.

4. Oferty lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Poznania przewidzianych do zamiany podle-
gajg podaniu do publicznej wiadomosci.

VII. TRYB WYNAJMOWANIA LOKALI O POWIERZCHNI
PRZEKRACZAJACEJ 80 M2 NA REALIZACJE ZADAN
Z ZAKRESU POMOCY SPOLECZNEJ

811. 1. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? moga
by¢ przeznaczone na realizacje zadah z zakresu pomocy
spotecznej, w szczegolnosci na mieszkania chronione.

2. Wynajmujacy informuje o wolnym lokalu o powierzch-
ni przekraczajagcej 80 m? wydziat Urzedu Miasta Poznania
wtasciwy w sprawach wspotpracy z organizacjami pozarzgdo-
wymi i miejskimi jednostkami organizacyjnymi w zakresie
realizacji programow spotecznych dotyczacych zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych.

3. Decyzje o przeznaczeniu lokalu o powierzchni przekra-
czajagcej 80 m? na realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1,
podejmuje Prezydent Miasta Poznania na wniosek wydziatu
Urzedu Miasta Poznania, o ktorym mowa w ust. 2.
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4. Whniosek poprzedzony jest opinig wydziatu Urzedu
Miasta Poznania wtasciwego w sprawach z zakresu pomocy
spotecznej.

5. Informacja o decyzji, o ktdorej mowa w ust. 3, przeka-
zywana jest do wydziatu Urzedu Miasta Poznania wtasciwego
w sprawach z zakresu pomocy spotecznej i do wynajmujace-

go.

6. Wydziat Urzedu Miasta Poznania, o ktorym mowa
w ust. 5, wskazuje wynajmujgcemu miejskg jednostke orga-
nizacyjng, ktorej lokal ma by¢ przekazany do dyspozycji, lub
organizacje pozarzadowg, z ktérg umowa najmu lokalu ma
by¢ zawarta.

7. Zasady i tryb wyboru organizacji pozarzgdowych,
ktore realizowac¢ bedg zadania, o ktérych mowa w ust. 1,
regulujg odrgbne przepisy.

VIIl. TRYB WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
O POWIERZCHNI PRZEKRACZAJACEJ 80 M?

812. 1. Lokale przeznaczone do wynajecia w drodze
pisemnego przetargu ofertowego lub negocjacji stawki
czynszu umieszcza sie na wykazie podlegajgcym podaniu do
publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w siedzibie wynajmujgcego.

2. Wykaz, o ktorym mowa w ust. 1, zostaje podany do
publicznej wiadomosci na okres 21 dni.

3. Wykaz powinien zawierac:
1) adres lokalu;
2) adres administratora budynku, w ktorym lokal sie znajduje;
3) powierzchnie uzytkowa i mieszkalng lokalu;
4) potozenie lokalu w budynku;
5) warunki techniczne lokalu;

6) stan techniczny lokalu — zakres i szacunkowg wartos¢ prac
remontowych;

7) wywotawczg stawke czynszu;
8) wysokos¢ i termin wptaty wadium;
9) termin sktadania ofert;

10) date otwarcia ofert.

4. Regulamin przetargu ofertowego podlega podaniu do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w siedzibie wynajmujgcego.

5. Oferty zgtaszane w ramach pisemnego przetargu
ofertowego rozpatruje oraz negocjacje stawki czynszu prze-
prowadza Zespét ds. przetargow ofertowych i negocjacji stawki
czynszu.

6. Pisemng oferte na wynajem lokalu mieszkalnego za
zaptatg czynszu wolnego moze sktada¢ osoba fizyczna pod
warunkiem nieposiadania przez nig i przez jej matzonka tytutu
prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego potozonego na terenie Miasta Poznaniu lub
pobliskiej miejscowosci.

7. Pobliska miejscowos$¢ to miejscowosc, ktorej granice
administracyjne znajdujg sie, w linii prostej, w odlegtosci nie
wigkszej niz trzydziesci kilometrow od granic administracyj-
nych Miasta Poznania.

8. Oferty nalezy sktada¢ w zamknietej kopercie oznaczo-
nej adresem lokalu, ktorego oferta dotyczy.

9. Dopuszcza sie ztozenie oferty tylko na jeden lokal
objety wykazem, o ktorym mowa w ust. 1.

10. Oferta powinna zawierac:

—_
p—

nazwisko i imie oraz adres oferenta i jego matzonka,
numery PESEL i NIP oferenta oraz jego matzonka, numer
telefonu lub inng mozliwos¢ szybkiego kontaktu;

»

informacje o stanie rodziny, imiona i nazwiska oraz sto-
pieh pokrewienstwa lub powinowactwa rodziny oferenta
lub jego matzonka;

«

oswiadczenie o wysokosci dochodow brutto wszystkich
cztonkow rodziny oferenta, uzyskanych za okres ostatnich
3 miesigcy poprzedzajagcych miesigc, w ktorym zostat
ogtoszony przetarg; wraz z dokumentami potwierdzajgcy-
mi wysokos$¢ uzyskiwanych dochodow;

2

wysokos$¢ oferowanej stawki czynszu za Tm? powierzchni
uzytkowej lokalu;

o

oswiadczenie oferenta i jego matzonka o nieposiadaniu
tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego potozonego na terenie Miasta
Poznaniu lub pobliskiej miejscowosci;

6) oswiadczenie oferenta i jego matzonka o braku zastrzezen
do stanu technicznego lokalu, zobowigzaniu sie do wyko-
nania ewentualnych napraw w lokalu we wtasnym zakre-
sie, na wtasny koszt i ryzyko oraz niewystepowaniu
0 zwrot poniesionych w tym celu kosztow w czasie trwania
umowy najmu, jak i po jej zakonczeniu, i zrzeczeniu sie
wszelkich roszczen z tego tytutu;

7) oswiadczenie o wysokosci i terminie wptaty wadium oraz
kserokopie dokumentu potwierdzajgcego wptate wadium;

8) numer konta bankowego, na ktére wynajmujgcy zwroci
oferentowi wadium w przypadku wyboru innej oferty;

9) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sig¢ z regulaminem
przetargu;

10) oswiadczenie oferenta o wyrazeniu zgody na przetwarza-
nie danych osobowych;

11) oswiadczenie oferenta i jego matzonka o zapoznaniu sie
z warunkami zawarcia umowy najmu lokalu.

11. Warunkiem ztozenia oferty jest wptacenie wadium
w wysokosci trzymiesiecznego czynszu w wysokosci wywo-
tawczej stawki czynszu za najem lokalu. Wadium nalezy
wptaci¢ najpozniej do dnia poprzedzajgcego termin sktadania
ofert na konto wynajmujgcego, z adnotacjg “wadium dot.
lokalu mieszkalnego nr (numer lokalu) przy
ul. ...ceovevevvvvvenee. (ulica i numer budynku) w Poznaniu.

12. Zespot ds. przetargow ofertowych i negocjacji stawki
czynszu odrzuca oferty, ktore:
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1) nie zawierajg elementéw oferty okreslonych w ust. 10;
2) zostaly ztozone po terminie;

3) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci;
4) nie spetniajg warunku okreslonego w ust. 11.

13. Od dnia otwarcia ofert Zespot ds. przetargow oferto-
wych i negocjacji stawki czynszu moze przeprowadza¢ rozmo-
wy z oferentami wybranych ofert, jezeli uzna to za zasadne.

14. O rozstrzygnieciu przetargu oferenci zostang powiado-
mieni pisemnie w terminie 14 dni od dnia otwarcia ofert.

15. Oferent, ktorego oferta nie zostata wybrana, otrzymuje
zwrot kwoty wadium przelewem na wskazane w ofercie konto
bankowe.

16. Oferent, ktorego oferta zostata wybrana i ktory uchyla
sie od zawarcia umowy najmu lokalu, traci wptacone wadium
oraz podlega wykluczeniu na okres 2 lat z udziatu w organi-
zowanych przez wynajmujgcego przetargach ofertowych.

17. Z przebiegu przetargu ofertowego Zespot ds. przetar-
gow ofertowych i negocjacji stawki czynszu sporzgdza proto-
kot.

18. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia
przetargu ofertowego bez podania przyczyn.

813. 1. Do zadah Zespolu ds. przetargdbw ofertowych
i negocjacji stawki czynszu nalezy:

1) ocena spetnienia przez oferenta warunkéw udziatu
w przetargu ofertowym;

2) badanie i ocena ofert ztozonych w przetargu ofertowym;

3) wybar najkorzystniejszej oferty ztozonej w przetargu ofer-
towym;

4) negocjacja stawki czynszu;

5) dokumentowanie przetargu ofertowego i negocjacji,
w tym sporzadzenie protokotu.

2. Z posiedzenia Zespotu sporzgdza sie protokot, ktory
podpisujg wszyscy obecni cztonkowie Zespotu. Protokoét
zawiera:

1) opis przedmiotu przetargu ofertowego lub negocjacji;

2) imie i nazwisko oferentow dopuszczonych do przetargu
ofertowego;

3) imie i nazwisko oferentow, ktérych oferty zostaty odrzu-
cone, i powody ich odrzucenia;

4) imie i nazwisko oferenta, ktorego oferta zostata wybrana
przez Zespdt ,oraz powody wyboru tej oferty lub wynik
negocjacji stawki czynszu;

5) liste cztonkow Zespotu obecnych na posiedzeniu.

3. Zespot podejmuje decyzje w obecnosci co najmniej
potowy cztonkow, zwykta wiekszoscig gtosow.

4. Wybrana przez Zespot oferta lub wynik negocjacji
podlega zatwierdzeniu przez wynajmujacego. W przypadku
rozbieznosci stanowisk wynajmujgcego i Zespotu, decyzje
podejmuje Prezydent Miasta.

5. Obstuge administracyjng Zespotu zapewnia wynajmujacy.

IX. TRYB | ZASADY ROZPATRYWANIA WNIOSKOW |
KWALIFIKOWANIA 0SOB UBIEGAJACYCH SIE O LOKAL
DO REMONTU, ADAPTACJI PODDASZA LUB INNYCH
POMIESZCZEN NIEMIESZKALNYCH NA LOKALE MIESZ-
KALNE

814. 1. Lokale przeznaczone do remontu przez przysztych
najemcow, poddasza lub inne pomieszczenia niemieszkalne
przeznaczone do adaptacji na lokale mieszkalne przez przy-
szlych najemcow umieszcza sie na wykazie podlegajacym
podaniu do publicznej wiadomosci.

2. Wykaz, o ktorym mowa w ust. 1, zostaje podany do
publicznej wiadomosci w pierwszym roboczym dniu kazdego
kwartatu na okres 21 dni.

3. Wykaz zawiera¢ powinien:

1) adres lokalu przeznaczonego do remontu, poddasza lub
innych pomieszczen niemieszkalnych do adaptacji na
lokale mieszkalne;

2) adres administratora budynku, w ktorym miesci sie lokal
przeznaczony do remontu, poddasze lub inne pomieszcze-
nia niemieszkalne do adaptacji na lokale mieszkalne;

3) termin sktadania ofert.

4. W przypadku braku lokali, poddaszy lub innych
pomieszczen niemieszkalnych, o ktéorych mowa w ust. 1,
informacja o tym zostanie podana do publicznej wiadomosci
na tablicy ogtoszen w siedzibie wynajmujgcego w terminie,
o ktorym mowa w ust. 2.

5. Pierwszehstwo w przyznaniu prawa do przeprowadze-
nia adaptacji poddaszy lub pomieszczen niemieszkalnych na
lokale mieszkalne przystuguje osobom, ktore nie posiadajg
tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego potozonego na terenie Miasta Poznania
i ktorych dochdd miesieczny brutto wynosi nie mniej niz:

- 300% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
- 200% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
- 150% w gospodarstwie 3 - i wiecej osobowym

minimalnego wynagrodzenia za prace przypadajacego na
jednego cztonka rodziny, obowigzujgcego w roku, w ktorym
rozpatrywane sg wnioski.

6. Pierwszenstwo w przyznaniu prawa do wykonania
remontu lokalu przystuguje osobom znajdujgcym sie na liscie
mieszkaniowej lub osobom, o ktérych mowa w 85 pkt2 i ktore
osiggajg niskie dochody okreslone w &8 ust. 2.

7. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba-
mi, ktore dokonaly adaptacji poddasza albo pomieszczen
niemieszkalnych na lokal mieszkalny, nastgpi po spetnieniu
nastepujacych warunkow:

1) przedtozeniu projektu budowlanego i instalacyjnego wraz
z uzgodnieniami branzowymi;

2) podpisaniu umowy o udostepnienie poddasza albo
pomieszczen niemieszkalnych do adaptacji na lokal miesz-
kalny w rozumieniu prawa budowlanego;
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3) dokonaniu odbioru technicznego powstatego lokalu miesz-
kalnego przez organ nadzoru budowlanego;

4) podpisaniu z wynajmujgcym protokotu zdawczo-odbior-
czego powstatego lokalu mieszkalnego.

8. Zawarcie umowy najmu z osobami, ktore dokonaty
remontu lokalu, nastgpi po spetnieniu nastgpujacych warun-
kow:

1) przedtozeniu projektu budowlanego i instalacyjnego wraz
z uzgodnieniami branzowymi;

2) podpisaniu umowy o udostepnienie lokalu do remontu;

3) dokonaniu odbioru technicznego lokalu mieszkalnego przez
wynajmujacego;

4) podpisaniu z wynajmujgcym protokotu zdawczo-odbior-
czego lokalu mieszkalnego.

X. TRYB POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO 0SOB,
KTORE NIE POSIADAJA TYTULU PRAWNEGO DO ZAJMO-
WANEGO LOKALU

815. 1. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu
prawnego moze by¢ zawarta z:

1) osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
dotychczasowego najemce, jezeli sg jego zstgpnymi,
wstegpnymi, osobami przysposobionymi lub przysposa-
biajacymi, petnoletnim rodzenstwem, lub matzonkiem nie-
bedgcym wspotnajemca lokalu, pod warunkiem statego
zamieszkiwania z najemca do czasu opuszczenia przez
niego lokalu i nieposiadania wtasnego lokalu;

»

osobami, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci
najemcy, jezeli sg jego zstgpnymi, wstgpnymi i powinowa-
tymi, innymi anizeli wymienieni w art. 691 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 64, poz. 93
z poézn.zm.), pod warunkiem statego zamieszkiwania
z najemcg i nieposiadania wtasnego lokalu;

«

osobami, ktore utracity tytut prawny do lokalu na skutek
wypowiedzenia umowy najmu lub prawomocnego
orzeczenia sagdowego nakazujgcego opuszczenie i oproz-
nienie lokalu, a przyczyny utraty tytutu prawnego ustaty,
pod warunkiem uregulowania przez te osoby wszelkich
zobowigzan wobec wynajmujgcego, tacznie z kosztami
dochodzenia tych zobowigzanh.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach umowa
najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢
zawarta z innymi osobami niz wymienione w ust. 1, z wylg-
czeniem oso6b, ktore samowolnie zajety lokal.

XI. TRYB WYNAJMOWANIA LOKALI - PRACOWNI StUZA-
CYCH TWORCOM DO PROWADZENIA DZIALALNOSCI W
DZIEDZINIE KULTURY | SZTUKI

816. 1. Umowy najmu lokali — pracowni stuzgcych
twércom do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki zawierane sg z osobami wytonionymi przez wynajmu-
jacego.

2. Pierwszenstwo w uzyskaniu pracowni przystuguje twor-
com:

1) nieposiadajgcym tytutu prawnego do lokalu uzytkowego,
lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego, w ktérych mozliwe bytoby uprawianie dziatal-
nosci tworczej;

2) dla ktorych uprawiana dziatalno$¢ tworcza stanowi
gtéwne lub jedyne zrodto utrzymania.

3. Pracownie nie moga stuzy¢ innemu celowi anizeli
prowadzenie w nich dziatalnosci w zakresie kultury i sztuki.

817. 1. Lokale przeznaczone na pracownie umieszcza sig
na wykazie podlegajgcym podaniu do publicznej wiadomosci.

2. Wykaz pracowni, ktory przygotowuje wynajmujacy,
zawiera¢ powinien:

1) adres pracowni;

2) adres administratora budynku, w ktorym miesci sie
pracownia;

3) powierzchnig pracowni;
4) warunki techniczne pracowni;

5) stan techniczny pracowni — zakres i szacunkowg warto$¢
prac remontowych;

6) wywotawczg stawke czynszu.

3. Informacja o wykazie lokali przeznaczonych na
pracownie twoércze podawana jest do publicznej wiadomosci.

4. Oferta tworcy powinna zawierac:

1) nazwisko i imie, adres i numer telefonu tworcy lub inng
mozliwosci szybkiego kontaktu;

2) zyciorys artystyczny tworcy, uwzgledniajacy osiggniecia
artystyczne i dokumentujgcy jego aktywnos¢ tworczg;

3) oswiadczenie artysty o warunkach mieszkaniowych
i dotychczasowych warunkach prowadzenia dziatalnosci
tworczej;

4) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do lokalu
uzytkowego lub lokalu mieszkalnego na terenie Miasta
Poznania, w ktérych mozliwe bytoby uprawianie dziatalno-
$ci tworczej;

5) rekomendacje oraz opinie osoéb, instytucji, zwigzkow
i stowarzyszen twarczych;

6) oswiadczenie o uprawianiu dziatalnosci tworczej, z ktorej
dochod stanowi gtowne lub jedyne Zrodto utrzymania;

7) oswiadczenie o niemoznosci uprawiania dziatalnosci twor-
czej w miejscu zamieszkania;

8) oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym
pracowni twaorczej.

XIl. WYSOKOSC DOCHODU UZASADNIAJACA
ZASTOSOWANIE OBNIZEK CZYNSZzU

§18. 1. Obnizka stawki czynszu na podstawie uchwaty
przystuguje osobom:
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1) ktorych sredni miesieczny dochod brutto w gospodar-
stwie jednoosobowym w okresie trzech miesigcy poprze-
dzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza 175%
kwoty najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia
whniosku,

2) ktérych sredni miesieczny dochod brutto w gospodar-
stwie wieloosobowym w okresie trzech miesigcy poprze-
dzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza 125%
kwoty najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia
whniosku.

2. Zasady i warunki obnizania czynszu okresla uchwata.

Xlll. POSTANOWIENIA KONCOWE

819. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi
Miasta Poznania.

820. 1. Traci moc uchwata Nr XCIII/1051/111/2002 Rady
Miasta Poznania z dnia 9 lipca 2002 roku w sprawie zasad

wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Kadencja Komisji ds. Opiniowania Projektow List
powotanej na podstawie uchwaty Nr XCIll/1051/111/2002 Rady
Miasta Poznania z dnia 9 lipca 2002 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy uptywa z dniem 31 marca 2008 r.

821. Przepisy wykonawcze wydane na podstawie dotych-
czas obowigzujgcej uchwaty pozostaja w mocy do czasu
zastgpienia ich nowymi, o ile nie sg sprzeczne z niniejszg
uchwata.

822. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz

1882

UCHWALA Nr XXXVII/385/V/2008 RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 13 maja 2008 r.

w sprawie zmiany uchwaty w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2004-2008.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.2 pkt3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214, poz. 1806, 22005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r., Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 ),
w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2005 r. Nr 31, poz. 266,
z 2006 roku Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193,
Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902), uchwala sig, co
nastepuje:

81. W uchwale Nr L/535/IV/2004 Rady Miasta Poznania
z dnia 20 lipca 2004r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania
na lata 2004 — 2008 (Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego
Nr 137, poz.2823) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) W 81 w ust.2:
a) pkt 10 otrzymuje brzmienie:

“10) “wc"” - nalezy przez to rozumie¢ doprowa-
dzong do wydzielonego pomieszczenia lub znajdu-
jaca sie poza nim instalacje wodno-kanalizacyjng
umozliwiajgcg podtgczenie miski ustepowej.

b) pkt 11 otrzymuje brzmienie

“11) “tazience” - nalezy przez to rozumiec¢ wydzie-
lone w lokalu pomieszczenie posiadajgce statg in-
stalacje wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajgca
podtgczenie umywalki, wanny, brodzika, itp., insta-
lacje cieptej wody lub inng instalacje typu piecyk
gazowy, bojler, przeptywowy podgrzewacz wody”;

c) pkt 12 otrzymuje brzmienie:

“12) “centralnym ogrzewaniu” — nalezy przez to
rozumie¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczonag



