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*UCHWALA Nr XX/111/08 RADY MIASTA i GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 9 kwietnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w CZERNIEJEWIE
obejmujacego dziatki nr ewid. 653 i 73/1, 73/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004 r. Nr 153, poz.
1271, Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Nr 214, poz. 1806,
Dz.U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz.
175, poz. 1457, Nr 181, poz. 1337, Dz.U. z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami: Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
Dz.U.z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Dz.U. z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127,
poz. 880) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala co
nastepuje.

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w CZERNIEJEWIE obejmujacy dziatke numer
ewidencyjny 653 - zatgcznik nr 1 do uchwaly, oraz dziatki o
numerach ewidencyjnych 73/1 i 73/2 - zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

2. Na rysunkach planu przedstawionych w zatgczniku nr
1 i zatgczniku nr 2 naniesiono granice obszarow objetych
niniejszg uchwata. Rysunki planu stanowig integralng czes¢
uchwaty. Obszary i zakres opracowania planu sg zgodne z
uchwatami Rady Miasta Czerniejewo w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Nr XXXI1/195/05 z dnia 21.07.2005 r. oraz z uchwatg
Nr XLVI/264/2006 z dnia 27.06.2006 r. w sprawie zmiany

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Czerniejewo.

3. Plan miejscowy sktada sie z tresci niniejszej uchwaty
oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu w skali 1:1.000 - zatgcznik nr 1;
2) rysunku planu w skali 1:1.000 - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu w czasie wytozenia do publicznego
wgladu - zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy - zatgcznik nr 4.

Rozdziat |
Przepisy ogoélne
82. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktorym
mowa w 81 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady
Miasta i Gminy Czerniejewo;
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4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na obszarze
w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

o

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

2>

przedsiewzieciach, dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
moze by¢ wymagany lub o przedsiewzieciach mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajgcych
sporzagdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia
wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifi-
kowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na s$rodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3
grudnia 2004 r. ze zmianami;

7) froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ czesc¢ dziatki
budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

®

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie okreslajgcg odlegtos¢ frontowej dominujacej sciany
budynku od granicy dziatki z droga publiczng. Nie dotyczy
ona takich elementow jak: okapy, gzymsy, balkony, gale-
rie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne z zastrzeze-
niem, ze nie zostang zaadaptowane jako pomieszczenia
przeznaczone na cele mieszkalne;

©

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢ podang w mb,
w jakiej moga sie znajdowac lica scian lub naroznikow
budynkéw. Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznacza, ze istnieje mozliwos$¢ rownolegtego w stosunku
do usytuowania na rysunku planu cofnigcia budynku w
gtab dziatki;

10) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza
ulic, placow, tras dojazdowych w ksztatcie wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi a stanowigce spojng funkcjonal-
nie i dostepna publicznie przestrzenng catos¢;

11) siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumiec¢ obszar
lagdowy lub wodny, naturalny lub pétnaturalny wyodreb-
niony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne i bio-
tyczne, okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.).
Dostosowanie rosliny do siedliska przyrodniczego ozna-
cza zgodnos$¢ z wtasciwymi dla niej wymaganiami w
miejscu planowanego nasadzenia - podioze gruntowe,
stosunki wodne, nastonecznienie, pochylenie terenu;

12) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji
wizualnej (nosniki nascienne, wolnostojace, tablice rekla-
mowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami informa-
cyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych;

13) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumiec
reklame o powierzchni powyzej 12 m?;

14) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec ele-
menty systemu informacji miejskiej, w tym: tablice infor-
mujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informuja-
ce turystow, oraz tablice z ogtoszeniami;

15) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych, ich sie-
dzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace
reklama;

16) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach
posiadajgcy dwie podstawowe potacie dachowe o prze-
ciwlegtych spadkach tgczgce sie wzdtuz kalenicy, z do-
puszczeniem uzupetnienia mniejszymi potaciami wynika-
jacymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajgcymi z zasto-
sowania takich elementow jak lukarny, ganki, ryzality,
werandy, naczotki itp.

17) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach
posiadajacy co najmniej trzy podstawowe potacie dacho-
we o podobnych spadkach, taczace sig¢ w jednym punkcie
lub wzdtuz kalenic. W przypadku rozcztonkowanego rzutu
budynku lub zastosowania takich elementow jak lukarny,
ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe potacie moga
by¢ uzupetniane mniejszymi potaciami o podobnych spad-
kach;

18) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachy-
leniu 12° lub wigkszym albo o nachyleniu w $cisle okre-
slonym przedziale - powyzej 12°;

19) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o nachy-
leniu mniejszym niz 12°;

83. 1. 1. Zakres opracowania planu obejmuje nastgpujaca
problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy:

1) okreslenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczaja-
cych tereny o réznym przeznaczeniu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrze-
ni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym: linie zabudowy, gabaryty
obiektéw, maksymalny procent zabudowanej powierzchni
dziatki a takze minimalny procent biologicznie czynnej
powierzchni dziatki;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podle-
gajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

8) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania tere-
now;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opta-
te, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Zakres opracowania nie obejmuje szczegolnych wa-
runkow zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytko-
waniu z uwagi na nie wystepowanie wymienionego elementu
w obszarze opracowania.

84. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami oznaczonym na rysunku planu symbolem
MN/U - zatgcznik nr 1:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
oraz oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przezna-
czenia terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) sposob ustawienia kalenic dachowych budynkow
mieszkalnych.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozna-
czonym na rysunku planu symbolem MN - zatgcznik nr 2:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
oraz oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przezna-
czenia terenu;

3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) sposob ustawienia kalenic dachowych budynkow
mieszkalnych i gospodarczych.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

85. Ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami oznaczonym na rysunku planu symbolem
MN/U - zatgcznik nr 1:

1) ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbola-
mi MN/U. Przeznaczenie podstawowe obejmuje bu-
dynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub garazowe
oraz budynki ustugowe - w wymiarze ograniczonym
wskaznikiem maksymalnego procentu zabudowanej
powierzchni dziatki. Rodzaj ustug moze obejmowac:
handel detaliczny, gastronomig, drobne ustugi rozryw-
ki np. kawiarnie internetowe, pracownie artystyczne,
biura, ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnego za-
wodu, pomieszczenia zakwaterowania turystycznego,
drobne ustugi typu: szewc, krawiec, fotograf, fryzjer,
gabinet masazu, wypozyczalnia drobnego sprzetu,

punkty napraw artykutow uzytku domowego itp., pen-
sjonaty, obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytwaorczej takie jak: piekarnie, lodziarnie, cukiernie,
wytwaoérnie wyrobow wedliniarskich, zaktady poligra-
ficzne itp., magazyny, stacje obstugi pojazdéw. Do-
puszcza sig¢ zrezygnowanie z funkcji ustugowej na
dziatce i przeznaczenie catej dziatki wytacznie na cele
mieszkaniowe. Przeznaczeniem dopuszczalnym moga
by¢ urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych
systemow infrastruktury technicznej lub telekomunika-
cyjnej - nie konkurujace wielkoscig i wysokoscig z
obiektami przeznaczenia podstawowego.

2) ustala sig teren drogi dojazdowej wewnetrznej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem KDW;

3) ustala sie tereny poszerzenh drogi publicznej KD, istnie-
jacej poza obszarem objetym planem, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1kd i 2kd.

. Naterenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-

czonym na rysunku planu symbolem MN - zatgcznik nr 2:

1) ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN, na
ktorym przeznaczeniem podstawowym sg budynki
mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi lub ga-
razami. Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowic
ustugi: handel detaliczny, gastronomia, drobne ustugi
rozrywki np. kawiarnie internetowe, pracownie arty-
styczne, biura, ustugi zwigzane z wykonywaniem wol-
nego zawodu, pomieszczenia zakwaterowania tury-
stycznego, drobne ustugi typu: szewc, krawiec, foto-
graf, fryzjer, gabinet masazu, wypozyczalnia drobnego
sprzetu, punkty napraw artykutow uzytku domowego
itp . Dopuszcza sig rowniez urzadzenia o niewielkich
gabarytach zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych
systemow infrastruktury technicznej lub telekomunika-
cyjnej - nie konkurujace wielkoscig i wysokoscig z
obiektami przeznaczenia podstawowego. Przeznacze-
nie dopuszczalne moze by¢ zlokalizowane w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym najwyze;j
jeden lokal mieszkalny, przy czym ustugi stanowigce
przeznaczenie dopuszczalne nie mogg zajmowac wie-
cej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkal-
nego.

2) ustala sig teren poszerzenia istniejgcej, poza obszarem
objetym planem, drogi gminnej KD, oznaczony na
rysunku planu symbolem kd.

86. Wprowadza sie nastepujgce zasady ochrony i ksztat-

towania tadu przestrzennego:

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/
U - zatgcznik nr 1:

1) projektowana zabudowa mieszkaniowa winna nawig-
zywac do charakteru budynkéw istniejgcych w zachod-
niej czesci miasta poprzez zastosowanie stromych
dachow;

2) w obrebie kazdej dziatki nalezy wprowadzi¢ zieleh
przydomowag w czesci frontowej oraz domowg w po-
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staci zielonych balkonéw, werand, tarasow. Szczegol-
nej dbatosci wymaga zagospodarowanie obrzezy tere-
nu - pomiedzy drogami publicznymi a zabudowa.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozna-
czonym na rysunku planu symbolem MN - zatgcznik nr 2:

1) projektowana zabudowa winna nawigzywac do trady-
cyjnych wzorcow architektonicznych budynkow miesz-
kalnych potozonych w obrebie uktadu urbanistycznego
objetego ochrong konserwatorska. Obowigzuje stoso-
wanie podobnych gabarytow jak w zabytkowych bu-
dynkach, dachow o podobnym nachyleniu i nawigzy-
wanie do tradycyjnych detali architektonicznych. Kolo-
rystyka elewacji powinna by¢ konwencjonalna tj. na-
lezy unika¢ mocnych, jaskrawych koloréw i wielobarw-
nych zestawieh kolorystycznych;

2) w zagospodarowaniu dziatki potozonej od strony ul.
Patacowej nalezy uwzgledni¢ elementy kompozycji
urbanistycznej charakterystyczne dla srodmiescia Czer-
niejewa, takie jak aleja i przedogrdédki. Na obydwu
dziatkach stosowac gatunki roslin wtasciwe dla miej-
scowego siedliska przyrodniczego. Nalezy zadbac¢ o jak
najwiekszg roznorodnos¢ gatunkow i odpowiednig
kompozycje zieleni;

3) elementy matej architektury i nawierzchnie stosowac
w nawigzaniu do lokalnych wzorcow i przy zastosowa-
niu tradycyjnych materiatow.

87. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopusz-
czalne nie mogg naleze¢ do przedsiewzie¢ dla ktorych
obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przed-
siewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany ani do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodo-
wisko wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywa-
niu przedsiewzigcia na srodowisko. Wymag ten nie doty-
czy komunikacji i infrastruktury technicznej;

»

nakazuje sig zaadaptowanie drzew istniejgcych na dziatce
przy ul. Patacowej, stanowigcych fragment alei, przy czym
dopuszcza sie w razie potrzeby wymiane drzew chorych
na nowe tego samego gatunku, zgodnie z przepisami
szczegolnymi - zatgcznik nr 2;

«

nakazuje sie wydzielenie z terenu MN/U- zatgcznik nr 1,
pasa o szerokosci 10 m pod zielen izolacyjng - na dziatkach
przylegajgcych do rowu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakazuje sie przeksztatcen powierzchni ziemi, zaktocaja-
cych naturalng rzezbe terenu;

5) energie dla potrzeb technologicznych oraz dla celow grzew-
czych wytwarza¢ na bazie paliw nie powodujacych prze-
kroczenia dopuszczalnych norm emis;ji;

6) wszystkie odpady nalezy gromadzi¢ w granicach poses;ji,
w sposob umozliwiajgcy zorganizowany wywoz na skta-
dowisko odpadéw - zgodnie z przepisami ustawy o odpa-
dach;

7) ochrone powietrza zapewnic¢ zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

8) zakazuje sie odprowadza¢ nieczystosci ptynne do gruntu
lub do istniejgcych ciekow;

9) docelowo scieki powinny by¢ odprowadzone przez sys-
tem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow;

10) pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy
chroni¢ przed ucigzliwymi hatasami i drganiami powsta-
tymi ze wzgledu na prowadzong dziatalnos¢ lub ze zrodet
zewnetrznych poprzez zachowanie odpowiednich odlegto-
$ci, uksztattowanie budynku, stosowanie elementow amor-
tyzujgcych, ostaniajgcych lub ekranujacych a takze racjo-
nalne rozmieszczenie pomieszczeh w budynku i zapewnie-
nie odpowiedniej izolacyjnosci przegréd zewnetrznych;

11) na wszystkich terenach objetych opracowaniem miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy przy
pracach ziemnych uwzgledni¢ przebudowe urzagdzen me-
lioracyjnych.

88. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/
U - zatgcznik nr 1 oraz na terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu symbolem
MN - zatgcznik nr 2 z uwagi na potozenie w strefie
wystepowania stanowisk archeologicznych inwestorzy sg
zobowigzani do zlecenia statego nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego nad pracami ziemnymi. Sposob reali-
zacji wyzej wymienionego warunku ustali¢ z Wydziatem
Archeologicznym Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabyt-
kow w Poznaniu;

»

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czonym na rysunku planu symbolem MN - zatgcznik nr 2
potozonym w obrgbie zabytkowego uktadu urbanistyczne-
go nalezy przestrzega¢ obowigzujgce linie zabudowy i
parametry zabudowy okreslone w §10. Zaadaptowania
wymagajg drzewa istniejgce na dziatce nr ewid. 73/1,
stanowigce fragment alei (ul. Patacowa), tworzacej zabyt-
kowa o$ taczaca kosciot z patacem.

89. Ustala sie nastepujgce wymogi wynikajace z potrzeby
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami oznaczonym na rysunku planu symbolem
MN/U - zatgcznik nr 1:

1) reklamy realizowaé na elewacjach budynkéw ustugo-
wych, wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy lub na
ogrodzeniu. Reklamy nalezy objg¢ ujednoliconymi stan-
dardami grafiki, liternictwa, kolorystyki;

2) elementy zagospodarowania dziatek typu: bramy, ta-
blice informacyjne, forma grafiki numeracji domow,
miejsca na odpady powinny by¢ zblizone w doborze
materiatem i kolorystyka;

3) zakazuje sie stosowania reklam wielkoformatowych.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozna-
czonym na rysunku planu symbolem MN—zatgcznik nr 2:
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4)

zakazuje sie stosowania reklam oraz reklam wielkofor-
matowych;

dopuszcza sie stosowanie tabliczek informacyjnych na
elewacjach budynkoéw o standardach grafiki, liternic-
twa, kolorystyki uzgodnionych z konserwatorem zabyt-
kow;

ogrodzenie od strony ul. Patacowej powinno by¢ azu-
rowe i nie moze przekracza¢ wysokosci 1,1 m;

zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych.

810. Ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczace zagospo-
darowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN/U - zatgcznik nr 1:

1)

2)

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 45%
powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosic¢ co
najmniej 30% powierzchni dziatki;

nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz drog KD i
KDW w odlegtosci 6 m od frontowych granic dziatek
- zgodnie z rysunkiem planu;

parametry budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze o tgcznej
wysokosci nie przekraczajgcej od poziomu terenu
do kalenicy dachu 10 m. Dopuszcza si¢ wyzsze
elementy techniczne, np. kominy, nie przekraczaja-
ce wysokosci 14 m n.p.t;

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyle-
niu 30°-45°. Dla dachow dwuspadowych obowigzu-
je wymag ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem
planu. Wymég ten dotyczy dachow wielospado-
wych tylko w przypadku, kiedy kalenice posiadajg
dtugos¢ powyzej 5 m;

c) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujgce
dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokrycio-
we w gamie kolorow od szarego poprzez brunatny,
ceglasty do ciemnoczerwonego;

d) w obrebie budynku mieszkalnego dopuszcza sie
zlokalizowanie garazu.

parametry i zasady sytuowania budynkow zwigzanych
z ustugami:

a) budynek lub budynki zwigzane z ustugami powinny
by¢ usytuowane jako wolnostojace lub jako bliznia-
cze przy granicy dziatki, zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie potaczenie z budynkiem mieszkal-
nym poprzez tgcznik;

b) dopuszcza sie lokalizowanie na dziatce wiecej niz
jednego budynku zwigzanego z ustugami;

c) wysokos¢ od poziomu terenu do okapu dachu nie
moze przekroczy¢ 6,0 m;

d) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu do 20°;
dwuspadowe, wielospadowe lub w przypadku lo-
kalizowania budynku przy granicy jednospadowe.

parametry i zasady sytuowania budynkéw gospodar-
czych lub garazy:

a) usytuowanie jako wolnostojace przy zachowaniu
odlegtosci od granic dziatki zgodnych z przepisami
szczegolnymi lub przy granicy dziatki analogicznie
jak budynki zwigzane z ustugami;

b) zakazuje sie lokalizowania na dzialce wigcej niz
jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego
lub garazowego o maksymalnej powierzchni zabu-
dowy 80 m?;

c¢) maksymalna wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 3,56 m
od poziomu terenu do okapu dachu;

d) dachy strome, nawigzujgce do dachow budynkow
mieszkalnych nachyleniem potaci lub materiatem
pokryciowym, z dopuszczeniem prostopadtego lub
rownolegtego ustawienia kalenicy dachu w stosun-
ku do frontu dziatki.

2. Naterenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozna-
czonej na rysunku planu symbolem MN - zatgcznik nr 2
ustala sie:

1)

2)

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosic¢ co
najmniej 40% powierzchni dziatki;

ustala sie obowigzujgcg linie zabudowy réwnolegle do
ulicy Patacowej - w odlegtosci 8 m od frontu, w
nawigzaniu do zabudowy istniejgcej, zgodnie z rysun-
kiem planu;

ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto-
$éci 5 m od linii rozgraniczajacej ulice KD, zgodnie z
rysunkiem planu;

parametry, zasady sytuowania budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych oraz zasady komponowania
elewacji:

a) przy sytuowaniu budynku przy ulicy Patacowe;j
dopuszcza sie, w nawigzaniu do zabudowy istnie-
jacej, by odlegtos¢ od pétnocnej granicy dziatki
wynosita 1,5 m - zgodnie z rysunkiem planu;

b) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalne-
go przy ul. Patacowej nie moze by¢ mniejsza niz 12
m;

c) rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych
w elewacji frontowej budynku mieszkalnego przy
ulicy Patacowej powinno opiera¢ sie na zasadzie
symetrii. Nalezy zastosowac takie detale architek-
toniczne jak gzymsy, ryzality, tympanony, opaski
wokot otworéw okiennych i drzwiowych itp.;

d) przed budynkiem mieszkalnym potozonym od stro-
ny ul. Patacowej nalezy wprowadzi¢ charaktery-
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styczny przedogrodek, ogrodzony azurowym pto-
tem o wysokosci nie przekraczajacej 1,1 m;

e) gabaryt pionowy obydwu budynkéw mieszkalnych:
parter plus poddasze o tagcznej wysokosci nie prze-
kraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu
10 m. Wysokos¢ parteru budynku od strony ulicy
Patacowej od poziomu terenu do okapu dachu nie
powinna przekracza¢ 3,5 m. Powyzej wysokosci 3,5
m moga wystawac takie elementy jak szczyty,
tympanony itp. Dopuszcza sie, by kominy wysta-
waty ponad wysokos$¢ kalenicy dachu, lecz nie
wiecej niz o 2 m;

f) dachy strome o nachyleniu 30°-45°. Dla budynku
mieszkalnego przy ulicy Patacowej ustala sie dach
dwuspadowy z kalenicg rownolegta do osi ulicy i z
dopuszczeniem naczétkow, dla budynku od strony
drogi KD dach dwu- lub wielospadowy;

g) pokrycie dachoéw: dachéwka, materiaty imitujgce
dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokrycio-
we w gamie kolorow od szarego poprzez brunatny,
ceglasty do ciemnoczerwonego przy czym nalezy
unika¢ jaskrawych odcieni.

6) parametry i zasady sytuowania budynkéw gospodar-
czych:

a) budynki gospodarcze nalezy sytuowacé zgodnie z
rysunkiem planu jako blizniacze. Dopuszcza sie
rownolegte przesuniecia budynkow gospodarczych
w kierunku frontu dziatki, lecz przy zachowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) wysokos¢ od poziomu terenu do okapu dachu
maksymalnie 3 m;

¢) maksymalna powierzchnia kazdego z budynkéw
gospodarczych - 45 m?;

d) dachy strome, nawigzujgce do dachéw budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz jednakowe dla
obu budynkow.

§11. Sposob zagospodarowania terenu i obiektow podle-
gajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem MN - zatgcznik nr 2 potozony
jest w obregbie zabytkowego uktadu urbanistycznego. Wszel-
kie dziatania inwestycyjne na tym terenie nalezy uzgadniac z
Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w
Poznaniu.

812. Wprowadza si¢ nastepujgce zasady podziatu nieru-
chomosci:

1) dopuszcza sie korekte zaznaczonych na rysunku planu
podziatdbw na dziatki budowlane pod warunkiem ze nie
spowoduje ona zmniejszenia wielkosci projektowanych
dziatek o wiecej niz 15% na terenie MIN/U - zatgcznik nr 1;

2) dopuszcza sig tgczenie projektowanych dziatek na terenie
MN/U - zatgcznik nr 1;

3) dopuszcza sie potgczenie wydzielonych geodezyjnie dzia-
tek 73/1 i 73/2 na terenie MN - zatgcznik nr 2. W przypadku

potaczenia tych dziatek budynek mieszkalny nalezy zreali-
zowac w miejscu wyznaczenia obowigzujacej linii zabudo-
wy;

4) na obszarach objetych planem nie przewiduje sie scalania
i podziatu nieruchomosci wymagajacych wszczecia proce-
dury w rozumieniu przepiséw odrebnych.

813. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
niczne;j:

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami oznaczonej na rysunku planu symbolem MN/U
- zatgcznik nr 1:

1) komunikacja - dla obstugi komunikacyjnej terenu usta-
la sie:

a) poszerzenie istniejgcej, poza obszarem objetym
planem, drogi gminnej KD o tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami 1kd i 2kd, kosztem tere-
nu dziatki nr ewid. 653, stanowigce pasy terenu o
szerokosci 3 m — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wyznaczenie drogi dojazdowej wewnetrznej KDW o
szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych z po-
szerzeniem w formie placu nawrotu;

c) potrzeby parkingowe zwigzane z potrzebami wta-
snymi oraz z dziatalnoscig gospodarcza nalezy za-
bezpieczy¢ w obrebie obszarow objetych planem w
ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na dziatke w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 3 stano-
wiska na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow ustug,
2 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni uzytko-
wej ustug w tym miejsca postojowe dla oséb
niepetnosprawnych.

2) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci poprzez rozbu-
dowe magistrali oraz poprzez budowe sieci rozdziel-
czej;

5) do czasu budowy kolektora sanitarnego, odprowadza-
jacego scieki do oczyszczalni komunalnej, dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekow z terenu, oznaczonego
symbolem MN/U do szczelnych zbiornikow bezodpty-
wowych, atestowanych i okresowo opréznianych. Scieki
te mogg wymagac oczyszczenia do parametrow okre-
slonych przez wtasciciela kanalizacji sanitarnej oraz
uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-prawne-
go, zgodnie z ustawg - Prawo wodne.

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci.
Dodatkowo zabezpiecza sie mozliwos¢ zlokalizowania
projektowanej stacji transformatorowej w obrebie te-
renu MN/U, po uzgodnieniu z zaktadem energetycz-
nym i uzyskaniem warunkow technicznych;

7) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet nie powodujacych
przekroczenia dopuszczalnych norm emis;ji;

8) wszystkie odpady nalezy gromadzi¢ w granicach pose-
sji, w sposdb umozliwiajgcy zorganizowany wywoz na
sktadowisko odpadow - zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach;
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2. Naterenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem M - zatgcznik nr 2:

1) komunikacja - obstuge terenu stanowi istniejgca droga
dojazdowa KD, posiadajgca potgczenie z ulicg Pata-
cowa. Teren poszerzenia drogi gminnej KD, oznaczony
na rysunku planu symbolem kd nalezy wydzieli¢ kosz-
tem dziatek o nr ewid. 73/1, 73/2. Szeroko$¢ poszerze-
nia: od punktu zerowego w miejscu naroznika przy ul.
Patacowej do ok. 2,56 m na wysokosci wjazdow do
budynkéw gospodarczych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zaopatrzenie w wodeg z istniejgcej sieci wodociggowe;j;

3) odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych do kanali-
zacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci;

5) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet nie powodujgcych
przekroczenia dopuszczalnych norm emis;ji;

6) wszystkie odpady nalezy gromadzi¢ w granicach pose-
sji, w sposdb umozliwiajgcy zorganizowany wywoz na
sktadowisko odpadow - zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach.

3. Na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z
ustugami oznaczonej na rysunku planu symbolem MN/U
- zatgcznik nr 1 oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN - zatgcznik nr 2:

1) dopuszcza sie lokalizowania urzadzen technicznych
obstugi obiektéw budowlanych i obiektéow pomocni-
czych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, energie elek-
tryczng oraz zwigzane z odprowadzeniem s$ciekow lub
innymi elementami uzbrojenia;

2) inne elementy uzbrojenia - na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych.

814. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami oznaczonej na rysunku planu symbolem MN/U -

zatacznik nr 1 do czasu zrealizowania okreslonego w planie
zagospodarowania terenu dopuszcza sie dotychczasowe uzyt-
kowanie rolnicze;

Rozdziat Il
Przepisy koncowe

815. Dla obszaru dziatki nr ewid. 653 - zatgcznik nr | dla
gleb lll klasy uzyskano decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi nr GZ.tr.057-602-552/06 z dnia 18.09.2006 r. oraz dla gleb
IV klasy decyzje Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nr
DR.11.6060-115/06 z dnia 29 sierpnia 2006 r. na zmiane prze-
znaczenie gruntu rolnego na cel inwestycyjny.

816. Ustala sie stawke, stuzgcg naliczaniu jednorazowych
optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10%.

817. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Czerniejewo.

818. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zatgcznikami graficznymi Nr 1 i Nr 2 — - rysunki planu
stanowigcymi integralng czes¢ uchwaty, podlegaja publikacji
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

819. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo
(-) mgr Tadeusz Szymanek

*Rozstrzygnigcie Nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego
nr NK.I1.-7.0912-24/08 z dnia 29 maja 2008 roku wskazujgce, ze
uchwata Nr XX/111/08 Rady Gminy Czerniejewo z dnia 9
kwietnia 2008 roku w sprawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego w Czerniejewie obejmujacego
dziatki nr ewid. 653 i 73/1, 73/2 - zostata wydana z narusze-
niem prawa.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XX/111/08

Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 9 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia m.p.z.p. w Czerniejewie
obejmujacego dziatki nr ewid. 653, 73/1, 73/2.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU M.P.Z.P. W CZERNIEJEWIE OBEJMUJACEGO DZIAtKI NR EWID.
653, 73/1, 73/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo
rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 6.07.2007 r. w sprawie braku uwag do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego w Czerniejewie obejmujgcego dziatki nr ewid. 653,
73/1, 73/2 wytozonego do publicznego wgladu wraz z pro-
gnozg skutkow wptywu ustalen na srodowisko w dniach
13.04.2007 r. do 31.05.2007 r. nie rozstrzyga sig o sposobie ich
rozpatrzenia.

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XX/111/08

Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 9 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia m.p.z.p. w Czerniejewie
obejmujacego dziatki nr ewid. 653, 73/1, 73/2.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO W SPRAWIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA W M.P.Z.P.
W CZERNIEJEWIE DLA OBSZARU DZIALEK NR EWID. 653, 73/1, 73/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz.558, Nr 113 poz. 984 i Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80
poz. 717) i art. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998
r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148, Nr 45 poz. 391 i Nr 65 poz. 594) Rada Miasta i Gminy
Czerniejewo rozstrzyga co nastepuje:

. Sposob realizacji

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej dotycza:

- sieci wodociggowe] rozdzielczej realizowanej na koszt
wtascicieli dziatek nr ewid. 653, 73/1, 73/2

- budowy kolektora sanitarnego wzdtuz ulicy Szkolnej
i drogi KD. Przedsiewziecie bedzie roztozone na wszystkich
wtascicieli dziatek przylegajgcych do przebiegu w/w kolek-
tora.

- poszerzenie drogi gminnej nr ewid. 162 na odcinku
o dtugosci ok. 90 mb o pas terenu szerokosci 3,0 m
kosztem dziatki nr ewid. 653 oraz poszerzenie drogi gmin-
nej nr ewid. 81 od naroznika przy ul. Patacowej - punkt

zerowy do 2,5 m na dlugosci 65 mb. kosztem dziatek o
numerach ewid. 73/1, 73/2.

Tereny przeznaczone pod poszerzenia bedg przekazane do
gminy na podstawie odpowiednich umow.

Droga KDW w obrgbie dziatki nr ewid. 653 jest droga
dojazdowg wewnetrznag.

Uchwalenie planu miejscowego nie wywoluje kosztow
zwigzanych z wyptatg odszkodowan na skutek zmniejsze-
nia wartosci nieruchomosci.

Il. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

Zrodta finansowania - inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji wyszczegolnione w punkcie |,
objeta realizacjg z tytutu sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie finansowana z
budzetu gminy, kredytéow, funduszy unijnych w oparciu o
ustawe z dnia 26 listopada 1998 o finansach publicznych
i przy uwzglednieniu horyzontu czasowego dla poszcze-
goélnych zadanh i sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy
jest materiatem do formutowania zadan wieloletniego
planu inwestycyjnego gminy.



