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UCHWALA Nr XXIV/179/2008 RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 23 kwietnia 2008 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych wchodzacych w sktad zasobu Miasta Kota

Na podstawie art. 18 ust. 1 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) Rada Miasta Kota uchwala,
co nastepuje:

81. 1. Wprowadza sie jednolite zasady gospodarowania
lokalami uzytkowymi wchodzgcymi w sktad zasobu Miasta
Kota, ktorymi w imieniu miasta administruje Kolskie Towarzy-
stwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o0.0. w Kole.

2. Za lokal uzytkowy uwaza sie lokal wynajmowany na
cele inne niz mieszkalne.

3. Wybor najemcy nastepuje w drodze przetargu polega-
jacego na licytacji stawki czynszowej za 1 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Stawke wyjsciowa do przetargu stanowi stawka wy-
nikajgca z aktualnej tabeli stawek czynszowych, odnoszona do
ostatnio prowadzonej dziatalnosci w lokalu i strefy miasta w
jakiej znajduje sig lokal.

§2. Poza przetargiem mogg by¢ oddawane w najem loka-
le:

1) nie wynajete mimo przeprowadzonego przetargu,

2) na rzecz dotychczasowego najemcy o ile wyrazi on wole
zawarcia kolejnej umowy najmu, a lokal zostanie przezna-

czony do wynajecia na dalszy okres, z tym ze stawka
czynszu ustalona bedzie w drodze negocjacji stron,

3) na rzecz oso6b fizycznych lub prawnych, ktére prowadzg
dziatalnosc¢ spotecznie uzyteczng, a w szczegolnosci: cha-
rytatywng, opiekuncza, kulturalng, oswiatowa, lecznicza,
wychowawczg — na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarob-
kowa.

83. Stawki czynszu za lokale uzytkowe stanowigce wta-
snos¢ zasobu Miasta Kota ustala Zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Kota.

84. Burmistrz Miasta moze dokona¢ podwyzki stawek
czynszowych raz do roku biorgc pod uwage wskaznik wzrostu
cen towarow i ustug konsumkeyjnych ogtoszony przez preze-
sa GUS oraz inne koszt zarzgdzania nieruchomoscia.

85. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Mia-
sta Kota.

86. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Kota
(—) Robert Cesarz

1923

UCHWALA Nr XXIV/180/2008 RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 23 kwietnia 2008 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Koto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1691 z pozn. zmianami) oraz art. 21 ust. 1, 2
i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodek-
su cywilnego (t. j. Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Kole uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogdine
81. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania

lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Koto.
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§2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miejskiej Koto tworzg
lokale okreslone w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Koto wchodzg lokale mieszkalne — o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 4, 5 i 6 ustawy.

83. 1. Wynajmujacym lokale, o ktorych mowa w §2 jest
Gmina Miejska Koto lub podmiot przez nig upowazniony, a
uprawnionymi najemcami, osoby spetniajgce kryteria okre-
slone w niniejszej uchwale.

84. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

- ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z pbézn. zm.),

- mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢
mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Koto,

- miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miejska Koto,

- dochodzie — nalezy rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w
art. 3 ust. 3-4 ustawy z dnia 21 czerwca 2002 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. 71, poz. 734 z p6zn. zm.),

- najnizszej emeryturze — nalezy rozumie¢ najnizszg emery-
ture ogtoszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spo-
tecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Pol-
skiej ,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 3 pkt 1
lit. A) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i
rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z
2004 r. Nr 39, poz. 353 z p6zn. zm.),

Rozdziat Il

Zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Koto

85. 1. Gmina Miejska Koto gospodarujgc swoim zasobem
mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne mieszkancom,
ktérzy znajdujg sie w trudnych warunkach mieszkaniowych
i posiadajgcych state zameldowanie w miescie Kole przynaj-
mniej przez okres ostatnich 5 lat.

86. Lokale stanowigce Zasob Gminy Miejskiej Koto
z wyjatkiem lokali socjalnych i przeznaczonych do wynajmo-
wania na czas trwania stosunku pracy mogg by¢ wynajmo-
wane tylko na czas nieoznaczony.

87. 1. Ta sama osoba lub matzonkowie nie moga zajmo-
wac dwoch lub wiecej lokali mieszkalnych, jezeli przynajmniej
jeden z lokali stanowi wtasnos¢ gminy.

2. W razie naruszenia przepisu ust.1 organ gminy we-
zwie osoby zainteresowane w celu ustalenia terminu nie
dtuzszego niz 3 m-ce do opréznienia mieszkania stanowigce-
go wtasnos¢ gminy.

3. Po uptywie w/w terminu wynajmujgcy rozwigze umo-
we najmu w drodze wypowiedzenia.

88. Dopuszcza sie odmowe wyrazenia zgody na zawarcie
umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego w sytuacji:

- jezeli w okresie ostatnich pieciu lat przed dniem ztozenia
whniosku wnioskodaweca lub jego wspdétmatzonek lub oso-
ba pozostajgca faktycznie we wspdlnym pozyciu dokonali
zamiany lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci na
lokal kwalifikujgcy do ubiegania sie o poprawe warunkow
zamieszkiwania z mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
gdy osoby zbyly pod jakimkolwiek tytutem posiadane
prawo do lokalu, budynku lub jego czesci na rzecz osob
drugich.

Rozdziat Il

Zasady oddawania w najem lokali na czas nieoznaczony
oraz kryteria wyboru osob, z ktérymi zawierane sg
umowy na te lokale

89. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy moga
by¢ wynajmowane osobom i rodzinom, o ktérych mowa w 85
spetniajgcym nastepujace warunki:

- za osobeg znajdujaca sie¢ w trudnej sytuacji materialnej
rozumie sie osobe, ktorej sredni dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3-mcy po-
przedzajgcych kwalifikujgce wniosek nie przekracza 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i
100% w gospodarstwie jednoosobowym.

- za osobe znajdujacg sie w trudnych warunkach mieszka-
niowych uwaza sie osobe nie posiadajgcg samodzielnego
lokalu mieszkalnego, w ktorym powierzchnia pokoi przy-
padajgca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy
jest mniejsza niz 5 m2 — w gospodarstwie wieloosobowym
i 10 m2w gospodarstwie jednoosobowy.

§10. 1. Pierwszenstwo najmu mieszkania majg osoby:

- uprawnione do lokalu zamiennego z budynkéw zagrozo-
nych, o ztym stanie technicznym (potwierdzone decyzja
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego),

- uzyskaty w trybie odrebnych przepisow pozwolenia na
rozbudowe lub przebudowe pomieszczen niemieszkal-
nych na cele mieszkalne w obiektach budowlanych stano-
wigcych mieszkaniowy zaséb gminy,

- opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletno-
sci (dotyczy wychowankow, ktorzy przed umieszczeniem
w placowce byli mieszkancami miasta Kota),

- nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia
sgdowego

- podlegajg przekwaterowaniu w wyniku prowadzonych
przez gming inwestycji.

811. 1. Uzaleznia sie zawarcie umowy najmu od wptace-
nia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
lokalu, przystugujgcej wynajmujgcemu do zwrotu w dniu
oproéznienia lokalu, z wytgczeniem umowy zawieranej w zwigz-
ku z przekwaterowaniem do lokalu zamiennego.

2. Wysokos¢ kaucji to dwunastokrotnos¢ miesiecznego
czynszu za dany lokal (w okresie jego zasiedlenia).
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3. Najemca znajdujacy sie w trudnej sytuacji materialne;j
(o ktorej mowa w 89) moze zwroci¢ sie do Burmistrza Miasta
Kota o roztozenia jej na raty.

Rozdziat IV
Lokale socjalne

812. 1. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sie
czes$c lokali z przeznaczeniem na wynajem jako lokale socjal-
ne, sg to lokale, ktére po opréznieniu przez dotychczasowych
najemcow przeznaczane bedg na takie lokale.

2. Lokale socjalne wydziela oraz prowadzi ich ewidencje
KTBS Sp. z o0.0. w Kole - zarzadca nieruchomosci, ktore
stanowig wtasnos¢ Gminy Miejskiej Koto.

813. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig row-
niez z osobami, ktére nabyty takie prawo na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadowego.

814. 1. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest
na czas oznaczony tj. okres 2 lat z mozliwoscig przedtuzenia,
w przypadku trwajacego nadal niedostatku.

2. Przez pojecie niedostatku nalezy rozumie¢ sredni m-
czny dochéd na 1 cztonka gospodarstwa domowego w okre-
sie 3 m-cy poprzedzajgcych wygasniecie umowy najmu loka-
lu socjalnego, nie moze przekracza¢ 75% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, a 50% w go-
spodarstwie wieloosobowym.

815. 1. Po uptywie okresu najmu osobom zajmujgcym
lokal socjalny mozna wynajgc¢ na czas nieoznaczony ten sam
lokal, jezeli zachodzg warunki do wykreslenia tego lokalu z
ewidencji lokali socjalnych tj.:

a) z uwagi na podwyzszenie standardu lokalu
b) na wniosek zainteresowanego.

2. Osoby ubiegajace sie o powyzsze muszg znajdowac
sie w trudnej sytuacji materialnej, o ktérej mowa w §9
niniejszej uchwaty.

Rozdziat V
Zamiany lokali

§16. 1. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach
mieszkaniowego zasobu gminy lub pomiedzy najemcami
lokali mieszkalnych nalezgcych do mieszkaniowego zasobu
gminy a najemcami zajmujgcymi lokale w innych zasobach —
pod warunkiem, ze strony zainteresowane zamiang posiadaja
tytut prawny do zajmowanego lokalu oraz udokumentowang
zgode dysponentow tych lokali na zamiane.

2. Jezeli przedmiotem zamiany jest dom jednorodzinny,
lokal stanowigcy odrebng nieruchomosc¢ lub lokal zajmmowany
na podstawie wtasnosciowego prawa do lokalu spétdzielcze-
go, dokonanie zamiany wymaga przeniesienia prawa do
lokalu w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

3. Najemcy lokali, ktorzy posiadajg utrudniony dostep do
swoich lokali z powodu warunkéw zdrowotnych potwierdzo-

nych odpowiednim orzeczeniem lekarskim mogg ubiegac sig
0 jego zamiane na lokal, w ktorym utrudnienie w dostepie do
lokalu nie bedzie wystepowac.

4. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z
ktérych chociaz jeden zalega w optatach czynszowych, zgoda
wynajmujgcego na zamiane moze by¢ wyrazona po dokona-
niu sptaty tych naleznosci.

5. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przed-
miot wzajemnej zamiany obcigzaja przysztych najemcow.

817. Zgody na zamiane odmawia sig, jezeli do zamiany
zostal zgtoszony lokal socjalny.

Rozdziat VI

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych oraz sposéob poddania tych spraw kontroli
spotecznej

818. 1. Zatatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego
rozpoczyna sie od:

a) ztozenia wniosku o wynajem lokalu mieszkalnego na
obowigzujgcym druku,

b) ztozenia niezbednych dokumentéw do ustalenia kryteriow
wynajmu lokalu mieszkalnego,

c) ztozenia oswiadczenia o wyrazeniu zgody na podanie do
publicznej wiadomosci danych osobowych oraz sytuacji o
stanie zdrowia.

2. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umo-
wy najmu lokalu mieszkalnego zobowigzany jest Burmistrz
Miasta Kota lub podmiot przez niego upowazniony (zarzgdca).

819. Whnioski sktada sie w terminie do dnia 31 pazdzier-
nika kazdego roku. W tym samym czasie sktada sie wszelkie
dokumenty potwierdzajagce dane zawarte we wniosku i inne
mogagce mie¢ wptyw na opinie Komisji Mieszkaniowe;j.

§20. Sposodb przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw o
zawarcie umowy lokalu mieszkalnego jest jawny.

Jawny jest tez sposdéb wyboru os6b z ktorymi umowy
najmu powinny by¢ zawierane. Jawnos¢ postepowania ma
na celu realizacje kontroli spotecznej.

821. Komisje Mieszkaniowg zarzagdzeniem powotuje oraz
okresla regulamin jej dziatania Burmistrza Miasta Kota.

§22. 1. Whnioski, ktore zostaty pozytywnie zaopiniowane
przez Komisje Mieszkaniowa, tworzg projekt wykazu oséb
zakwalifikowanych do wynajmu lokalu mieszkalnego. Projekt
wykazu sporzgdza Komisja Mieszkaniowa w terminie do 31
grudnia kazdego roku i przedstawia do zatwierdzenia Burmi-
strzowi.

2. Wykazy podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy informacyjnej Urzedu Miejskiego.

3. Uwagi i zastrzezenia od projektow wykazow, moga by¢
zgtaszane w terminie 1 miesigca od dnia ich podania do
publicznej wiadomosci nastepnie rozpatrywane bedag przez
Burmistrza Miasta.
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4. Ostateczny wykaz osob ustala Burmistrz Miasta Kota.

5. llos¢ osob ujetych w wykazach powinna by¢ dostoso-
wana do liczby lokali, ktore mogg by¢ oddane w najem.

823. 1. Zakwalifikowani do wynajmu lokalu zobowigzani
sa w momencie wskazania lokalu ponownie wykaza¢ sie
spetnieniem warunkow do otrzymania lokalu okreslonych w
niniejszej uchwale. W przypadku nie spetnienia warunkow
zostajg skresleni z wykazu.

2. Zakwalifikowani, z ktorymi nie zawarto umowy najmu
w danym roku, przechodzg do zatatwienia na rok nastepny,
o ile nie zaspokoili swoich potrzeb mieszkaniowych we wta-
snym zakresie.

3. Wykaz osoéb zakwalifikowanych do wynajmu lokalu
mieszkalnego sporzadza sie wg kolejnosci wptywu wnioskow.

4. Skierowanie do zawarcia umowy najmu dla osob
ujetych na ostatecznym wykazie, o ktorym mowa w §22,
wydaje Burmistrz Miasta Kota.

W skierowaniu wskazany zostanie termin w jakim nowy
najemca zobowigzany jest do podpisania umowy najmu i
zasiedlenia lokalu.

W przypadku nie podpisania umowy najmu i nie zasiedle-
nia lokalu w terminie, o ktéorym mowa wyzej skierowanie traci
moc.

5. Lokale mieszkalne przeznaczone do kapitalnego re-
montu mogag by¢é wynajmowane osobom spoza wykazu,
spetniajace kryteria okreslone w 89, jednakze w pierwszej
kolejnosci proponowane bedg osobom z wykazu. Wszelkie
roboty w ramach remontu wykonuje osoba zakwalifikowana
na wtasny koszt.

Rozdziat VIl

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozosta-
ty w lokalu opuszczonym przez gtéwnego najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

824. 1. Jezeli po $mierci najemcy w lokalu pozostali jego
wstepni, zstepni oraz rodzehstwo, ktorzy nie spetniajg warun-
kow okreslonych w art. 691 k.c. Burmistrz Miasta Kota moze
wynajgé¢ tym osobom ten lokal, pod warunkiem, ze ich state
zamieszkiwanie i zameldowanie w tym lokalu jest dtuzsze niz
5 lat i nie posiadajg oni jak rowniez ich wspotmatzonkowie
zadnego tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu
stanowigcego wtasnos¢ gminy ze zstgpnymi, wstepnymi,
rodzehnstwem i osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy
pozostali w lokalu po wyprowadzeniu sie gtébwnego najemcy
i zamieszkiwali z nim stale, przez minimum 5 lat, jezeli
dotychczasowy najemca:

- przeprowadzit sie do innego lokalu, do ktérego nie uzyskat
tytutu prawnego,

- uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia
zwigzku matzenskiego,

- uzyskat tytut prawny do innego lokalu, ale w przypadku
przekwaterowania wszystkich osob uprawnionych- nasta-
pitoby przegeszczenie (ponizej 5 m2 pow. mieszkalnej na
1 osobe).

3. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w ktérego najem nie wstapity po smierci najem-
cy lub z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu w trybie
ust. 1i 2, zobowigzane sg w terminie 1-go miesigca od dnia
zdarzenia do oproznienia i oddania lokalu wtascicielowi.

4. W przypadku nie wywigzania sie z powyzszego, zarzad-
ca nieruchomosci w ktorej znajduje sie dany lokal wystepuje
z pozwem do Sgdu o oproznienie i wydanie lokalu.

5. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowia-
zane do dnia oprodznienia lokalu, co miesigc uiszcza¢ odszko-
dowanie, o ktorym mowa w art. 18 ustawy.

Rozdziat VIII

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m?

825. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m2 mogg by¢ oddawane w najem osobom, ujetym na
wykazie, o ktorym mowa w 822 ust. 4, ktorych gospodarstwo
domowe sktada sie z co najmniej 7 cztonkow.

2. W przypadku braku osoéb, o ktéorych mowa w ust. 1
lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80
m2 mogg byé oddawane w drodze przetargu, w celu uzyska-
nia najwyzszej stawki czynszu za 1 m2

Rozdziat IX
Przepisy Koncowe

826. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta Kota.

827. Traci moc Uchwata Nr XLIII/308/02 Rady Miejskiej w
Kole z dnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie zasad wynajmowa-
nia lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

828. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Kole
(—) Robert Cesarz



