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UCHWALA Nr 188/XXIllI/08 RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru w rejonie ul

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sremie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunko-
wan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
8 lutego 2007 roku), uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Sremskiej
we wsi Niestabin, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 7 ha, ktérego
granice okreslono na rysunku planu.

3. Integralng czes¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Srem-
skiej we wsi Niestabin, opracowany w skali 1: 1.000,
stanowigcy zatacznik nr 1;

»

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, stanowiagce zatgcznik nr 3.

«

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

—_
p—

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linie okreslajgcg najmniejszg odlegtos¢, w jakiej
moga sie znajdowac¢ budynki od linii rozgraniczajgcej
terenu;

»

obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozu-
miec¢ obiekty i sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe,
telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne;

«

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodze-
nie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi nie wigcej
niz 30% ;

2

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec
powierzchnig terenu wyznaczong przez rzut pionowy
nadziemnych zewnetrznych s$cian budynkéw w stanie
wykonczonym;

. Sremskiej we wsi Niestabin

5) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji
wizualnej na temat towarow i ustug, w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

6) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu,
o ktorym mowa w §1 ust. 3 pkt 1;

7) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony
na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

8) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady
Miejskiej w Sremie;
9) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.).

83. 1. Granica obszaru objetego planem miejscowym sta-
nowi jednoczesnie linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Na obszarze planu ustala sie nastgpujace przeznacze-
nie terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku symbolem P/U;

2) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbola-
mi 1KDD, 2KDD i KDZ.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie:

a) segregacje i wywoz odpadow zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) odprowadzenie sciekow przemystowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kana-
lizacji sanitarnej oraz zagospodarowanie wod deszczo-
wych i roztopowych w ramach dziatki budowlanej,

c¢) w przypadku lokalizowania obiektow powodujacych
zanieczyszczenie terenu zwigzkami technologicznymi
i ropopochodnymi, sytuowanie na dziatkach budowla-
nych urzadzen podczyszczajacych wody deszczowe
i opadowe przed odprowadzeniem ich zgodnie z lit. b,

d) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych
z drég publicznych do kanalizacji deszczowej lub do
czasu jej realizacji - wyposazenie terenu w urzgdzenia
podczyszczajgce wody deszczowe i roztopowe przed
odprowadzeniem do nieutwardzonych czesci pasa
drogowego,
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e) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych
w budynkach biurowych i budynkach z pomieszczenia-
mi wymagajacymi komfortu akustycznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sieg:

a) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych
podczas robot budowlanych na obszarze planu lub ich
usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizowanie przegréd przeciwhatasowych jezeli sg
one wymagane przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sie:

a) ochrone obiektéw podlegajacych ochronie konserwator-
skiej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla ochrony istniejacych stanowisk archeologicznych
stanowigcych archeologiczne dziedzictwo kulturowe,
podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz
zagospodarowaniem terenu - obowigzek prowadzenia
badan archeologicznych, zakres ktérych inwestor winien
uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw w Poznaniu przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych - nie podejmuje sie
ustalen.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu zakazuje sig:

a) lokalizowania przedsiewzie¢, ktore wymagajg sporzadze-
nia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowi-
sko, ze wzgledu na sasiedztwo obszarow Natura 2000
.Ostoja Rogalinska” oraz ,Rogalinska Dolina Warty”
z wytgczeniem inwestycji drogowych,

b) do czasu skablowania linii elektroenergetycznej SN, loka-
lizowania budynkow w pasie terenu wzdtuz tej linii, wol-
nym od zabudowy, oznaczonym symbolem na rysunku,
przy czym szerokos$¢ pasa wolnego od zabudowy liczgc od
skrajnego przewodu wynosi 7,5 m,

8. W zakresie tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terendéw nie podejmuje sig ustalen.

9. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych
optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%

Rozdziat Il

Przepisy szczegotowe

84. Dla terenu, oznaczonego symbolem P/U, wyznaczone-
go na rysunku liniami rozgraniczajgcymi:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

a) dopuszcza sie:

b)

lokalizowanie obiektow budowlanych o okreslo-
nych w uchwale parametrach,

lokalizowanie budynkow bgdz budowli w granicach
dziatki budowlanej, pod warunkiem uwzglednienia
nieprzekraczalnej linii zabudowy i przepisow
odrgbnych,

lokalizowanie urzadzeh budowlanych zwigzanych
z obiektami budowlanymi sytuowanymi na terenie,

lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej,
w tym rowniez poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

lokalizowanie drég wewnetrznych, dojazdéw
i parkingow, obiektow matej architektury oraz re-
klam,

remont, przebudowe, rozbudowe istniejgcych obiek-
tow budowlanych zgodnie z ustaleniami planu,

zakazuje sie lokalizowania ogrodzen z petnych i azuro-
wych prefabrykowanych elementéow betonowych;

2) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych nie podejmuje sie ustalen;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie:

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysun-
kiem,

powierzchnig¢ zabudowy nie wigkszg niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

wysokos¢ budynkow nie wiekszg niz 15 m, a bu-
dowli nie wigkszg niz 40 m, przy czym budowle te
moga byc¢ lokalizowane na powierzchni nie wiek-
szej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnie terenu biologicznie czynng nie
mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

rodzaje dachow - dowolne,

parametry drog wewnetrznych zgodne z przepisa-
mi odrebnymi,

dopuszcza sie:
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podziaty wtorne dziatek pod warunkiem mozliwo-
$ci zachowania zasad zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu
na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego
podziatu,

wydzielenia dziatek zwigzanych z obiektami infra-
struktury technicznej;

4) w zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komu-
nikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala sie:

zjazdy na teren z dréog 1KDD i 2KDD, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

lokalizowanie miejsc postojowych w liczbie nie-
zbednej dla prowadzonej dziatalnosci na poszcze-
goélnych dziatkach budowlanych, jednak nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;j,

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej lub
nowej sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej
sieci gazowe;j,

b) dopuszcza sie:

lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej - pod
warunkiem zapewnienia dostepu wymaganego
przepisami odrebnymi oraz spetnienia pozostatych
ustalen planu,

przebudowe, remont, zmiane lokalizacji istniejg-
cych obiektow infrastruktury technicznej,

zaopatrzenie w ciepto wytgcznie przy zastosowaniu
ogrzewania elektrycznego, gazowego lub piecow
posiadajacych atest bezpieczehstwa ekologicznego
na wegiel lub miat oraz wykorzystanie odnawial-
nych zrodet energii.

85. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajg-
cymi terendw, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD i KDZ:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) ustala sie:

przeznaczenie terenu KDZ pod poszerzenie istnie-
jacej poza granicami planu publicznej drogi klasy -
zbiorczej,

przeznaczenie terenéw 1KDD, 2KDD pod drogi
publiczne klasy - dojazdowej,

zapewnienie ogoblnego dostepu do
z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych,

terenu,

spojne rozwigzanie poszczegolnych elementow
wyposazenia drog takich jak: jezdnie, chodniki,
latarnie,

zagospodarowanie zielenig wszelkich nieutwardzo-
nych fragmentow nawierzchni,

b) dopuszcza sie:

lokalizacje obiektow budowlanych i urzgdzen tech-
nicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpie-
czeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigza-
nych z potrzebami zarzgdzania droga,

umieszczania reklam i elementow systemu infor-
macji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem, ze
nie ograniczajg one widocznosci w miejscach zjaz-
dow na tereny,

c) zakazuje sie lokalizowania:

budynkéw oraz tymczasowych obiektéw budowla-
nych,

ramp, schodow i pochylni obstugujgcych obiekty
zlokalizowane poza terenem drogi;

2) w zakresie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania

a) ustala sie:

poszerzenie drogi lokalnej, znajdujacej sie poza
granicami planu,

lokalizacje terenu w przekroju drog dojazdowych:
jezdni o szerokosci zgodnie z przepisami odrebny-
mi, chodnika o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istnie-
jacych drzew na terenie 2KDD,

dopuszcza sie:

podziaty wtorne dziatek pod warunkiem mozliwo-
$ci zachowania zasad zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu
na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego
podziatu,

wydzielenie dziatek zwigzane z obiektami infra-
struktury technicznej,

lokalizacje sciezki pieszo - rowerowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komu-
nikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala sie:

szerokosci w liniach rozgraniczajagcych zgodnie z
rysunkiem,

potaczenie z publicznym uktadem drég poprzez
zjazd z drogi lokalnej, potozonej poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zjazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizowanie:

sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycz-
nej, telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej,
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- innych obiektow infrastruktury technicznej zgodnie 88. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
z przepisami odrebnymi. jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Wielkopolskiego.

Rozdziat Il
Przewodniczgcy
Przepisy koncowe Rady
(-) Katarzyna Sarnowska
87. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Burmi-
strzowi Sremu.
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TESTRZENNEGO
E WSI NIESLABIN

Zalgcznik do Uchwaly nr../28./XXI111/08
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 24 kwietnia 2008

Zalgcznik nr 1
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P/U tereny obiektéw produkcyjnych, ski
KDZ tereny drég publicznych - klasy zbic
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Zatacznik nr 2

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W REJONIE UL. SREMSKIEJ WE WSI NIEStABIN

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla w rejonie ul.Sremskiej we wsi Niestabin
zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 1 lutego 2008 r. do 3 marca 2008 r.

Burmistrz Sremu w dniu 19 lutego 2008 r. zorganizowat
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami.

Burmistrz Sremu wyznaczyt nieprzekraczalny termin skta-
dania uwag do projektu zmiany planu do 18 marca 2008 r.

W ustawowym terminie cztery podmioty ztozyty tacznie
dwadziescia osiem uwag. Burmistrz Sremu w dniu 26 marca
2008 r. rozpatrzyt uwage i uwzglednit jg w czesci

Zatacznik nr 3

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadanh wtasnych gminy to realizacja drég publicznych na
terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje oraz
budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie
oswietlenia ulic, placow i drog, znajdujgcych sie na terenie
gminy oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energie
elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.

Na terenach dotychczas niezainwestowanych budowa
poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej bedzie
przebiegac kazdorazowo wedtug aktualizowanych na biezgco:
~Wieloletniego Program Inwestycyjnego” oraz ,Wieloletnie-
go planu rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych
i urzadzen kanalizacyjnych Przedsigbiorstwa Wodociggow
i Kanalizacji w Sremie Sp. z 0. 0.” i ,,Koncepcji programowo
- przestrzennej zwodociggowania i skanalizowania terenow
gminy Srem oraz terendw przylegtych”. Aktualizacja progra-
mow bedzie zwigzana z rozwojem popytu na poszczegolne

kwartaty zabudowy. Budowa drog bedzie nastgpowac po
wybudowaniu wszystkich niezbednych podziemnych sieci
infrastruktury technicznej.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg - Prawo budowlane,
ustawg Prawo zamoéwienh publicznych, ustawg o samorzgdzie
gminnym, ustawg o gospodarce nieruchomosciami i ustawa
- Prawo ochrony srodowiska.

O ile zaistnieje taka potrzeba, inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej nalezagce do zadah wtasnych gminy
finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu gminy
oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze
zrodet zewnetrznych. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz
sieci wodociggowej moze by¢ w czesci finansowana ze $rod-
kow wtasnych Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji
w Sremie Sp. z o. o.



