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UCHWALA Nr VI/47/2007 RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 29 marca 2007 r.

w sprawie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej
w Glince Duchownej, gm. Kostrzyn na terenie dz. nr 249/1 oraz czesci dz. nr 248/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1691 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w oparciu o uchwate Nr
XXXI11/293/2005 z dnia 29 grudnia 2005 r. Rada Miejska Gminy
Kostrzyn, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy wstepne

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostrzyn, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Gminy Ko-
strzyn Nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001 roku,
z pOzniejszymi zmianami, uchwala sie miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodar-
czej w Glince Duchownej, gm. Kostrzyn na terenie dz. nr 249/
1 oraz czesci dz. nr 248/1, zwany dalej miejscowym planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zatagcznik Nr 1 - czes¢ graficzna, opracowana na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, zwana dalej
rysunkiem miejscowego planu;

2) zatacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpa-
trzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zatgcznik Nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Miejscowy plan obowigzuje na obszarze o powierzchni
okoto 3,27 ha.

4. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla
rysunek miejscowego planu.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

—_
p—

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczajgcg najmniejszg dopuszczalnag
odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi i linii
energetycznej 15 kV;

»

strefie bezpieczenstwa - nalezy przez to rozumiec pasy
terenu, wydzielone po obu stronach rurociggu, ktére musza
pozosta¢ wolne od zabudowy.

ROZDZIAL 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

83. 1. Okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
oznaczone w tekscie i na rysunku miejscowego planu
symbolem P;

2) tereny publicznej drogi dojazdowej, oznaczone w tekscie
i na rysunku miejscowego planu symbolem KDD.

84. Symbole graficzne przeznaczenia terenow, przebieg
linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania oraz przebieg drogi
z jej podstawowg geometrig okresla rysunek miejscowego
planu.

85. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i ma-
gazynéw P:

1) zakazuje sie sytuowania:

a) przedsiewzie¢ bedgcych zrodtem emisji czynnikow szko-
dliwych przekraczajgcych na granicy z terenami zabu-
dowy mieszkaniowej i innymi terenami chronionymi
dopuszczalne poziomy, okreslone w przepisach odreb-
nych,

b) budynkow mieszkalnych i letniskowych,

¢) budynkow ustug zdrowia, oswiaty, wychowania, kultu-
ry i opieki spotecznej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow administracyjno-biurowych,

c) z zastrzezeniem pkt 1, ppkt a - stacji paliw, stacji
obstugi pojazdow, parkingow i garazy,

d) obiektow technicznych i technologicznych zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig, stacji transformatorowych,
zbiornikdw podziemnych na cele retencji wody, a w
tym zbiornikow ppoz. i wody deszczowej,

e) budynkéow handlowych o powierzchni sprzedazy do
1000 m?2, w tym budynkéw handlu hurtowego;

3) dopuszcza sie wydzielanie:
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a) w obiektach biurowych lub socjalnych, pomieszczen
o funkcji mieszkaniowej o charakterze mieszkan stuz-
bowych, w liczbie nie wiekszej niz dwa mieszkania
i powierzchni nie wiekszej niz 60 m? kazde;

b) drég wewnetrznych.

86. Na terenach publicznej drogi dojazdowej KDD zakazu-
je sie lokalizowania obiektow innych niz:

1) obiekty i urzagdzenia komunikacji drogowej;

2) sieci infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7. Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie i wznoszo-
nych na czas budowy, jako jej zaplecze oraz na czas nie
dtuzszy niz czas trwania budowy tych obiektow.

88. Zakazuje sie stosowania w budynkach dachow innych
niz ptaskie, kolebkowe lub strome o kacie nachylenia nie
przekraczajgcym 45°.

89. Wolno stojace konstrukcje reklamowe nie mogg sta-
nowi¢ dominanty architektoniczne;j.

§10. 1. Ogrodzenie state od strony drog publicznych
nalezy wykonac¢ jako azurowe, a jego wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ 1,8 m.

2. Ogrodzenie state musi by¢ zharmonizowane z architek-
turg obiektow pod wzgledem zastosowanych materiatow
i kolorystyki.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

811. Lokalizowane przedsiewziecia muszg spetniac¢ okre-
slone w przepisach odrgbnych warunki ochrony wad
podziemnych nalezagcych do gtéwnego zbiornika wéd pod-
ziemnych GZWP nr 144.

812. Zakazuje sie naruszania i zmiany istniejgcych sto-
sunkéw wodnych w gruncie oraz zmiany kierunku odptywu
wody opadowej.

813. 1. Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé¢ do gminne;j
kanalizacji sanitarne;j.

2. Scieki sanitarne o przekroczonych normach zanie-
czyszczeh nalezy wstepnie podczyszcza¢ w indywidualnych
podczyszczalniach sciekéw technologicznych przed ich wpro-
wadzeniem do zewnetrznego systemu kanalizacji.

3. Zakazuje sie lokalizowania indywidualnych oczyszczal-
ni Sciekow, z wyjgtkiem podczyszczalni $ciekow technologicz-
nych.

4. Dopuszcza sie gromadzenie sciekéw w atestowanych
zbiornikach na scieki.

5. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, nakazuje sie
podtaczenie obiektow do najblizej potozonego kolektora -
zgodnie z programem kanalizacji gminy oraz likwidacje zbior-
nikow na scieki.

814. 1. Scieki deszczowe nalezy zagospodarowywaé sto-
sujgc indywidualne rozwigzania.

2. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Scie-
kow deszczowych do gruntu.

§15. Budowa trwatego utwardzenia drog musi by¢ reali-
zowana w powigzaniu z jednoczesng budowag kanalizacji
deszczowej.

§16. Zakazuje sie stosowania do ogrzewania budynkow
paliw innych niz ptynne, gazowe lub state niepowodujace
przekroczenia dopuszczalnych emisji czynnikéw szkodliwych
do atmosfery.

§17. Wozdtuz granic nieruchomosci, z pominigciem strefy
wjazdowej, nalezy wydzieli¢ pas terenu o szerokosci 3 m na
cele nasadzen drzew i krzewow, z czego 50% stanowi¢ musza
rosliny zimozielone.

ROZDZIAL 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§18. 1. Ochronie na zasadach wynikajacych z przepisow
odrebnych podlega stanowisko archeologiczne.

2. Inwestor, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
winien uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkéw, obowigzujgcy inwestora zakres, zwigzanych
z inwestycja, prac archeologicznych.

ROZDZIAL 6

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

819. Nie okresla sie terendw wymagajacych wprowadze-
nia ustalen wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

ROZDZIAL 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, i wskazniki

intensywnosci zabudowy

§20. 1. Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy usy-
tuowane w odlegtosci:

1) od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi dojazdowej KDD
-8m;

2) od linii energetycznej 15 kV - 7,5 m.
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2. Usytuowanie linii, o ktorych mowa w ust. 1, okresla
rysunek miejscowego planu.

3. Po przetozeniu linii energetycznej, o ktérej mowa
w ust. 1, pkt 3, poza obszar objety miejscowym planem lub
jej skablowaniu, przestaje obowigzywac okreslona dla niej
nieprzekraczalna linia zabudowy.

§21. Wysokos¢ budynkow:

1) produkcyjnych, sktadowych, i magazynowych - nie moze
by¢ wyzsza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wyzsza niz 12 m;

2) ustugowych - nie moze by¢ wyzsza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wyzsza niz 8 m.

822. Na cele lokalizowania budynkow mozna przeznaczy¢
nie wigcej niz 50% powierzchni dziatek.

823. Na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej
nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 20% powierzchni dziatek.

§24. Obstuga komunikacyjna terenoéw nastgpi z publicz-
nej drogi dojazdowej KDD.

§25. W zakresie parkowania samochodéw nalezy zapew-
ni¢ poza obszarami drég, na wtasnej dziatce lub na terenie,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny:

1) miejsca postojowe dla samochodow osobowych, w licz-
bie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na 4 uzytkownikow w zaktadach produk-

cyjnych, sktadach i magazynach, w tym dla pracowni-
kow, klientow i kontrahentow,

b) 5 stanowisk na kazde 100 m2 pow. sprzedazy obiektow
ustugowych;

2) niezbedng liczbe miejsc postojowych dla samochodow
ciezarowych.

§26. 1. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow w grani-
cach dziatek, o ile sg one objete granicami wtadania inwestora
posiadajgcego prawo do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane.

2. Ustalenie zawarte w ust. 1 nie dotyczy zewnetrznych
granic wtadania.

ROZDZIAL 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

§27. Nie okresla sie terenow i obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, wymagajacych
ustalenia granic i sposobow zagospodarowania, w tym tere-
now gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

ROZDZIAL 9

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem miejscowym

§28. Nie okresla sie terenow wymagajgcych ustalenia
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieru-
chomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

829. 1. Zakazuje sie:

1) podziatu terenéw publicznej drogi dojazdowej KDD;

2) podziatu terendéw obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynéw P, na dziatki mniejsze niz 2000 m?2
i o szerokosci frontu mniejszej niz 40 m.

2. Podane w ust. 1 pkt 2 wielkosci dziatek i szerokosci ich
frontu nie dotyczg wydzielania dziatek na cele lokalizowania
urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§30. Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow P dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrz-
nych o szerokosci minimalnej 9 m.

831. Granice dziatek muszg by¢ prowadzone pod katem
prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do linii
rozgraniczajacych drog.

ROZDZIAL 10

Szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§32. 1. Przy lokalizowaniu obiektow nalezy uwzglednic
przebieg dalekosieznego rurociggu wysokiego cisnienia do
transportu ropy naftowej i usytuowanie urzadzen obstuguja-
cych rurocigg ze strefg bezpieczenstwa siegajacg 20 m
z kazdej strony rurociggow rnA 600 i rnA 800 liczac od ich osi.

2. Strefa bezpieczehstwa moze by¢ uzytkowana wytgcz-
nie rolniczo i nie dopuszcza sie w niej umieszczania budowli
i urzagdzeh zagrazajgcych instalacji rurociggdéw oraz utrudnia-
jacych do nich dostep.

3. Wszelkie roboty ziemno-budowlane w strefie bezpie-
czehstwa rurociggdw powinny by¢ uzgodnione i wykonywa-
ne pod nadzorem zarzgdcy rurociggu.

833. 1. Przy lokalizowaniu obiektow nalezy uwzglednic
wystepowanie urzgdzeh drenarskich.

2. W przypadku kolizji sytuowanych obiektow z urzgdze-
niami drenarskimi urzadzenia te muszg zostac¢ przebudowane
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci drenarskie;j.

834. Zakazuje sie lokalizowania obiektow uniemozliwiaja-
cych dojazd do istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

§35. Zaopatrzenie ludnosci w wode w sytuacjach awaryj-
nych nalezy zorganizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
i gminnym programem dziatan w sytuacjach awaryjnych.
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ROZDZIAL 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§36. 1. Dla terenow publicznej drogi dojazdowej KDD
ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszaca 6
m, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

2. Docelowa szerokos¢ publicznej drogi dojazdowej,
o ktorej mowa w ust. 1 - liczac z jej czescig znajdujacy sie poza
obszarem objetym granicami miejscowego planu - wynosi 10
m.

§37. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzic¢
jako sieci podziemne, uwzgledniajgc ich strefowanie na zasa-
dach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog a liniami
zabudowy.

3. Podtaczenia sieci wewnetrznych do zewnetrznych sieci
infrastruktury technicznej wykonywac nalezy jako podtacze-
nia podziemne.

4. Stacje transformatorowe nalezy sytuowac na terenach
inwestora zgtaszajgcego zapotrzebowanie mocy elektroener-
getycznej na wydzielanych dziatkach:

1) o powierzchni nie mniejszej niz 80 m?;

2) posiadajgcych dostep do drogi publiczne;.

ROZDZIAL 12

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§38. Nie okresla sie terendw wymagajgcych ustalenia
sposobu i terminu ich tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

ROZDZIAL 13

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§39. Okresla sie stawki procentowe, na podstawie, kto-
rych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko-
$ci:

1) dla terendéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazy-

now P - 30%;

ROZDZIAL 14
Przepisy koncowe

840. Dla terenow uzyskano zgode na zmiang przeznacze-
nia gruntow rolnych klasy RIVa o powierzchni 1,26 ha oraz
gruntow rolnych klasy IVb o powierzchni 1,5043 ha na cele
nierolnicze i nielesne - decyzja Marszatka Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego nr DR Il 6060-119/06 z dnia 19 wrzesnia 2006 roku.

841. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Gminy Kostrzyn.

842. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) prof. Grzegorz Schroeder
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr VI/47/2007

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 29 marca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru aktywizacji gospodarczej w Glince Duchownej,

gm. Kostrzyn na terenie dz. nr 249/1 oraz czesci dz. nr 248/1

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Nazwa jednostki Oznaczenie
Data . L . . -
Lp wplywu organizacyjnej i Tresé nieruchomosci,
’ . adres uwagi ktérej dotyczy
uwagi

zgtaszajgcego uwaga

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej

Ustalenia Gminy Kostrzyn
_p_rolektu za’rqczn_lk do uchwaty nr...... z Uwagi
miejscowego dnia.......... 2007 roku
planu uwaga uwaga nie

uwzgledniona uwzgledniona

Podczas wytozenia do publicznego wgladu wyzej okreslo-
nego miejscowego planu nie wptynety zadne uwagi.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr VI/47/2007

Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn

z dnia 29 marca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej w Glince Duchownej,

gm. Kostrzyn na terenie dz. nr 249/1 oraz czesci dz. nr 248/1

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedno-
lity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pézn. zm.) i art. 167
ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104, ze zmiana-
mi) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenow obiektow produkcyjnych, skta-
déw i magazynow inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, ktore naleza, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze
zmianami), do zadan wtasnych gminy, sa: wykup gruntow
pod droge i budowa drogi publiczne;j.

Zestawienie zadan wynikajgcych z ustaleh planu wraz z
szacunkowag ich wartoscig wg cen obecnych

Rodzaj inwestycji Zakres rzeczovzvy Cena jednostkowa Wartosé w zi.
w mb lub m w zt.

Budowa drogi publicznej 969 m? 145 140.505

wykup gruntéw pod droge publiczng 969 m? 30 29.070

Razem 169.575

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie wyzej
wymienionych inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, podlega
przepisom zawartym w art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy

z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U.
Nr 249, poz. 2104, ze zmianami), przy czym limity wydat-
kow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne
sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.



