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*UCHWALA Nr XI/72/2007 RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

z dnia 27 czerwca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kosciuszki i Nowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiany: Dz.U.
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717; zmiany: Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635), Rada Miejska
w Rogoznie po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno, uchwalonego uchwatg
Nr XXV/191/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 wrzesnia
2000 r., uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kosciuszki i Nowej, zwany dalej
planem.

82. Integralng czescig uchwaty sag zatgczniki do niniejszej
uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stano-
wigce zatgcznik nr 2.

83. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale ozna-
czajg:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zatgcznikami;

2) przepisy szczegolne — aktualne w momencie wykonywa-
nia niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow
oraz budowli nadziemnych, nie bedgcymi liniami przesy-
towymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi
Z nimi urzadzeniami;

5) akcent formalny - element kompozycji przyciggajacy uwa-
ge obserwatora i w ten sposob podkreslajacy inny ele-
ment kompozycji,

6) intensywnos$¢ zabudowy - stosunek sumy powierzchni
ogolnej zabudowy do powierzchni terenu, na ktéorym
znajduje sie zabudowa;

7) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska — budynki
mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji naziemnych
wlacznie, w tym poddasze uzytkowe.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

84. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione
na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) akcent formalny;
5) przeznaczenie terendéw okreslone symbolami;

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na
rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu
i majg charakter informacyjny:

1) symbole okreslajgce zabytki architektury i budownictwa:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
b) obiekty zabytkowe objete ewidencjg konserwatorska;
2) symbole okreslajgce szpalery drzew,

3) oznaczenia graficzne dotyczace zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej poza strefami technicznymi na-
powietrznych linii elektroenergetycznych

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegotowe
85. Okresla sig, ograniczone liniami rozgraniczajgcymi

tereny:

1) oznaczone na rysunku planu symbolami od MW-1 do MW-
8, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na,

b) dopuszcza sie lokalizacje:
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- ustug z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii,
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, kultury, zdro-
wia i opieki spotecznej,

- urzadzen komunikacji — drogi wewnetrzne, miejsca
parkingowe,

- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z nimi urzgdzen;

oznaczone na rysunku planu symbolami od MWn-1 do
MWn-3, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na niska,

b) dopuszcza sie lokalizacje:

- ustug z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii,
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, kultury, zdro-
wia i opieki spotecznej,

- urzadzeh komunikacji - miejsca parkingowe,

- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z nimi urzgdzen;

oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-1 i MN/U-
2, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- uslugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta,
gastronomii, turystyki, obstugi ludnosci Ilub
przedsigbiorstw, kultury, zdrowia i opieki spotecznej,

b) dopuszcza sie lokalizacje:

- urzgdzen komunikacji -
miejsca parkingowe,

drogi wewnetrzne,

- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z nimi urzgdzen;

oznaczony na rysunku planu symbolem U-1, dla ktérego
ustala sie:

a) przeznaczenie — zabudowa ustugowa z zakresu os$wiaty,
b) dopuszcza sie lokalizacje:

- urzadzen sportu i rekreacji bez obiektow kubaturo-
wych,

- urzadzehn komunikacji — miejsca parkingowe,

- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z nimi urzgdzen;

oznaczone na rysunku planu symbolami U-2 i U-3, dla
ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie — zabudowa ustugowa z zakresu
handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub
przedsigbiorstw,

b) dopuszcza sie lokalizacje:

- urzgdzen komunikacji -
miejsca parkingowe,

drogi wewnetrzne,

6)

®

©

- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z nimi urzgdzen;

oznaczone na rysunku planu symbolami U-4, dla ktorych
ustala sie:

a) przeznaczenie — zabudowa ustugowa z zakresu
handlu detalicznego, handlu hurtowego, gastronomii,
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, kultury,
zdrowia i opieki spotecznej, turystyki, sportu i rekreacji,

b) dopuszcza sie lokalizacje:

- urzgdzen komunikacji -
miejsca parkingowe,

drogi wewnetrzne,

- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z nimi urzgdzen;

oznaczone na rysunku planu symbolami U-5, dla ktorych
ustala sie:

a) przeznaczenie — zabudowa ustugowa z zakresu
handlu detalicznego, handlu hurtowego, gastronomii,
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, kultury,
zdrowia i opieki spotecznej, turystyki, sportu i rekreacji,

b) dopuszcza sie lokalizacje:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,

- urzgdzen komunikacji -
miejsca parkingowe,

drogi wewnetrzne,

- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z nimi urzgdzen;

oznaczonych na rysunku planu symbolami U-6 i U-7, dla
ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie — zabudowa ustugowa z zakresu
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, administracji,
kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji,

b) dopuszcza sie lokalizacje:
- urzadzeh komunikacji — miejsca parkingowe,

- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z nimi urzgdzen;

oznaczony na rysunku planu symbolem US-1, dla ktérego
ustala sie:

a) przeznaczenie — ustugi sportu i rekreacji,
b) dopuszcza sie lokalizacje:

- obiektow kubaturowych zwigzanych z przeznacze-
niem terenu,

- urzgdzen komunikacji -
miejsca parkingowe,

drogi wewnetrzne,

- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z nimi urzgdzen.

10) oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-1 i ZP-2, dla

ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie — zielen urzadzona — park, skwer,
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b) dopuszcza sie lokalizacje:
- elementéw matej architektury,
- urzadzen rekreacji bez obiektow kubaturowych,
- urzadzen komunikacji — parkingi, miejsca postojowe,

- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z nimi urzgdzen;

11) oznaczony na rysunku planu symbolem KS-1, dla ktérego
ustala sie:

a) przeznaczenie — parking,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

12) oznaczony na rysunku planu symbolem E-1, dla ktérego
ustala sie przeznaczenie na urzadzenia elektroenergetyki -
stacja transformatorowa,

13) oznaczony na rysunku planu symbolem KDG-1, dla
ktorego ustala sie przeznaczenie na ulice gtowna,

14) oznaczone na rysunku planu symbolami od KDD-1 do
KDD-8, dla ktorych ustala sie przeznaczenie na ulice do-
jazdowe,

15) oznaczony na rysunku planu symbolem KDP-1, dla
ktoérego ustala sie przeznaczenie na cigg pieszy,

16) oznaczony na rysunku planu symbolem KDW-1, dla
ktorego ustala sie przeznaczenie na droge wewnetrzna.

86. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:
a) ciaggi zabudowy lokalizowane wzdtuz drég publicznych,

b) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach mieszka-
niowych,

c) ekspozycja obiektow reprezentacyjnych z terenow pu-
blicznych,

d) kompozycje zieleni na terenach publicznych,

e) nowoprojektowane szpalery zieleni, oznaczone na
rysunku planu,

2) ochrony wymagaja:

a) historyczne formy budynkéw umieszczonych w reje-
strze zabytkow oraz ewidencji konserwatorskiej, wska-
zane na rysunku planu,

b) ciagi zieleni wzdtuz drég publicznych,

3) dopuszcza sie lokalizacje akcentu formalnego w miejscu
oznaczonym na rysunku planu,

4) szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu stuzgce ochronie i ksztatto-
waniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte
w §10.

87. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska i przyrody
ustala sie:

1) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci,
ktorej oddziatywanie przekracza granice nieruchomosci,

2) tereny wyznaczone na rysunku planu, przeznaczone na:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (od MW-1
do MW-8), mieszkaniowg wielorodzinng niska (od MWn-
1 do MWn-3), mieszkaniowag jednorodzinng z ustugami
(MN/U-1, MN/U-2) oraz zabudowe ustugowa
(od U-2 do U-7), wskazuje sie jako przyporzagdkowane
terenom ,,pod zabudowe mieszkaniowg” z dopuszczal-
nym poziomem hatasu okreslonym w przepisach od-
rebnych,

b) zabudowe ustugowg z zakresu os$wiaty (U-1),
wskazuje sie jako przyporzadkowang terenom ,pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy” z dopuszczalnym poziomem hatasu
okreslonym w przepisach odrebnych,

c) ustugi sportu i rekreacji (US-1) oraz zieleh urzadzona
(ZP-1, ZP-2) wskazuje sie¢ jako przyporzadkowane
terenom ,na cele rekreacyjno - wypoczynkowe”
z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
w przepisach odrebnych,

«

w przypadku niedotrzymania standardow, o ktérych mowa
w pkt 2, obowigzuje podwyzszona izolacyjnos¢ akustyczna
obiektow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

2

istniejgce, oznaczone na rysunku planu, zadrzewienia
winny podlegac¢ systematycznej rekonstrukcji i rozbudo-
wie — szpalery nalezy konserwowa¢ odtwarzajgc
i uzupetniajgc ubytki tymi samymi gatunkami drzew,

o

ogrzewanie budynkow nalezy zapewni¢ w sposéb nie
powodujacy ponadnormatywnej emisji gazow lub pytow
do atmosfery,

6) zakazuje sie¢ odprowadzania nieczyszczonych sciekow do
gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych.

88. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sig;

1) w celu ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu, ustala sig:

a) wszelkie prace budowlane, konserwatorskie
i restauratorskie prowadzone przy obiekcie wpisanym
do rejestru zabytkdw badZz mogace mie¢ wplyw na
zabytek lub na jego otoczenie na etapie projektu nalezy
uzgodnic z Wielkopolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu,

b) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowe-
go, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
obowigzek uzgodnienia wszelkich prac ziemnych
celem ustalenia obowigzujgcego inwestora zakresu
prac archeologicznych,

2) w celu ochrony obiektow zabytkowych objetych
ewidencjg konserwatorska, oznaczonych na rysunku
planu, ustala sie wymag uzyskania pozytywnej opinii
wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow
w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i zmiany
funkcji obiektow,
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3) dla obiektow zabytkowych objetych ewidencjg konserwa- - dla terenu MW-3 w odlegtosci 3 m od linii rozgra-

torskg ustala sie:

a) zachowanie podstawowych elementow obiektow, ta-
kich jak bryta budynku, forma dachu, rozmieszczenie
otworow okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki,
detale architektoniczne

b) zakaz krycia dachéw blachg dachowkopodobng,

c) zakaz stosowania na elewacjach od strony terenow
publicznych materiatow ociepleniowych z ptyt styro-
pianowych,

d) dopuszcza sie nieznaczne zmiany wielkosci otworow
okiennych i drzwiowych po uprzednim otrzymaniu
zgody od Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkow w Poznaniu,

4) na obszarze objetym planem obowigzek uzgadniania

z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu w celu ustalenia obowigzu-
jacego inwestora zakresu prac archeologicznych.

89. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-

wania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) na terenach drég publicznych oznaczonych na rysunku

planu symbolem KDD zakazuje sie umieszczania nosni-
kow reklamowych oraz tymczasowych obiektéw ustugo-
wo-handlowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych drog

publicznych urzgdzen technicznych ulic zwigzanych z utrzy-
maniem i obstuga ruchu (zatoki, parkingi, wiaty przystan-
kowe itp.) oraz zieleni, a takze prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej w formie nie kolidujacej
z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

3) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz

objetych ewidencjg konserwatorska:

a) zabrania sie umieszczania na elewacjach budynkow
tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci,

b) dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych
i informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow
i przedsiebiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach
zwigzanych z witryna.

810. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozna-

czonych na rysunku planu symbolami od MW-1 do MW-
8:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu MW-1 w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej z ulicg gtowng KDG-1,

- dla terenu MW-2 w odlegtosci 3 m od linii
rozgraniczajacej z ulicg dojazdowg KDD-7,

—

niczajgcej z ulicg dojazdowg KDD-4 oraz 4 m od linii
rozgraniczajacej z ulicg dojazdowg KDD-7,

- dla terenu MW-4 w odlegtosci 4 m od linii rozgra-
niczajgcej z ulica dojazdowg KDD-4, 5 m od linii
rozgraniczajacej z ulicg dojazdowg KDD-7 oraz 6 m
od linii rozgraniczajacej z ulicg dojazdowg KDD-2 i
KDD-5,

- dla terenu MW-5 w odlegtosci 5 m od linii rozgra-
niczajgcej z ulica dojazdowg KDD-8, 6 m od linii
rozgraniczajacej z ulicag dojazdowag KDD-3 i KDD-5
oraz 8 m od linii rozgraniczajgcej z ulicg dojazdowa
KDD-6,

- dla terenu MW-6 w odlegtosci 6 m od linii rozgra-
niczajacej z ulicg dojazdowg KDD-5 i KDD-7,

- dla terenu MW-7 w odlegtosci 6 m od linii rozgra-
niczajgcej z ulicg dojazdowg KDD-5 i KDD-8,

- dla terenu MW-8 w odlegtosci 6 m od linii rozgra-
niczajgcej z ulicg dojazdowg KDD-8 oraz 8 m od linii
rozgraniczajacej z ulicag dojazdowg KDD-6,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%,

¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nale-
2y urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czyn-
nego,

d) liczba kondygnacji budynkow mieszkalnych nie moze
przekraczac pieciu, w tym uzytkowe poddasze,

e) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 20
m,

f) dopuszczalne formy dachow:

- dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu
potaci od 30° - 60°,

- mansardowe,

g) dachy kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym,

h) w przypadku wprowadzenia ustug nieucigzliwych
powierzchnia dziatek zajeta pod funkcje ustugowa nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu,

dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
MWn-1 do MWn-3:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu MWn-1 w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcej z ulicg gtowng KDG-1, w linii zabu-
dowy istniejgcych budynkow,

- dla terenu MWn-2 w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej z ulicg gtowng KDG-1,

- dla terenu MWn-3 w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z ulica Nowa,
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powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%,

co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ czterech,
w tym uzytkowe poddasze,

wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego gzymsu nie moze przekracza¢ 14 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekracza¢ 18 m,

dopuszczalne formy dachéow:

- dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu
potaci od 30° - 60°,

- mansardowe,

dachy kryte dachowkag ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym,

budynki gospodarcze i garaze wolno stojagce moga
by¢ wytagcznie parterowe i winny mie¢ formy
dachow odpowiadajgce formie dachu budynku
mieszkalnego,

w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazliwych
powierzchnia dziatek zajeta pod funkcje ustugowa nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu,

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN/U-1 i MN/U-2:

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu MN/U-1, zgodnie z rysunkiem planu
w odlegtosci 4 m i 6 m od linii rozgraniczajgce;j
z ulicg dojazdowg KDD-7,

- dlaterenu MN/U-2 w odlegtosci 4 m od linii rozgra-
niczajgcej z ulica dojazdowg KDD-3, 6 m od linii
rozgraniczajgcej z ulicg dojazdowg KDD-6 oraz zgod-
nie z rysunkiem planu od 8 m do 9 m od linii
rozgraniczajacej z ulicg gtowng KDG-1,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 35%,

co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ dwaoch,
w tym uzytkowe poddasze,

wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego gzymsu hie moze przekracza¢ 6 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekracza¢ 10 m,

dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachy-
leniu potaci 30°- 60°, kryte dachowka ceramiczng lub
materiatem dachowkopodobnym,

g)

4) dla

budynki gospodarcze i garaze wolno stojagce moga
by¢ wytagcznie parterowe i winny mie¢ formy
dachow odpowiadajgce formie dachu budynku miesz-
kalnego i/lub ustugowego,

terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych

na rysunku planu symbolami od U-1 do U-7:

a)

d)

nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu U-1 w odlegtosci 5 m od linii rozgrani-
czajgcej z ulicg gtowng KDG-1, w linii zabudowy
istniejgcych budynkow,

- dla terenu U-2 w odlegtosci 6 m od linii rozgrani-
czajgcej z ulicg dojazdowg KDD-1 i KDD-2,

- dla terenu U-3, zgodnie z rysunkiem planu
w odlegtosci od 3 m do 11 m od linii rozgranicza-
jacej z ulica dojazdowg KDD-1 oraz 4 m od linii
rozgraniczajacej z ulicg dojazdowg KDD-3,

- dla terenu U-4 w odlegtosci 6 m od linii rozgrani-
czajgcej z ulicg dojazdowg KDD-7,

- dla terenu U-5 w odlegtosci 6 m od linii rozgrani-
czajgcej z ulica dojazdowg KDD-6 oraz zgodnie
z rysunkiem planu od 3 m do 55 m od linii
rozgraniczajgcej z KDP-1 i od 8 m do 9 m od linii
rozgraniczajacej z ulicg gtowng KDG-1,

- dla terenu U-6 w odlegtosci 6 m od linii rozgrani-
czajgcej z ulicg Nowg oraz w linii zabudowy istnie-
jacych budynkow wzdtuz ciggu pieszego KDP-1,

- dla terenu U-7 w odlegtosci 6 m od linii rozgrani-
czajgcej z ulicg dojazdowg KDD-6 i ulica Nowg
oraz zgodnie z rysunkiem planu, 6 m i w linii
zabudowy istniejacych budynkéw wzdtuz ciggu
pieszego KDP-1,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%,

co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

wysokos¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego gzymsu nie moze przekracza¢ 14 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekracza¢ 18 m,

dopuszczalne formy dachéow:

- dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu
potaci od 30°- 60°,

- mansardowe

dachy kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym,

5) dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku
planu symbolem US-1:

a)

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 35%,
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b) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac
12 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, kryte da-
chowkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodob-
nym.

811. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scala-
nia i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okresla sie zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami od MW-1 do
MW-8:

a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowla-
nych,

b) w przypadku wydzielenia nowych dziatek budowla-
nych, o ktérym mowa w lit. a, nalezy wyznaczy¢ ciagi
piesze i pieszo-jezdne oraz tereny rekreacyjne,

c) nie okresla sie szerokosci frontu dziatek budowlanych
oraz kata potozenia granic dziatek budowlanych
w stosunku do pasa drogowego,

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ni-
skiej oznaczonych na rysunku planu symbolami
od MWn-1 do MWn-3:

a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowla-
nych,

b) nie okresla sie szerokosci frontu dziatek budowlanych
oraz kata potozenia granic dziatek budowlanych
w stosunku do pasa drogowego,

4) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN/U-1 i MN/U-2:

a) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniej-
sza niz 800 m?,

b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni,
o ktorej mowa w lit. a, o 10%,

c) nie okresla sie szerokosci frontu dziatek budowlanych,

d) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego powinien zawierac¢ sie
w przedziale od 80° do 90°,

5) dla terendéw zabudowy ustugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami od U-1 do U-7:

a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowla-
nych,

b) nie okresla sie szerokosci frontu dziatek budowlanych
oraz kata potozenia granic dziatek budowlanych
w stosunku do pasa drogowego,

6) dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku
planu symbolem US-1:

a) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniej-
sza niz 3000 m?,

b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni, o
ktorej mowa w lit. a, o 10%,

c) nie okresla sie szerokosci frontu dziatek budowlanych
oraz kata potozenia granic dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego,

812. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodaro-
wania terendw i ograniczeh w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ustala sie:

1) na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZP zakaz lokalizacji zabudowy z zastrze-
zeniem 85 pkt 10 lit. a) i b),

»

wyznacza sie strefe techniczng dla istniejgcych na
obszarze objetym planem, napowietrznych linii elektro-
energetycznych sredniego napiecia w odlegtosci po 5 m
od osi linii, w obrebie ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych,

«

ustalenie, o ktorym mowa w pkt 2 traci moc w przypadku
skablowania ww. linii.

813. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia terenow
w infrastrukture techniczna:

1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego
nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych
ulicy,

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza
sie wytgcznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tego ustalenia,

3) uzbrojenie terenéw budowlanych wyprzedza¢ winno reali-
zacje zabudowy i by¢ skoordynowane z budowg komplek-
sowa sieci uzbrojenia terenu,

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia
jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wtasnych inwestorow,

5) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac
kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego, w tym
modernizacje i budowe nowych sieci;

2. W zakresie budowy, przebudowy Iub rozbudowy
sieci uzbrojenia dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu grupowego,

b) przebudowe istniejagcych odcinkow sieci wodociggo-
wej stosownie do potrzeb,

¢) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej w zwigzku
z budowg nowych obiektow;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow
komunalnych i bytowych:
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4) w
a)

b)

wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich
obszarow zainwestowania,

dopuszcza sie budowe lokalnych przepompowni
sciekow sanitarnych, stosownie do potrzeb, zlokalizo-
wanych na terenach wtasnych inwestorow,

odprowadzenie sciekdow komunalnych i bytowych do
istniejgcej oczyszczalni $ciekow;

zakresie odprowadzania wod opadowych:

objecie systemami odprowadzajgcymi wody
opadowe wszystkich terenow zabudowanych i utwar-
dzonych,

stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzy-
maniu wod w obrebie posesji,

usuniecie z wod opadowych substancji ropopochod-
nych i zawiesin, jesli przekroczg wartosci okreslone
w przepisach szczegélnych, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji,

utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktorych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w lit. c;

zakresie zaopatrzenia w gaz:
zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego cisnienia,

przebudowe sieci gazowej niskiego cisnienia w miare
potrzeb,

rozbudowe gazowej sieci rozdzielczej,
wykorzystanie gazu do celow grzewczych;
zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia w ener-
gie cieplnag,

realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe lub
ptynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrédet energii do celow grzewczych,

stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawno-
$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

likwidacje lub przebudowe istniejacych kottowni
na paliwo state, o wysokim stopniu emisji zanieczysz-
czen, poprzez zmiane czynnika grzewczego oraz
stosowanie urzadzen, o ktorych mowa w lit c,

modernizacje istniejgcego uktadu cieplnego;
zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

rozbudowe istniejgcych stacji transformatorowych
do zapotrzebowania mocy, wynikajacego z planowa-
nego zagospodarowania,

budowe dodatkowych stacji transformatorowych sto-
sownie do potrzeb, usytuowanych na terenie wtasnym
inwestora w ilosci i w rejonach lokalizacji okreslonych
przez zarzgdzajgcego siecig,

dostawe energii elektrycznej z istniejgcej i planowanej
elektroenergetycznej sieci sredniego i niskiego napie-
cia,

>

®

du

—_
p—

»

3)

4)

5)

6)

d) przebudowe i rozbudowe linii elektrycznych kablo-
wych niskiego napiecia,

e) zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych;

f) wymog przystosowania odcinkéw napowietrznych
linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, w za-
kresie wysokosci zawieszenia przewodow i stopnia
obostrzenia linii, do nowego ustalonego w planie,
przeznaczeniem terenu pod linig,

g) dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,
kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem.

w zakresie telekomunikacji: lokalizowanie sieci telekomu-
nikacyjnych we wspolnych kanatach zbiorczych
w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach
szczegolnych i gminnych,

b) dopuszcza sig¢ lokalizowanie pojemnikow do prowa-
dzenia selektywnej zbiorki odpadow.

3. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy ukta-
komunikacyjnego ustala sie:

okresla sie nastepujgce szerokosci drog publicznych
w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem KDG-1 — poszerze-
nie drogi wojewoddzkiej nr 241 klasy ,G” gtowne;j
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami KDD-1 i KDD-5 —
10 m,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami KDD-2, KDD-4,
KDD-7 i KDD-8 — zgodnie z rysunkiem planu w grani-
cach wtasnosci,

d) dla terenu oznaczonego symbolem KDD-3 — 12 m,

e) dla terenu oznaczonego symbolem KDD-6 — od 11 m
do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

okresla sie szerokos$¢ ciggu pieszego oznaczonego symbo-
lem KDP-1 od 7,56 m do 12 m w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu,

okresla sie szerokos¢ drogi wewnetrznej oznaczonej sym-
bolem KDW-1 — 9 m w liniach rozgraniczajacych,

w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sie:
a) realizacje chodnika i $ciezki rowerowej,
b) lokalizacje elementéow matej architektury,

c) realizacje miejsc parkingowych,

wigczenia komunikacyjne nalezy realizowaé¢ zgodnie
z przepisami szczegolnymi,
na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢

odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wtasnym
zgodnie ze wskaznikami:

a) co najmniej 1,6 stanowisko na jedno mieszkanie dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
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b) co najmniej 1 stanowisko na jedno mieszkanie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

co najmniej 1 stanowisko na 35 m? p. u. ustug,

c¢) odpowiednio do liczby uzytkownikow dla ustug
z zakresu sportu i rekreacji.

814. W niniejszym planie nie wystgpujg obszary wyma-
gajace okreslenia granic i sposobow zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozeh osuwania mas ziemnych.

§15. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
ustala sie:

1) nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie usta-
lone w planie, obowigzuje przeznaczenie dotychczasowe.

816. Ustala sie stawke procentowg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 0%:

a) dla terenow drog publicznych oznaczonych symbola-
mi KDG-1 oraz od KDD-1 do KDD-8,

b) dla terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem
KDP-1,

c) dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem
KDW-1,

d) dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolami: U-1, U-6 i U-7,

e) dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem
Us-1,

f) dla terendw zieleni urzgdzonej oznaczonych symbola-
mi ZP-1 i ZP-2,

g) dlaterenu infrastruktury technicznej oznaczonego sym-
bolem E-1,

2) w wysokosci 30% dla pozostatych terenow.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

817. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Rogozna.

818. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) mgr Zdzistaw Hinz

* Rozstrzygniecie nadzorcze Nr NK.I-11.0912-7 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 26 lipca 2007 r. wskazujace,
iz uchwata Nr XlI/72/2007 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 23 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kosciusz-
ki i Nowej zostala wydana z nieistotnym naruszeniem
prawa.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XI/72/2007

Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 27 czerwca 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Kosciuszki i Nowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) okresla sie nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoélnoty stanowig
— zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pozn. zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisane w przedmiotowym planie, obejmujg inwestycje
w granicach linii rozgraniczajgcych terenéw publicznych.

3. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie planu zagospo-
darowania przestrzennego i z opracowanej dla
potrzeb planu prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan wta-
snych z zakresu infrastruktury technicznej pociagnie za
sobg koniecznos¢ poniesienia przez Gmine wydatkow
budzetowych.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidzia-
ne w planie. Obszar objety planem to obszar zainwesto-
wany i w znacznym stopniu uzbrojony. Realizacja ustalen
planu obcigzy budzet gminy wykupem gruntu pod projek-
towane drogi obstugujgce zaprojektowane tereny pod
zabudowe oraz obcigzy gming wydatkami zwigzanymi
z koniecznoscig rozbudowy: sieci wodociggowe;j, kanaliza-
cyjnej oraz oswietlenia ulic. Gmina nie ma obowigzku
budowy sieci gazowej i energetycznej. Ponadto do znacz-
nych wydatkow z budzetu Gminy bedag nalezaty naktady
na budowe drog i ich modernizacje.

5. Opis sposobu realizacji w/w inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz.U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.), ustawg
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowieh publicznych
(Dz.U. Nr 19, poz. 177 z pbzn. zm.), ustawa
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym,
ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komu-
nalnej (Dz.U. z 1997 Nr 9, poz. 43 z p6zn. zm.) i ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska
(Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.);

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w pkt 4 moze
ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postgpem

techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stoso-
wania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art.
3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony s$rodowiska, o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu;

3) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej , okreslone w pkt 4,
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity: Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1504
z poézn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infra-
struktury technicznej, nie wyszczegélnionych w pkt 4,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

6. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow
przedmiotowej uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sg niezbedne dla
prawidtowego i uporzagdkowanego zagospodarowania terenu
objetego planem beda finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy wedlug harmonogramu planowa-
nych do realizacji inwestycji oraz zadah wprowadzanych
w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska.

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskie;j.

c) wtasnych inwestoréw, na terenie posiadanych przez nich
nieruchomosci.

d) wynikajacych z porozumien w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego

7. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, ujetych w niniejszym
planie, podlegajg przepisom ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 ze
zm.). Inwestycje, ktorych okres realizacji przekroczy 1 rok
bedg ujmowane w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwa-
ty budzetowej (Wieloletni Plan Inwestycyjny). W corocznie
uchwalanym budzecie Gminy, kazdorazowo okresla sie
zakres projektowanych inwestycji oraz wysokos$¢ i zrodto
niezbednych naktadow. Dopuszcza sige udziat innych niz gmi-
na inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej
i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz.U. Nr 72,
poz. 747 z pozn. zm.).



