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UCHWA£A Nr VIII/54/2007 RADY GMINY �WIÊCIECHOWA

z dnia 30 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmuj¹cego
obszary po³o¿one w obrêbie wsi Lasocice, gmina �wiêciechowa (zmiana planu)

Poz. 2891

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pó�niejszymi zmianami) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorz¹dzie gminnym, (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 2001
r, poz. 1591 z pó�niejszymi zmianami), oraz
w zwi¹zku z uchwa³¹ Nr XXV/175/2005 Rady Gminy �wiêcie-
chowa z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie przyst¹pienia do
sporz¹dzenia zmiany do miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego i po stwierdzeniu zgodno�ci
planu z ustaleniami Studium uwarunkowañ i kierunków zago-
spodarowania przestrzennego gminy �wiêciechowa
zatwierdzonymi uchwa³¹ nr VII/58/99 Rady Gminy �wiêcie-
chowa z dnia 30 sierpnia � tekst ujednolicony wprowadzony
uchwa³¹ nr VII/49/2007 Rady Gminy �wiêciechowa z dnia
5 czerwca 2007 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowañ
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
�wiêciechowa uchwala siê miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego, obejmuj¹cy obszary po³o¿one
w obrêbie wsi Lasocice, gmina �wiêciechowa - dzia³ka
o numerze ewidencyjnym 520/2 � zmiana do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego
uchwa³¹ Nr XVI/114/2004 Rady Gminy �wiêciechowa z dnia
13 pa�dziernika 2004 r.

ROZDZIA£ 1

Przepisy ogólne

§1. Plan obejmuje obszar dzia³ki nr ewidencyjny 520/2
po³o¿onej w Lasocicach przy ul. S³onecznej (droga powiatowa
�wiêciechowa � Henrykowo), którego granice okre�la rysu-
nek planu, bêd¹cy za³¹cznikiem nr 1 do uchwa³y.

§2. Integralne czê�ci uchwa³y (za³¹czniki):

1) czê�æ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 � za³¹cznik
nr 1,

2) rozstrzygniêcia Rady Gminy �wiêciechowa w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wy³o¿onego do
publicznego wgl¹du projektu planu miejscowego
� za³¹cznik nr 2,

3) rozstrzygniêcia Rady Gminy �wiêciechowa w sprawie
sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich
finansowania � za³¹cznik nr 3.

§3. Przedmiot i zakres ustaleñ planu:

1) Przedmiotem ustaleñ planu s¹ tereny zabudowy us³ugo-
wej z dopuszczeniem zabudowy towarzysz¹cej funkcji
podstawowej.

2) Zakres ustaleñ planu - zgodnie z art. 15, ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

§4. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y jest
mowa o:

1) przepisach szczególnych i odrêbnych � nale¿y przez to
rozumieæ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikaj¹ce
z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Ko-
deksu Postêpowania Administracyjnego),

2) przeznaczeniu podstawowym � nale¿y przez to rozumieæ
takie przeznaczenie, które powinno przewa¿aæ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczaj¹cymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale¿y przez to rozumieæ
inne ni¿ podstawowe rodzaje przeznaczenia, które
uzupe³niaj¹ przeznaczenie podstawowe,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale¿y przez to
rozumieæ minimaln¹ odleg³o�æ lokalizacji budynków od linii
rozgraniczaj¹cych obszar przeznaczony pod zabudowê,

5) dopuszczalnej wysoko�ci zabudowy � nale¿y przez to
rozumieæ odleg³o�æ od naturalnej warstwicy terenu do
kalenicy lub najwy¿szego punktu na pokryciu dachu bez
masztów odgromnikowych, anten i kominów w metrach
(nie dotyczy akcentów architektonicznych),

§5. 1. Rysunek planu obowi¹zuje w granicach obszaru
objêtego planem.

2. Liczba wystêpuj¹ca przed symbolem terenu ma zna-
czenie porz¹dkowe.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bêd¹ce obo-
wi¹zuj¹cymi ustaleniami planu:

1) Przeznaczenie (funkcja) terenu,

2) Linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub
ró¿nych zasadach zagospodarowania,

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) Wymiarowanie � w metrach,

ROZDZIA£ 2

Przepisy szczegó³owe � ustalenia dla terenu 1 U

§6. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady wyposa¿enia terenu
objêtego planem w urz¹dzenia infrastruktury technicznej:

1) W zakresie zaopatrzenia w wodê:



— 13552 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 126

Ustala siê zaopatrzenie w wodê z istniej¹cej wiejskiej sieci
wodoci¹gowej w rejonie ul. S³onecznej, na warunkach okre-
�lonych przez Dysponenta wodoci¹gu.

2) W zakresie gospodarki �ciekowej:

a) Ustala siê docelowo odprowadzenie �cieków komunal-
nych do planowanej kanalizacji sanitarnej na terenie
wsi Lasocice.

b) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza siê
gromadzenie �cieków komunalnych w zbiornikach bez-
odp³ywowych i wywóz przez odpowiednie koncesjono-
wane jednostki.

c) Uk³ad odprowadzenia i gromadzenia �cieków komu-
nalnych zapewniaæ musi ca³kowit¹ szczelno�æ.
Nie dopuszcza siê budowy zbiorników bezodp³ywo-
wych z betonowych elementów prefabrykowanych
� krêgów.

d) Ustala siê zagospodarowanie wód opadowych
z powierzchni uszczelnionych, w granicach nierucho-
mo�ci. Zaleca siê stosowanie technologii polegaj¹cych
na rozs¹czaniu ww. wód opadowych w gruncie lub
wykorzystanie ich do celów ppo¿arowych.

e) Uci¹¿liwo�æ zwi¹zana z procesem gromadzenia �cie-
ków sanitarnych i deszczowych nie mo¿e przekraczaæ
granic nieruchomo�ci, na której powstaj¹ i gromadzo-
ne s¹ �cieki.

3) W zakresie gospodarki odpadami sta³ymi:

Ustala siê gromadzenie odpadów komunalnych w odpo-
wiednich pojemnikach na terenie posesji i wywóz przez
odpowiednie koncesjonowane jednostki.

4) W zakresie zaopatrzenia w ciep³o:

a) Ustala siê indywidualny system ogrzewania obiektów.

b) Zaleca siê stosowanie do celów grzewczych paliw
niskoemisyjnych.

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) Dopuszcza siê na obszarze objêtym planem lokalizacjê
zbiorników z gazem wykorzystywanym do celów byto-
wych i produkcyjnych.

b) Lokalizacja zbiorników spe³niaæ musi warunki
okre�lone w przepisach szczególnych.

6) W zakresie zaopatrzenia w energiê elektryczn¹:

Ustala siê zaopatrzenie w energiê elektryczn¹ z istniej¹cej
wiejskiej sieci energetycznej na warunkach okre�lonych przez
Dysponenta sieci.

7) W zakresie telekomunikacji:

Ustala siê mo¿liwo�æ w³¹czenia w istniej¹c¹ sieæ telefo-
niczn¹ w ul. S³onecznej, na warunkach okre�lonych przez
Dysponenta sieci.

§7. Dla obszarów objêtych planem ustala siê nastêpuj¹ce
wymogi w zakresie ochrony �rodowiska:

1) Uci¹¿liwo�æ lub szkodliwo�æ obiektów us³ugowych
i produkcyjnych, nie mo¿e wykraczaæ poza obszar lokali-
zacji oznaczony liniami rozgraniczaj¹cymi a tym samym
wywo³ywaæ konieczno�ci ustanawiania strefy ochronnej
okre�lonej w przepisach odrêbnych w zakresie ochrony
�rodowiska.

2) Zakazuje siê prowadzenia us³ug i lokalizacji obiektów:

a) mog¹cych pogorszyæ stan czysto�ci wód podziemnych
i powierzchniowych bez wcze�niejszej instalacji odpo-
wiednich urz¹dzeñ zabezpieczaj¹cych,

b) mog¹cych pogorszyæ stan powietrza atmosferycznego
bez wcze�niejszej instalacji odpowiednich
urz¹dzeñ zabezpieczaj¹cych,

c) mog¹cych podnie�æ poziom ha³asu powy¿ej dopusz-
czalnego, okre�lonego przepisami szczególnymi, bez
wcze�niejszej instalacji odpowiednich urz¹dzeñ
zabezpieczaj¹cych.

3) Zakazuje siê na obszarze objêtym planem lokalizacji us³ug
powoduj¹cych powstawanie odpadów wymagaj¹cych,
zgodnie z przepisami szczególnymi, neutralizacji
w miejscu ich powstawania.

§8. Ustalenia wynikaj¹ce z potrzeb ochrony �rodowiska
kulturowego - Tereny w granicach planu znajduj¹ siê
w strefie ochrony archeologicznej �W�. Dzia³alno�æ
inwestycyjna na etapie projektowania � projekt zagospodaro-
wania terenu - wymaga uzgodnienia z Wojewódzkim
Konserwatorem Zabytków, który okre�li warunki dopuszcza-
j¹ce do realizacji inwestycji, archeologiczne prace dokumen-
tacyjno-zabezpieczaj¹ce.

§9. Przeznaczenie terenu i dopuszczalne warunki podzia³u
na dzia³ki zabudowy:

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1
U � ustala siê:

a) przeznaczenie podstawowe � teren zabudowy
us³ugowej i produkcyjnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne � teren zabudowy
towarzysz¹cej funkcji podstawowej: obiekty socjalne,
administracji, obs³ugi komunikacji, urz¹dzeñ infrastruk-
tury technicznej, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (z zastrze¿eniem pkt 3b)

2) Dla terenu, o którym mowa w pkt 1 ustala siê:

a) obiekty budowlane musz¹ spe³niaæ warunki ochrony
�rodowiska zawarte w §7 niniejszej uchwa³y,

b) nie dopuszcza siê lokalizacji obiektów inwentarskich i
hodowli zwierz¹t.

3) Podzia³ terenu, o którym mowa w pkt 1 na dzia³ki zabu-
dowy:

a) dopuszcza siê wtórny podzia³ terenu pod warunkiem
zapewnienia dostêpno�ci komunikacyjnej (wprowa-
dzenie drogi wewnêtrznej),

b) dopuszcza siê wydzielenie jednej lub dwóch dzia³ek
z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
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— 13553 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 126

jednorodzinnej (wolnostoj¹ca lub bli�niacza) � przyle-
gaj¹cych do drogi powiatowej.

§10. Warunki, zasady i standardy kszta³towania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) Lokalizacja budynków w stosunku do granic dzia³ek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

b) w stosunku do drogi powiatowej nr 21 221
- w odleg³o�ci minimum 9,0 m od krawêdzi jezdni.

2) Obowi¹zuj¹ca forma zabudowy us³ugowej i towarzysz¹cej
� dachy symetryczne o minimalnym k¹cie nachylenia
25%; maksymalna wysoko�æ od poziomu terenu do kale-
nicy dachu 12,0 m.

3) Obowi¹zuj¹ca forma dopuszczonej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej wolnostoj¹cej lub bli�niaczej:

a) budynek mieszkalny (1 lub 2 budynki � zgodnie z §9,
pkt 3b) realizowaæ jako pierwszy plan zabudowy licz¹c
od strony drogi powiatowej,

b) dach stromy, symetryczny o k¹cie nachylenia po³aci od
25º do 45º,

c) wysoko�æ budynku � maksymalnie 2 kondygnacje
(w tym poddasze u¿ytkowe); od poziomu terenu do
kalenicy dachu - maksymalnie 10,0 m.

4) Dopuszcza siê ³¹czenie funkcji mieszkaniowej i us³ugowej
b¹d� towarzysz¹cej w jednym obrysie murów.

5) Obowi¹zek zapewnienia niezbêdnych miejsc postojowych
zwi¹zanych z dzia³alno�ci¹ produkcyjno-us³ugow¹
- w granicach dzia³ki.

6) Docelowe zagospodarowanie (w tym ogrodzenie)
- w miejscu przebiegu sieci wodoci¹gowej - mo¿liwe tylko
po uzyskaniu pozytywnej opinii Dysponenta sieci.

7) Dostêpno�æ komunikacyjna terenu:

a) bezpo�rednia z drogi powiatowej nr 21 221 �wiêcie-
chowa-Henrykowo,

Poz. 2891

b) w przypadku podzia³u wtórnego dzia³ki � dostêpno�æ
zapewniæ poprzez wprowadzenie drogi wewnêtrznej
typu �siêgacz� o szeroko�ci minimalnej 6,0 m
- w³¹czonej do drogi powiatowej.

8) Dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu dzia³ki �
40%, dla ewentualnych wydzielonych dzia³ek zabudo-
wy mieszkaniowej 30%.

9) Udzia³ terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dzia³ki � minimum 30%; obowi¹zek
nasadzeñ zwartej zieleni izolacyjnej wzd³u¿ granic
z s¹siadem.

10) Na obszarze objêtym planem ustala siê ograniczenie
gabarytów wysoko�ciowych wszelkich nie budowlanych
elementów zagospodarowania � do maksymalnie 20,0 m
od poziomu terenu.

ROZDZIA£ 3

Przepisy koñcowe

§11. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala siê
stawkê procentow¹, s³u¿¹c¹ naliczeniu op³aty od wzrostu
warto�ci nieruchomo�ci - dla terenu objêtego planem
- w wysoko�ci 5%.

§12. Trac¹ moc ustalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwa³¹ Rady Gminy
�wiêciechowa Nr XVI/114/2004 z dnia 13 pa�dziernika 2004 r.

§13. Wykonanie niniejszej uchwa³y powierza siê Wójtowi
Gminy �wiêciechowa.

§14. Plan zatwierdzony niniejsz¹ uchwa³¹ wchodzi
w ¿ycie po up³ywie 30 dni od dnia og³oszenia w Dzienniku
Urzêdowym Województwa Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy
(�) Jan Dutka
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Za³¹cznik nr 2
do Uchwa³y Nr VIII/54/2007
Rady Gminy �wiêciechowa

z dnia 30 czerwca 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIA RADY GMINY W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WY£O¯ONEGO
DO PUBLICZNEGO WGL¥DU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dotyczy projektu: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po³o¿onego w obrêbie wsi Lasocice

dzia³ka nr ewidencyjny 520/2, gmina �wiêciechowa.
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Za³¹cznik nr 3
do Uchwa³y Nr VIII/54/2007
Rady Gminy �wiêciechowa

z dnia 30 czerwca 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIA RADY GMINY �WIÊCIECHOWA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Dotyczy projektu: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po³o¿onego w obrêbie wsi Lasocice

dzia³ka nr ewidencyjny 520/2, gmina �wiêciechowa.
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