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UCHWA£A Nr XVII/121/2007 RADY GMINY TARNOWO PODGÓRNE

z dnia 7 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenów aktywizacji gospodarczej w Swadzimiu � rejon wêz³a komunikacyjnego

Poz. 3166

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z pó�niejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pó�niejszymi
zmianami), w zwi¹zku z uchwa³¹ Nr LXXV/469/2006 Rady
Gminy Tarnowo Podgórne z dnia 9 maja 2006 r. w sprawie
przyst¹pienia do opracowywania �zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego terenów aktywizacji
gospodarczej w Swadzimiu � rejon wêz³a komunikacyjnego�,
Rada Gminy Tarnowo Podgórne uchwala, co nastêpuje:

§1. 1.Po stwierdzeniu zgodno�ci ze �Studium uwarunko-
wañ i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgórne� (Uchwa³a Nr LXV/405/2005 Rady Gminy
Tarnowo Podgórne z dnia 29 listopada 2005 r.) uchwala siê
zmianê miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go terenów aktywizacji gospodarczej w Swadzimiu � rejon
wêz³a komunikacyjnego, zwanego dalej planem.

2. Granice obszaru objêtego planem wyznaczono na za-
³¹czniku graficznym.

3. Integraln¹ czê�æ uchwa³y stanowi¹:

1) rysunek planu zatytu³owany �Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenów aktywizacji
gospodarczej w Swadzimiu � rejon wêz³a komunikacyjne-
go� w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarun-
kowañ i kierunków zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgórne, stanowi¹cy za³¹cznik nr 1 do
niniejszej uchwa³y;

2) rozstrzygniêcie Rady Gminy Tarnowo Podgórne o sposo-
bie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowi¹ce za³¹cznik nr 2 do niniejszej uchwa³y;

3) rozstrzygniêcie Rady Gminy Tarnowo Podgórne o sposo-
bie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, które nale¿¹ do zadañ w³asnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowi¹ce za³¹cznik nr 3
do niniejszej uchwa³y.

ROZDZIA£ I

Przepisy ogólne

§2. Zakres opracowania planu obejmuje problematykê
okre�lon¹ w art 15, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

§3. Ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie terenów wyzna-
czonych liniami rozgraniczaj¹cymi na rysunku planu, ozna-
czonych symbolami:

1) 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC - tereny zabudowy us³ugowej, tere-
ny rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni
sprzeda¿y powy¿ej 2.000 m2;

2) 1KD-D � tereny komunikacji - drogi publicznej dojazdowej,

3) 1KD-W - tereny komunikacji - drogi wewnêtrznej dojazdo-
wej;

§4. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu
s¹ obowi¹zuj¹cymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru opracowania planu;

2) symbole oznaczaj¹ce przeznaczenie terenów;

3) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5. Ilekroæ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ Uchwa³ê
Rady Gminy Tarnowo Podgórne;

2) dzia³ce budowlanej � nale¿y przez to rozumieæ dzia³kê
w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z pó�niejszymi zmianami);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy � nale¿y przez to rozu-
mieæ liniê wyznaczaj¹c¹ minimaln¹ odleg³o�æ od linii
rozgraniczaj¹cej tereny o ró¿nym przeznaczeniu, w jakiej
mo¿na sytuowaæ budynek;

4) stacji bazowej telefonii komórkowej - nale¿y przez to
rozumieæ obiekt radiokomunikacyjny sk³adaj¹cy siê z urz¹-
dzeñ elektro-przesy³owych oraz konstrukcji wsporczej
i zestawów anten;

5) powierzchni zabudowy � nale¿y przez to rozumieæ po-
wierzchniê dzia³ki budowlanej zajêt¹ przez obiekty kuba-
turowe;

6) terenie � nale¿y przez to rozumieæ powierzchniê wyzna-
czon¹ na rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi o okre-
�lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ozna-
czonych na rysunku planu symbolem;

7) urz¹dzeniu reklamowym - nale¿y przez to rozumieæ no�nik
informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi;
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8) us³ugach � nale¿y przez to rozumieæ dzia³alno�æ gospo-
darcz¹, która ma charakter �wiadczeñ osób fizycznych
i prawnych na rzecz innych osób.

ROZDZIA£ II

Przepisy szczegó³owe

§6. 1.W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) ustala siê zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektów budowlanych z wyj¹tkiem
zwi¹zanych z imprezami okoliczno�ciowymi i s³u¿¹-
cych do sprzeda¿y sezonowej,

b) wolno stoj¹cych stacji bazowych telefonii komórko-
wych,

c) ogrodzeñ betonowych i ¿elbetowych,

2) dopuszcza siê lokalizacjê:

a) urz¹dzeñ reklamowych, szyldów i tablic informacyj-
nych,

b) obiektów ma³ej architektury.

2. W zakresie okre�lenia zasad ochrony �rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje siê zapewnienie miejsc do gromadzenia odpa-
dów oraz postêpowania z nimi zgodnie z planem gospo-
darki odpadami dla gminy Tarnowo Podgórne oraz
z przepisami odrêbnymi;

2) nakazuje siê odprowadzanie �cieków sanitarnych wy³¹cz-
nie do kanalizacji sanitarnej;

3) nakazuje siê odprowadzanie wód opadowych z utwardzo-
nych powierzchni dróg do sieci kanalizacji deszczowej lub
po podczyszczeniu do istniej¹cych cieków;

4) nakazuje siê odtworzenie wszelkich urz¹dzeñ melioracyj-
nych, znajduj¹cych siê w granicach obiektów, które ulegn¹
przerwaniu lub zasypaniu, a które maj¹ wp³yw na stosunki
wodne w tym obszarze w ten sposób, aby stosunki wodne
nie uleg³y pogorszeniu i nie utrudni³y zabudowy na dzia³-
kach nale¿¹cych do osób trzecich;

5) dopuszcza siê wtórne wykorzystanie wód opadowych
zgodnie z przepisami odrêbnymi;

6) dla budynków wymagaj¹cych komfortu akustycznego
ustala siê stosowanie rozwi¹zañ wynikaj¹cych z zasad
akustyki budowlanej.

3. Nie ustala siê zasad w zakresie wymagañ wynikaj¹-
cych z potrzeb kszta³towania przestrzeni publicznych.

§7. W zakresie szczegó³owych parametrów i wska�ników
kszta³towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala siê:

a) lokalizacjê zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wy-
znaczonymi na rysunku planu. Nale¿y zachowaæ odle-
g³o�ci od zewnêtrznej krawêdzi jezdni drogi krajowej nr

92: dla obiektów budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na sta³y pobyt ludzi � jednokondygna-
cyjnych � 50 m, wielokondygnacyjnych � 70 m;

b) minimalny udzia³ powierzchni biologicznie czynnej dla
powierzchni dzia³ki budowlanej:

- dla terenu 2U/UC w wysoko�ci 15%,

- dla terenu 1U/UC, 3U/UC w wysoko�ci 10%;

c) maksymaln¹ powierzchniê zabudowy powierzchni dzia³-
ki budowlanej,

- dla terenu 3U/UC w wysoko�ci 50%,

- dla terenu 1U/UC, 2U/UC w wysoko�ci 40%;

d) maksymaln¹ wysoko�æ budynków i obiektów budow-
lanych 20,0 m,

e) dopuszcza siê lokalne przekroczenia wysoko�ci w przy-
padkach uzasadnionych technologi¹ lub kompozycj¹
architektoniczn¹,

f) minimaln¹ powierzchniê nowo wydzielanych dzia³ek
budowlanych 0,5 ha,

g) nakaz zapewnienia na poszczególnych dzia³kach wy-
starczaj¹cej liczby miejsc parkingowych,

h) nakaz realizacji pasów zieleni izolacyjnej na terenach
1U/UC, 2U/UC o szeroko�ciach okre�lonych na rysunku
planu,

i) w przypadku realizacji naziemnych miejsc parkingo-
wych nakaz urz¹dzenia nasadzeñ w ilo�ci:

- dla terenu 1U/UC, 2U/UC � 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych;

- dla terenu 3U/UC � 1 drzewo na 13 miejsc posto-
jowych;

2) dopuszcza siê:

a) dowoln¹ geometriê dachów,

b) lokalizacjê kondygnacji podziemnych, pod warunkiem,
¿e ich budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia
�rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji sto-
sunków wodnych, powoduj¹c ich niekorzystne oddzia-
³ywanie na stateczno�æ gruntów,

c) lokalizacjê dróg wewnêtrznych.

§8. 1. Nie ustala siê granic i sposobów zagospodarowania
terenów lub obiektów podlegaj¹cych ochronie z uwagi na nie
wystêpowanie wymienionych terenów i obiektów w obszarze
opracowania;

2. Nie stwierdzono potrzeby okre�lenia sposobu i termi-
nu tymczasowego zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowa-
nia terenów;

3. Nie ustala siê szczegó³owych zasad i warunków scala-
nia i podzia³u nieruchomo�ci w rozumieniu przepisów odrêb-
nych.

§9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków ustala siê nakaz uzgadnianie z w³a�ciwym orga-
nem s³u¿by ochrony zabytków prac ziemnych zwi¹zanych
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z zabudowaniem lub zagospodarowaniem terenu w celu
ustalenia obowi¹zuj¹cego inwestora zakresu badañ archeolo-
gicznych, zgodnie z przepisami odrêbnymi;

§10. W zakresie szczególnych warunków zagospodaro-
wania terenów oraz ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê
zakaz lokalizacji zjazdów z drogi krajowej nr 92 Warszawa �
�wiecko, po³o¿onej poza granicami planu.

§11. 1. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i bu-
dowy systemów komunikacji ustala siê:

1) linie rozgraniczaj¹ce drogi publicznej dojazdowej 1KD-D
o szeroko�æ okre�lonej na rysunku planu,

2) linie rozgraniczaj¹ce drogi wewnêtrznej dojazdowej 1KD-
W o szeroko�æ okre�lonej na rysunku planu,

3) nakaz budowy drogi pieszo-rowerowej w liniach rozgrani-
czaj¹cych drogi 1KD-D,

4) nakaz realizacji obustronnego szpaleru drzew w liniach
rozgraniczaj¹cych drogi 1KD-D,

5) obs³ugê komunikacyjn¹ terenu - z dróg dojazdowych 1KD-
D, 1KD-W, z drogi lokalnej wyprowadzonej z wêz³a komu-
nikacyjnego drogi krajowej nr 92, dla terenu 2U/UC z drogi
zbiorczej biegn¹cej wzd³u¿ drogi krajowej nr 92;

2. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
systemów infrastruktury technicznej ustala siê:

1) lokalizacjê, utrzymanie i modernizacjê sieci infrastruktury
technicznej,

Poz. 3166

2) powi¹zanie sieci rozdzielczej infrastruktury technicznej
z systemem ogólnogminnym, na zasadach uzgodnionych
z dysponentem sieci,

3) mo¿liwo�æ lokalizacji stacji transformatorowych na tere-
nach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/UC; dla
lokalizacji stacji transformatorowych nale¿y zapewniæ
dostêp do drogi publicznej.

ROZDZIA£ III

Przepisy koñcowe

§12. Dla terenu objêtego planem ustala siê 1% stawkê,
o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z pó�-
niejszymi zmianami).

§13. Wykonanie niniejszej uchwa³y powierza siê Wójtowi
Gminy Tarnowo Podgórne.

§14. Traci moc uchwa³a Nr LIII/525/98 Rady Gminy Tarno-
wo Podgórne z dnia 24 marca 1998 r. w czê�ci objêtej zmian¹
zatwierdzon¹ niniejsz¹ uchwa³¹.

§15. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od daty
jej og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy

(�) mgr in¿. Ewa Noszczyñska - Szkurat
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Za³¹cznik nr 2
do Uchwa³y Nr XVII/121/2007

Rady Gminy Tarnowo Podgórne
z dnia 7 sierpnia 2007 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENÓW AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ W SWADZIMIU � REJON WÊZ£A KOMUNIKACYJNEGO

Poz. 3166

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pó�niejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo
Podgórne rozstrzyga, co nastêpuje:

Stwierdza siê brak uwag do projektu planu nieuwzglêdnio-
nych przez Wójta Gminy.

Za³¹cznik nr 3
do Uchwa³y Nr XVII/121/2007

Rady Gminy Tarnowo Podgórne
z dnia 7 sierpnia 2007 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENÓW
AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ W SWADZIMIU � REJON WÊZ£A KOMUNIKACYJNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pó�niejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo
Podgórne rozstrzyga, co nastêpuje:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego polegaj¹ca miêdzy innymi na zmianie przebiegu
drogi publicznej nie bêdzie rodziæ dodatkowych kosztów
zwi¹zanych z realizacj¹ w/w drogi. Co wiêcej, zgodnie z
porozumieniem zawartym w dniu 16 lipca 2007 r. miêdzy
inwestorem a Gmin¹ Tarnowo Podgórne inwestor zobo-
wi¹za³ siê do wykonania kilkusetmetrowego odcinka drogi
1KD-D (oko³o 2/3 jej d³ugo�ci) i przekazania posiadanego
do gruntu tytu³u prawnego i posiadania gruntu wraz z ca³¹
dzia³k¹ na rzecz Gminy, przyjmuj¹c symboliczn¹ z³otówkê
jako ca³kowite zaspokojenie swoich roszczeñ.

2) Realizacja ustaleñ planu nie wywo³uje kosztów zwi¹za-
nych z wyp³at¹ odszkodowañ na skutek obni¿enia warto-
�ci nieruchomo�ci.

Zgodnie z w/w porozumieniem inwestor zobowi¹za³ siê
tak¿e do zrzeczenia roszczeñ do odszkodowania z tytu³u
obni¿enia warto�ci nieruchomo�ci wynikaj¹cej ze zmiany
funkcji terenów przeznaczonych w dotychczas obowi¹zuj¹-
cym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod dzia³alno�æ gospodarcz¹ na tereny komunikacji.

3) Nie przewiduje siê kosztów zwi¹zanych z realizacj¹ sieci i
urz¹dzeñ infrastruktury technicznej. Budowa i rozbudowa
sieci bêdzie realizowana przez w³a�cicieli nieruchomo�ci.

4) Realizacja projektowanej drogi wewnêtrznej 1KD-W finan-
sowana bêdzie poprzez wydatki z bud¿etu gminy, udzia³
inwestorów w finansowaniu w ramach porozumieñ o
charakterze cywilno � prawnym.


