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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorz¹dzie gminnym (jt. Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, ze zmianami Dz.U. z 2002 r., Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r.,
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2002 r., Nr 153, poz.
1271, Dz. U z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Dz.U. z 2002 r., Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2005 r.,Nr 172, poz.
1441, Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457, Nr
181, poz. 1337, Dz.U. z 2007 r., Nr 48, poz. 327) i art. 20 ust
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami
Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635) oraz w zwi¹zku z uchwa³¹ nr XXIII/
261/04 Rady Miejskiej Ko�ciana z dnia 27 maja 2004 r. w
sprawie przyst¹pienia do sporz¹dzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu po³o¿onego w
Ko�cianie przy ul. Czempiñskiej.

DZIA£ I

Ustalenia ogólne

ROZDZIA£ I

Zakres obowi¹zywania planu

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu po³o¿onego w Ko�cianie przy ul. Czempiñskiej zwany
dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 17,96 ha.,
którego granice stanowi¹: dzia³ki o nr geodezyjnych gruntów
3834, 3835, 3836, 3837, 3838, 3839, 3840, 3841, 3842, 3843,
3844/1, 3844/3-4, 3844/6-28, 3844/30-36, 3845, 3846, 3847,
3848, 3850.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okre�la:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj¹ce tereny o
ró¿nym przeznaczeniu lub ró¿nych zasadach zagospoda-
rowania,

2) zasady ochrony i kszta³towania ³adu przestrzennego,

3) zasady ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz
dóbr kultury wspó³czesnej,

5) parametry i wska�niki kszta³towania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektów i wska�niki intensywno�ci zabudowy,
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UCHWA£A Nr XI/107/07 RADY MIEJSKIEJ KO�CIANA

z dnia 13 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu po³o¿onego w Ko�cianie przy ul. Czempiñskiej

6) szczegó³owe zasady i warunki ³¹czenia i podzia³u nieru-
chomo�ci objêtych planem miejscowym,

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ogra-
niczenia w ich u¿ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów
komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) stawki procentowe, na podstawie których ustala siê op³a-
tê, o której mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ze wzglêdu na brak wystêpowania na terenie planu,
odstêpuje siê od wprowadzenia ustaleñ:

1) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiek-
tów podlegaj¹cych ochronie, ustalonych na podstawie
odrêbnych przepisów, w tym terenów górniczych, a tak¿e
nara¿onych na niebezpieczeñstwo powodzi oraz zagro¿o-
nych osuwaniem siê mas ziemnych,

2) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ogra-
niczenia w ich u¿ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

3) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz¹-
dzania i u¿ytkowania terenów.

§2. Okre�lenia stosowane w uchwale oznaczaj¹:

1) plan - nale¿y przez to rozumieæ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego, o którym mowa w §1 niniej-
szej uchwa³y,

2) linia rozgraniczaj¹ca - linia oddzielaj¹ca poszczególne
tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub ró¿nych zasadach
zagospodarowania,

3) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysun-
ku planu i okre�lona w niniejszej uchwale dla danego
terenu, której nie mo¿e przekroczyæ ¿aden element budyn-
ku, dopuszcza siê przekroczenie tej linii przez elementy
budynku na trwale zwi¹zane z konstrukcj¹ i funkcj¹ budyn-
ku nie zwi¹zane z gruntem, powy¿ej pierwszej kondygnacji
o wysiêgu do 0,6 m.,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na
rysunku planu i okre�lona w niniejszej uchwale dla dane-
go terenu, której nie mo¿e przekroczyæ ¿aden element
budynku,

5) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania
lub dzia³alno�ci lub grupy tych kategorii, które jako jedyne
s¹ dopuszczone w danym terenie,

6) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu- jest to
czê�æ przeznaczenia terenu lub obiektu, która powinna
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dominowaæ w danym terenie w sposób okre�lony w
ustaleniach planu,

7) przeznaczenie uzupe³niaj¹ce terenu lub obiektu - jest to
czê�æ przeznaczenia terenu lub obiektu, która uzupe³nia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposób okre-
�lony w ustaleniach planu,

8) odnawialne �ród³o energii - �ród³o wykorzystuj¹ce w pro-
cesie przetwarzania energiê promieniowania s³oneczne-
go, geotermaln¹, pozyskiwan¹ z biomasy oraz energiê
pozyskiwan¹ za pomoc¹ pomp ciep³a z niskopotencjal-
nych naturalnych �róde³ ciep³a oraz tworzonych w proce-
sach technologicznych lub bytowych (np. wód grunto-
wych, powietrza z klimatyzacji, z szarych �cieków, gazów
odlotowych),

9) klasa standardu akustycznego   dopuszczalny poziom
ha³asu w �rodowisku powodowany przez poszczególne
grupy �róde³ ha³asu okre�lony dla odpowiednich liczb
porz¹dkowych zawartych w tabelach 1 i 2 stanowi¹cych
za³¹cznik do Rozporz¹dzenia Ministra �rodowiska z dnia
29 lipca 2004 roku w sprawie dopuszczalnych poziomów
ha³asu w �rodowisku (Dz.U. Nr 178, poz. 1841),

10) terenowe urz¹dzenia sportowe - boiska, korty tenisowe,
bie¿nie,

11) urz¹dzenia towarzysz¹ce obiektom budowlanym - urz¹-
dzenia techniczne zapewniaj¹ce mo¿liwo�æ u¿ytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przy³¹cza i
urz¹dzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place po-
stojowe, place pod �mietniki, itp.,

12) drobne rzemios³o - dzia³alno�æ us³ugowa typu: fryzjer,
us³ugi kosmetyczne, us³ugi krawieckie, szewc, punkty
napraw sprzêtu RTV /AGD, itp.

13) us³ugi hotelarskie   rozumie siê przez to budynki niemiesz-
kalne oferuj¹ce zakwaterowanie, w tym hotele, motele,
pensjonaty, gospody, schroniska m³odzie¿owe, schroni-
ska turystyczne, domy wypoczynkowe, a tak¿e obiekty do
nich podobne nie nale¿¹ce do innej kategorii przeznacze-
nia terenu,

14) dominanta - obiekt budowlany lub jego czê�æ, która kon-
centruje uwagê obserwatorów,

15) akcent architektoniczny- to niewielki obiekt architektonicz-
no-rze�biarski, a w szczególno�ci pomnik, rze�ba, fontan-
na lub inna forma plastyczna przyci¹gaj¹ca uwagê,

16) wielkogabarytowy no�nik reklamowy - tablica billboardo-
wa o powierzchni reklamowej 10 m2 i wiêkszej.

17) uchwa³a - niniejsza uchwa³a.

§3. Integraln¹ czê�ci¹ planu jest rysunek planu w skali
1:2.000 stanowi¹cy za³¹cznik nr 1 do niniejszej uchwa³y.

§4. Stwierdzenie zgodno�ci planu ze Studium uwarunko-
wañ i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta
Ko�ciana stanowi za³¹cznik nr 2 do uchwa³y.

§5. Rozstrzygniêcie o sposobie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do projektu planu stanowi za³¹cznik nr 3 do niniejszej
uchwa³y.

§6. Rozstrzygniêcie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które
nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi
za³¹cznik nr 4 do niniejszej uchwa³y.

§7. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu
s¹ obowi¹zuj¹cymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objêtego planem to¿sama ze stref¹ "W"
ochrony archeologicznej,

2) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu i
ró¿nych zasadach zagospodarowania,

3) symbole terenów,

4) obowi¹zuj¹ce linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) strefa wjazdu,

7) strefa ochrony od linii wysokiego napiêcia 110 KV.

§8. 1. Ustala siê przeznaczenia terenów:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,

2) tereny us³ug sakralnych z zieleni¹ urz¹dzon¹ - UK/ZP,

3) tereny us³ug - U,

4) tereny zieleni izolacyjnej - ZI,

5) tereny ulic publicznych klasy lokalnej - KD-L,

6) tereny ulic publicznych klasy dojazdowej - KD-D.

2. Na ka¿dym z terenów zakazuje siê przeznaczeñ innych
ni¿ te, które s¹ dla niego ustalone w planie.

3. Ograniczenie, o którym mowa w ust. 2 nie dotyczy
urz¹dzeñ towarzysz¹cych obiektom budowlanym.

ROZDZIA£ II

Ustalenia w zakresie ochrony �rodowiska

§9. Na terenie objêtym planem, o ile przepisy dzia³u II nie
stanowi¹ inaczej, w zakresie ochrony �rodowiska obowi¹zuje:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadów ko-
munalnych powsta³ych jedynie na terenie,

2) zakaz poddawania odpadów ulegaj¹cych biodegradacji
procesowi recyklingu na terenie,

3) gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych na zasa-
dach okre�lonych w przepisach szczególnych oraz gmin-
nych przepisach porz¹dkowych,

4) zakaz lokalizacji przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co od-
dzia³ywaæ na �rodowisko, wymagaj¹cych sporz¹dzenia
raportu o oddzia³ywaniu na �rodowisko z wy³¹czeniem
dróg publicznych, sieci wodoci¹gowych i kanalizacyjnych.
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ROZDIA£ III

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytków

§10. W zakresie kszta³towania i ochrony dziedzictwa kul-
turowego ustala siê obowi¹zek:

1) uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewódzkim Konserwato-
rem Zabytków wszelkich inwestycji, w zakresie okre�lenia
warunków konserwatorskich dopuszczaj¹cych do realiza-
cji inwestycji,

2) powiadomienia Wielkopolskiego Wojewódzkiego Konser-
watora Zabytków o terminie rozpoczêcia i zakoñczenia
prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

ROZDIA£ IV

Zasady obs³ugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej

§11. 1. Na terenie objêtym planem, o ile przepisy dzia³u
II nie stanowi¹ inaczej, w zakresie zasad obs³ugi infrastruktury
technicznej obowi¹zuje:

1) zaopatrzenie w energiê elektryczn¹ z sieci elektroenerge-
tycznych,

2) dostawa wody z miejskiej sieci wodoci¹gowej,

3) odprowadzenie wód deszczowych sieci¹ kanalizacji desz-
czowej,

4) odprowadzenie �cieków do sieci kanalizacyjnej,

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,

6) rozbudowa sieci rozdzielczej na tereny przeznaczone pod
zabudowê wyznaczone planem,

7) wykorzystanie gazu, oleju opa³owego i energii elektrycz-
nej oraz odnawialnych �róde³ energii do celów grzew-
czych,

8) lokalizacja nowych inwestycji w zakresie realizacji sieci
infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczaj¹cych ulic,

9) usuniêcie kolizji infrastruktury technicznej na koszt w³asny
inwestora po uzyskaniu warunków likwidacji kolizji od
w³a�ciwego administratora sieci.

10) zakaz lokalizacji wolnostoj¹cych masztów oraz wie¿ tele-
fonii komórkowej.

2. Na terenie objêtym planem, o ile przepisy dzia³u II nie
stanowi¹ inaczej, w zakresie zasad obs³ugi infrastruktury
technicznej dopuszcza siê odstêpstwo od zasady, o której
mowa w ust. 1 pkt 8 wy³¹cznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mo¿liwo�ci realizacji tych ustaleñ.

3. Na terenie objêtym planem, o ile przepisy dzia³u II nie
stanowi¹ inaczej, ustala siê zasady dotycz¹ce modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obowi¹zuj¹ linie rozgraniczaj¹ce ulic zgodnie z rysunkiem
planu,

2) na wszystkich ulicach publicznych obowi¹zuj¹ nawierzch-
nie utwardzone,

3) obowi¹zuje budowa i modernizacja ulic ³¹cznie z o�wietle-
niem i sieciami uzbrojenia technicznego.

4. Na terenie objêtym planem, o ile przepisy dzia³u II nie
stanowi¹ inaczej, ustala siê zasady dotycz¹ce parkowania:

1) obowi¹zek lokalizacji gara¿y i miejsc postojowych na
terenie dzia³ek budowlanych,

2) na terenie zabudowy jednorodzinnej obowi¹zuj¹ mini-
mum dwa miejsca postojowe na ka¿dej dzia³ce wliczaj¹c
w to gara¿.

ROZDZIA£ V

Zasady dotycz¹ce ³¹czenia i podzia³u nieruchomo�ci.

§12. Na terenie objêtym planem, o ile przepisy dzia³u II
nie stanowi¹ inaczej, ustala siê zasady dotycz¹ce ³¹czenia i
podzia³u nieruchomo�ci:

1) obowi¹zuje wydzielenie terenów zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi,

2) wydzielanie dzia³ek wy³¹cznie z bezpo�rednim dostêpem
do ulicy publicznej lub poprzez drogê wewnêtrzn¹,

3) k¹t po³o¿enia granic dzia³ek w stosunku do pasa drogowe-
go od 80o do 100o.

DZIA£ II

Ustalenia dla terenów

ROZDZIA£ VI

Ustalenia dla terenów zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

§13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala siê:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

2) przeznaczenie uzupe³niaj¹ce: zieleñ urz¹dzona, obiekty
infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
kszta³towania zabudowy obowi¹zuje:

1) kszta³towanie budynków - jako wolnostoj¹ce,

2) obowi¹zuj¹ca linia zabudowy okre�lona jak na rysunku
planu 6 m do linii rozgraniczaj¹cej teren MN z terenem KD-
D,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy okre�lona jak na rysunku
planu 4 m i 6 m do linii rozgraniczaj¹cej teren MN z
terenem KD-D,

4) wysoko�æ zabudowy od 6 m do 10 m,

5) dachy o nachyleniu po³aci od 10o do 45o,
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6) g³ówna kalenica dachu równolegle do linii zabudowy,

7) pokrycie dachówk¹ lub materia³em dachówkopodob-
nym.

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
kszta³towania zabudowy dopuszcza siê:

1) ogrodzenia o maksymalnej wysoko�ci 1,5 m od frontu
dzia³ki,

2) ogrodzenia o min.60% a¿urowo�ci od frontu dzia³ki.

4. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania terenu i kszta³towania ³adu przestrzenne-
go obowi¹zuje:

1) powierzchnia obszaru zabudowanego do 40% powierzch-
ni dzia³ki,

2) powierzchnia przeznaczenia uzupe³niaj¹cego do 30% ca³-
kowitej powierzchni zabudowy,

3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% po-
wierzchni dzia³ki,

4) zakaz lokalizowania us³ug zdrowia,

5) zakaz lokalizowania zak³adów naprawy pojazdów mecha-
nicznych oraz podobnych us³ug zwi¹zanych z obs³ug¹ i
napraw¹ pojazdów.

5. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
obs³ugi komunikacyjnej obowi¹zuje:

1) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na
jednej dzia³ce zabudowy mieszkaniowej, wliczaj¹c w to
gara¿,

2) obs³uga z terenów ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,

6. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
ochrony �rodowiska:

1) obowi¹zuj¹ ustalenia okre�lone w §9,

2) obowi¹zuj¹ wymagania dla 2 klasy standardu akustyczne-
go.

7. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowi¹zuj¹
ustalenia okre�lone w §10.

8. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie zasad
obs³ugi infrastruktury technicznej obowi¹zuj¹ ustalenia okre-
�lone w §11.

9. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie zasad
i warunków scalania i podzia³u nieruchomo�ci obowi¹zuje:

1) zakaz wydzielania dzia³ek dla zabudowy nie maj¹cych
dostêpu do ulicy z wyj¹tkiem sytuacji, kiedy wydzielenie
dzia³ki s³u¿y powiêkszeniu innej dzia³ki maj¹cej dostêp do
ulicy,

2) zakaz ustanawiania s³u¿ebno�ci drogowej na dzia³kach nie
bêd¹cych ulic¹,

3) powierzchnia dzia³ki od 900 - 3.000 m2,

4) szeroko�æ frontu dzia³ki od 20 m do 35 m,

10. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
stawek procentowych stanowi¹cych podstawê okre�lenia
op³aty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowi¹zuje wysoko�æ
stawki procentowej 30%.

§14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 5MN ustala siê:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

2) przeznaczenie uzupe³niaj¹ce: zieleñ urz¹dzona, obiekty
infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
kszta³towania zabudowy obowi¹zuje:

1) kszta³towanie budynków - jako wolnostoj¹ce,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okre�lona jak na rysunku
planu,

3) wysoko�æ zabudowy od 6 m do 10 m,

4) dachy o nachyleniu po³aci od 10o do 45o,

5) g³ówna kalenica dachu równolegle do linii zabudowy,

6) pokrycie dachówk¹ lub materia³em dachówkopodobnym.

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
kszta³towania zabudowy dopuszcza siê:

1) ogrodzenia o maksymalnej wysoko�ci 1,5 m od frontu
dzia³ki,

2) ogrodzenia o min.60% a¿urowo�ci od frontu dzia³ki.

4. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania terenu i kszta³towania ³adu przestrzenne-
go obowi¹zuje:

1) powierzchnia przeznaczenia uzupe³niaj¹cego do 30% ca³-
kowitej powierzchni zabudowy,

2) powierzchnia obszaru zabudowanego do 40% powierzch-
ni dzia³ki,

3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% po-
wierzchni dzia³ki,

4) zakaz lokalizowania us³ug zdrowia w parterach zabudowy
mieszkaniowej,

5) zakaz lokalizowania zak³adów naprawy pojazdów mecha-
nicznych oraz podobnych us³ug zwi¹zanych z obs³ug¹ i
napraw¹ pojazdów,

6) zakaz lokalizowania budynków bezpo�rednio pod napo-
wietrzn¹ lini¹ elektroenergetyczn¹.

5. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania terenu i kszta³towania ³adu przestrzenne-
go dopuszcza siê lokalizacjê budynków innych ni¿ mieszkalne
w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej.

6. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie obs³ugi
komunikacyjnej obowi¹zuje:
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1) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na
jednej dzia³ce zabudowy mieszkaniowej, wliczaj¹c w to
gara¿,

2) strefa wjazdu okre�laj¹ca odcinek na ,którym istnieje
mo¿liwo�æ w³¹czenia komunikacyjnego ulicy wewnêtrznej
do terenu ulicy 1KD-L.

7. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
ochrony �rodowiska:

1) obowi¹zuj¹ ustalenia okre�lone w §9.

2) obowi¹zuj¹ wymagania dla 2 klasy standardu akustyczne-
go.

8. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowi¹zuj¹
ustalenia okre�lone w §10.

9. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie zasad
obs³ugi infrastruktury technicznej obowi¹zuj¹ ustalenia okre-
�lone w §11.

10. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie zasad
i warunków scalania i podzia³u nieruchomo�ci obowi¹zuje:

1) zakaz wydzielania dzia³ek dla zabudowy nie maj¹cych
dostêpu do ulicy z wyj¹tkiem sytuacji, kiedy wydzielenie
dzia³ki s³u¿y powiêkszeniu innej dzia³ki maj¹cej dostêp do
ulicy,

2) zakaz ustanawiania s³u¿ebno�ci drogowej na dzia³kach nie
bêd¹cych ulic¹,

3) powierzchnia dzia³ki od 900 - 3.000 m2,

4) szeroko�æ frontu dzia³ki od 20 m do 35 m.

11. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
stawek procentowych stanowi¹cych podstawê okre�lenia
op³aty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowi¹zuje wysoko�æ
stawki procentowej 30%.

ROZDZIA£ VII

Ustalenia dla terenu us³ug sakralnych

§15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 6UK/ZP ustala siê:

1) przeznaczenie podstawowe: us³ugi sakralne,

2) przeznaczenie uzupe³niaj¹ce: obiekty towarzysz¹ce funkcji
podstawowej, us³ugi, zieleñ urz¹dzona, ulice wewnêtrzne,
parkingi, obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
kszta³towania zabudowy obowi¹zuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre�lona jak na rysunku
planu, 6 m od ulicy Czempiñskiej, od terenu 10ZI, od
terenu 7U oraz od terenu 1KD L,

2) wysoko�æ zabudowy do 15 m,

3) zaakcentowanie stref wej�ciowych poprzez wprowadzenie
akcentów architektonicznych dominant lub odpowiednie-
go ukszta³towania nawierzchni,

4) wbudowanie urz¹dzeñ technicznych w budynki trwale
zwi¹zane z gruntem,

5) zagospodarowanie zieleni¹ terenów niezabudowanych i
nieutwardzonych,

6) szpaler drzew wzd³u¿ granicy terenu 6UK/ZP z terenem 7U
w ramach zagospodarowania dzia³ki,

7) zachowanie min. 60% a¿urowo�ci ogrodzenia.

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
kszta³towania zabudowy dopuszcza siê:

1) podwy¿szenie zabudowy dla dominat architektonicznych
typu wie¿a ko�cielna do wysoko�ci 35 m,

2) parkingi jednopoziomowe oraz miejsca postojowe,

3) wewnêtrzne ulice,

4) rzemios³o nieuci¹¿liwe w parterze zabudowy,

5) us³ugi drobnego handlu.

4. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania terenu i kszta³towania ³adu przestrzenne-
go obowi¹zuje:

1) powierzchnia przeznaczenia uzupe³niaj¹cego do 30% po-
wierzchni dzia³ki,

2) powierzchnia obszaru zabudowanego do 50% powierzch-
ni dzia³ki,

3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% po-
wierzchni dzia³ki.

4) zakaz dzia³alno�ci zwi¹zanych z administracj¹, bankowo-
�ci¹, s³u¿b¹ zdrowia, rzemios³em,

5) zakaz lokalizowania zak³adów naprawy pojazdów mecha-
nicznych, myjni, stacji paliw i innych zwi¹zanych z obs³ug¹
i napraw¹ pojazdów.

5. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
obs³ugi komunikacyjnej obowi¹zuje:

1) obs³uga komunikacyjna od ulicy Czempiñskiej oraz ulic
wewnêtrznych,

2) parkingi i miejsca postojowe w granicach dzia³ki,

3) zapewnienie co najmniej 25 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni u¿ytkowej us³ug.

6. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
ochrony �rodowiska:

1) obowi¹zuj¹ ustalenia okre�lone w §9,

2) obowi¹zuj¹ wymagania dla 3 klasy standardu akustyczne-
go,

7. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowi¹zuj¹
ustalenia okre�lone w §10.
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8. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie zasad
obs³ugi infrastruktury technicznej obowi¹zuj¹ ustalenia okre-
�lone w §11.

9. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie zasad
i warunków ³¹czenia i podzia³u nieruchomo�ci obowi¹zuj¹
ustalenia okre�lone w §12.

10. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
stawek procentowych stanowi¹cych podstawê okre�lenia
op³aty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowi¹zuje wysoko�æ
stawki procentowej 30%.

ROZDIA£ VIII

Ustalenia dla terenu us³ug

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 7U, 8U ustala siê:

1) przeznaczenie podstawowe: us³ugi, obs³uga firm, biura,

2) przeznaczenie uzupe³niaj¹ce: zieleñ urz¹dzona, us³ugi spor-
tu, ulice wewnêtrzne, parkingi, obiekty infrastruktury tech-
nicznej.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
kszta³towania zabudowy obowi¹zuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre�lona jak na rysunku
planu: 6 m od linii rozgraniczaj¹cej teren U z terenem 6UK/
ZP,1KD-L, 5KD-D, oraz ul. Czempiñsk¹,

2) wysoko�æ zabudowy do 15 m,

3) wyeksponowanie zabudowy od terenu ulicy Czempiñskiej
oraz terenu 1KD-L poprzez zaakcentowanie stref wej�cio-
wych,

4) zakaz lokalizacji obiektów magazynowych oraz magazyno-
wo - sk³adowych,

5) wbudowanie urz¹dzeñ technicznych w budynki trwale
zwi¹zane z gruntem,

6) zakaz gara¿y wolnostoj¹cych.

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
kszta³towania zabudowy dopuszcza siê:

1) wielkogabarytowe no�niki reklamowe wzd³u¿ terenu przy-
leg³ego do ul. Czempiñskiej,

2) ulice wewnêtrzne,

3) terenowe urz¹dzenia sportowe.

4. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania terenu i kszta³towania ³adu przestrzenne-
go obowi¹zuje:

1) powierzchnia obszaru zabudowanego do 60% powierzch-
ni dzia³ki,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% po-
wierzchni dzia³ki,

3) urz¹dzenie miejsc wypoczynku i z ma³¹ architektur¹,

4) zagospodarowanie zieleni¹ terenów niezabudowanych i
nieutwardzonych.

5. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
obs³ugi komunikacyjnej obowi¹zuje:

1) obs³uga komunikacyjna od ulicy dojazdowej 5KD-D,

2) parkingi i miejsca postojowe w granicach dzia³ki,

3) zapewnienie co najmniej 10 miejsc postojowych na 1.000
m2 powierzchni u¿ytkowej us³ug.

6. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
ochrony �rodowiska:

1) obowi¹zuj¹ ustalenia okre�lone w §9.

2) obowi¹zuj¹ wymagania dla 2 klasy standardu aku-
stycznego,

7. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowi¹zuj¹
ustalenia okre�lone w §10.

8. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie zasad
obs³ugi infrastruktury technicznej obowi¹zuj¹ ustalenia okre-
�lone w §11.

9. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie zasad
i warunków ³¹czenia i podzia³u nieruchomo�ci obowi¹zuj¹
ustalenia okre�lone w §12.

10. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
stawek procentowych stanowi¹cych podstawê okre�lenia
op³aty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowi¹zuje wysoko�æ
stawki procentowej 30%.

ROZDZIA£ IX

Ustalenia dla terenu zieleni izolacyjnej

§17. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 9ZI, 10ZI, ustala siê:

1) przeznaczenie podstawowe: zieleñ izolacyjna wysoka lub
niska,

2) przeznaczenie uzupe³niaj¹ce: parking terenowy, ulice
wewnêtrzne, obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania terenu i kszta³towania ³adu przestrzenne-
go obowi¹zuje:

1) zakaz wznoszenia budynków,

2) zakaz lokalizacji parkingów terenowych bezpo�rednio pod
napowietrzn¹ lini¹ elektroenergetyczn¹.

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania terenu i kszta³towania ³adu przestrzenne-
go dopuszcza siê:

1) wielkogabarytowe no�niki reklamowe,
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2) parkingi lub miejsca parkingowe,

3) ulice wewnêtrzne.

4. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
obs³ugi komunikacyjnej obowi¹zuje strefa wjazdu dla ci¹gu
pieszo-jezdnego obs³uguj¹cego teren 6UK/ZP.

5. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie zasad
obs³ugi infrastruktury technicznej obowi¹zuj¹ ustalenia okre-
�lone w §11.

6. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie zasad
i warunków ³¹czenia i podzia³u nieruchomo�ci obowi¹zuj¹
ustalenia okre�lone w §12.

7. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie
stawek procentowych stanowi¹cych podstawê okre�lenia
op³aty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowi¹zuje wysoko�æ
stawki procentowej 30%.

ROZDZIA£ X

Ustalenia dla terenów komunikacji

§18. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 1KD-L, ustala siê przeznaczenie ulica klasy lokalnej.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 w zakresie
zagospodarowania terenu i kszta³towania ³adu przestrzenne-
go obowi¹zuje:

1) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych od 20 m jak na
rysunku planu,

2) obustronny chodnik,

3) pasy zieleni przyulicznej w zale¿no�ci od lokalnych uwa-
runkowañ,

4) jednostronna �cie¿ka rowerowa.

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 wyznacza siê do
realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 w zakresie zasad
i warunków ³¹czenia i podzia³u nieruchomo�ci obowi¹zuje
zakaz podzia³u dzia³ek.

5. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 w zakresie stawek
procentowych stanowi¹cych podstawê okre�lenia op³aty, o
której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami) obowi¹zuje wysoko�æ stawki pro-
centowej 30%.

§19. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-L ustala siê przeznaczenie
ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 w zakresie
zagospodarowania terenu i kszta³towania ³adu przestrzenne-
go obowi¹zuje:

1) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych 12 m jak na rysunku
planu,

2) obustronny chodnik,

3) pasy zieleni przyulicznej w zale¿no�ci od lokalnych uwa-
runkowañ.

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 wyznacza siê do
realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w zakresie zasad
i warunków ³¹czenia i podzia³u nieruchomo�ci obowi¹zuje
zakaz podzia³u dzia³ek.

5. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 w zakresie stawek
procentowych stanowi¹cych podstawê okre�lenia op³aty, o
której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami) obowi¹zuje wysoko�æ stawki pro-
centowej 30%.

DZIA£ III

Ustalenia koñcowe

§20. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi mia-
sta Ko�ciana.

§21. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy Rady
(-) Piotr Ruszkiewicz
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Za³¹cznik nr 2
do Uchwa³y nr XI/107/07
Rady Miejskiej Ko�ciana

z dnia 13 sierpnia 2007 r.

STWIERDZENIE ZGODNO�CI PLANU ZE STUDIUM UWARUNKOWAÑ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KO�CIANA

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41,Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U.
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska

Ko�ciana stwierdza zgodno�æ miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu po³o¿onego w Ko�cianie przy
ul. Czempiñskiej ze Studium uwarunkowañ i kierunków zago-
spodarowania przestrzennego miasta Ko�ciana.

Za³¹cznik nr 3
do Uchwa³y nr XI/107/07
Rady Miejskiej Ko�ciana

z dnia 13 sierpnia 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41,Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U.
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska

Ko�ciana stwierdza, ¿e w terminie o którym jest mowa w art.
17 pkt 11 ww. ustawy nie zosta³y wniesione uwagi dotycz¹ce
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu po³o¿onego w Ko�cianie przy ul. Czempiñskiej.

Za³¹cznik nr 4
do Uchwa³y nr XI/107/07
Rady Miejskiej Ko�ciana

z dnia 13 sierpnia 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTÓRE NALE¯¥ DO ZADAÑ W£ASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41,Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U.
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska
Ko�ciana stwierdza:

1. Na obszarze objêtym miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego terenu po³o¿onego w Ko�cianie
przy ul. Czempiñskiej przewiduje siê nastêpuj¹ce inwesty-
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cje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i
in¿ynierii, które nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy:

a) realizacja projektowanych ulic dojazdowych, lokalnych,

b) realizacja sieci in¿ynierii w zakresie sieci wodoci¹go-
wej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz o�wietle-
nia.

2. Nie okre�la siê harmonogramu realizacji wymienionych
inwestycji.


