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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) a tak¿e w zwi¹zku z
uchwa³¹ Nr XXXIX/182/2005 Rady Gminy Ostrowite z dnia 30
listopada 2005 r. w sprawie przyst¹pienia do sporz¹dzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Ostrowite dla obszaru dzia³ki nr 137/28 w miejsco-
wo�ci Giewartów, Rada Gminy Ostrowite uchwala, co nastê-
puje:

Rozdzia³ I

Przepisy ogólne

§1. 1. Plan obejmuje obszar dzia³ki o numerze ewidencyj-
nym 137/28, po³o¿ony w miejscowo�ci Giewartów.

2. Przebieg granic obszaru objêtego planem przedstawia
rysunek planu w skali 1:1000, bêd¹cy integraln¹ czê�ci¹
niniejszej uchwa³y i stanowi¹cy do niej za³¹cznik nr 1.

3. Uwagi zg³oszone do projektu planu w trybie art. 17 pkt
11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowi¹ za³¹cznik nr 2 do niniejszej uchwa³y.

4. Rozstrzygniêcie o sposobie realizacji inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, które nale¿¹ do zadañ w³a-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi za³¹cz-
nik nr 3 do niniejszej uchwa³y.

5. Stwierdzenie zgodno�ci zmiany planu ze Studium
uwarunkowañ i kierunków zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Ostrowite, stanowi za³¹cznik nr 4 do niniejszej
uchwa³y.

§2. 1. Obowi¹zuj¹cymi ustaleniami s¹ przedstawione na
rysunku planu oznaczenia:

1) granica obszaru objêtego planem, na którym obowi¹zuj¹
ustalenia niniejszej uchwa³y;

2) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub
ró¿nych zasadach zagospodarowania, dla których ustale-
nia zawarto w §9 niniejszej uchwa³y;

3) symbole okre�laj¹ce przeznaczenie terenów, wi¹¿¹ce usta-
lenia niniejszej uchwa³y z rysunkiem planu.

2. Pozosta³e elementy rysunku maj¹ charakter informa-
cyjny lub stanowi¹ propozycje rozwi¹zañ szczegó³owych i nie
s¹ ustaleniami niniejszego planu.
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UCHWA£A Nr XI/40/2007 RADY GMINY OSTROWITE

z dnia 17 sierpnia 2007 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite
dla obszaru dzia³ki nr 137/28 w miejscowo�ci Giewartów

§3. Ilekroæ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) wysoko�ci zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ maksy-
maln¹ lub minimaln¹ odleg³o�æ pomiêdzy najwy¿szym
punktem dachu budynku a powierzchni¹ terenu;

2) przepisach odrêbnych i szczególnych - nale¿y przez to
rozumieæ wszystkie obowi¹zuj¹ce przepisy prawa odno-
sz¹ce siê do przedmiotu niniejszej uchwa³y, w tym ustawy
i rozporz¹dzenia;

3) us³ugach nieuci¹¿liwych - nale¿y przez to rozumieæ tak¹
dzia³alno�æ us³ugow¹ lub handlow¹, która nie powoduje
obni¿enia standardów u¿ytkowych terenu, w szczególno-
�ci nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych dla tere-
nów mieszkaniowych poziomów natê¿enia ha³asu, nie
wymaga transportu z u¿yciem taboru ciê¿arowego a tak¿e
nie stanowi �ród³a zanieczyszczeñ atmosfery i przykrych
woni.

Rozdzia³ II

Ustalenia ogólne dotycz¹ce przeznaczenia
i zagospodarowania terenów

§4. Na obszarze objêtym planem ustala siê nastêpuj¹ce
przeznaczenie terenów:

1) US - tereny sportu i rekreacji;

2) ZP - tereny zieleni urz¹dzonej;

3) K - tereny kanalizacji;

4) KDW - tereny dróg wewnêtrznych.

§5. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady ochrony i kszta³towania
³adu przestrzennego:

1. Poszczególne kategorie obiektów nale¿y grupowaæ w ze-
spo³y funkcjonalne.

2. Na obszarze objêtym planem zakazuje siê lokalizacji urz¹-
dzeñ nie zwi¹zanych z przeznaczeniem terenu.

3. Nale¿y zachowaæ w maksymalnym stopniu istniej¹ce za-
drzewienie oraz wprowadziæ zieleñ wzd³u¿ ci¹gów komu-
nikacyjnych, w strefach oddzielaj¹cych poszczególne ze-
spo³y funkcjonalne oraz w s¹siedztwie obiektów kubatu-
rowych i ro�linno�ci przywodnej.

§6. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady ochrony �rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1. Zakazuje siê prowadzenia prac trwale naruszaj¹cych sto-
sunki gruntowo-wodne na obszarze objêtym planem i w
jego s¹siedztwie.

2. Zakazuje siê odprowadzania �cieków, w tym �cieków
sanitarnych oraz wód opadowych, do ziemi, wód grunto-
wych i jeziora.

3. Zakazuje siê lokalizowania zbiorników na �cieki sanitarne
oraz wszelkich typów lokalnych oczyszczalni.

4. Nale¿y zachowaæ w maksymalnym stopniu istniej¹c¹ zie-
leñ.

5. Nowe nasadzenia zieleni powinny byæ realizowane z u¿y-
ciem gatunków ro�lin naturalnie wystêpuj¹cych w otacza-
j¹cym krajobrazie.

6. Nale¿y chroniæ ro�linno�æ przybrze¿n¹ poprzez eliminowa-
nie dostêpu do wody poza stref¹ k¹pieliska.

7. Ci¹gi piesze poza rejonem k¹pieliska i przystani wodnej
powinny byæ prowadzone w maksymalnym oddaleniu od
linii brzegowej jeziora.

8. Powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone, z wyj¹t-
kiem pla¿y, powinny byæ pokryte zieleni¹, stanowi¹c po-
wierzchnie biologicznie czynne.

9. Realizacja nowych inwestycji musi respektowaæ ustalone
w planie wska�niki intensywno�ci zabudowy oraz po-
wierzchni zieleni.

10. Ustala siê obowi¹zek wyposa¿enia terenu w miejsca do
gromadzenia odpadów, urz¹dzone zgodnie z Regulami-
nem utrzymania czysto�ci i porz¹dku na terenie gminy i
przepisami szczególnymi.

§7. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej:

1. Wykonywanie prac ziemnych wymaga przeprowadzenia
badañ archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwo-
leniem Wielkopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Za-
bytków - Delegatura w Koninie, przed uzyskaniem pozwo-
lenia na budowê.

2. Now¹ zabudowê nale¿y projektowaæ i realizowaæ w spo-
sób nie naruszaj¹cy walorów otaczaj¹cej przestrzeni. W
szczególno�ci nale¿y unikaæ stosowania form niedostoso-
wanych do skali istniej¹cej zabudowy oraz stosowania
barw nadmiernie eksponuj¹cych now¹ zabudowê.

§8. Ustala siê nastêpuj¹ce wymagania wynikaj¹ce z po-
trzeb kszta³towania przestrzeni publicznych:

1. Obszar objêty niniejsz¹ uchwa³¹ stanowi w ca³o�ci prze-
strzeñ publiczn¹.

2. Wszelkie tablice informacyjne nale¿y sytuowaæ w strefie
wej�ciowej do obiektu.

§9. Ustala siê nastêpuj¹ce parametry i wska�niki kszta³to-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektów i wska�niki intensywno�ci za-
budowy:

1. Na terenie us³ug sportu i rekreacji US ustala siê nastêpu-
j¹ce zasady zagospodarowania:

1) ustala siê przeznaczenie terenu na lokalizacjê zabudo-
wy i urz¹dzeñ zwi¹zanych z rekreacj¹ i sportem;

2) dopuszcza siê us³ugi nieuci¹¿liwe - ¿ywienia zbiorowe-
go i handlu artyku³ami spo¿ywczymi - o charakterze
sezonowym;

3) nakazuje siê wyposa¿enie terenu w ustêpy publiczne
z dostêpem dla osób niepe³nosprawnych, w ilo�ci
dostosowanej do liczby korzystaj¹cych z terenu;

4) dopuszcza siê lokalizacjê boisk do gier zespo³owych,
k¹pieliska, pomostów o d³ugo�ci przekraczaj¹cej 25 m,
przystani dla sprzêtu p³ywaj¹cego z hangarem, altan,
dróg pieszych i elementów ma³ej architektury;

5) dopuszcza siê lokalizacjê urz¹dzeñ infrastruktury tech-
nicznej.

2. Na terenie us³ug sportu i rekreacji US ustala siê nastêpu-
j¹ce parametry i wska�niki kszta³towania zabudowy:

1) zabudowa wolnostoj¹ca;

2) d³ugo�æ hangaru nie mo¿e przekroczyæ 15,0 m;

3) wysoko�æ zabudowy - 1 kondygnacja lub do 6 m, licz¹c
od powierzchni ziemi do najwy¿szego punktu budyn-
ku, z wy³¹czeniem kominów;

4) dachy o formie dowolnej;

5) maksymalny wska�nik powierzchni zabudowy do po-
wierzchni ca³kowitej dzia³ki - 5%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%
powierzchni ca³kowitej dzia³ki.

3. Na terenie zieleni urz¹dzonej ZP ustala siê nastêpuj¹ce
zasady zagospodarowania:

1) ustala siê przeznaczenie terenu na nasadzenia zieleni
z³o¿onej z drzew i krzewów;

2) dopuszcza siê lokalizacjê urz¹dzeñ infrastruktury tech-
nicznej oraz dróg pieszych;

3) zakazuje siê lokalizacji jakichkolwiek obiektów handlo-
wych i s³u¿¹cych rekreacji;

4) do nasadzeñ zieleni nale¿y stosowaæ gatunki ro�lin
wystêpuj¹cych w otaczaj¹cym �rodowisku.

4. Na terenie kanalizacji K ustala siê nastêpuj¹ce zasady
zagospodarowania:

1) ustala siê przeznaczenie terenu na przepompowniê
�cieków sanitarnych;

2) adaptuje siê istniej¹ce zagospodarowanie terenu;

3) dopuszcza siê rozbudowê obiektu oraz lokalizacjê in-
nych urz¹dzeñ zwi¹zanych z gospodark¹ �ciekow¹;

4) nie ustala siê wska�ników powierzchni zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej.

5. Na terenie dróg wewnêtrznych KDW ustala siê nastêpu-
j¹ce zasady zagospodarowania i parametry:

1) minimalna szeroko�æ drogi w liniach rozgraniczaj¹-
cych 6,0 m;
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2) dopuszcza siê jednolit¹ nawierzchniê drogi, bez wydziela-
nia pasa ruchu pieszego;

3) konstrukcja nawierzchni drogi musi zapewniaæ no�no�æ
umo¿liwiaj¹c¹ awaryjny przejazd pojazdów ciê¿arowych.

§10. Ustala siê nastêpuj¹ce granice i sposoby zagospoda-
rowania terenów lub obiektów podlegaj¹cych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrêbnych przepisów, w tym terenów
górniczych, a tak¿e nara¿onych na niebezpieczeñstwo powo-
dzi oraz zagro¿onych osuwaniem siê mas ziemnych:

1. Tereny podlegaj¹ce ochronie obejmuj¹:

1) obszar pracowania planu - po³o¿ony w granicach Po-
widzkiego Parku Krajobrazowego i powidzko - bieni-
szewskiego obszaru krajobrazu chronionego;

2) teren oznaczony na za³¹czniku nr 1 do planu symbolem
ZP - po³o¿ony w granicach strefy a obszaru ograniczo-
nego u¿ytkowania dla lotniska w Powidzu.

2. Sposoby zagospodarowania terenów podlegaj¹cych ochro-
nie, okre�lone w ustaleniach §9, nie koliduj¹ z przepisami
odrêbnymi.

3. Teren górniczy oraz obszary nara¿one na niebezpieczeñ-
stwo powodzi i osuwanie siê mas ziemnych nie wystêpuj¹
na obszarze objêtym planem.

§11. Ustala siê nastêpuj¹ce szczegó³owe zasady i warunki
scalania i podzia³u nieruchomo�ci objêtych planem miejsco-
wym:

Zakazuje siê wtórnych podzia³ów dzia³ki.

§12. Ustala siê nastêpuj¹ce szczególne warunki zagospo-
darowania terenów oraz ograniczenia w ich u¿ytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1. W przypadku konieczno�ci usuniêcia drzew, inwestor jest
zobowi¹zany do uzyskania zgody na ich usuniêcie przed
wyst¹pieniem o pozwolenie na budowê, zgodnie z prze-
pisami szczególnymi.

2. Zakazuje siê lokalizacji obiektów substandardowych (ada-
ptowanych karoserii pojazdów, barakowozów, kontene-
rów) i tymczasowych, za wyj¹tkiem zwi¹zanych z prowa-
dzeniem robót budowlanych.

§13. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1. Zasady dotycz¹ce obs³ugi komunikacyjnej terenu:

1) obs³uga komunikacyjna terenu drog¹ wewnêtrzn¹,
zgodnie z za³¹cznikiem graficznym;

2) powi¹zanie drogi wewnêtrznej z uk³adem komunika-
cyjnym gminy za po�rednictwem istniej¹cej drogi do-
jazdowej wzd³u¿ pó³nocnej granicy dzia³ki, ze zjazdem
publicznym do drogi powiatowej nr 3050.

2. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady dotycz¹ce obs³ugi terenu
infrastruktur¹ techniczn¹:

1) dopuszcza siê mo¿liwo�æ realizacji urz¹dzeñ infrastruk-
tury technicznej w obrêbie terenu objêtego planem,
przy zachowaniu przepisów szczególnych;

2) podstawê realizacji uzbrojenia technicznego stanowiæ
bêd¹ projekty bran¿owe;

3) zaopatrzenie w wodê z gminnej sieci wodoci¹gowej;

4) odprowadzanie �cieków do kanalizacji sanitarnej z
oczyszczalni¹ w Gostuniu;

5) zasilanie w energiê elektryczn¹ z sieci elektroenerge-
tycznej, zgodnie z rozwi¹zaniem uzgodnionym z w³a-
�ciwym dysponentem sieci, na etapie programowania
i projektowania realizacyjnego;

6) dopuszcza siê lokalizacjê stacji transformatorowej w
miejscu uzgodnionym z administratorem sieci elektro-
energetycznej;

7) przy³¹czenie do sieci telekomunikacyjnej na warun-
kach operatora sieci okre�lonych na etapie programo-
wania i projektowania realizacyjnego;

8) realizacja innych elementów uzbrojenia na warunkach
okre�lonych w przepisach szczególnych.

§14. Ustala siê nastêpuj¹cy sposób i termin tymczasowe-
go zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenów:

1. Ustala siê zakaz lokalizacji obiektów o charakterze tymcza-
sowym, niezwi¹zanych z realizacj¹ ustaleñ planu.

2. Do czasu zakoñczenia inwestycji dopuszcza siê dotychcza-
sowe u¿ytkowanie i zagospodarowanie terenu.

§15. Stwierdza siê brak obszarów wymagaj¹cych prze-
kszta³ceñ i rekultywacji.

Rozdzia³ III

Przepisy koñcowe

§16. Niniejszym planem zmienia siê przeznaczenie grun-
tów objêtych granic¹ opracowania planu na cele okre�lone w
uchwale.

§17. Ustala siê stawkê procentow¹, s³u¿¹c¹ naliczeniu
jednorazowej op³aty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci
o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko�ci 0%.

§18. Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi Gminy
Ostrowite.

§19. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od daty
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy

(�) Henryk Tylman
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Za³¹cznik Nr 2 do
Uchwa³y Nr XI/40/2007
Rady Gminy Ostrowite

z dnia 17.08. 2007 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite dla
obszaru dzia³ki nr 137/28 w miejscowo�ci Giewartów

UWAGI WNIESIONE DO WY£O¯ONEGO DO PUBLICZNEGO WGL¥DU PROJEKTU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO W
TRYBIE ART. 17 PKT 11 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Uwag nie wniesiono.

Za³¹cznik Nr 3
do Uchwa³y Nr XI/40/2007

Rady Gminy Ostrowite
z dnia 17.08.2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite dla obszaru dzia³ki

nr 137/28 w miejscowo�ci Giewartów

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALE¯¥
DO ZADAÑ W£ASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 - ze zm.) oraz w zwi¹zku z art. 111 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 - ze zm.) i art. 7 ust. 1 pkt
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2000 r. Nr 142, poz. 1591 - ze zm.), ustala siê
nastêpuj¹cy sposób realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury, które nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1. Z bud¿etu Gminy Ostrowite nast¹pi pokrycie kosztów
budowy nastêpuj¹cych inwestycji, bêd¹cych zadaniami
w³asnymi Gminy:

1) Budowy wewnêtrznej sieci kanalizacji sanitarnej (przy-
³¹czy), planowanej do obs³ugi obszaru objêtego zmian¹
planu.

2) Rozbudowy wewnêtrznej sieci wodoci¹gowej, plano-
wanej dla obs³ugi obszaru objêtego zmian¹ planu.

3) Budowy drogi wewnêtrznej dla obs³ugi obszaru objê-
tego zmian¹ planu.

2. Zadania wymienione w ust. 1 bêd¹ realizowane etapowo.

3. Realizacja wydatków wymienionych w ust. 1 nast¹pi po
ujêciu zwi¹zanych z nimi inwestycji w bud¿ecie gminy.

4. Przewiduje siê mo¿liwo�æ pokrycia czê�ci wydatków ze
�rodków pochodz¹cych z funduszy unijnych.

Za³¹cznik Nr 4 do
Uchwa³y Nr XI/40/2007
Rady Gminy Ostrowite

z dnia 17.08.2007 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Ostrowite dla obszaru dzia³ki nr 137/28
w miejscowo�ci Giewartów

STWIERDZENIE ZGODNO�CI ZMIANY PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAÑ
I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTROWITE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, z pó�n. zm.), Rada Gminy w Ostrowitem stwierdza
zgodno�æ zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowañ

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ostro-
wite, uchwalonego uchwa³¹ Nr XXI/131/2001 Rady Gminy w
Ostrowitem z dnia 31 stycznia 2001 roku.
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