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UCHWALA Nr XIll/109/07 RADY MIEJSKIEJ W KRAJENCE

z dnia 21 grudnia 2007 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krajenka w latach 2008-2012

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142,
poz. 1591, z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 roku Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 roku Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203; z 2005 roku Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457; z 2006 roku Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007
roku Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974. Nr 173, poz. 1218) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266;
z 2004 roku Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786; z 2006 roku
Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249,
poz. 1833; z 2007 roku Nr 128, poz. 902) Rada Miejska w
Krajence uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu
technicznego zasobdow mieszkaniowych gminy
Krajenka w latach 2008-2012

81. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Krajenka stanowig loka-
le mieszkalne i lokale socjalne bedgce wtasnoscig gminy.

2. Mieszkaniowy zasob gminy tworzony jest poprzez:

1) przekazanie na rzecz gminy lokali na podstawie przepisow
art. 44 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmiana-
mi) oraz ustawy z dnia 10 maja 1990 roku - przepisy
wprowadzajgce ustawe o samorzgdzie gminnym i ustawe

o pracownikach samorzgdowych (Dz.U. z 1990 roku Nr 32,
poz. 191 ze zmianami) o nabyciu mienia komunalnego,

2) przekazanie nieodptatnie na rzecz gminy lokali w drodze
decyzji Wojewody z zasobow przedsiebiorstw panstwo-
wych oraz mienia Skarbu Panstwa.

3) przekazanie nieodptatnie na rzecz gminy lokali przez oso-
by fizyczne lub prawne,

4) wybudowanie lokali przez gming badz ich uzyskanie w
drodze adaptacji lub przebudowy innych pomieszczen,

5) nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe pomieszczen
niemieszkalnych,

6) nabywanie odptatne.

82. Przewiduje sig¢ zmniejszenie lub zmiane struktury
mieszkaniowego zasobu gminy z przyczyn:

1) rozbiérki budynku na podstawie orzeczenia wtasciwego
organu,

2) sprzedazy lokali dotychczasowym najemcom,

3) przeznaczenia lokalu mieszkalnego na lokal socjalny lub
odwrotnie.

§3. Mieszkaniowym zasobem Gminy Krajenka admini-
struja:

1) Komunalny Zaktad Uzytecznosci Publicznej w Krajence,
2) Zespot Ekonomiczno Administracyjny Szkét i Przedszkoli.

84. Aktualna wielko$¢ zasobow mieszkaniowych admini-
strowanych przez Komunalny Zaktad Uzytecznosci Publiczne;j
w Krajence wg stanu na dzieh 30 listopada 2007 roku jest
nastgpujaca:

Lp. |Tresc Sztuk Powierzchnia (m?)
1. |Budynki ogétem w tym: 34 8.675,42
a) budynki mieszkalne 31 38.163,10
b) budynki uzytkowe 3 512,32
2. |llosé lokali mieszkalnych ogétem: w tym 187 8.163,10
a) lokale gminne 33 1.5639,30
lokale socjalne 18 640,02
b) lokale wtasnos$ciowe 136 5.983,78
3. |lloéé lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych 7 268,47
4. |Pomieszczenia gospodarcze gminy 12 313,67
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85. Aktualna wielko$¢ zasobow mieszkaniowych admini-
strowanych przez Zespo6t Ekonomiczno-Administracyjny Szkot
i Przedszkoli w Krajence wg stanu na dzien 30 listopada 2007
roku jest nastepujaca:

Miejscowos¢ Wielkos$¢ lokalu w m? Stan techniczny
Paruszka 33 73,0 dobry
Paruszka 33 50,13 dobry
Paruszka 33 58,26 dobry
Krajenka ul. Bydgoska 3 44,0 bardzo dobry
Gtubczyn 23 90,0 bardzo dobry
Gtubczyn 23 44,0 bardzo dobry
Skorka ul. Ztotowska 4 65,0 bardzo dobry
Skorka ul. Ztotowska 4 53,06 bardzo dobry
Skorka ul. Ztotowska 4 28,0 bardzo dobry
Dolnik 13 48,0 bardzo dobry
Dolnik 13 64,0 bardzo dobry
Dolnik 13 59,0 bardzo dobry

86. 1.Stan techniczny budynkéw komunalnych jest zrozni-
cowany i zalezy od trzech czynnikow:

1) wieku - wiekszo$¢ stanowigcych zasoby komunalne zreali-
zowana zostata w latach bezposrednio przed - i powojen-
nych, wiec sg to obiekty ponad 50 - letnie i mocno wy-
eksploatowane,

2) konstrukcji - realizowane w réznych okresach budynki
przedstawiajg réznorodne konstrukcje, zgodnie z 6wcze-
$nie obowigzujgcymi trendami i normami w tym zakresie.

3) wyposazenia .

2. Budynki obcigzone sg wieloma wadami budowlanymi,
co rodzi konieczno$¢ wymiany m.in.:

- izolacji przeciw wilgociowej (pionowg i poziomag),
- stolarki drzwiowej i okiennej,
- instalacji,

- fundamentéw wraz z drenazami, ktorych usuwanie wraz
z ich skutkami rodzi powstawanie dodatkowych kosztow.

3. Wyposazenie lokali mieszkalnych:

Lp. Wyposazenie Liczba lokali % zasobow
1 Wodomierz 91 48,66

2 Instalacja wodna 187 100

0 Instalacja kanalizacyjna 179 95,72

4 Ubikacje 159 85,03

5 tazienka 147 78,60

6 Centralne ogrzewanie 32 15,92

7 Gaz przewodowy 52 25,87

87. Prognozuje sie utrzymanie mieszkaniowego zasobu
gminy na poziomie:

1) w latach 2008-2009 - 28 lokali,
2) w latach 2010-2012 - 20 lokali,
3) w latach 2008-2012 - 18 lokali socjalnych.

ROZDZIAL I

Analiza potrzeb w zakresie remontow
i modernizacji budynkéw mieszkalnych gminy Krajenka w
latach 2008 - 2012

88. 1.Ze wzgledu na zakres potrzeb remontowych i moder-
nizacyjnych, ktory przekracza mozliwosci finansowe gminy, w
latach 2008 - 2012 poza wykonywaniem biezgacych napraw,
konserwacji i usuwaniem awarii - planuje sie wykona¢ gtow-

nie remonty zapewniajgce poprawe bezpieczenstwa budyn-
kow i ich mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkow przed
szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych:

1) wymiane instalacji gazowych,

2) wymiane instalacji elektrycznych,

3) remonty dachow i konstrukcji dachowych,
4) remonty kominow.

2. W celu poprawy estetyki budynkow zaplanowano tez
sukcesywne malowanie klatek schodowych i elewacji budyn-
kow.

3. W budynkach gdzie gmina Krajenka jest wspotwtasci-
cielem nieruchomosci, realizacja zaplanowanych zadan re-
montowych zalezna bedzie od zasobnosci finansowe] oraz
stanowiska pozostatych wspotwtascicieli.

89. Potrzeby remontowe i srodki niezbedne do ich wyko-
nania na lata 2008 - 2012 sg nastepujgce:
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Lp. Rodzaj robot Okres realizacji Szacunkovzviy)koszt (tys.
1 Wykonanie instalacji gazowych 2008-2012 25
2 Wymiana instalacji elektrycznej 2008-2012 22
3 Wymiana instalacji wodnej i kanalizacyjnej 2008-2012 20
4 Prace ogdélnobudowlane: 2008-2012
a) murarsko-tynkarskie 10
b) dekarsko-blacharskie 150
c) stolarka budowlana 70
d) malarskie i elewacje 280
e) zdunskie 20
f) kominiarskie 10
g) roboty rézne (awarie, rozbiorki) 30
5 Doku mentacl_'e, ekspertyzy,'inwentaryzacje, 2008-2012 18
remonty kapitalne budynkéw
6 Ogoétem 655
§10. Plan remontow i modernizacji budynkow mieszkal-
nych gminy Krajenka w latach 2008 - 2012 w tysigcach
ztotych:
Lp. Rodzaj robot 2008 2009 2010 2011 2012
1 Murarsko-tynkarskie 1 1,5 2,5 2,8 2,2
2 Dekarsko-blacharskie 25 80 15 15 15
3 Stolarka budowlana - 12,5 12,5 22,5 22,5
4 Malarskie i elewacje - 50 80 75 75
5 Instalacje gazowe 4.1 4.1 7.1 4.1 5,6
6 Instalacje wod-kan 4.5 5 5,5 2,5 2,5
7 Instalacje elektryczne 3 3 5.5 4,8 5,7
8 Zdunskie ustugi 5 10 5 - -
9 Kominiarskie ustugi 2 2 2 2 2
10 |Roboty rézne (awarie i rozbiorki) 5 5 5 7.5 7.5
11 Dokumentacja i ekspertyzy 25 0 3,5 4,5 4,5
12 |Razem 52,10 176,10 143,60 140,70 142,50

ROZzZDZIAL 1l

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
w kolejnych latach

811. 1. Ewidencje lokali mieszkalnych stanowiacych za-
soby mieszkaniowe Gminy Krajenka prowadzi Komunalny
Zaktad Uzytecznosci Publicznej w Krajence.

2. Sprzedazy lokali dokonuje sie sukcesywnie po ztozeniu
whniosku przez najemcow lokali komunalnych w budynkach
przeznaczonych do sprzedazy.

3. Komunalne lokale mieszkalne przeznaczone do sprze-
dazy beda sprzedawane na rzecz dotychczasowych najemcow
w drodze bezprzetargowej, przy zastosowaniu bonifikaty okre-
slonej uchwatg Rady Miejskiej.

4. Faktyczna sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych
w poszczegolnych latach zalezna bedzie od zainteresowania
najemcow ich wykupem.

ROZDZIAL IV

Zasady polityki czynszowej oraz
warunki obnizania czynszu

§12. 1. Sposob ustalania stawek czynszu za 1 m? po-
wierzchni uzytkowej w loka- lach wchodzacych w sktad miesz-

kaniowego zasobu gminy, a takze podwyzek czynszu okresla
ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokato-
row, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. Organem wtasciwym do ustalania stawek czynszu w
lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gmi-
ny jest Burmistrz Gminy i Miasta Krajenka.

3. Podstawe do ustalenia nowej stawki czynszu jest do-
tychczas obowigzujgca stawka.

4. 1.Podwyzki czynszu w danym roku nie mogga przekra-
czac sredniorocznego wzrostu cen towarow i ustug konsump-
cyjnych ogoéotem w minionym roku w stosunku do roku
poprzedzajgcego rok miniony, nie wiecej niz:

- 0 50% jezeli roczna wysokos$¢ czynszu nie przekracza 1%
wartosci odtworzeniowe;j

- 0 25% jezeli roczna wysokos¢ czynszu jest wyzsza niz 1%
wartosci odtworzeniowe;j

- 0 15% jezeli roczna wysokos¢ czynszu jest wyzsza niz 2%
wartosci odtworzeniowe;j

2. Dane o wzroscie cen towardw i ustug sg podawane w
komunikatach Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

813. 1. Ustala sie nastepujgce czynniki wptywajgce na
obnizenie stawki czynszu:
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1) lokal bez centralnego ogrzewania - (-7%)

2) lokal bez instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej - (-7%)
3) lokal bez tazienki - (-5%)

4) lokal bez w ¢ - (-5%)

2. Czynniki o ktérych mowa w ust. | nie majg wptywu na
wysokos$¢ czynszu za lokale socjalne.

ROZDZIAL V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

814. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy Krajenka obejmuje
podejmowanie decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci
zmierzajgcych do utrzymania lokali i budynkow w stanie
niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, a w szczegol-
nosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow
mieszkaniowych.

2) prowadzenie gospodarki lokalami mieszkaniowymi i uzyt-
kowymi bedacymi w zasobach komunalnych.

3) eksploatacja, remonty i konserwacja zasobow mieszkanio-
wych i innych przekazanych w administrowanie.

4) modernizacja i adaptacja istniejagcych zasobow mieszka-
niowych.

5) ewidencjonowanie nieruchomosci.

6) zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem.

7) wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem nalez-
nosci i windykacja tych naleznosci.

8) wspotpraca z innymi organami, ktdére na mocy odrebnych
przepisow gospodarujg nieruchomosciami.

9) podejmowanie czynnosci w postepowaniach sgdowych o
roszczenia w stosunku najmu lub innych praw rzeczowych
na nieruchomosci.

815. W latach 2008 - 2012 zaktada sig¢ systematyczny
spadek udziatu gminy w budynkach istniejgcych wspdlnot
mieszkaniowych poprzez sprzedaz lokali dotychczasowym
najemcom.

ROZDZIAL VI

Zrédta finansowania gospodarki
mieszkaniowej w kolejnych latach

816. 1. Koszty zwigzane z biezgcg eksploatacjg i remon-
tami mieszkaniowego zasobu gminy pokrywane sg z docho-
déw za wynajem lokali.

2. Planuje sie nastepujace wptywy z tytutu czynszéw:

Wyszczegdlnienie 2008 2009 2010 2011 2012
Lokale mieszkalne: 35.067 35.593 36.126,89 36.668,79 37.218,83
czynszowe
Lokale uzytkowe: 62.235 63.168,53 64.116,06 65.077,80 66.053,97
czynszowe
Lokale socjalne: 5914 6.002,71 6.092,75 6.184,14 6.276,90
czynszowe
Ogotem wptywy 103.216 104.764,24 106.335,70 107.930,73 109.549,7
ROZDZIAL VI 1) koszty eksploatacji,
Wysokosé wydatkéw na utrzymanie 2) koszty utrzymania technicznego.
zasobow mieszkaniowych gminy 2. Zestawienie planowanych kosztow:
817. 1. Koszty utrzymania zasobow obejmujg w szcze-
golnosci:
Wyszczegdinienie 2008 2009 2010 2011 2012
Koszty utrzymania w zt w tym: 40.981 42.210 43.476 44.780 4.624
eksploatacja 8.200 8.446 8.699 8.960 9.229
remonty 32.781 33.764 34.777 35.820 36.895
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818. 1. Oproécz kosztow utrzymania zwigzanych z eksplo-
atacjg i technicznym utrzymaniem w zasobach wystepujg
koszty centralnego ogrzewania.

2. Skala kosztow w zasobach gminy dotyczy 1.477,92 m
czyli 16,6% ogolnej powierzchni lokali mieszkalnych zarzgdza-
nych przez Komunalny Zaktad Uzytecznosci Publicznej w
Krajence.

3. Optaty uzytkownikow pokrywajg w catosci koszty po-
noszone przez zarzgdce nieruchomosci.

4. Tabela przedstawia zestawienie kosztow i stawek optat
za centralne ogrzewanie w budynkach komunalnych w sezo-
nie grzewczym 2006/2007 wedtug poniesionych kosztow:

Lp. |Wyszczegdlnienie 2006/2007

1 Poniesione koszty w zt 67.748 zt
2 Roczny koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokalu 45,84 zt/m?/rok
o Miesieczny koszt ogrzania 1 m* powierzchni lokalu 3,82 zt/m’

819. 1. Wiasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzy-
maniem jego lokalu oraz uczestniczy w kosztach utrzymania
nieruchomosci wspolnej.

2. Na pokrycie kosztow zarzadu wtasciciele lokali uisz-
czajg zaliczki w formie biezgcych optat podlegajacych rozlicze-
niu po zbilansowaniu kosztéw utrzymania nieruchomosci w
cyklach rocznych.

3. Tabela przedstawia planowane koszty utrzymania nie-
ruchomosci wspolnych w roku 2007:

Lp. Wyszczegélnienie 2007
1 Ogotem koszty zarzgdu w tys. zt 84,4
ROZDZIAL VIII ROZDZIAL IX

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzy-
stania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Krajenka

§20. 1. Planuje sie wzrost udziatu wtasnosci prywatne;j i
praw wtasnosci poprzez dalszg sprzedaz mieszkan komunal-
nych dotychczasowym najemcom.

2. Gminy Krajenka uczestniczy¢ bedzie w realizowanych
przez wspoélnoty mieszkaniowe remontach budynkéw, w kto-
rych Gmina jest wspotwtascicielem.

3. Nie przewiduje sie zamian lokali zwigzanych z remon-
tami budynkéw i lokali.

Postanowienia koncowe

821. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi
Gminy i Miasta Krajenka.

822. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Piotr Gniot



