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UCHWALA Nr X/48/2007 RADY MIEJSKIEJ ZAGOROWA

z dnia 27 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zagérow na lata 2008 - 2012

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zm.) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 ze zm.) Rada Miejska Zagorowa uchwala
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zaso-
bem Gminy Zagorow na lata 2008 - 2012:

81. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) naktada na
gming obowigzek opracowania ,wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”. Jest to
dokument planistyczny ktéry winien obejmowac okres mini-
mum 5 lat i by¢ pomocny w racjonalnym i efektywnym
gospodarowaniu istniejgcym zasobem mieszkaniowym.

Z uwagi na fakt, ze realizacja polityki mieszkaniowej
powierzona zostata samorzgdom gminnym nalezy bardzo
umiejetnie i madrze gospodarowac istniejagcym zasobem
mieszkaniowym, aby sprosta¢ wymaganiom ustawy oraz
zaspokaja¢ potrzeby spotecznosci gminne;.

Jest to szczegolnie wazne w sytuacji gdy Gmina dyspo-
nuje ograniczonymi srodkami finansowymi i nie ma w najbliz-
szej przysztosci mozliwosci poprawy warunkéw mieszkanio-
wych mieszkancow.

Ogdlnym zatozeniem programu jest stworzenie warunkow
do optymalnego wykorzystania istniejgcych zasobow miesz-
kaniowych.

Niniejszy program obejmuje nastepujgce zagadnienia:

- prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy,
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- analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wyni-
kajgcy ze stanu technicznego budynkow,

- planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

- zasady polityki czynszowej, oraz warunki obnizania czyn-
szu,

- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

- wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na
koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw, oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zasobu nierucho-
mosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspot-
wiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

- opis innych dziatan majgcych na celu poprawe racjonal-
nego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach.

W latach 2008 - 2012 nie zaktada sie powigkszenia zaso-
bow mieszkaniowych gminy, nie planuje sie wykupu miesz-
kan od innych podmiotow i przeksztatcenia ich na mieszkania
komunalne. Gmina réwniez w okresie najblizszych 5 lat nie
zamierza podja¢ budowy budynkow z mieszkaniami komunal-
nymi, czy socjalnymi.

Stanowisko takie spowodowane jest w chwili obecnej
brakiem mozliwosci finansowych, wysokimi kosztami utrzy-
mania mieszkan, a takze brakiem dyscypliny lokatoréw co do
optacania czynszu i dbania o lokale.

Rozwaza sie ewentualny zakup konteneréw z przeznacze-
niem na wykwaterowanie rodzin z mieszkan zadtuzonych,
oraz na zabezpieczenie schronienia w przypadkach losowych.

Charakterystyka mieszkaniowego zasobu GMINY ZAGO-
ROW

Zestawienie powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkal-
nych i gruntu bedacych w zasobie gminy w roku 2007

Lp. Adres Pow. Uzny;tzkowa Wl Liczba mieszkan uwagi
1. Leéna 4A 1.252,65 21 Wspolnota mieszkaniowa
2. Leéna 4B 574,04 12 jw
3. Wojska Polskiego 3 171,17 4 komunalne
4 Koséciuszki 16 205,92 5 Wspolnota mieszkaniowa
5. Koéciuszki 5 32,62 1 jw
6. Koninska 33 380,57 2 komunalne
7 Koninska 23 86,75 2 jw
8. Kilinskiego 13 178,18 5 Wspolnota mieszkaniowa
9. Stupecka 58,00 1 gminne
10. Przemystowa 36,25 1 komunalne
11. | Ole$nica-Agronomoéwka 42,21 1 gminne
12 Oleénica 160,20 4 komunalne
13 Kopojno 176,15 3 komunalne
14 Grabina 29,91 1 komunalne
15 Wilodzimiréw 58,00 1 komunalne
Ogoétem 3.142,62 64

Zasob mieszkaniowy Gminy Zagorow aktualnie zarzgdza-
ny jest przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Ustug Wod-
nych w Zagérowie, Przedsiebiorstwo Obstugi Nieruchomosci
,LIDER" spoétka z 0.0 z Poznania, oraz w matych wspolnotach
cztonkowie Zarzadow Wspolnot Mieszkaniowych.

Ogoétem miasto i gmina Zagorow posiada 64 mieszkania
komunalne.

Poza budynkami wielorodzinnymi znajdujgcymi sie przy
ulicy Lesnej oddanymi do uzytku w latach 90-tych (blok 24
rodzinny w roku 1988, blok 30 rodzinny w roku 1994), jest to
substancja bardzo stara wybudowana w okresie migdzywo-
jennym.

Budynki bedace w zasobie gminy siegaja swa historig
okoto 100 i wigcej lat.

Wymagajg ciggtych biezacych napraw i konserwacji a w
wielu przypadkach kapitalnych remontow. Lokatorzy w nich
mieszkajgcy w wigkszosci nie dbajg o mieszkania, ktore
zajmuja uchylajg sie od ptacenia czynszu, a zdarzajg sie
rowniez przypadki, ze je dewastujg.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW
| MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI

Z uwagi na ograniczone s$rodki finansowe gminy prowa-
dzenie robot remontowych ma na celu utrzymanie w wielu
przypadkach jedynie statej sprawnosci technicznej mieszkan.
Prowadzone sg roboty konserwacyjne i biezgce naprawy.

Wiekszy remont kapitalny budynkéw planowany jest
w zawezonym zakresie i ograniczony z reguty do 1 maksymal-
nie 2 budynkéw rocznie.

Typowanie lokali do remontu, oraz zakres prac odbywac
sie bedzie na podstawie wykonywanych rocznych przeglagdéw
substancji mieszkaniowej przez komisje sktadajacg sie z przed-
stawiciela Urzedu Gminy i Zaktadu Gospodarki Komunalne;j
i Ustug Wodnych w Zagorowie.

Informacja na temat zakresu i wielkosci remontow
w obiektach gdzie sg utworzone wspolnoty mieszkaniowe
ktorych gmina jest jednym ze wspétwiascicieli okreslana jest
raz w roku uchwatami Zarzgdu Wspolnot Mieszkaniowych.
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WYSOKOSC PLANOWANYCH WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH w zt - poziom cen z 2007 r.
Lata 2008 2009 2010 2011 2012
Remonty i konserwacja 35.900,00 30.600,00 25.700,00 22.000,00 15.600,00
Koszty zakupu konteneréw 40.000,00 - 40.000,00 -

Planowane srodki przeznaczone zostang w szczegolnosci
na remont pokrycia dachowego, wymiane stolarki (okien
i drzwi) uregulowaniu gospodarki sciekowej (kanalizacja) i
inne biezace naprawy.

W poszczegolnych latach dotyczy¢ to bedzie w szczegol-
nosci mieszkan potozonych przy ulicy Koninskiej, Wojska
Polskiego a takze budynku potozonym w Olesnicy.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2008-2012

Komunalne zasoby mieszkaniowe bedgce w posiadaniu
Gminy Zagorow spetniajg funkcje mieszkan o charakterze
powszechnym.

Gmina sukcesywnie zleca inwentaryzacje i wycene lokali
mieszkalnych i budynkéw i reguluje na biezgco sfere prawng
nieruchomosci.

Decyzja o sprzedazy bedzie rozwazana po ztozeniu wnio-
skow przez najemcow lokali komunalnych w budynkach prze-
znaczonych do sprzedazy.

Gmina bedzie dgzy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to
w interesie gminy i tam gdzie zawigzaty sie Wspolnoty
Mieszkaniowe.

Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach,
nie moze obja¢ wszystkich zasoboéw mieszkaniowych gminy.

ZASADY WYNAJMU, SPRZEDAZY
| POLITYKI CZYNSZOWEJ DOTYCZACE ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY ZAGOROW.

Reguluje je ustawa z 21 czerwca 2001 r ,,0 ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu

cywilnego” Dz.U z 2005r. nr 31, poz. 266 ze zm., i nizej
wymienione Uchwaty Rady Miejskiej Zagérowa:

1. Uchwata Rady Miejskiej Zagorowa z dnia 21.02.2002 r. Nr
XXV/146/02 w sprawie zasad wynajmowania lokali wcho-
dzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i miasta
Zagorow

2. Uchwata Rady Miejskiej Zagérowa z dnia 21.02.2002 r.
w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej

3. Uchwata Rady Miejskiej Zagorowa z dnia 05.06.1998 r.
okreslajgca warunki nabycia lokali w drodze bezprzetargo-
wej.

ZRODtA FINANSOWANIA GOSPODARKI
MIESZKANIOWEJ W LATACH 2008 - 2012

Podstawowym i jedynym zrédtem finansowania admini-
strowania i remontéw zasobéw mieszkaniowych gminy jest
budzet gminny. Nie przewiduje sie pozyskiwania srodkéow na
utrzymanie i remont lokali mieszkalnych ze zrodet zewnetrz-
nych w postaci kredytéw lub pozyczek.

Jedyng alternatywe upatruje sie w srodkach z Unii Euro-
pejskiej pod warunkiem ukazania sie programu ktory bedzie
pozwalal na realizacje tego typu dziatan.

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH
Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI
| KOSZTY REMONTOW A WPLYWY Z CZYNSZU
| DOFINANSOWANIE Z BUDZETU GMINY.

Lp. Lata finansowania Potrzebne $rodki finansowe w zt Przychody z czynszu Doflnfamsowa_nle z
budzetu gminy
1 2008 188.933,82 69.239,45 119.754,37
2 2009 224.261,10 88.035,12 136.225,98
3 2010 172.880,20 76.395,70 96.484,50
4 2011 207.995,45 74.250,00 133.745,45
5 2012 171.234,90 69.987,76 69.987,76

Koszty utrzymania zasobow obejmujg dwa podstawowe
elementy tj. koszty eksploatacji i koszty utrzymania technicz-
nego. Wtasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzyma-
niem lokalu. Na pokrycie kosztow zarzadu wtasciciel uiszcza
zaliczki w formie biezgcych optat podlegajgcych rozliczeniu po
zbilansowaniu kosztow utrzymania nieruchomosci w cyklu
rocznym.

OPIS INNYCH DZIAtAN MAJACYCH NA CELU
POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALNEGO

GOSPODAROWANIA ZASOBEM GMINY.

W okresie 2008 - 2012 nie przewiduje sie zmian lokali

w zwigzku z remontami budynkow i lokali mieszkalnych.
Planowane w tym okresie prace remontowe nie wymagaja
wykwaterowania mieszkancow a jedynie odpowiednig koor-
dynacje prac i wspoétpracy z mieszkancami.
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Planowane zakupienie przez gmine 2 kontenerow miesz-
kalnych przewiduje si¢ przeznaczy¢ na mieszkania - lokale
socjalne.

Planuje sie na zasadach dobrowolnosci i w oparciu
o prawne (dotyczy dtuznikow) pozyskiwanie lokali poprzez
przekwaterowywanie lokatorow do mieszkan zamiennych.

Inng forme jaka przewidujemy stosowac¢ w ramach racjo-
nalnego gospodarowania zasobem gminy to proponowanie
wykupu mieszkan w budynkach gdzie powstaty wspolnoty
mieszkaniowe. W przypadku rezygnacji najemcy z checi wy-
kupu zajmowanego przez niego lokalu w istniejgcych wspal-
notach mieszkaniowych przewidzie¢ mozliwos¢ sprzedazy
lokalu w drodze przetargu, o ile najemca nie wyrazi zgody na
dobrowolne przekwaterowania do lokalu zaproponowanego
przez Urzad.

W przypadku mozliwosci skorzystania z dobrych dla gminy
programoéw unijnych z zakresu gospodarki mieszkaniowej
rowniez przewidujemy wejscie w takie programy i fundusze.

Polityka mieszkaniowa zmierzac bedzie w kierunku prywa-
tyzacji zasobow komunalnych, ale takze tworzeniu mieszkan
zastepczych przeznaczonych do czasowego przebywania
w nich 0so6b dotknietych sytuacjami zyciowymi. Dotychczaso-
we doswiadczenia jednoznacznie wskazujg, ze lokatorstwo to
bardzo kosztowna i mato odpowiedzialna forma korzystania
z lokalu.

Przedstawiony program spetnia standardowe oczekiwania
mieszkancow i przyczyni sie do prawidtowego prowadzenia
polityki mieszkaniowej w gminie Zagorow.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Gmi-
ny Zagorow

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej
(-) Romualda Matusiak
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UCHWALA Nr X1/77/2007 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU WIELKOPOLSKIM

z dnia 6 wrzes$nia 2007 r.

w sprawie uchylenia uznania za pomnik przyrody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami) oraz art. 44 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92 poz. 8380
ze zmianami) uchwala sie co nastepuje:

§1. W Uchwale Nr V/34/95 Rady Miasta i Gminy w Gro-
dzisku Wielkopolskim z dnia 28 wrzesnia 1995 r. w sprawie
uznania drzew za pomniki przyrody w &1 skresla sie pkt 40.

§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gro-
dziska Wielkopolskiego.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
(—) Marek Kinecki



