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UCHWA£A Nr XIII/62/07 RADY MIASTA S£UPCY

z dnia 27 wrze�nia 2007 r.

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej S³upca na lata 2008 � 2012

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005
r. Nr 31 poz. 266, z 2006 r. Nr 86 poz. 602, Nr 167 poz. 1193,
Nr 249 poz. 1833), art. 18 ust. 2, pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142 poz.1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003
r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055
i Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz.
1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128; z 2007 r. Nr 48 poz. 327) Rada
Miasta S³upcy uchwala �Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej S³upca na lata
2008-2012�.

ROZDZIA£ I

Postanowienia ogólne

§1. Rola Gminy Miejskiej S³upca zwanej dalej równie¿
�Gmin¹� w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych swych
mieszkañców.

1. Sposób rozwi¹zywania spraw mieszkaniowych zale¿y
w du¿ym stopniu od polityki mieszkaniowej gminy, ale jest on
równie¿ determinowany przez obowi¹zuj¹ce prawo. W chwili

obecnej jednoznacznie uregulowa³a tê kwestiê ustawa
o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego, stwierdzaj¹c w art. 4, ¿e �two-
rzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspólnoty samorz¹dowej nale¿y do zadañ w³asnych gminy�.
Równie¿ i Konstytucja w art. 75 obliguje w³adze publiczne do
prowadzenia polityki zmierzaj¹cej do stworzenia warunków
umo¿liwiaj¹cych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oby-
wateli.

2. W aktualnej sytuacji nie staæ Gminy na wspieranie
finansowe rozwoju budownictwa prowadzonego przez pry-
watnych deweloperów, spó³dzielnie mieszkaniowe czy te¿
Towarzystwa Budownictwa Spo³ecznego. Zadanie, jakim jest
zapewnienie lokali zamiennych, socjalnych, tymczasowych
oraz zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach, realizowane bêdzie wy³¹cz-
nie poprzez istniej¹cy Zasób Mieszkaniowy Gminy.

§2. Aktualna sytuacja mieszkaniowa Gminy Miejskiej
S³upca.

1. W Gminie Miejskiej S³upca zamieszkuje ok. 14.800
mieszkañców. Stan zasobów mieszkaniowych w budynkach
wielorodzinnych na dzieñ 31 sierpnia 2007 roku wynosi³ 2947
mieszkañ. Wiêkszo�æ z tych lokali znajduje siê w budynkach
spó³dzielczych. Strukturê w³asno�ci wielorodzinnych zaso-
bów mieszkaniowych obrazuje Tabela Nr 1. Obserwowany
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by³ niewielki proces zamiany praw lokatorskich w budynkach
spó³dzielczych poprzez wykupywanie w³asno�ciowego prawa
do lokalu, co zapewne zmieni na korzy�æ nowa ustawa
u³atwiaj¹ca i obni¿aj¹ca koszty prywatyzacji. Podobny proces
prywatyzacji wystêpuje w zasobie komunalnym, gdzie zgod-
nie z Uchwa³¹ Nr XLVII/199/98 Rady Miasta S³upcy z dnia 22

Poz. 3492

maja 1998 roku w sprawie pierwszeñstwa w nabyciu lokali i
Uchwa³¹ Nr XLI/275/06 Rady Miasta S³upcy z dnia 22 czerwca
2006 roku w sprawie bonifikaty od ceny sprzeda¿y lokali
mieszkalnych stanowi¹cych zasób nieruchomo�ci Gminy
Miejskiej S³upca, najemcy lokali komunalnych mog¹ wykupiæ
zajmowane lokale po cenach preferencyjnych.

Tabela Nr 1.

STRUKTURA W£ASNO�CI ZASOBÓW MIESZKANIOWYCH WIELORODZINNYCH NA TERENIE MIASTA S£UPCY.
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2. Najwiêkszy przyrost liczby mieszkañ w budownictwie
wielorodzinnym w Gminie Miejskiej S³upca przypada na lata
osiemdziesi¹te. Po roku 1990 nast¹pi³ znaczny spadek liczby
nowych mieszkañ oddawanych do u¿ytku. Aktualnie spó³-
dzielnie mieszkaniowe nie realizuj¹ na terenie miasta S³upcy
¿adnej inwestycji mieszkaniowej. Zasoby spó³dzielni mieszka-
niowych nale¿¹ do zasobów o �rednim stopniu zu¿ycia tech-
nicznego, wybudowane zosta³y przewa¿nie w technologii
WK-70 z p³yt ¿elbetowych po 1970 roku, wyposa¿one s¹ we
wszystkie instalacje i urz¹dzenia techniczne.

3. Zasoby mieszkaniowe stanowi¹ce w³asno�æ i wspó³-
w³asno�æ Gminy Miejskiej S³upca to budynki wzniesione
w ró¿nym okresie czasu, najstarsze wzniesiono przed rokiem
1920 najm³odsze wybudowane w 1985 roku. Wyposa¿enie
zró¿nicowane, wszystkie zaopatrzone w bie¿¹c¹ wodê.

4. Niewielki zakres inwestycji budownictwa mieszkanio-
wego spó³dzielczego, TBS czy te¿ prywatnego na wynajem,
spowodowa³ znaczny wzrost liczby osób ubiegaj¹cych siê
o lokal mieszkalny z zasobów komunalnych. Du¿e zapotrze-
bowanie wystêpuje na lokale socjalne.

5. Nowelizacja prawa mieszkaniowego i wej�cie w ¿ycie
ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego spowodowa³y sukcesyw-
ny wzrost orzeczeñ s¹dowych uprawniaj¹cych osoby eksmi-
towane z zasobów spó³dzielczych i prywatnych do otrzymania
lokalu socjalnego od Gminy.

6. Wobec znacznego deficytu mieszkaniowego wystêpu-
j¹cego obecnie w Gminie Miejskiej S³upca a tak¿e ¿¹dania
w³adz Spó³dzielni Mieszkaniowych i osób prywatnych kiero-
wanych do samorz¹du o dostarczenia lokali socjalnych dla
wykonania prawomocnych wyroków s¹dowych, g³ówny na-
cisk nale¿y po³o¿yæ na tworzenie tych mieszkañ. Dzia³ania na
rzecz powstania nowych lokali socjalnych wymagaj¹ konkret-
nych uchwa³ i zapisów bud¿etowych dla sfinansowania tego
przedsiêwziêcia.

§3. Mieszkaniowy zasób gminy.

1. W celu tworzenia warunków do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspólnoty samorz¹dowej, Gmina ma obo-
wi¹zek zapewnienia lokali mieszkalnych dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach , lokali socjalnych i lokali
zamiennych. Gmina wykonuje te zadania wykorzystuj¹c miesz-
kaniowy zasób gminy.

2. Celem g³ównym programu jest opracowanie zasad
i wskazanie metod postêpowania z zasobem mieszkaniowym
w celu utrzymania go na dobrym poziomie technicznym,
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, tworzenie warunków
dla poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkañców.

§4. �ród³a finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Za³o¿enia strategii mieszkaniowej zmierzaj¹ w kierun-
ku racjonalizacji �róde³ finansowania gospodarki mieszkanio-
wej na terenie gminy. Dlatego docelowo zak³ada siê osi¹gniê-
cie maksymalnego stopnia samofinansowania. S³u¿y temu
urealnienie polityki czynszowej i prywatyzacja zasobu.

2. Aktualnie, gospodarka Zasobem Mieszkaniowym
Gminy jest deficytow¹ dziedzin¹ dzia³alno�ci. Faktem jest, ¿e
stan zrównowa¿enia niezbêdnych wydatków eksploatacyj-
nych i remontowych wp³ywami z czynszów nie zosta³ osi¹-
gniêty. W bud¿ecie gminnym nie ma natomiast �rodków na
wykonywanie remontów i konserwacji w pe³nym zakresie.
Sytuacja taka powoduje narastanie tzw. luki remontowej �
ró¿nicy pomiêdzy warto�ci¹ remontów, które powinny zostaæ
wykonane, a faktycznie ponoszonymi wydatkami, co wyra¿a
siê w pogarszaniu stanu technicznego substancji mieszkanio-
wej.

3. Kluczowe znaczenie ma zatem usprawnienie systemu
i doprowadzenie do stanu pe³nego samofinansowania zasobu
mieszkaniowego. G³ówne kierunki dzia³añ, które zostan¹
podjête to:

a) prywatyzacja mieszkañ - pozwoli na odci¹¿enie bud¿etu
gminy,



— 17581 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 161 Poz. 3492

b) realnienie czynszów - przewiduje siê podnoszenie stawek
czynszowych co spowoduje pokrywanie coraz wiêkszej
czê�ci kosztów remontów, wp³ywami z czynszów.

ROZDZIA£ II

Prognoza dotycz¹ca wielko�ci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej S³upca

§5. Zasób mieszkaniowy Gminy Miejskiej S³upca stano-
wi¹ budynki przedstawione w Tabeli Nr 2 i lokale mieszkalne
w budynkach Wspólnot Mieszkaniowych przedstawione
w Tabeli Nr 3 i Tabeli Nr 3a

Tabela Nr 2.

WYKAZ BUDYNKÓW I LOKALI MIESZKALNYCH STANOWI¥CYCH ZASÓB MIESZKANIOWY GMINY.
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Tabela Nr 3.

BUDYNKI �WSPÓLNOT MIESZKANIOWYCH� Z UDZIA£EM GMINY.
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Tabela 3a

BUDYNKI WSPÓLNOT MIESZKANIOWYCH W KTÓRYCH GMINA POSIADA LOKALE MIESZKALNE.
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§6. Lokale mieszkalne znajduj¹ce siê w budynkach stano-
wi¹cych wspó³w³asno�æ Gminy Miejskiej S³upca i osób fizycz-
nych opisane w Tabeli Nr 3 i Tabeli Nr 3a przeznacza siê do
ci¹g³ej sprzeda¿y wed³ug zasad opisanych w §23 ust. 2 i §24
ust. 3

§7. Lokale mieszkalne po³o¿one w budynkach opisanych
w Tabeli Nr 4 przeznacza sie do prywatyzacji wed³ug zasad
opisanych w §23 ust. 2 i 3.

Tabela Nr 4

LOKALE DO PRYWATYZACJI.
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§8. Lokale mieszkalne w budynkach przedstawionych
w Tabeli Nr 5 nie podlegaj¹ prywatyzacji i stanowiæ bêd¹
Zasób Mieszkaniowy Gminy.

Tabela Nr 5

ZASÓB MIESZKANIOWY GMINY.
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§9. Potrzeby mieszkaniowe Gminy Miejskiej S³upca
w latach 2008-2012 opisano w tabeli Nr 6.
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Tabela Nr 6

PROGNOZOWANE POTRZEBY MIESZKANIOWE W KOLEJNYCH LATACH.

Poz. 3492
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Tabelê opracowano w oparciu o wnioski, które pozytyw-
nie zakwalifikowano do realizacji w Referacie Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej do 31 sierpnia 2007 r. Tabela
uwzglêdnia zapotrzebowanie na lokale socjalne niezbêdne do
zaspokojenia roszczeñ o dostarczenie lokali w celu wykonania
prawomocnych wyroków s¹dowych o eksmisji.

§10. Burmistrz Miasta S³upcy w celu zaspokajania po-
trzeb mieszkaniowych i poprawy warunków mieszkaniowych
spo³eczno�ci lokalnej mo¿e:

1) wynajmowaæ lokale mieszkalne od innych w³a�cicieli
i podnajmowaæ je osobom spe³niaj¹cym stosowne kryte-
ria. Od podnajemców, wynajmuj¹cy mo¿e pobieraæ czynsz
ni¿szy ni¿ ten, który sam op³aca w³a�cicielowi lokalu,

2) zakupiæ budynki lub lokale mieszkalne od osób fizycznych
i prawnych i przeznaczyæ je na lokale socjalne, tymczaso-
we lub zamienne,

3) udzielaæ daleko id¹cej pomocy administracyjnej inwesto-
rom prywatnym zamierzaj¹cym przyst¹piæ do budowy
wielorodzinnych budynków mieszkalnych na wynajem,

4) zintensyfikowaæ dzia³ania u³atwiaj¹ce zamianê lokali miesz-
kalnych pomiêdzy najemcami zasobów komunalnych
i lokatorami spó³dzielni mieszkaniowych.

ROZDZIA£ III

Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontów
zasobów komunalnych wynikaj¹cy ze stanu technicznego

budynków z podzia³em na kolejne lata.

§11. 1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Miejskiej S³upca
mo¿na podzieliæ na dwie kategorie:

1) lokale mieszkalne ulokowane w budynkach �Wspólnot
mieszkaniowych�, które podlegaj¹ systematycznej prywa-
tyzacji. W wiêkszo�ci s¹ to lokale w �rednim stanie tech-
nicznym. Po wykonanej w latach 2000-2006 termomoder-
nizacji niektórych budynków, wykonaniu remontów po-
kryæ dachowych oraz wymianie czê�ci stolarki okiennej,
lokale zabezpieczone zosta³y przed szkodliwym dzia³aniem
wp³ywów atmosferycznych. Decyzje o zakresie remontów
oraz sposobie ich finansowania nale¿¹ do kompetencji
cz³onków poszczególnych Wspólnot Mieszkaniowych.
Obowi¹zek Gminy sprowadza siê do partycypacji w kosz-
tach remontów proporcjonalnie do posiadanych udzia³ów.
Nale¿y zauwa¿yæ, ¿e w miarê postêpuj¹cej prywatyzacji
udzia³y Gminy w nieruchomo�ciach poszczególnych Wspól-
not Mieszkaniowych malej¹. Stosowane stawki czynszu,
wy¿sze ni¿ op³aty eksploatacyjne i fundusz remontowy,
nie anga¿uj¹ bud¿etu miasta w dop³atach do Wspólnot
Mieszkaniowych,

2) lokale mieszkalne ulokowane w budynkach stanowi¹cych
wy³¹czn¹ w³asno�æ Gminy Miejskiej S³upca s¹ w stanie
technicznym zdecydowanie gorszym, a w niektórych przy-
padkach na granicy dopuszczalno�ci do u¿ytkowania.
W wiêkszo�ci wymagaj¹ kapitalnego remontu.

2. Stan techniczny budynków obrazuje Tabela Nr 7.
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Tabela Nr 7

STRUKTURA WIEKOWA I WYPOSA¯ENIE BUDYNKÓW ORAZ CHARAKTERYSTYKA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO BUDYNKÓW.
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- z³y stan - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu kapitalnego (wymiany) co najmniej jednego z elementów konstrukcyjnych budynku, np. konstrukcji pokrycia
dachowego, instalacji, stolarki,

- �redni stan - w najbli¿szym czasie nale¿y dokonaæ remontu (wymiany), co najmniej jednego z elementów budynków,

- dobry stan - nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastêpnego przegl¹du technicznego.
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§12. Burmistrz Miasta S³upcy jest zobowi¹zany do utrzy-
mania dobrego stanu technicznego zasobów mieszkaniowych
Gminy Miejskiej S³upca, a mianowicie:

1) zarz¹dzaj¹cy zasobem mieszkaniowym jest zobowi¹zany
do corocznego przegl¹du budynków, szacowania stopnia
ich zu¿ycia i w miarê potrzeby opracowania planu remon-
tów bie¿¹cych,

2) na wniosek zarz¹dzaj¹cego zasobem mieszkaniowym,
Burmistrz Miasta S³upcy powo³uje zespó³ w celu opraco-
wania planu remontu kapitalnego budynku,

3) plan remontu kapitalnego budynku powinien uwzglêdniaæ
przede wszystkim, zakres prac remontowych, koszt re-
montu, sposób postêpowania z lokatorami.

§13. Potrzeby w zakresie remontów budynków i lokali
mieszkalnych ustalane s¹ przez zarz¹dzaj¹cego na podstawie
stanu technicznego budynków w oparciu o wyniki corocznych
przegl¹dów technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedno-
lity: Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pó�n. zm.), ekspertyzy
i nakazy instytucji zewnêtrznych.

§14. 1. Ogólny stan techniczny mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej S³upca powinien ulegaæ systematycznej
poprawie d¹¿¹c do przyjêtego standardu.

2. Okre�la siê nastêpuj¹cy standard budynku mieszkalne-
go:

a) elementy konstrukcji budynku bez zagro¿eñ,

b) elewacja bez ubytków tynków i ok³adzin, odnawiana nie
rzadziej ni¿ co 15 lat,

c) sprawna instalacja elektryczna, przystosowana do aktual-
nych zwiêkszonych obci¹¿eñ sprzêtem gospodarstwa do-
mowego,

d) sprawna instalacja odgromowa,

e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

f) malowanie klatki schodowej wraz z oknami i drzwiami nie
rzadziej ni¿ co 10 lat,

g) kompletne i zakonserwowane obróbki blacharskie i ele-
menty odwodnienia dachów,

h) sprawne zamki i domofony w wej�ciu g³ównym.

3. Okre�la siê nastêpuj¹cy standard lokalu mieszkalnego:

a) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu �ród³a ciep³a,

b) sprawna wentylacja w kuchni i w ³azience,

c) sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

d) sprawne instalacje gazowe i elektryczne,

e) wyposa¿enie lokalu w pomieszczenia sanitarne.

§15. Potrzeby remontowe okre�lone na podstawie stanu
technicznego budynków bêd¹ realizowane w ramach �rod-
ków przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu
w kolejnych latach.

§16. 1. Minimaln¹ kwotê jak¹ nale¿y przeznaczyæ w roku
gospodarczym na potrzeby remontowe budynków i lokali
mieszkalnych ustala siê w oparciu o �wska�nik remontowy�.

2. Wska�nik remontowy to koszt poniesionych nak³adów
na remont i modernizacjê 1 m2 powierzchni u¿ytkowej zaso-
bów komunalnych w stosunku do warto�ci wska�nika odtwo-
rzeniowego 1 m2 powierzchni u¿ytkowej okre�lanego przez
Wojewodê Wielkopolskiego.

§17. Burmistrz Miasta S³upcy, corocznie przedstawi
Radzie Miasta sprawozdanie z osi¹gniêtego w roku ubieg³ym
wysoko�ci wska�nika remontowego.

§18. Zarz¹dzaj¹cy przedstawi wniosek o wysoko�ci dota-
cji z bud¿etu miasta dla osi¹gniêcia planowanego wska�nika
remontowego.

§19. Wysoko�æ wska�nika remontowego planowanego
na nastêpne lata przedstawia Tabela Nr 8.

Tabela Nr 8

PLANOWANA WYSOKO�Æ WSKA�NIKA REMONTOWEGO W LATACH 2008�2012

���� ���� ���� ���� ����
�

�
���� ���� ���� ���� ����

§20. 1. Czynsz z wynajmu lokali mieszkalnych we Wspól-
notach mieszkaniowych, pokrywa w pierwszej kolejno�ci
zobowi¹zania Gminy wynikaj¹ce z zasad finansowania wspól-
not.

2. Nadwy¿ka czynszu po wype³nieniu zobowi¹zañ wyni-
kaj¹cych ze zobowi¹zañ wobec Wspólnot mieszkaniowych,
jest przychodem zarz¹dzaj¹cego.

3. Niedobór �rodków wynikaj¹cych ze zobowi¹zañ wo-
bec Wspólnot, jest zobowi¹zaniem bud¿etu miasta.

4. Udzia³ �rodków finansowych Gminy wynikaj¹cych ze
zobowi¹zañ wobec Wspólnot Mieszkaniowych przedstawiono
w Tabeli Nr 9.
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Tabela Nr 9.

PRZEWIDYWANY UDZIA£ �RODKÓW FINANSOWYCH GMINY W NAK£ADACH
NA UTRZYMANIE WSPÓLNOT MIESZKANIOWYCH W LATACH 2008�2012
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Uwaga: powy¿sza tabela nie uwzglêdnia mo¿liwych zmian
stawki odpisu na fundusz remontowy w poszczególnych
wspólnotach.

§21. Wykaz niezbêdnych remontów budynków stanowi¹-
cych wy³¹czn¹ w³asno�æ Gminy Miejskiej S³upca dla osi¹gniê-
cia okre�lonych standardów technicznych przedstawia Tabela
Nr 10.

Tabela Nr 10.

WYKAZ NIEZBÊDNYCH REMONTÓW W BUDYNKACH
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Uwaga: Plan remontów ograniczono do budynków stanowi¹-
cych wy³¹czn¹ w³asno�æ gminy i zakwalifikowanych
w rozdziale I niniejszego planu jako docelowy zasób
gminy. Plan remontów sporz¹dzono w oparciu o informa-
cje uzyskane od zarz¹dcy ww. nieruchomo�ci.

§22. Wykaz remontów lokali mieszkalnych jakie nale¿y
wykonaæ w celu osi¹gniêcia odpowiedniego standardu, okre-
�la Tabela Nr 11.

Tabela Nr 11

WYKAZ NIEZBÊDNYCH REMONTÓW W LOKALACH MIESZKALNYCH.
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uwaga: Plan remontów ograniczono do lokali po³o¿onych
w nieruchomo�ciach stanowi¹cych wy³¹czn¹ w³asno�æ
Gminy. Plan remontów sporz¹dzono w oparciu o informa-
cje uzyskane od zarz¹dcy w/w nieruchomo�ci.

ROZDZIA£ IV

Plan sprzeda¿y lokali mieszkalnych

§23. 1. Gmina Miejska S³upca prowadzi sprzeda¿ lokali
mieszkalnych opisanych w tabelach Nr 3, Nr 3a i Nr 4.

2. Sprzeda¿ lokali mieszkalnych stanowi¹cych w³asno�æ
Gminy Miejskiej S³upca odbywa siê na podstawie uchwa³
Rady Miasta S³upca w sprawie wyra¿enia zgody na ich
sprzeda¿ i ustalenia bonifikaty od ceny sprzeda¿y.

3. Burmistrz Miasta S³upcy upowa¿niony jest do sprzeda-
¿y lokali mieszkalnych zgodnie z uchwa³ami Rady Miasta
S³upcy z wyj¹tkiem:

a) lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych do re-
montu ze wzglêdu na zagro¿enia potwierdzone decyzj¹
nadzoru budowlanego,

b) lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych do
wyburzenia,

c) lokali mieszkalnych w budynkach, w których przewidywa-
na jest zmiana funkcji lub przeznaczenia wynikaj¹ca
z planów zagospodarowania przestrzennego Miasta,

d) lokali mieszkalnych po³o¿onych w budynkach przeznaczo-
nych do realizacji zadañ u¿yteczno�ci publicznej, a w
szczególno�ci dla placówek opiekuñczo-wychowawczych,
o�wiatowych, administracyjnych, kulturalnych i s³u¿by
zdrowia,

e) lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych, naby-
tych lub w których przeprowadzono remont polegaj¹cy na
odtworzeniu minimum 50% warto�ci ksiêgowej budynku,
ze �rodków Gminy Miejskiej S³upca po 1 stycznia 2007 r.
- przez okres 5 lat,

f) lokali mieszkalnych zakupionych za �rodki Gminy Miej-
skiej S³upca po 1 stycznia 2007 r. - przez okres 5 lat,

g) najemcom lokali mieszkalnych, których stosunek najmu
lokalu jest krótszy ni¿ 5 lat,

h) lokali socjalnych.

§24. 1. Tabela Nr 12 przedstawia poziom sprzeda¿y loka-
li mieszkalnych wchodz¹cych w sk³ad zasobu mieszkaniowe-
go w latach 2001-2006.

2. Nale¿y podj¹æ dzia³ania polegaj¹ce na wyprowadzaniu
w³asno�ci Gminy Miejskiej S³upca z budynków wspólnot
mieszkaniowych. Gmina bêdzie proponowaæ najemcy naby-
cie na w³asno�æ zajmowanego lokalu. W przypadku nie przy-
jêcia oferty Gmina wykorzysta prawo zaproponowania lokalu
zamiennego.

3. Zwolnione lokale we Wspólnotach Mieszkaniowych
(tabela Nr 3) Gmina bêdzie zbywaæ w drodze przetargu.

4. Prowadziæ ci¹g³a informacjê, ¿e wykup mieszkania
daje im mo¿liwo�æ wspó³decydowania o sposobie inwesto-
wania w budynek, wspó³decydowania o kosztach jakie musz¹
ponosiæ na utrzymanie budynku i mieszkania a tak¿e utrzymaæ
zachêtê finansow¹ jak¹ jest bonifikata.

5. Na podstawie prognozy docelowej wielko�ci zasobu
mieszkaniowego gminy oraz planu prywatyzacji z rozdzia³u I
zak³ada siê sprzeda¿ lokali mieszkalnych w latach 2007-2012
na poziomie okre�lonym w Tabeli Nr 13.

Tabela Nr 12.

SPRZEDA¯ LOKALI MIESZKALNYCH W POSZCZEGÓLNYCH LATACH
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Tabela Nr 13.

PLANOWANA SPRZEDA¯ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2008�2012
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ROZDZIA£ V

Zasady polityki czynszowej

§25. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej S³upca za 1 m² powierzchni u¿ytkowej lokali miesz-
kalnych ustala Burmistrz Miasta S³upcy w drodze zarz¹dzenia
na podstawie postanowieñ niniejszej uchwa³y.

§26. Czynsz ustalony na podstawie niniejszej uchwa³y
op³acaj¹ najemcy lokali mieszkalnych w mieszkaniowym za-
sobie Gminy Miejskiej S³upca.

§27. Ustala siê nastêpuj¹ce rodzaje czynszów obowi¹zu-
j¹ce w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej S³upca:

1) czynsz za wynajem lokalu mieszkalnego.

2) czynsz za wynajem lokalu socjalnego.

§28. Stawka czynszu za lokal socjalny nie mo¿e przekra-
czaæ po³owy stawki najni¿szego czynszu za wynajem lokalu
mieszkalnego obowi¹zuj¹cego w gminnym zasobie mieszka-
niowym.

§29. Czynsz w swojej istocie powinien pokryæ takie koszty
jak:

1) podatek od nieruchomo�ci,

2) ubezpieczenie budynku,

3) koszty zarz¹dzania,

4) koszty konserwacji,

5) koszty utrzymania technicznego budynku.

§30. Najemca oprócz czynszu jest obowi¹zany do uiszcza-
nia op³at niezale¿nych od w³a�ciciela to jest:

1) op³ata za dostawê do lokalu mieszkalnego energii cieplnej,

2) op³ata za dostawê do lokalu mieszkalnego wody i odbiór
�cieków,

3) op³ata za wywóz nieczysto�ci sta³ych,

4) op³ata za dostarczenie zbiorczego sygna³u TV.

§31. Op³aty o których mowa w §30 wynajmuj¹cy pobiera
tylko wtedy gdy korzystaj¹cy z lokalu nie ma zawartej odrêb-
nej umowy z dostawc¹ mediów lub dostawc¹ us³ug.

§32. Ustala siê nastêpuj¹ce czynniki obni¿aj¹ce stawkê
czynszu.

1) lokal bez centralnej ciep³ej wody,

2) lokal bez centralnego ogrzewania,

3) lokal bez ³azienki,

4) lokal bez wc,

5) lokal bez instalacji wodnej,

6) lokal bez instalacji kanalizacyjnej,

7) lokal w suterenie lub na poddaszu,

8) lokal powy¿ej pi¹tej kondygnacji w budynku bez windy,

9) lokal oddalony od centrum miasta o 3 km.

§33. Czynniki obni¿aj¹ce stawkê czynszu okre�lone
w §32, nie dotycz¹ czynszu za wynajem lokalu socjalnego.

§34. Stawkê podstawow¹ czynszu miesiêcznego za 1 m2

powierzchni u¿ytkowej lokalu mieszkalnego, ustala Burmistrz
Miasta S³upcy przyjmuj¹c jako podstawê samodzielny lokal
mieszkalny z pe³nym wyposa¿eniem technicznym po³o¿ony
w centrum miasta oraz w optymalnym punkcie budynku.

§35. Burmistrz Miasta S³upcy w drodze zarz¹dzenia usta-
la dla ka¿dego z czynników obni¿aj¹cych stawkê czynszu,
kwotê w z³otych o jak¹ nale¿y obni¿yæ stawkê podstawow¹.

§36. Podwy¿szanie czynszu nie mo¿e byæ dokonywane
czê�ciej ni¿ co 6 miesiêcy.

§37. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmuj¹cy
mo¿e podwy¿szyæ stawkê czynszu bez obowi¹zku zachowania
6-cio miesiêcznego okresu o którym mowa w §36 tyko wtedy,
gdy dokona³ w lokalu mieszkalnym ulepszeñ maj¹cych wp³yw
na wysoko�æ czynszu.

§38. W przypadku uszczuplenia wyposa¿enia lokalu miesz-
kalnego z przyczyn le¿¹cych po stronie wynajmuj¹cego, czynsz
najmu zmniejsza siê.

§39. W przypadku podnajêcia ca³ego lub czê�ci lokalu
mieszkalnego za zgod¹ wynajmuj¹cego wysoko�æ czynszu
podwy¿sza siê o 30%. Podwy¿ki nie stosuje siê w wypadku
podnajêcia osobie ucz¹cej siê.

§40. Czynsz najmu oraz op³aty niezale¿ne od w³a�ciciela
p³atne s¹ z góry do 10 dnia ka¿dego miesi¹ca.

§41. Wynajmuj¹cy mo¿e podwy¿szyæ czynsz, wypowia-
daj¹c dotychczasow¹ wysoko�æ czynszu najpó�niej na trzy
miesi¹ce naprzód na koniec miesi¹ca kalendarzowego.

§42. W celu zapewnienia racjonalnej i planowej gospo-
darki gminnym zasobem mieszkaniowym ustala siê plan
podwy¿ek czynszów na lata 2008-2012 jak w tabeli Nr 14.
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Tabela. Nr 14.

PLAN PODWY¯SZANIA STAWKI CZYNSZU W KOLEJNYCH LATACH.

Poz. 3492

� � � ���
� �

� � � �

���� � ����
���� � ����
���� � ����
���� � ����
���� � ����
���� � ����

§43. Wysoko�æ stawki czynszu najmu ustalona zarz¹dze-
niem Nr 44/2007 Burmistrza Miasta S³upcy z dnia 25 maja
2007 roku w sprawie ustalenia stawek czynszu za wynajem
lokali mieszkalnych w zasobach Gminy Miejskiej S³upca,
stanowi podstawê do waloryzacji zgodnej z zasadami opisa-
nymi w §44.

§44. Wysoko�ci czynszu zmieniana bêdzie corocznie po-
przez jego podwy¿szanie o 5% warto�ci czynszu obowi¹zuj¹-
cego w roku poprzednim.

ROZDZIA£ VI

Sposób i zasady zarz¹dzania lokalami i budynkami
wchodz¹cymi w sk³ad mieszkaniowego zasobu Gminy

Miejskiej S³upca

§45. Zarz¹d nad mieszkaniowym zasobem Gminy Miej-
skiej S³upca sprawuje powo³any do tego celu - Miejski Zak³ad
Gospodarki Mieszkaniowej w S³upcy.

§46. Miejski Zak³ad Gospodarki Mieszkaniowej jako za-
rz¹dca, ma prawo i obowi¹zek podejmowania wszelkich de-
cyzji i dokonywania wszelkich czynno�ci zmierzaj¹cych do
utrzymywania nieruchomo�ci w stanie nie pogorszonym zgod-
nie z jej przeznaczeniem, jak równie¿ do uzasadnionego
inwestowania w te nieruchomo�ci.

§47. Zakres uprawnieñ i obowi¹zków zarz¹dcy wynika
z przepisów ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 roku Nr 31 poz. 266
z pó�niejszymi zmianami); ustawy z dnia 24 czerwca 1994
roku o w³asno�ci lokali (Dz.U. Nr 80 poz. 903 z pó�niejszymi
zmianami); ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks
cywilny (Dz.U. Nr 16 poz. 93 z pó�n. zm), ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118
z pó�niejszymi zmianami); uchwa³y Nr VIII/64/2003 Rady Mia-
sta S³upcy z dnia 29 maja 2003 roku w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodz¹cych w sk³ad mieszkaniowego
zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Wiel. Nr 114 poz. 2110); posta-
nowieñ niniejszego Wieloletniego programu gospodarowa-
nia mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2007-2012 oraz
Statutu Miejskiego Zak³adu Gospodarki Mieszkaniowej za-
twierdzonego uchwa³¹ Rady Miasta S³upcy Nr X/77/2003
z dnia 18 wrze�nia 2003 roku.

§48. W nieruchomo�ciach Wspólnot Mieszkaniowych
w których Gmina Miejska S³upca posiada lokale mieszkalne
- niezale¿nie od czynno�ci zwyk³ego zarz¹du realizowanego
przez zarz¹d wspólnoty (lub zarz¹dcê któremu wspólnota
zleci³a zarz¹d czê�ci¹ wspóln¹ nieruchomo�ci) w stosunku do
wszystkich lokali w danej nieruchomo�ci, na Gminie ci¹¿y
obowi¹zek wype³niania postanowieñ wynikaj¹cych z umów
najmu zawartych z najemcami lokali z gminnego zasobu
mieszkaniowego. Obowi¹zek ten Gmina Miejska S³upca reali-
zuje przez Miejski Zak³ad Gospodarki Mieszkaniowej.

§49. Zasady rozliczeñ oraz windykacja nale¿no�ci.

1. Czynsz w nieruchomo�ciach stanowi¹cych mieszka-
niowy zasób Gminy Miejskiej S³upca pobiera Miejski Zak³ad
Gospodarki Mieszkaniowej w S³upcy. Czynsz stanowi przy-
chód zak³adu.

2. W odniesieniu do lokali ulokowanych w nieruchomo-
�ciach Wspólnot Mieszkaniowych czynsz po odliczeniu kosz-
tów eksploatacji, funduszy remontowych oraz innych op³at
uchwalonych prawomocnymi uchwa³ami przez poszczególne
Wspólnoty, stanowi przychód Miejskiego Zak³adu Gospodarki
Mieszkaniowej.

§50. Zarz¹dzanie zasobem mieszkaniowym w budynkach
Wspólnot mieszkaniowych z udzia³em Gminy Miejskiej S³up-
ca.

1. Wed³ug stanu na dzieñ 31 grudnia 2006 r. Gmina
Miejska S³upca jest cz³onkiem 13 wspólnot mieszkaniowych.

2. Gminê Miejska S³upca reprezentuje we Wspólnotach
mieszkaniowych ustanowiony przez Burmistrza Miasta S³up-
cy - pe³nomocnik.

3. Ustanowiony pe³nomocnik ma prawo do podejmowa-
nia decyzji nie przekraczaj¹cych zakresu zwyk³ego zarz¹du.
(zgodnie z art. 22 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o w³asno�ci
lokali (jednolity tekst Dz.U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903
z pó�niejszymi zmianami).

ROZDZIA£ VII

�ród³a finansowania gospodarki mieszkaniowej

§51. G³ówne �ród³a finansowania i utrzymania zasobów
komunalnych to:

1) wp³ywy z czynszów najmu za lokale mieszkalne,
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2) wp³ywy z czynszów najmu za lokale u¿ytkowe i inne,

3) dotacje z bud¿etu Gminy.

Poz. 3492

§52. Prognozowane wp³ywy w poszczególnych latach,
które zostan¹ przeznaczone na remonty kapitalne i moderni-
zacjê zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej S³upca okre-
�la Tabela Nr 15.

Tabela Nr 15.

PROGNOZOWANE PRZYCHODY
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Prognozê wp³ywów na lata 2008�2012 opracowano przy
przyjêciu nastêpuj¹cych za³o¿eñ:

1. Uchwalenie stawki bazowej czynszu wg zasad opisanych
w §44.

2. Utrzymanie dotacji z bud¿etu miasta w wielko�ci wynika-
j¹cej z przyjêtej wielko�ci �wska�nika remontowego�.

ROZDZIA£ VIII

Inne dzia³ania maj¹ce na celu poprawê wykorzystania
i racjonalizacjê gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Miejskiej S³upca.

§53. W ramach dzia³añ maj¹cych na celu poprawê wyko-
rzystania i racjonalizacjê gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy dopuszcza siê nastêpuj¹ce dzia³ania:

1) wynajem lokali za sp³atê zad³u¿enia po poprzednim eks-
mitowanym najemcy z pominiêciem kolejno�ci na li�cie
oczekuj¹cych na przydzia³ mieszkania,

2) pozyskiwanie obiektów z przeznaczeniem na adaptacjê na
budynki mieszkalne lub socjalne,

3) wynajem lokali w zamian za wykonanie remontu we
w³asnym zakresie i na w³asny koszt przez przysz³ego
najemcê z pominiêciem kolejno�ci na li�cie oczekuj¹cych
na przydzia³ mieszkania,

4) d¹¿enie do sprzeda¿y wszystkich lokali mieszkalnych sta-
nowi¹cych w³asno�æ Gminy, po³o¿onych w budynkach
Wspólnot Mieszkaniowych,

5) zwiêkszenie windykacji nale¿nych op³at za wynajmowane
lokale mieszkalne poprzez proponowanie zamiany lokalu
na inny, za który bêd¹ ponoszone mniejsze op³aty,

6) zwiêkszanie mieszkaniowego zasobu gminy w ramach
adaptacji strychów i innych pomieszczeñ nie wchodz¹-
cych w sk³ad ju¿ istniej¹cych lokali mieszkalnych usytu-
owanych w obiektach stanowi¹cych w³asno�æ Gminy
Miejskiej S³upca. Adaptacje mog¹ byæ prowadzone zgod-
nie z obowi¹zuj¹cymi przepisami prawa i pod nadzorem
Gminy Miejskiej S³upca.

ROZDZIA£ IX

Postanowienia koñcowe

§54. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi Mia-
sta S³upcy.

§55. Traci moc Uchwa³a Nr XXXV/319/2001 Rady Miasta
S³upcy z dnia 21 grudnia 2001 roku w sprawie ustalenia zasad
polityki czynszowej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2002 r. Nr 30 poz.
925).

§56. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie w terminie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy Rady
(�) Andrzej Szymkowiak


