Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 162

— 17643 —

Poz. 3498

3498

UCHWALA Nr VIII/50/2007 RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 24 maja 2007 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Marszew - Wschod” dla czesci wsi Marszew, gmina Pleszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1691 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) uchwala sig, co nastepuje:

ROZDZIAL |

Przedmiot i cel uchwaty

81. 1 Plan obejmuje czes¢ wsi Marszew w granicach ozna-
czonych na rysunku planu.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2.000, bedacy czescig graficzng
planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Pleszew, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwa-
ty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Przedmiot i zakres ustalen planu:

1) tereny obiektow produkcyjnych i obiektow dziatalnosci
ustugowej oznaczone symbolem P, Pu,

2) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolem K,
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczo-
ne symbolem MN,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczo-
ne symbolem MW,

6) tereny ustug, z dopuszczeniem ustug oswiaty oznaczone
symbolem U, (Uo),

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga-
mi oznaczone symbolem MN, U,

8) tereny obiektow ustugowych, obiektow produkcyjnych
i obiektow dziatalnosci ustugowej z zabudowg mieszka-
niowa wielorodzinng oznaczone symbolem U, P, Pu (MW),

9) tereny ogrodkow dziatkowych oznaczone symbolem ZD,
10) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP,
11) tereny rolnicze oznaczone symbolem R,

12) tereny wod srodlagdowych powierzchniowych oznaczone
symbolem W,

13) tereny drdg publicznych zbiorczych oznaczone symbolem
KD-z,

14) tereny drbég publicznych lokalnych oznaczone symbolem
KD-l,

15) tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone symbo-
lem KD-d.

82. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia sg usta-
leniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem, na ktérym obowigzuja
ustalenia niniejszej uchwaty,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania — wyznaczajgce granice jed-
nostek przestrzennych zwanych takze jednostkami tereno-
wymi, funkcjonalnymi lub terenami,

3) linie podziatu wewnegtrznego o tym samym przeznaczeniu,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) symbole terenow cyfrowe i literowe stuzace lokalizacji
ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu.

2. Jednostki urbanistyczne zostaty okreslone schematem
na rysunku planu.

3. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku
planu majg charakter informacyjny, badz stanowig propozy-
cje szczegotowych rozwigzan, ktore nie sg ustaleniami niniej-
szego planu.

§3. 1.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1 ni-
niejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ graficzny zapis
planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1: 2.000 stanowiacy zatgcznik graficzny wymienio-
ny w 81, ust. 2, pkt 1) niniejszej uchwaty,
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczony sym-
bolem funkcji i numerem,

2

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych de-
cyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego),

o

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

>

przeznaczeniu uzupetniajgcym (dopuszczalnym) — nalezy
przez to rozumiec¢ inne niz podstawowe rodzaje przezna-
czenia, ktore uzupetniajg przeznaczenie podstawowe,

>

nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢
mozliwos$¢ usytuowania budynku w linii zabudowy okre-
slonej na rysunku planu lub w odlegtosci wigkszej od
okreslonej,

®

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec
linie wzdtuz ktorej nalezy lokalizowa¢ zabudowe (gtowny
korpus budynku), przed liniag zabudowy mozna lokalizo-
wac ryzality, wykusze, ganki, werandy i inne podobne
elementy budynku wysunigte nie wigcej niz 1,0 m,

©

ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ wszelkie budynki lub
budowle, ktore w catosci lub w czesci stuzg do dziatalno-
sci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych,

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi,
ktére nie powodujg ucigzliwosci w emisji substancji i
energii oraz nie bedace przedsiewzieciami, dla ktorych
raport o oddziatywaniu na $rodowisko i decyzja srodowi-
skowa sg wymagane,

11) obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumiec
niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:

a) kultu religijnego jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figu-
ry,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodo-
wej,

c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $smiet-
niki itp.,

12) produkcji ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ przedsie-
wziecia mogace znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
wymagajace sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko oraz dla ktorych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane i dla ktorych nalezy sporzadzi¢ decyzje
srodowiskowa,

13) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumiec te
odpady, ktére ze wzgledu na swoje pochodzenie, sktad
chemiczny, biologiczny, inne wtasciwosci i okolicznosci
stanowig zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi albo $rodo-
wiska,

14) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumiec obiekt
budowlany lub jego czes¢ wyrdzniajaca sie rozmiarem lub
bogactwem formy architektonicznej, ktora koncentruje
uwage obserwatorow,

15) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ bu-
dowle lub czes¢ obiektu budowlanego wyrdzniajgca sie
wysokoscig i forma architektoniczng w stosunku do oto-
czenia,

16) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajagcym im naturalng wegetacjg,

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec¢ prze-
strzen publiczng okreslong w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

18) szpalerach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parawanu-
jace wnetrza zabudowy mieszkalnej, a takze komponowa-
ne uktady zieleni wzdtuz ciggow pieszych i drogowych,

19) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢
wyrazong w metrach od poziomu gruntu w najnizej usy-
tuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu wraz z jego przekryciem (zgodnie z
Prawem budowlanym),

20) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec¢ nierucho-
mos¢ lub dziatke gruntu zdefiniowang w ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

21)istniejgcych elementach lub stanie zagospodarowania
przestrzennego — np. funkcjach terenu, obiektach budow-
lanych, cechach fizjograficznych nalezy przez to rozumie¢
stan w/w w dniu wejscia w zycie planu.

ROZDZIAL I

Przepisy ogélne

84. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Nowg zabudowe nalezy lokalizowac¢ na obszarze wy-
znaczonym nieprzekraczalnymi, bgdz obowigzujgcymi liniami
zabudowy.

2. Linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, nalezy
odnosi¢ do gtownego korpusu budynku; linia zabudowy nie
dotyczy ryzalitdw, wykuszy, gankow, werand i innych podob-
nych elementow budynku.

3. Forma obiektow ustugowych, produkcyjnych, baz
i magazynow powinna posiada¢ wysokie walory architekto-
niczne, a teren zwigzany z ich obstugg nalezy starannie
zagospodarowac oraz wprowadzi¢ pasy zieleni od strony
przestrzeni publicznych i terenéw o innych funkcjach.

4. Zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2 na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.
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5. Lokalizacja i forma reklam nie powinna wprowadzac
dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

6. Zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych oraz
urzadzeh o wysokosci 50 m n.p.t i wyzszych,

7. Dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ustala
sie maksymalng ilos¢ lukarn - 2,

8. Zakazuje sie stosowania prefabrykatow betonowych
jako ogrodzen.

85. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego:

1) w zakresie ochrony krajobrazu:

a) realizacja Programu ochrony srodowiska dla Powiatu
Pleszewskiego na lata 2004 - 2007,

b) zabrania sie lokalizowania zabudowy i nasadzania drzew
wysokich w odlegtosciach okreslonych przepisami od-
rebnymi od istniejacych i projektowanych sieci i urza-
dzenh infrastruktury technicznej,

»

w zakresie ochrony przyrody:

a) zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni wzdtuz
rowow melioracyjnych, a jej wycinke ograniczy¢ tylko
do zapewnienia prawidtowego jej funkcjonowania,

b) zachowanie istniejacych zespotow zieleni urzadzonej
m. in. ogrodow dziatkowych i szpalerow drzew wzdtuz
drég i odtwarzanie drzew w miejscach koniecznego ich
usuniecia,

«

w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziem-
nych:

a) obowigzuje zakaz zmiany przebiegu i likwidacji istnie-
jacych rowow melioracyjnych,

b) w przypadku uszkodzenia urzgdzeh melioracyjnych
nalezy je doprowadzi¢ do stanu pierwotnego na koszt
inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg tych urzadzen,

¢) ochronawod powierzchniowych (ciekdw) poprzez zgod-
ne z przepisami odrebnymi rozwigzanie gospodarki
Sciekami,

d) zakazuje sie prowadzenia produkcji i ustug oraz loka-
lizacji inwestycji, dla ktorych opracowanie raportu jest
obowigzkowe,

e) odprowadzanie s$ciekow opadowych z ulic, placow,
parkingow itp. i pozostatych terenow, odpowiednio
podczyszczonych (separatory, osadniki itp.) do rowow
(do ziemi) pod warunkiem spetnienia obowigzujgcych
w tym zakresie przepisow odrebnych,

f) zakazuje sie¢ na obszarze objetym planem lokalizacji
produkcji i ustug powodujgcych powstawanie odpa-
déw wymagajgcych zgodnie z przepisami odrgbnymi
utylizacji w miejscu ich wytwarzania,

g) zachowanie naturalnych ciggow ekologicznych wzdtuz

istniejgcych ciekow podstawowych iszczegotowych
poprzez zakaz zabudowy,

h) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudo-
wy w odlegtosciach min. 5,0 m od goérnej krawedzi
skarpy brzegowej ciekéw wodnych,

i) wyposazenie wszystkich obiektow przeznaczonych na
pobyt ludzi w kanalizacje,

j) dla poszczegdlnych kategorii terendéw nalezy zacho-
wac dopuszczalne przepisami odrebnymi poziomy
hatasu,

k) nakazuje sie koniecznos¢ wprowadzania paséw zieleni
izolacyjnej pomiegdzy terenami przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowg, a terenami przeznaczonymi
pod przemyst, ustugi i inne formy dziatalnosci gospo-
darczej o charakterze ucigzliwym,

4) w zakresie ochrony terenow otwartych:

a) ochrona gleb, a szczegodlnie gleb klas Il - 1V, na ktorych
obowigzuje zakaz zabudowy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

§6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki
nieruchome oraz zaewidencjonowane stanowiska archeolo-
giczne bedgce pod ochrong konserwatorska,

2. W przypadku odkrycia reliktow archeologicznych nale-
zy o tym fakcie powiadomic¢ Stuzby Ochrony Zabytkow.

§7. Zasady zagospodarowania terenow podlegajacych
ochronie oraz terenow zagrozonych powodzia.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
narazone na niebezpieczehstwo powodzi oraz nie wystepujg
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Nie wystepujg réwniez tereny objete ochrong wynika-
jacag z przepisow odrebnych.

8§8. Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomo-
Sci.

1. Scalanie i wtorne podziaty dziatek powinny by¢ doko-
nywane przy zachowaniu nastepujacych warunkéow:

1) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomo-
$ci w zakresie dostepu do drogi publicznej i infrastruktury
technicznej, przy czym zaleca sig, aby granice dziatek byty
potozone pod katem prostym w stosunku do przysztego
pasa drogowego,

2) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, podziat wtorny lub scalenie jest mozliwe pod
warunkiem realizacji drogi wewnetrznej z dostgpem do
drogi publicznej,

3) naterenach oznaczonych symbolem MN i MN/KDW zaleca
sie podziat okreslony na rysunku planu,

4) ustala sie¢ minimalne powierzchnie dla nowych dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-
stojacej - 400 m?

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 600 m?2

¢) dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej — 1.000 m?2
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5) szerokos¢ wydzielanych drég dojazdowych powinna wy-
nosi¢c min. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, a we-
wnetrznych winna by¢ dostosowana do wymagan wyni-
kajacych z przewidywanego ruchu pojazdow, zgodna z
przepisami drogowymi i budowlanymi, a w szczegolnosci
z przepisami przeciwpozarowymi.

89. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace szcze-
golnych warunkéw zagospodarowania terendw, ograniczen
w ich uzytkowaniu okreslone w innych regulacjach niniejszej
uchwaly i przepisach odrebnych.

810. Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw tras
komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem pod drogi
oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-z, KD-I, KD-d.

2. Poprzez drogi klasy Z realizuje sie powigzania ze-
wnetrzne miedzyobszarowe, a poprzez drogi L powigzania
wewnetrzne, zapewniajgc spojnosc z uktadem podstawowym
gminy.

3. Dla poszczegolnych tras oznaczonych na rysunku pla-
nu ponizszymi symbolami obowigzujg nastgpujgce warunki
modernizacji i budowy:

1) droga publiczna zbiorcza klasy Z (01 KD-z):
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni - 7,0 m (symbol przekroju “Z 2"),

c) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje projekto-
wanych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych przez zarzadce drogi,

d) w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie wzno-
szenie obiektow oraz urzadzen budowlanych pod
warunkiem spetnienia warunkow okreslonych w prze-
pisach odrebnych,

e) zjazdy z drogi moga by¢ realizowane bezposrednio z
posesji na warunkach okreslonych przez zarzadce dro-
gi,

f) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie reali-
zacje zieleni wysokiej i niskiej,
2) droga publiczna lokalna L (02 KD-I, 03 KD-I):
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 m,
b) szerokos¢ jezdni - 7,0 m,

c) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje projekto-
wanych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych przez zarzadce drogi,

d) w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie wzno-
szenie obiektow oraz urzadzen budowlanych pod
warunkiem spetnienia warunkow okreslonych w prze-
pisach odrebnych,

e) zjazdy z drogi moga byc¢ realizowane bezposrednio
z posesji na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

f) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie reali-
zacje zieleni wysokiej i niskiej,

droga publiczna dojazdowa D (04 KD-d — 018 KD-d):

«

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 m,
b) szerokosc¢ jezdni - 6,0 m,

c) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje projekto-
wanych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych przez zarzadce drogi,

d) w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie wzno-
szenie obiektow oraz urzadzen budowlanych pod
warunkiem spetnienia warunkow okreslonych w prze-
pisach odrebnych,

e) zjazdy z drogi moga byc¢ realizowane bezposrednio
z posesji na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

f) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie reali-
zacje zieleni wysokiej i niskiej,

2

usytuowane reklamy w liniach rozgraniczajgcych drog
uktadu podstawowego KD-z i uktadu obstugujacego KD-I
nie mogag wptywac negatywnie na bezpieczenstwo ruchu
i powinny przyczynic¢ sie do podniesienia estetyki otocze-
nia.

4. W granicach poszczegélnych nieruchomosci nalezy
przewidzie¢ lokalizacje niezbednej ilosci miejsc parkingo-
wych. Miejsca parkingowe moga byc¢ realizowane jako jedno-
poziomowe lub wbudowane w projektowane obiekty. Ustala
sie nastepujace minimalne ilosci miejsc parkingowych
w odniesieniu do powierzchni lokali i obiektow stuzacych
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej (produkcyjno-ustugo-
wej):

1) o powierzchni 10 — 20 m2 - 1 miejsce parkingowe,

2) o powierzchni powyzej 20 m2, nie wiecej jednak niz 50 m?
- 2 miejsca parkingowe,

3) o powierzchni powyzej 50 m2 - po 1 miejscu parkingowym
na kazde rozpoczete 50 m? i dodatkowo 2 miejsca parkin-
gowe,

4) w kazdym przypadku nalezy przewidzie¢c po 1 miejscu
parkingowym dostosowanym dla potrzeb oséb niepetno-
sprawnych,

5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
- 1 miejsce postojowe i garazowe tgcznie na 1 dziatke,

6) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
MW - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, miejsca
garazowe w zaleznosci od zapotrzebowania jako wbudo-
wane w partery budynkow mieszkalnych,

5. W zakresie sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga
by¢ realizowane za zgodg zarzadcy drogi — w pasie drogi
publicznej pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z jej
funkcjg komunikacyjng oraz zgodnie z przepisami odreb-
nymi dotyczacymi tych drog,
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2) w pasie drogowym mozna rowniez lokalizowa¢ towarzy-
szace sieciom infrastruktury technicznej urzgdzenia za
zgodg zarzadcy drogi oraz jezeli istniejg ku temu warunki,

3) dopuszcza sie:

a) prowadzenie i sytuowanie nowych elementow sieci
i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na
innych niz wymienione w pkt 1) terenach, o ile nie
zostang zaktocone podstawowe funkcje tych terenéw
i nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni jed-
nostki terenowej; urzadzenia infrastruktury techniczne;j
towarzyszgce elementom liniowym moga by¢ lokalizo-
wane zarowno jako podziemne i nadziemne, w tym w
zaleznosci od uwarunkowan technicznych jako wolno-
stojgce lub wbudowane w inne obiekty,

4) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy w miare
mozliwosci unika¢ kolizji z istniejgcymi elementami infra-
struktury technicznej. W przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢
lub odpowiednio zmodyfikowac¢ staraniem i na koszt pod-
miotu wchodzacego w kolizjg, przy uwzglednieniu uwa-
runkowan wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz
w uzgodnieniu z operatorem sieci. Sposob zagospodaro-
wania terenu powinien umozliwia¢ odpowiednim stuz-
bom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
wszystkie istniejgce na obszarze urzgdzenia elektroener-
getyczne nalezy wkomponowac w projektowane zagospo-
darowanie przedmiotowego terenu zachowujgc bezpiecz-
ne odlegtosci oraz pozostate wymagania zgodnie z obo-
wigzujgcymi normami i przepisami,

2

w obrebie linii rozgraniczajgcych drog klasy Z, L, D do-
puszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen stuzacych ogra-
niczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j.

6. Dopuszcza sie mozliwos¢ pozostawienia w pasie dro-
gowym istniejacych budynkéw i urzadzen nie zwigzanych z
drogami i ich obstugg przy zachowaniu ponizszych warun-
kow:

1) nie powodujg zagrozenia oraz utrudnienia w ruchu drogo-

wym oraz nie zaktdcajg wykonania zadanh zarzadcy drogi,

2) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich rozbudowe, prze-
budowe lub remont.

811. Warunki i zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1. Na terenie objetym planem nalezy zachowac strefy
techniczne od istniejgcych i projektowanych linii energetycz-
nych (15 kV) oraz projektowanych gazociggow (w.c. i $. c.)
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach catego terenu objetego planem dopusz-
cza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla
obstugi terenu w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode,
2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

3) zaopatrzenia w energie elektryczna, cieplng i gaz sieciowy,

4) telekomunikacji pod warunkiem, ze:

a) ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozosta-
tymi ustaleniami planu,

b) nie bedg to przedsiewziecia moggce znaczaco oddzia-
tywac¢ na srodowisko, dla ktorych obowigzek sporzg-
dzenia raportu o oddziatywaniu na $srodowisko jest i
moze by¢ wymagany na podstawie obowigzujgcych
przepiséw odrebnych,

3. Ograniczenie wyszczegolnione w ust. 2, pkt 4), lit b) nie
dotyczy instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych emitujgcych dopuszczalne poziomy pola
elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrebnych.

4. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci i
urzadzen uzbrojenia technicznego wymagaja uzyskania wa-
runkow technicznych od ich dysponentow.

5. lIstniejgcqg napowietrzng linie energetyczng kolidujaca z
zabudowg nalezy przebudowaé na linie kablowg na warun-
kach okreslonych przez dysponenta sieci.

6. Na terenie, na ktorym wystepuje kolizja z istniejaca
oznaczong na rysunku planu napowietrzng linig energetycznag
SN 15 kV do czasu usuniecia kolizji nalezy ograniczy¢ zabu-
dowe.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng obszaru objetego planem
przewiduje sie z istniejgcych sieci SN i NN po ich rozbu-
dowie,

2) na terenie, gdzie wystgpi zapotrzebowanie w zakresie
zasilania w energie elektryczng dopuszcza sie budowe
stacji transformatorowych i sieci zasilajacych sredniego
napiecia oraz niskiego napiecia odpowiednio do zbilanso-
wanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsiebiorstwo energetyczne. Okreslenie ostatecznej
rozbudowy sieci i ilo§¢ stacji transformatorowych bedzie
mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc. W przy-
padku koniecznosci budowy stacji transformatorowych na
terenie innym niz okreslony w planie, przedsigbiorstwo
energetyczne lub Urzad Miasta i Gminy Pleszew wskaze
miejsca pod ich budowe,

«

na obszarze objetym planem dopuszcza sie przebudowe
napowietrznych linii Sredniego i niskiego napiecia na linie
kablowe oraz w uzasadnionych przypadkach na linie na-
powietrzne na warunkach okreslonych przez operatora
sieci energetycznej. Koszty zwigzane z przebudowa ponie-
sie podmiot wchodzacy w kolizje,

2

w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie
wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparaturg i osprze-
tem infrastruktury elektroenergetyki na warunkach okre-
slonych przez zarzadce drogi,

o

nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/04 kV nalezy
budowac¢ w wykonaniu wnetrzowym, jako matogabaryto-
we stacje wolnostojgce o wystroju architektonicznym
harmonizujagcym z otaczajaca zabudowg; w uzasadnio-
nych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ budowy row-
niez napowietrznych stacji stupowych,
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dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych
rowniez na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie,
stosownie do potrzeb uzytkownikow, pod warunkiem za-
pewnienia do nich dojazdu,

wszystkie istniejgce na obszarze urzadzenia elektroener-
getyczne nalezy wkomponowac w projektowane zagospo-
darowanie przedmiotowego terenu zachowujgc bezpiecz-
ne odlegtosci zgodnie z obowigzujagcymi normami i prze-
pisami. Wydzielony pas terenu ochronnego dla napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV wynosi
5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
natomiast dla linii nn 0,4 kV wynosi 3,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii,

dla usytuowania urzgdzeh energetycznych (w tym stacji
transformatorowych) nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy.

8. Zaopatrzenie w gaz ziemny:

zaopatrzenie w gaz ziemny (w tym dla celéw grzewczych)
grupy GZ-50 jest mozliwe z sieci gazociggow sredniego
cisnienia,

projektowane gazociggi powinny by¢ prowadzone w li-
niach rozgraniczajacych istniejgcych i projektowa-nych
drég, poza pasem jezdni; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie lokalizacje w pasie jezdni po uzgodnieniu z
zarzadcg drogi, pod warunkiem, ze nie bedg kolidowac¢ z
pozostatymi ustaleniami planu,

przytaczanie nowych odbiorcow do sieci gazowej odby-
wac sie bedzie na zasadach zawartych w obowigzujgcym
Prawie Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z
dostawca gazu i bedzie zalezato od szczegotowych warun-
kow technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych roz-
budowe sieci gazowej $redniego cisnienia.

9. Zaopatrzenie w wode:

system zaopatrzenia w wode bazuje na istniejgcych
i projektowanych sieciach wodociggowych,

przebieg przedstawionych na rysunkach planu projekto-
wanych sieci wodociggowych stuzgcych do zaopatrzenia
w wode odbiorcow na nowych terenach ma charakter
orientacyjny; dopuszcza sie¢ poprowadzenie przewodow
wodociggowych innymi trasami wynikajgcymi ze szczego6-
towych rozwigzan technicznych, pod warunkiem ze nie
bedg kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu,

nowe przewody wodociggowe powinny by¢ prowadzone
w liniach rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych
drég poza pasem jezdni; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie lokalizacje w pasie jezdni po uzgodnieniu
z zarzadcg drogi.

10. Odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych:

docelowo scieki nalezy odprowadzi¢ do istniejgcego sys-
temu kanalizacji wsi Marszew poprzez istniejaca i projek-
towang gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej w systemie
grawitacyjnym i ttocznym,

nie dopuszcza sie odprowadzania $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych za wyjatkiem pierwszego

3
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etapu realizacji budownictwa mieszkaniowego jednoro-
dzinnego do czasu budowy sieci kanalizacyjnej i obowigz-
kiem podtgczenia obiektow do kanalizacji sanitarnej
w chwili jej uruchomienia oraz zlikwidowaniu zbiornikow
bezodptywowych po skanalizowaniu terenu,

nie dopuszcza sig realizacji przydomowych oczyszczalni
sciekow przede wszystkim w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej,

proponowany na rysunkach planu orientacyjny przebieg
sieci kanalizacyjnej z uzasadnionych powodéw technicz-
nych badz ekonomicznych moze zosta¢ zmieniony, pod
warunkiem Zze nie bedzie kolidowat z pozostatymi ustale-
niami planu,

budowe nowych kanatow sanitarnych powinno sie wyzna-
cza¢ w powstajgcych ciggach komunikacyjnych,

zakazuje sie odprowadzania nie oczyszczonych s$ciekow
do gruntu oraz ciekdw powierzchniowych.

11. Odprowadzenie $ciekow przemystowych:

docelowo scieki nalezy odprowadzi¢ do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji tymczasowo
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowa-
nych na terenie wtasnym inwestora, z wywozem nieczy-
stosci do gminnej oczyszczalni sciekow zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami w zakresie ochrony srodowiska i z
obowigzkiem podtaczenia do kanalizacji sanitarnej w chwili
jej uruchomienia oraz zlikwidowania zbiornikow bezodpty-
wowych po skanalizowaniu terenu,

scieki przemystowe o przekroczonych dopuszczalnych
wartosciach zanieczyszczeh przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji musza by¢ podczyszczone w odpowiednich
urzadzeniach wtasnych inwestora i na jego wtasnym
terenie,

technologia oczyszczania i miejsce gromadzenia $ciekow
wymaga uzgodnienia z organem wtasciwym do spraw
ochrony srodowiska.

12. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

tereny zainwestowania, na ktorych moze dojs¢ do zanie-
czyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi
szkodliwymi nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzenia
wod opadowych; powierzchnie, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami nalezy utwardzi¢, a podto-
ze uszczelni¢; przed odprowadzeniem wod opadowych w/
w substancje nalezy usung¢ do wartosci dopuszczalnych
okreslonych w przepisach odrebnych,

wody opadowe i roztopowe z ulic, placow, parkingow i
dojazdow o utwardzonej nawierzchni nalezy odprowadzi¢
po ich wstepnym podczyszczeniu do systemu odprowa-
dzania wod opadowych,

wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz powierzchni
innych niz powierzchnie, o ktérych mowa w punkcie 1
moga by¢ odprowadzane do ziemi bez oczyszczania.

13. Zaopatrzenie w energie¢ cieplna:

1) z wtasnych kottowni na paliwa ekologiczne i wykorzystu-

jace odnawialne zrodta energii z zastosowaniem urzgdzen
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technicznych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
zanieczyszczen srodowiska; na terenach zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie stosowanie paliw
statych,

jako dziatanie towarzyszace celowe jest stworzenie zachet
do ocieplania istniejagcych budynkéw i propagowanie
budowy domow energooszczednych.

14. Obstuga w zakresie telekomunikacji:
urzgdzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:
a) wewnatrz obiektow kubaturowych,

b) w obiektach wolnostojgcych z dostosowaniem wystro-
ju architektonicznego do otaczajgcej zabudowy,

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen telekomunikacyjnych
na masztach nadawczych poza terenami zabudowanymi,

wokot budowli z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nale-
zy utrzymac strefy techniczne o wymiarach i warunkach
zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepisow
odrebnych,

dopuszcza sig¢ umieszczanie na budynkach radiowych
anten nadawczych, jezeli:

a) budynki nie sg wpisane do rejestru lub ewidencji
zabytkow,

b) nie zostang przekroczone okreslone przepisami szcze-
golnymi dopuszczalne poziomy elektromagnetyczne-
go promieniowania nie jonizujgcego, jakie mogg wy-
stepowac¢ w srodowisku,

dopuszczalne lokalizacje urzadzen infrastruktury teleko-
munikacji nie moga kolidowac z pozostatymi ustaleniami
planu,

ustala sie nastepujgce zasady budowy i modernizacji
przewodowych linii sieci telekomunikacyjnych:

a) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wy-
tacznie w kanalizacji kablowej,

b) w obrebie pasa drogowego istniejgcych i projektowa-
nych drog dopuszcza sie uktadanie telekomunikacyjne;j
kanalizacji kablowej oraz lokalizacje estetycznie wyko-
nanych kablowych szafek rozdzielczych sieci przewo-
dowej na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

c) wazdtuz istniejacych i projektowanych linii telekomuni-
kacyjnych nalezy utrzymac strefy techniczne o wymia-
rach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wy-
maganiami przepiséw odrebnych,

d) istniejgcg sie¢ teletechniczng w miejscach kolizji
z projektowanym uktadem komunikacyjnym oraz infra-
strukturg techniczng nalezy przebudowa¢ zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

15. Ochrona przeciwpozarowa:

ochrone przeciwpozarowg nalezy przewidzie¢ zgodnie z
Polskimi Normami i przepisami odrebnymi.

16. Gromadzenie i usuwanie odpadow:

1)

—_
p—

w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala sie
ich selekcjonowanie i gromadzenie w pojemnikach usta-
wianych w wyznaczonych miejscach na poszczegolnych
dziatkach budowlanych (miejscami tymi moga by¢: ostona
lub pomieszczenia, wyodrgbnione pomieszczenia w bu-
dynku lub utwardzone place do ustawiania kontenerow,
o ktorych mowa w przepisach dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie oraz wywoz na sktadowisko odpadow komu-
nalnych zgodnie z zasadami ustalonymi przez wtadze
gminy; spos6b gromadzenia i usuwania odpadow winien
zabezpieczy¢ $srodowisko przed zanieczyszczeniem.

17. Gospodarka odpadami przemystowymi:

gospodarke odpadami niebezpiecznymi i innymi niz nie-
bezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa
ochrony srodowiska i ustawg o odpadach.

812. 1. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia i urzadzania i uzytkowania terenéw:

Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu obowigzuje
dotychczasowy sposob uzytkowania terendw.

2. Tereny zieleni urzadzonej (ZP):

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy przewidy-

wac zielen niskg, oraz zielen wysoka o funkcji krajobrazo-

tury.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sig

minimalny wskaznik gestosci zadrzewienia w wielkosci 20
drzew /1.000 m2terenu, (nie dotyczy terendw urzadzanych
jako taki).

. Na terenach parkingow ustala si¢ minimalny wskaznik

gestosci zadrzewienia 10 drzew/ 1.000 m? terenu.

. Jako zielen izolacyjng wskazang na rysunku planu nalezy

stosowac zieleh iglastg wysoka i niska.

ROZDZIAL 1l

Przepisy szczegotowe

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM

PRZEZNACZENIU WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANI-

CZAJACYMI DLA JEDNOSTKI “A” (Z WYJATKIEM DROG)

1)

813. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem A 1 MW ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
c) dojscia piesze,

d) obiekty matej architektury (w tym zielen).
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2. W granicach terenow MW zakazuje sie wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i garazo-
wo - gospodarczg z mozliwoscig jej modernizacji, przebu-
dowy; mozliwa jest rowniez dobudowa balkonow,

2) nie dopuszcza sig zmiany przeznaczenia istniejgcej zabu-
dowy, za wyjatkiem niewielkich punktéow ustug nieucigz-
liwych w parterach o powierzchni nie przekraczajgcej 30%
powierzchni zabudowy,

3) adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych,

4) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

5) zapewni¢ miejsca parkingowe zgodnie z §10, ust. 4, pkt 6).

4. Forma architektoniczna budynkoéw powinna spetniac¢
nastepujgce wymagania:

1) dopuszcza sie zmiane konstrukcji dachow na strome sy-
metryczne o kacie nachylenia 32° — 45%; mozliwe stosowa-
nie okien potaciowych, lukarn, wykuszy itp.,

2) dopuszcza sie termomodernizacje istniejgcych budynkow
mieszkalnych,

3) w przypadku przebudowy istniejacych budynkoéw gospo-
darczo - garazowych nalezy ich wystroj architektoniczny
dostosowac¢ do budynkow mieszkalnych.

814. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 2 U ustala sie nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) uzupetniajgce (dopuszczalne):

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

c) dojscia piesze,

d) obiekty matej architektury (w tym zielen).

2. W granicach terenow U zakazuje sie¢ wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) adaptuje sie istniejagca zabudowe ustugowa z mozliwosciag
jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy do rozmiaréw
nie przekraczajgcych 30% istniejgcej kubatury budynku,

2) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych,

3) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

4) zachowa¢ min. 10% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynnag,

5) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczac
50%,

6) zapewnic¢ miejsca parkingowe zgodnie z §10, ust. 4, pkt 1)-
4).

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

1) dopuszcza sie zmiane konstrukcji dachu na stromy syme-
tryczny o kacie nachylenia 32° — 45% mozliwe stosowanie
okien potaciowych, lukarn, wykuszy itp.,

2) dopuszcza sig¢ termomodernizacje istniejgcego budynku
ustugowego.

815. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 3 MN ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo — garazowa,

b) garaze wbudowane lub wolnostojgce,

c) dojscia i dojazdy,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) obiekty matej architektury (w tym zielen).

2. W granicach terenow MN zakazuje sie¢ wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng blizniaczg i wolnostojgcg i gospodarczo-garazowa
z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy
do rozmiarow nie przekraczajacych 20% istniejgcej kuba-
tury budynku,

2) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych,

3) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

4) zachowa¢ 20% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynnag,

5) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczaé
40%.

6) zapewnic¢ miejsca parkingowe zgodnie z §10, ust. 4, pkt 5).

4. Forma architektoniczna budynkow nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) budynki wolnostojgce o wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wigcej niz 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami réwnole-
gtymi do projektowanej drogi wewnetrznej i kacie nachy-
lenia 35% — 459,
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3) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej do-
jazdowej oraz projektowanej drogi wewnetrznej,

4) dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie zmiane konstrukeji
dachu na stromy o kacie nachylenia 35° — 459; mozliwe
stosowanie okien potaciowych, lukarn, wykuszy itp.,

5) dopuszcza sie termomodernizacje istniejgcych budynkow
mieszkalnych,

6) budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub przybu-
dowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
zsze niz 4,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 25° - 40°.

816. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 4 WS ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: wody powierzchniowe srodlgdowe - istnie-
jacy row melioracji szczegotowej przeznaczony do adapta-
cji i ochrony jako lokalny korytarz ekologiczny. Rezerwuje
sie pas szerokosci 4 m dla konserwacji rowu, na terenie
A 6 ZP.

2. Linie zabudowy od terendéw wymienionych w ust. 1 w
odlegtosciach oznaczonych na rysunku planu.

817. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 5 MW ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

1. urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2. drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

3. dojscia piesze,

4. obiekty matej architektury (w tym zielen).

2. W granicach terenow MW zakazuje sie wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i garazo-
wo-gospodarczg z mozliwoscig jej modernizacji, przebu-
dowy; mozliwa jest rowniez dobudowa balkonow,

2) nie dopuszcza sig zmiany przeznaczenia istniejgcej zabu-
dowy, za wyjatkiem niewielkich punktéow ustug nieuciagz-
liwych w parterach o powierzchni nie przekraczajgcej 30%
powierzchni zabudowy,

3) adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych,

4) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

5) zachowac¢ min. 15% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynnag,

6) zapewni¢ miejsca parkingowe zgodnie z §10, ust. 4, pkt 6).

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

1) dopuszcza sie zmiane konstrukcji dachow na strome o
kacie nachylenia 32° — 45°% mozliwe stosowanie okien
potaciowych, lukarn, wykuszy itp.,

2) dopuszcza sie termomodernizacje istniejgcych budynkow
mieszkalnych,

3) w przypadku przebudowy istniejacych budynkow gospo-
darczo-garazowych nalezy ich wystroj architektoniczny
dostosowac¢ do budynkow mieszkalnych.

818. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 6 ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) dojazdy i drogi do konserwacji istniejgcego rowu sze-
rokosci 4 m,

c) ciagi piesze.

819. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 7 P, Pu ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno - ustu-
gowa,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) rzemiosto produkcyjne i ustugowe,

b) sktady i magazyny stuzgce dziatalnosci produkcyjne;j i
ustugowej,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) place, dojazdy, parkingi z zielenia, ciggi piesze,

e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenéw P i Pu obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) budynkow mieszkalnych,
2) obiektow ustug publicznych.

3. Naterenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg naste-
pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) okreslone na rysunku planu linie wewnetrznego podziatu
sg postulowane,

2) obiekty produkcyjne o wysokosci 1 kondygnacji naziem-
nej, ale nie wyzsze niz 6,0 m z dachami ptaskimi z mozli-
woscig stosowania swietlikow dachowych,

3) obiekty administracji wewnetrznej i ustug o wysokosci 2
kondygnacji naziemnych, ale nie wyzsze niz 8,0 m z
dachami ptaskimi,

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziat-
ki nie powinna przekracza¢c 50%, a udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 10%,
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5) zapewni¢ miejsca parkingowe zgodnie z §10, ust. 4, pkt 1)
— 4).

4. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen. W szczegolnosci
nalezy stosowac rozwigzania zapewniajgce:

1) ochrone powietrza, w szczegoélnosci poprzez utrzymanie
poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych
poziomow lub co najmniej na tych poziomach,

2) jak najlepszy stan akustyczny srodowiska, w szczegdlnosci
poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczal-
nego lub co najmniej na tym poziomie,

3) ochrone przed polami elektroenergetycznymi, w szczegol-
nosci poprzez utrzymanie poziomow pol elektroenerge-
tycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach.

5. Dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa, powodujgca
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu
oraz wytwarzanie pol elektroenergetycznych, nie powinna
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ ma tytut
prawny. Zagospodarowanie i zabudowa dziatki budowlane;j
nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $ro-
dowiska.

6. Podejmowanie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j,
mogacej negatywnie oddziatywac na srodowisko, w rozumie-
niu ustawy Pos. powinno jednoczesnie powodowac obowig-
zek zapobieganiu temu oddziatywaniu.

7. Inwestycja budowlana musi, przed oddaniem do uzyt-
ku, spetnia¢ wymagania ochrony srodowiska, w zakresie o
ktorym mowa w art. 76 ust. 2 ustawy Pos.

8. Nie zabudowany teren dziatki winien by¢ urzadzony
zielenig wysoka i niskg. Ogrodzenie state siatkowe, zaleca sie
stosowanie zywoptotow. Zakazuje sie stosowania ogrodzen
betonowych.

820. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 8 MN, U ustala sie nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajaca (dopuszczalna):

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane lub wolnostojgce (max
1 budynek),

b) droga wewnetrzna dojazdowa do wszystkich dziatek,

c) zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane, przybu-
dowane lub wolnostojgce (max 1 budynek),

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) dojscia, dojazdy i parkingi,

f) obiekty matej architektury, w tym zieleh ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenu MN, U obowigzuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug uciazliwych w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN, U:

1) budynek mieszkalny z ustugami w zabudowie wolnosto-
jacej o liczbie kondygnacji naziemnych — 3 (w tym podda-
sze uzytkowe), ale nie wigcej niz 7,0 m przy dachach
ptaskich i 11,0 m przy dachach stromych o kacie nachyle-
nia 35° - 459,

2) budynek ustugowy i garazowo-gospodarczy wolnostojgcy
lub przybudowany do budynku mieszkalnego, wysokos¢
2 kondygnacje naziemne, ale nie wigcej niz 7,0 m przy
dachu ptaskim i 11,0 m przy dachu stromym,

3) powierzchnia zabudowy na dziatce nie powinna przekra-
czac¢ 40%,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki nie powinien by¢ mniejszy niz 10%,

5) nalezy zabezpieczy¢ na wtasnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okreslonymi w §10, ust. 4, pkt
1) — 5).

4. Wszelka ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig ustu-
gowa musi zamykac sie w granicach dziatki.

5. Niezabudowany teren dziatki winien by¢ urzadzony
zielenig wysoka i niskg. Ogrodzenie state azurowe, zaleca sie
wprowadzanie zywoptotow.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM
PRZEZNACZENIU WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANI-
CZAJACYMI DLA JEDNOSTKI “B” (Z WYJATKIEM DROG)

821. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem B 1 U, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe, ciggi piesze,
c) obiekty matej architektury (w tym zielen),
d) boiska i urzagdzenia sportowo-rekreacyjne.
2. W granicach terenéw U zakazuje sie wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) obiektow ustugowych o charakterze ucigzliwym w rozu-
mieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej moder-
nizacji, przebudowy i rozbudowy do rozmiaréw niezbed-
nych dla potrzeb ustug,
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2) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych,

3) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

4) zachowac min. 10% terenu jako powierzchnig biologicznie
czynnag,

5) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekracza¢
50%,

6) nalezy zabezpieczy¢ na wtasnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okreslonymi w §10, ust. 4, pkt
1) — 4).

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustala sie na 3 kondy-
gnacje naziemne, ale nie wiecej niz 10,0 m przy dachach
ptaskich i 13,0 m przy dachach stromych o kacie nachy-
lenia 32° — 45°% mozliwe stosowanie okien potaciowych,
lukarn, wykuszy itp.,

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe na wtasnym terenie
inwestycji,

3) obstuga komunikacyjna z istniejagcych drog publicznych.

822. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem B 2 MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgca (dopuszczalna):
a) ustugi nieucigzliwe wbudowane lub wolnostojgce,
b) droga wewnetrzna dojazdowa do wszystkich dziatek,

c) zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane, przybu-
dowane lub wolnostojace,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) dojscia, dojazdy i parkingi,

f) obiekty matej architektury, w tym zieleh ozdobna i
izolacyjna,

g) obowigzuje cigg pieszy ogolnodostepny.
2. W granicach terenu MN obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej MN:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng i gospodarczo-garazowa z mozliwoscig jej moder-
nizacji, przebudowy i rozbudowy do rozmiaréw nie prze-
kraczajacych 20% istniejgcej kubatury budynku,

2) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych,

3) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

4) zachowa¢ 20% terenu jako powierzchnige biologicznie
czynnag,

5) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczac
40%,

6) nalezy zabezpieczy¢ na wtasnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okreslonymi w §10, ust. 4, pkt
5).

4. Forma architektoniczna budynkow nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) budynki wolnostojgce o wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wiecej niz 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami rownole-
glymi do istniejgcej drogi publicznej i kacie nachylenia 35°
— 450,

3) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej zbior-
czej,

4) dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie zmiane konstrukcji
dachu na stromy o kacie nachylenia 35° — 459 mozliwe
stosowanie okien potaciowych, lukarn, wykuszy itp.,

5) dopuszcza sie termomodernizacje istniejgcych budynkow
mieszkalnych,

6) budynki garazowo - gospodarcze wolnostojace lub przy-
budowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie
wyzsze niz 4,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy
dachach stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 25°
- 400,

823. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem B 3 ZD ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: ogrody dziatkowe - stale,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) obiekty i urzadzenia sanitarne,

b) domki rekreacyjne, altanki o wielkosci nie przekracza-
jacej powierzchni zabudowy 35,0 m?2,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
rekreacyjna,

e) budynki administracji i obstugi gospodarczej ogrodow
dziatkowych,

f) ciag pieszy ogdlnodostepny.

824. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem B 4 MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo — garazowa,

b) garaze wbudowane lub wolnostojgce,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury (w tym zielen ozdobna i
izolacyjna),
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e) cigg pieszy ogdlnodostepny.
2. W granicach terenow MN zakazuje sie wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) podziaty wewnetrzne oznaczone na rysunku planu sa
podziatami postulowanymi,

2) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowa¢ 20% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynna,

4) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczaé
40%.

5) nalezy zabezpieczy¢ na wtasnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okreslonymi w §10, ust. 4, pkt
5).

4. Forma architektoniczna budynkow nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) budynki wolnostojgce o wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wigcej niz 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami rownole-
gtymi do projektowanej drogi wewnetrznej i kacie nachy-
lenia 35° — 45°, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,

3) obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnetrz-
nej,

4) budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub przybu-
dowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
zsze niz 4,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 25° - 40°,

5) ogrodzenia azurowe lub ogrodzenia w formie zywopto-
tow.

825. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem B 5 MN, U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami,

2) uzupetniajgce (dopuszczalne):
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) place, dojazdy, parkingi, ciagi piesze,

c) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
izolacyjna),

d) zabudowa gospodarcza i garazowa.

2. Adaptuje sig istniejgca zabudowe z jej dotychczasowg
funkcjg i gabarytami z mozliwoscig modernizacji, przebudowy
i rozbudowy do rozmiarow nie przekraczajgcych 30% istnie-
jacej kubatury budynku.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM PRZE-
ZNACZENIU WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZA-
JACYMI DLA JEDNOSTKI “C” (Z WYJATKIEM DROG)

826. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 1 P, Pu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno-ustu-
gowa,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) rzemiosto produkcyjne i ustugowe,
b) sktady i magazyny stuzgce dziatalnosci produkcyjnej,

c) mieszkanie dla wtasciciela terenu jako wbudowane lub
przybudowane,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) place, dojazdy, parkingi z zielenia, ciggi piesze ogolno-
dostepne,

f) obiekty matej architektury, w tym zieleh ozdobna
i izolacyjna.

2. W granicach terenéw P i Pu obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) nowych budynkéw mieszkalnych,
2) obiektow ustug publicznych.

3. Naterenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg naste-
pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) okreslone na rysunku planu linie wewnetrznego podziatu
sg orientacyjne,

2) obiekty produkcyjne o wysokosci 1 kondygnacji naziem-
nej, ale nie wyzsze niz 6,0 m z dachami ptaskimi z mozli-
woscig stosowania swietlikow dachowych,

3) obiekty administracji wewnetrznej i ustug o wysokosci
2 kondygnacji naziemnych, ale nie wyzsze niz 8,0 m
z dachami ptaskimi,

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziat-
ki nie powinna przekracza¢c 50%, a udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 10%,

5) nalezy zabezpieczy¢ na wtasnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okreslonymi w §10, ust. 4, pkt
1) - 4).

4. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen. W szczegolnosci
nalezy stosowac rozwigzania zapewniajgce:

1) ochrone powietrza, w szczegdlnosci poprzez utrzymanie
poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych
poziomow lub co najmniej na tych poziomach,

2) jak najlepszy stan akustyczny srodowiska, w szczegolnosci
poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczal-
nego lub co najmniej na tym poziomie,

3) ochrone przed polami elektroenergetycznymi, w szczegol-
nosci poprzez utrzymanie poziomow pol elektroenerge-
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tycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach.

5. Dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa, powodujgca
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu
oraz wytwarzanie pol elektroenergetycznych, nie powinna
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ ma tytut
prawny. Zagospodarowanie i zabudowa dziatki budowlane;j
nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $ro-
dowiska.

6. Podejmowanie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j,
mogacej negatywnie oddziatywac na srodowisko, w rozumie-
niu ustawy Pos. powinno jednoczesnie powodowac obowig-
zek zapobieganiu temu oddziatywaniu.

7. Inwestycja budowlana musi, przed oddaniem do uzyt-
ku, spetnia¢ wymagania ochrony srodowiska, w zakresie o
ktéorym mowa w art. 76 ust. 2 ustawy Pos.

8. Nie zabudowany teren dziatki winien by¢ urzadzony
zielenig wysoka i niskg. Ogrodzenie state siatkowe, zaleca sie
stosowanie zywoptotow. Zakazuje sie stosowania ogrodzen
betonowych.

827. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 2 U, P, Pu (MW) ustala sie nastepujgce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynkéw mieszkalnych po obu
stronach ciggu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zielenia,
d) obiekty matej architektury,
e) garaze w parterach budynkow,

f) ciag pieszy ogdlnodostepny (z mozliwosciag przekrycia
lekkim dachem przezroczystym).

2. W granicach terenow U, P, Pu (MW) obowigzuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji ucigzliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkow moga zajmo-
wac catg jego powierzchnig,

2) min. 156% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 810, ust. 4,
pkt 1) — 4) i 6).

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢
nastepujgce wymagania:

a) liczba kondygnacji naziemnych — maksymalnie cztery
kondygnacje dla zabudowy wielorodzinnej i 2 kondygna-
cje dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej,

b) wysokos¢ budynku maks. - do 6,0 m dla budynkow
produkcyjnych, do 8,0 m dla budynkéw ustugowych i do
14,0 m, dla mieszkalnictwa,

¢) budynki ustugowe i produkcyjne nalezy przykry¢ dachem
ptaskim; w miare potrzeb funkcjonalnych lub technolo-
gicznych nalezy stosowac swietliki dachowe, dla budyn-
kow mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie dachy
strome dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
dachu 329 - 459,

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Teren niezabudowany dziatki winien by¢ zagospodaro-
wany zielenig urzadzong i matg architekturg, ogrodzenia
azurowe, zakaz stosowania ogrodzen betonowych petnych.

828. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 3 U, P, Pu (MW) ustala sie nastepujgce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajgce (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynkéw mieszkalnych po obu
stronach ciggu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zielenia,
d) obiekty matej architektury,
e) garaze w parterach budynkow,

f) ciag pieszy ogdlnodostepny (z mozliwoscig przekrycia
lekkim dachem przezroczystym).

2. W granicach terenow U, P, Pu (MW) obowigzuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji ucigzliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkow moga zajmo-
wac catg jego powierzchnig,
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2) min. 156% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 8§10, ust. 4,
pkt 1) — 4) i 6).

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac¢
nastepujgce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych — maksymalnie 4 kondy-
gnacje dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 2
kondygnacje dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej,

»

wysokos¢ budynku mieszkalnego — maksymalnie 15,0 m,
ustugowego i produkcyjnego maksymalnie 8,0 m; ograni-
czenie to nie dotyczy: masztéw, kominow lub dominant
architektonicznych,

«

budynki ustugowe i produkcyjne nalezy przykry¢ dachem
ptaskim; w miare potrzeb funkcjonalnych lub technolo-
gicznych nalezy stosowac swietliki dachowe; dla budyn-
kow mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie dachy
strome dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
dachu 320-45% z mozliwoscig zastosowania okien dacho-
wych, kafrow, wykuszy, lukarn itp.

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza sie ogrodzenia azurowe, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

829. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 4 P, Pu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno-ustu-
gowa,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) mieszkanie wbudowane lub przybudowane dla wtasci-
ciela terenu,

b) rzemiosto produkcyjne i ustugowe,
c) sktady i magazyny stuzace dziatalnosci produkcyjnej,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) place, dojazdy, parkingi z zielenig, ciggi piesze ogolno-
dostepne nie wydzielone,

f) obiekty matej architektury, w tym zieleh ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenow P i Pu obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) nowych budynkéw mieszkalnych,

2) obiektow ustug publicznych.

3. Naterenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg naste-
pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

2) okreslone na rysunku planu linie wewnetrznego podziatu
sg postulowane,

3) obiekty produkcyjne o wysokosci 1 kondygnacji naziem-
nej, ale nie wyzsze niz 6,0 m z dachami ptaskimi z mozli-
woscig stosowania swietlikow dachowych,

2

obiekty administracji wewnetrznej i ustug o wysokosci 2
kondygnacji naziemnych, ale nie wyzsze niz 8,0 m z
dachami ptaskimi,

5) dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ zastosowania dachow
stromych dwuspadowych symetrycznych o kacie nachy-
lenia 120 - 250

>

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziat-
ki nie powinna przekracza¢c 50%, a udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 10%,

>

dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 8§10, ust. 4,
pkt 1) — 4).

4. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen. W szczegolnosci
nalezy stosowac rozwigzania zapewniajgce:

1) ochrone powietrza, w szczegdlnosci poprzez utrzymanie
poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych
poziomow lub co najmniej na tych poziomach,

2) jak najlepszy stan akustyczny srodowiska, w szczegolnosci
poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczal-
nego lub co najmniej na tym poziomie,

3) ochrone przed polami elektroenergetycznymi, w szczegol-
nosci poprzez utrzymanie poziomoéow pol elektroenerge-
tycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach.

5. Dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa, powodujgca
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu
oraz wytwarzanie pol elektroenergetycznych, nie powinna
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ ma tytut
prawny. Zagospodarowanie i zabudowa dziatki budowlane;j
nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $ro-
dowiska.

6. Podejmowanie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j,
mogacej negatywnie oddziatywac na srodowisko, w rozumie-
niu ustawy Pos. powinno jednoczesnie powodowac obowig-
zek zapobieganiu temu oddziatywaniu.

7. Inwestycja budowlana musi, przed oddaniem do uzyt-
ku, spetnia¢ wymagania ochrony srodowiska, w zakresie o
ktorym mowa w art. 76 ust. 2 ustawy Pos.

8. Nie zabudowany teren dziatki winien by¢ urzadzony
zielenig wysokg i niskg. Dopuszcza sie ogrodzenie state siat-
kowe, jednoczesnie wprowadza sie zakaz wprowadzania ogro-
dzeh petnych betonowych; zaleca sie stosowanie zywopto-
tow.
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830. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 5 MW/ MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) garaze wbudowane w parterach,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,
d) cigg pieszy ogolnodostepny,

e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenow MW/MN obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nalezy usytuowac jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub budynki jednoro-
dzinne szeregowe i jeden budynek punktowy zgodnie z
lokalizacjg wskazang na rysunku planu o architekturze i
gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po dru-
giej stronie ciggu pieszego,

»

liczba kondygnacji naziemnych maks.— 3 (w tym poddasze
uzytkowe) dla zabudowy szeregowej, ale nie wiecej niz
12,0 m, oraz maks. 4 dla zabudowy wielorodzinnej i nie
wiecej niz 14,0 m,

3) dach ptaski o kacie nachylenia do 12° lub stromy dwuspa-
dowy symetryczny o kacie nachylenia 320 - 450

Mozliwos$¢ zastosowania okien dachowych, kafrow, lu-
karn, wykuszy itp.,

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosi¢ nie mniej niz 15% terenu,

5) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe i garazowe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5) lub 6),

6) dopuszczalne ogrodzenie azurowe, teren niezabudowany
dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzona,
matg architekturg z placami zabaw dla dzieci,

831. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 6 MW/MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna,

2) uzupetniajgce (dopuszczalne):
a) garaze wbudowane w parterach,
b) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) cigg pieszy ogolnodostepny,

e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenow MW/MN obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nalezy usytuowac jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub budynki jednoro-
dzinne szeregowe i jeden budynek punktowy zgodnie
z lokalizacja wskazang na rysunku planu o architekturze
i gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po
drugiej stronie ciggu pieszego,

2) liczba kondygnacji naziemnych maks.— 3 (w tym poddasze
uzytkowe) dla zabudowy szeregowej, ale nie wiecej niz
12,0 m, oraz maks. 4 dla zabudowy wielorodzinnej i nie
wiecej niz 14,0 m, mozliwos¢ zastosowania okien dacho-
wych, kafrow, lukarn, wykuszy itp.,

3) dach ptaski o kacie nachylenia do 12° lub stromy dwuspa-
dowy symetryczny o kacie nachylenia 329 - 450

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosi¢ nie mniej niz 15%terenu,

5) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe i garazowe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5) lub 6),

6) dopuszczalne ogrodzenie azurowe, teren niezabudowany
dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzona,
matg architekturg z placami zabaw dla dzieci.

832. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 7 ZP ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen publiczna urzgdzona z ciggiem pie-
szym,

2) uzupetniajgce (dopuszczalne):
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury.

2. W granicach terenéw ZP obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektow budowlanych.

833. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 8 MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo — garazowa,

b) garaze wbudowane lub wolnostojgce,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury (w tym zielen ozdobna i
izolacyjna),

e) cigg pieszy nie wydzielony, dojscia, dojazdy.
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2. W granicach terenow MN zakazuje sie wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) podziaty wewnetrzne oznaczone na rysunku planu sa
postulowane,

2) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowac¢ 20% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynna,

4) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczac
40%,

5) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe i garazowe zgod-
nie z ustaleniami 8§10, ust. 4, pkt 5).

4. Forma architektoniczna budynkow nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) budynki wolnostojgce o wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wigcej niz 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami rownole-
gtymi do projektowanej drogi wewnetrznej i kacie nachy-
lenia 35° — 45°, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,

«

obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnetrz-
nej,

2

budynki garazowo - gospodarcze wolnostojgce lub przy-
budowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie
wyzsze niz 4,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy
dachach stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 25°
- 400,

5) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych
blizniaczo w granicach sgsiednich dziatek,

6) na dachach ptaskich mozliwos¢ urzadzenia tarasow,

7) ogrodzenia azurowe lub ogrodzenia w formie zywopto-
tow.

834. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 9 U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa o charakterze nieucigz-
liwym,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) place, dojazdy, parkingi i ciggi piesze,

c) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenéw U obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,
2) obiektow tymczasowych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosi¢ co najmniej 10%,

2) obowigzujg stanowiska postojowe wg standardu okreslo-
nego w 8§10, ust. 4, pkt 1)-4),

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

1) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne, ale nie
wiecej niz 8,0 m przy dachu ptaskim o kacie nachylenia 7°
- 259z mozliwoscig zastosowania $wietlikow dachowych,

2) wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje naziemne (w tym
poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 12,0 m przy dachu
stromym dwuspadowym symetrycznym o kacie nachyle-
nia 32° - 45° z mozliwoscig zastosowania okien dacho-
wych, kafrow, wykuszy, lukarn itp.

835. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem C 10 MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane lub wol-
nostojace,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
izolacyjna,

d) ciagi piesze, place, dojscia, dojazdy.
2. W granicach terenow MN zakazuje sie¢ wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) podzialty wewnetrzne oznaczone na rysunku planu sa
postulowane,

2) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowa¢ 20% terenu jako powierzchnige biologicznie
czynna,

4) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczac
40%,

5) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe i garazowe zgod-
nie z ustaleniami 8§10, ust. 4, pkt 5).

4. Forma architektoniczna budynkow nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) budynki wolnostojgce o wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wigcej niz 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami réwnole-
gtymi do projektowanej drogi wewnetrznej i kacie nachy-
lenia 35° — 45°, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,

3) obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnetrz-
nej,
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4) budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub przybu-
dowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
zsze niz 4,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 25° - 40°,

5) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych
blizniaczo w granicach sgsiednich dziatek,

6) na dachach ptaskich mozliwos¢ urzadzenia tarasow,

7) ogrodzenia azurowe lub ogrodzenia w formie zywopto-
tow.

836. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 11 ZP ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zieleh niepubliczna urzadzona z ciggami
pieszymi,

2) uzupetniajgce (dopuszczalne):
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury.

837. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 12 MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo — garazowa,

b) garaze wbudowane lub wolnostojgce,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury (w tym zielen ozdobna i
izolacyjna),

e) place, dojscia, dojazdy.
2. W granicach terenow MN zakazuje sie¢ wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) podziaty wewnetrzne oznaczone na rysunku planu sa
postulowane,

2) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowac¢ 20% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynna,

4) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczaé
40%,

5) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe i garazowe zgod-
nie z ustaleniami 810, ust. 4, pkt 5).

4. Forma architektoniczna budynkow nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:
1) budynki wolnostojgce o wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wigcej niz 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami rownole-
gtymi do projektowanej drogi wewnetrznej i kacie nachy-

lenia 35° — 45°, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,

3) obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnetrz-
nej,

4) budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub przybu-
dowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
zsze niz 4,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 25° - 40°,

5) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych
blizniaczo w granicach sgsiednich dziatek,

6) na dachach ptaskich mozliwos¢ urzadzenia tarasow,

7) ogrodzenia azurowe lub ogrodzenia w formie zywopto-
tow.

838. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 13 MW/MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) garaze wbudowane w parterach,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,
d) ciag pieszy ogolnodostepny,

e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenow MW/MN obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nalezy usytuowac jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub budynki jednoro-
dzinne szeregowe i jeden budynek punktowy zgodnie
z lokalizacjg wskazang na rysunku planu o architekturze i
gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po dru-
giej stronie ciggu pieszego,

»

liczba kondygnacji naziemnych maks.— 3 (w tym poddasze
uzytkowe) dla zabudowy szeregowej, ale nie wiecej niz
12,0 m, oraz maks. 4 dla zabudowy wielorodzinnej i nie
wiecej niz 14,0 m,

3) dach ptaski o kacie nachylenia do 12° lub stromy dwuspa-
dowy symetryczny o kacie nachylenia 32° - 45% mozliwosé
zastosowania okien dachowych, kafrow, lukarn, wykuszy
itp.,

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosi¢ nie mniej niz 10% terenu,

5) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe i garazowe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5) lub 6),
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6) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudowany
dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzona,
matg architekturg z placami zabaw dla dzieci,

839. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 14 MW/MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) garaze wbudowane w parterach,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,
d) cigg pieszy ogodlnodostepny,

e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenéow MW/MN obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nalezy usytuowac jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub budynki jednoro-
dzinne szeregowe i jeden budynek punktowy zgodnie
z lokalizacja wskazang na rysunku planu o architekturze
i gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po
drugiej stronie ciggu pieszego,

2) liczba kondygnacji naziemnych maks. — 3 (w tym podda-
sze uzytkowe), ale nie wiecej niz — 12,0 m, oraz maks. 4
dla zabudowy wielorodzinnej i nie wigcej niz 14,0 m,

3) dach ptaski o kacie nachylenia do 12° lub stromy dwuspa-
dowy symetryczny o kacie nachylenia 32°- 45%; mozliwo$¢
stosowania okien dachowych, kafréw, lukarn, wykuszy
itp.,

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna
powinna wynosi¢ nie mniej niz 10% terenu,

5) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe i garazowe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5) lub 6),

6) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudowany
dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzona,
matg architekturg z placami zabaw dla dzieci,

840. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 15 U (UO), ustala sie nastepujace przeznaczenie:

2) podstawowe: ustugi,

3) uzupetniajgce (dopuszczalne):
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

c) obiekty matej architektury (w tym zielen),

d) boiska i urzagdzenia sportowo-rekreacyjne,

e) ustugi oswiaty.

2. W granicach terenéw U(UO) zakazuje sie wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) obiektow ustugowych o charakterze ucigzliwym w rozu-
mieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustug:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej moder-
nizacji, przebudowy i rozbudowy do rozmiaréw niezbed-
nych dla potrzeb ustug,

2) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych,

3) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

4) zachowa¢ min. 15% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynnag,

5) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczaé
50%,

6) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe i garazowe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 1) — 4).

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

1) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustala sie na 3 kondy-
gnacje naziemne, ale nie wiecej niz 10,0 m przy dachach
ptaskich i 13,0 m przy dachach stromych o kacie nachy-
lenia 32° — 45% mozliwe stosowanie okien potaciowych,
lukarn, wykuszy itp.,

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe na terenie wtasnym
inwestycji,

3) obstuga komunikacyjna z projektowanych drég publicz-
nych dojazdowych.

4) ustala sie ogrodzenie azurowe wys. do 1,50 m, dopuszcza
sie rowniez ogrodzenie w formie zywoptotu.

841. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 16 MW/MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna,

2) uzupetniajgce (dopuszczalne):
a) garaze wbudowane w parterach,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,
d) ciag pieszy ogolnodostepny,

e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenow MW/MN obowigzuje zakaz wzno-
szenia:
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1) tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nalezy usytuowac jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub budynki jednoro-
dzinne szeregowe i jeden budynek punktowy zgodnie
z lokalizacja wskazang na rysunku planu o architekturze
i gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po
drugiej stronie ciggu pieszego,

»

liczba kondygnacji naziemnych maks. — 3 (w tym podda-
sze uzytkowe) dla zabudowy szeregowej, ale nie wiecej niz
12,0 m, oraz maks. 4 dla zabudowy wielorodzinnej i nie
wiecej niz 14,0 m,

3) dach ptaski o kacie nachylenia do 12° lub stromy dwuspa-
dowy symetryczny o kacie nachylenia 32° — 45% mozliwe
zastosowanie okien potaciowych, kafrow, lukarn, wykuszy
itp.,

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosi¢ nie mniej niz 10% terenu,

5) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe i garazowe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5) lub 6),

6) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudowany
dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzona,
matg architekturg z placami zabaw dla dzieci,

842. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 17 MW/MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna,

2) uzupetniajgce (dopuszczalne):
a) garaze wbudowane w parterach,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,
d) ciag pieszy ogolnodostepny,

e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenow MW/MN obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nalezy usytuowac jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub budynki jednoro-
dzinne szeregowe i jeden budynek punktowy zgodnie
z lokalizacjag wskazang na rysunku planu o architekturze
i gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po
drugiej stronie ciggu pieszego,

2) liczba kondygnacji naziemnych maks. — 3 (w tym podda-
sze uzytkowe) dla zabudowy szeregowej, ale nie wiecej niz
12,0 m, oraz maks. 4 dla zabudowy wielorodzinnej i nie
wiecej niz 14,0 m,

3) dach ptaski o kacie nachylenia do 12° lub stromy dwuspa-
dowy symetryczny o kagcie nachylenia 32° — 459 mozli-
wos¢ realizacji okien dachowych, kafrow, lukarn, wykuszy
itp.,

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna
powinna wynosi¢ nie mniej niz 10% terenu,

5) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe i garazowe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5) lub 6),

6) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudowany
dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzona,
matg architekturg z placami zabaw dla dzieci.

843. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 18 MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo — garazowa,

b) garaze wbudowane lub wolnostojgce,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury (w tym zielen ozdobna i
izolacyjna),

e) dojscia, place, dojazdy.
2. W granicach terenow MN zakazuje sie¢ wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) podziaty wewnetrzne oznaczone na rysunku planu sa
postulowane,

2) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowac¢ 20% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynna,

4) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczac
40%,

5) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe i garazowe zgod-
nie z ustaleniami 810, ust. 4, pkt 5).

4. Forma architektoniczna budynkow nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) budynki wolnostojgce o wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wiecej niz 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami rownole-
gtymi do projektowanej drogi wewnetrznej i kacie nachy-
lenia 35° — 45°, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,
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3) obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnetrz-
nej,

4) budynki garazowo - gospodarcze wolnostojace lub przy-
budowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie
wyzsze niz 4,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy
dachach stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 32°
- 459,

5) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych
blizniaczo w granicach sgsiednich dziatek,

6) na dachach ptaskich mozliwos¢ urzadzenia tarasow,

7) ogrodzenia azurowe lub ogrodzenia w formie zywopto-
tow.

844. 2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 19 ZP ustala sie nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen publiczna urzgdzona z ciggiem pie-
szym,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury.

2. W granicach terenéw ZP obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektow budowlanych.

845. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 20 MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) zabudowa gospodarcza,
b) garaze wbudowane, przybudowane lub wolnostojace,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojazdy, dojscia, miejsca parkingowe,

e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenu MN obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej MN:

1) podziaty wewnetrzne oznaczone na rysunku planu sa
postulowane,

2) powierzchnia zabudowy na dziatce nie powinna przekra-
czac¢ 40%,

3) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki nie powinien by¢ mniejszy niz 20%,

4) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe wys. do 1,50 m, moz-
liwa rowniez realizacja ogrodzenia w formie zywoptotu,

5) na kazdej dzialce budowlanej nalezy lokalizowa¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny,

6) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe i garazowe zgod-
nie z ustaleniami 8§10, ust. 4, pkt 5).

4. Forma architektoniczna budynkow nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) budynki wolnostojace o wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wiecej niz 10,0 m,

2) dachy strome wielospadowe o kacie nachylenia 35 — 45°;
dopuszcza sie rowniez dachy ptaskie i wysoko$¢ budynku
do okapu max. 6,0 m, mozliwe stosowanie okien potacio-
wych, lukarn, wykuszy itp.,

3) obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi publicznej
lokalnej,

4) budynki garazowo-gospodarcze wolnostojgce lub przybu-
dowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
zsze niz 4,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 320 - 459,

5) dopuszcza sie lokalizowanie budynkoéw gospodarczych
blizniaczo w granicach sgsiednich dziatek,

6) na dachach ptaskich mozliwo$¢ urzadzenia tarasow,

7) ogrodzenia azurowe lub ogrodzenia w formie zywopto-
tow.

846. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 21 P, Pu ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno-ustu-
gowa,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) mieszkanie wbudowane lub przybudowane dla wtasci-
ciela dziatki,

b) rzemiosto produkcyjne i ustugowe,
c) sktady i magazyny stuzace dziatalnosci produkcyjnej,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) place, dojazdy, parkingi z zielenia, ciggi piesze ogolno-
dostepne nie wydzielone,

f) obiekty matej architektury, w tym zieleh ozdobna
i izolacyjna.

2. W granicach terenéw P i Pu obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) nowych budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych,
2) obiektow ustug publicznych.

3. Naterenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg naste-
pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) okreslone na rysunku planu linie wewnetrznego podziatu
sg postulowane,

3) obiekty produkcyjne o wysokosci 1 kondygnacji naziem-
nej, ale nie wyzsze niz 6,0 m z dachami ptaskimi z mozli-
woscig stosowania swietlikow dachowych,

4) obiekty administracji wewnetrznej i ustug o wysokosci 2
kondygnacji naziemnych, ale nie wyzsze niz 8,0 m z
dachami ptaskimi,

5) dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow stromych sy-
metrycznych o kacie nachylenia 120 - 250
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6) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziat-
ki nie powinna przekracza¢c 50%, a udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 10%,

7) dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 8§10, ust. 4,
pkt 1) — 4).

8) od strony terenow o funkcji mieszkaniowej lub ustugowe;j
nalezy wprowadza¢ pasy zieleni izolacyjnej na terenach
produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych.

4. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen. W szczegolnosci
nalezy stosowac rozwigzania zapewniajgce:

1) ochrone powietrza, w szczegoélnosci poprzez utrzymanie
poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych
poziomow lub co najmniej na tych poziomach,

2) jak najlepszy stan akustyczny srodowiska, w szczegdlnosci
poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczal-
nego lub co najmniej na tym poziomie,

3) ochrone przed polami elektroenergetycznymi, w szczegol-
nosci poprzez utrzymanie poziomow pol elektroenerge-
tycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach.

5. Dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa, powodujgca
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu
oraz wytwarzanie pol elektroenergetycznych, nie powinna
powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ ma tytut
prawny. Zagospodarowanie i zabudowa dziatki budowlane;j
nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $ro-
dowiska.

6. Podejmowanie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j,
mogacej negatywnie oddziatywac na srodowisko, w rozumie-
niu ustawy Pos. powinno jednoczesnie powodowac obowig-
zek zapobieganiu temu oddziatywaniu.

7. Inwestycja budowlana musi, przed oddaniem do uzyt-
ku, spetnia¢ wymagania ochrony srodowiska, w zakresie
o ktorym mowa w art. 76 ust. 2 ustawy Pos.

8. Nie zabudowany teren dziatki winien by¢ urzadzony
zielenig wysokg i niskg. Dopuszcza sie ogrodzenie state siat-
kowe, zaleca sie stosowanie zywoptotow.

847. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 22 U, P, Pu (MW) ustala sie nastepujgce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynkéw mieszkalnych po obu
stronach ciggu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zielenig,

d) obiekty matej architektury,

e) cigg pieszy z mozliwoscig przekrycia dachem przezro-
czystym,

f) garaze w parterach budynkow.

2. W granicach terenow U, P, Pu (MW) obowigzuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji ucigzliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkéow moga zajmo-
wac catg jego powierzchnig,

2) min. 156% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 8§10, ust. 4,
pkt 1) — 4 i 6).

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych — 2 dla zabudowy ustugo-
wej albo produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

»

wysokos¢ budynku maks. - do 6,0 m dla budynkow
produkcyjnych, - do 8,0 m dla budynkéw ustugowych
i 14,0 m dla budynkéw wielorodzinnych,

«

budynki produkcyjne i ustugowe nalezy przykry¢ dachem
ptaskim; w miare potrzeb funkcjonalnych lub technolo-
gicznych nalezy stosowac swietliki dachowe, dopuszcza
sie rowniez dachy strome dwuspadowe symetryczne
o kacie nachylenia 129 25% budynki wielorodzinne moga
by¢ pokryte dachami stromymi dwuspadowymi syme-
trycznymi o kacie nachylenia 320 - 450

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

848. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 23 U, P, Pu (MW) ustala sie nastepujace przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,
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b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynkéw mieszkalnych po obu
stronach ciggu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zielenig,
d) obiekty matej architektury,

e) cigg pieszy z mozliwoscig przekrycia dachem przezro-
czystym,

f) garaze w parterach budynkow.

2. W granicach terenow U, P, Pu (MW) obowigzuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji ucigzliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkow moga zajmo-
wac catg jego powierzchnig,

2) min. 156% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 8§10, ust. 4,
pkt 1) — 4 lub 6)).

4. Forma architektoniczna budynkoéw powinna spetniac¢
nastepujagce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych — 2 dla zabudowy ustugo-
wej i produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

»

wysokos¢ budynku maks. - do 6,0 m dla budynkow
produkcyjnych, do 8,0 m dla budynkéw ustugowych i 14,0
m dla budynkéw wielorodzinnych,

«

budynki nalezy przykry¢ dachami ptaskimi; w miare po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nalezy stoso-
wac swietliki dachowe, dla zabudowy produkcyjne;j i ustu-
gowej dopuszcza sie stosowanie dachow stromych dwu-
spadowych symetrycznych o kacie nachylenia 120 - 250;
a budynki wielorodzinne moga by¢ pokryte dachami stro-
mymi dwuspadowymi o kacie nachylenia 32°- 45°

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

849. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 24 P, Pu ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno-ustu-
gowa,

2) uzupetniajgce (dopuszczalne):

a) mieszkanie dla witasciciela dziatki wbudowane lub przy-
budowane,

b) rzemiosto produkcyjne i ustugowe,

c) sktady i magazyny stuzace dziatalnosci produkcyjnej,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) place, dojazdy, parkingi z zielenia, ciggi piesze,

f) obiekty matej architektury, w tym zieleh ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenéw P i Pu obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) nowych budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych,
2) obiektow ustug publicznych.

3. Naterenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg naste-
pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) okreslone na rysunku planu linie wewnetrznego podziatu
sg postulowane,

2) obiekty produkcyjne o wysokosci 1 kondygnacji naziem-
nej, ale nie wyzsze niz 6,0 m z dachami ptaskimi z mozli-
woscig stosowania swietlikow dachowych,

2

obiekty administracji wewnetrznej i ustug o wysokosci 2
kondygnacji naziemnych, ale nie wyzsze niz 8,0 m z
dachami ptaskimi,

o

dopuszcza sie dachy strome dwuspadowe symetryczne o
kacie nachylenia 12°- 25° i maksymalng wysoko$¢ budyn-
kow — 10,0 m,

>

dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) — 4).

>

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziat-
ki nie powinna przekracza¢c 50%, a udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20%,

8) od strony terenow o funkcji ustugowej nalezy wprowadzi¢
pas zieleni izolacyjne;j.

4. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen. W szczegolnosci
nalezy stosowac rozwigzania zapewniajgce:

1) ochrone powietrza w szczegoélnosci poprzez utrzymanie
poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych
poziomow lub co najmniej na tych poziomach,

2) jak najlepszy stan akustyczny srodowiska, w szczegolnosci
poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczal-
nego lub co najmniej na tym poziomie,

3) ochrone przed polami elektroenergetycznymi, w szczegol-
nosci poprzez utrzymanie poziomoéow pol elektroenerge-
tycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach.

5. Dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa, powodujgca
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 162

— 17665 —

Poz. 3498

oraz wytwarzanie pol elektroenergetycznych, nie powinna
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ ma tytut
prawny. Zagospodarowanie i zabudowa dziatki budowlane;j
nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $ro-
dowiska.

6. Podejmowanie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j,
mogacej negatywnie oddziatywac na srodowisko, w rozumie-
niu ustawy Pos. powinno jednoczesnie powodowac obowig-
zek zapobieganiu temu oddziatywaniu.

7. Inwestycja budowlana musi, przed oddaniem do uzyt-
ku, spetnia¢ wymagania ochrony srodowiska, w zakresie o
ktorym mowa w art. 76 ust. 2 ustawy Pos.

8. Nie zabudowany teren dziatki winien by¢ urzadzony
zielenig wysoka i niska. Dopuszcza sie ogrodzenie dziatek
state siatkowe, zaleca sie stosowanie zywoptotow.

850. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 25 U, P, Pu (MW) ustala sie nastepujgce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynkéw mieszkalnych po obu
stronach ciggu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zielenia,

d) cigg pieszy z mozliwoscig przekrycia dachem przezro-
czystym,

e) obiekty matej architektury,
f) garaze w parterach budynkow.

2. W granicach terenow U, P, Pu (MW) obowigzuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji ucigzliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkéow moga zajmo-
wac catg jego powierzchnig,

2) min. 20% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 8§10, ust. 4,
pkt 1) — 4) i 6).

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych — 2 dla zabudowy ustugo-
wej i produkcyjnej, - 4 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

»

wysokos¢ budynku maks. - 6,0 m dla zabudowy produk-
cyjnej, 8,0 m dla zabudowy ustugowej i 14,0 m, dla
mieszkalnictwa,

«

budynki nalezy przykry¢ dachami ptaskimi; w miare po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nalezy stoso-
wac $wietliki dachowe, dopuszcza sie stosowanie dachow
stromych dwuspadowych symetrycznych o kacie nachy-
lenia 12°- 259 dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej i 32°
- 459 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dziatka nie powinna by¢ ogrodzona, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzagdzong
i matg architektura.

851. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 26 U, P, Pu (MW) ustala sie nastepujace przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynkéw mieszkalnych po obu
stronach ciggu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zielenia,
d) obiekty matej architektury,

e) cigg pieszy z mozliwoscig przekrycia dachem przezro-
czystym,

f) garaze w parterach budynkow.

2. W granicach terenow U, P, Pu (MW) obowigzuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji ucigzliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkow moga zajmo-
wac catg jego powierzchnig,

2) min. 20% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 8§10, ust. 4,
pkt 1) — 4) i 6.)
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4. Forma architektoniczna budynkoéw powinna spetniac¢
nastepujgce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych — 2 dla zabudowy ustugo-
wej i produkcyjnej, - 4 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

2) wysokos¢ budynku maks. - 6,0 m dla zabudowy ustugowej
i produkcyjnej i 14,0 m, dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,

3) budynki nalezy przykry¢é dachami ptaskimi; w miare po-

trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nalezy stoso-
wac swietliki dachowe, dopuszcza sie stosowanie dachow
stromych dwuspadowych symetrycznych o kacie nachy-
lenia 12°- 25° dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej i 32°
- 450 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

852. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 27 P, Pu ustala sig¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno-ustu-
gowa,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) mieszkanie dla witasciciela dziatki wbudowane lub przy-
budowane,

b) rzemiosto produkcyjne i ustugowe,

c) sktady i magazyny stuzace dziatalnosci produkcyjne;j,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) place, dojazdy, parkingi z zielenia, ciggi piesze,

f) obiekty matej architektury, w tym zieleh ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenow P i Pu obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) nowych budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych,
2) obiektow ustug publicznych.

3. Naterenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg naste-
pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) okreslone na rysunku planu linie wewnetrznego podziatu
sg postulowane,

2) obiekty produkcyjne o wysokosci 1 kondygnacji naziem-
nej, ale nie wyzsze niz 6,0 m z dachami ptaskimi z
mozliwoscig stosowania swietlikow dachowych,

3) obiekty administracji wewnetrznej i ustug o wysokosci 2
kondygnacji naziemnych, ale nie wyzsze niz 8,0 m z
dachami ptaskimi,

4) dopuszcza sie dachy strome dwuspadowe symetryczne o
kacie nachylenia 12° - 259 i maksymalng wysokos$é budyn-
kow — 10,0 m,

o

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziat-
ki nie powinna przekracza¢c 50%, a udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 10%,

>

dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 8§10, ust. 4,
pkt 1) — 4).

>

od strony terenow o funkcji mieszkaniowej i mieszkanio-
wo - ustugowej nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyj-
nej.

4. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen. W szczegolnosci
nalezy stosowac rozwigzania zapewniajgce:

1) ochrone powietrza, w szczegdlnosci poprzez utrzymanie
poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych
poziomow lub co najmniej na tych poziomach,

2) jak najlepszy stan akustyczny srodowiska, w szczegolnosci
poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczal-
nego lub co najmniej na tym poziomie,

3) ochrone przed polami elektroenergetycznymi, w szczegol-
nosci poprzez utrzymanie poziomow pol elektroenerge-
tycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach.

5. Dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa, powodujgca
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu
oraz wytwarzanie pol elektroenergetycznych, nie powinna
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ ma tytut
prawny. Zagospodarowanie i zabudowa dziatki budowlane;j
nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $ro-
dowiska.

6. Podejmowanie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j,
mogacej negatywnie oddziatywac na srodowisko, w rozumie-
niu ustawy Pos. powinno jednoczesnie powodowac obowig-
zek zapobieganiu temu oddziatywaniu.

7. Inwestycja budowlana musi, przed oddaniem do uzyt-
ku, spetnia¢ wymagania ochrony srodowiska, w zakresie o
ktorym mowa w art. 76 ust. 2 ustawy Pos.

8. Nie zabudowany teren dziatki winien by¢ urzadzony
zielenig wysokg i niskg. Dopuszcza sie ogrodzenie dziatek
state siatkowe, zaleca sie stosowanie zywoptotow.

853. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 28 MN, U ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgca (dopuszczalna):

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane lub wolnostojgce (max
1 budynek),

b) droga wewnetrzna dojazdowa do wszystkich dziatek,

c) zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane, przybu-
dowane lub wolnostojgce (max 1 budynek),
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d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) dojscia, dojazdy i parkingi,

f) obiekty matej architektury, w tym zieleh ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenu MN, U obowigzuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug uciagzliwych w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska,

3) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m?%

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN, U:

1) budynek mieszkalny z ustugami w zabudowie wolnosto-
jacej o liczbie kondygnacji naziemnych — 3 (w tym podda-
sze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10,0 m przy dachach
ptaskich i 12,0 m przy dachach stromych o kacie nachyle-
nia 35-45°,

2) budynek ustugowy i garazowo-gospodarczy wolnostojgcy
lub przybudowany do budynku mieszkalnego, wysokos¢
2 kondygnacje naziemne, ale nie wigcej niz 8,0 m przy
dachu ptaskim i 10,0 m przy dachu stromym,

3) powierzchnia zabudowy na dziatlce nie powinna przekra-
czac¢ 50%,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki nie powinien by¢ mniejszy niz 15%,

5) dla ustug nalezy zabezpieczy¢ na wtasnym terenie miejsca
postojowe zgodnie ze standardami okreslonymi w §10,
ust. 4, pkt 1) — 5).

4. Wszelka ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig ustu-
gowa musi zamykac sie w granicach dziatki.

5. Niezabudowany teren dziatki winien by¢ urzadzony
zielenig wysoka i niska. Dopuszcza sie ogrodzenie state azu-
rowe z zywoptotem.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM PRZE-
ZNACZENIU WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZA-
JACYMI DLA JEDNOSTKI “D” (Z WYJATKIEM DROG)

854. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 1 P, Pu ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i nieucigzliwa ustu-
gowa,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) mieszkanie dla witasciciela dziatki wbudowane lub przy-
budowane,

b) rzemiosto produkcyjne i ustugowe,
c) sktady i magazyny stuzace dziatalnosci produkcyjnej,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) place, dojazdy, parkingi z zielenia, ciggi piesze,

f) obiekty matej architektury, w tym zieleh ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenéw P, Pu obowigzuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji ucigzliwej w rozumieniu Prawa ochrony
srodowiska.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkow moga zajmo-
wac catg jego powierzchnig,

2) min. 10% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug, przemystu mieszkalnictwa nalezy zabezpieczy¢
miejsca parkingowe zgodnie ze standardami okreslonymi
w §10, ust. 4, pkt 1) — 4).

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych — 2 dla zabudowy ustugo-
wej i produkcyjnej, - 4 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

2) wysokos¢ budynku maks. - 6,0 m dla zabudowy produk-
cyjnej, 8,0 m dla zabudowy ustugowej i 14,0 m, dla
zabudowy mieszkaniowej,

3) budynek nalezy przykry¢ dachem ptaskim; w miare po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nalezy stoso-
wac swietliki dachowe,

4) dopuszcza sie dachy strome dwuspadowe symetryczne o
kacie nachylenia 12°- 25° i maksymalng wysoko$é budyn-
kow — 10,0 m,

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

855. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 2 U, P, Pu (MW) ustala sie nastepujace przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynkéw mieszkalnych po obu
stronach ciggu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,
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c) parkingi wraz z zielenia,
d) obiekty matej architektury,

e) cigg pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

f) garaze w parterach budynkow.

2. W granicach terenéw U, P, Pu obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji ucigzliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska,

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkow moga zajmo-
wac catg jego powierzchnie,

2) min. 156% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 8§10, ust. 4,
pkt 1) — 4) i 6).

4. Forma architektoniczna budynkoéw powinna spetniac¢
nastepujgce wymagania:

a) liczba kondygnacji naziemnych — 2 dla zabudowy ustugo-
wej i produkcyjnej, - 4 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) wysokos¢ budynku maks. - 6,0 m dla zabudowy produk-
cyjnej, 8,0 m dla zabudowy ustugowej i 14,0 m dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkalnictwa,

¢) budynki nalezy przykry¢ dachami ptaskimi; w miare po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nalezy stoso-
wac $wietliki dachowe, dopuszcza sie stosowanie dachow
stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 12°- 259,
a dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 320 - 45°

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

856. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 3 U, P, Pu (MW) ustala sie nastgpujgce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynkéw mieszkalnych po obu
stronach ciggu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zielenig,
d) obiekty matej architektury,

e) cigg pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

f) garaze w parterach budynkow.

2. W granicach terenow U, P, Pu obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji uciazliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkéw moga zajmo-
wac catg jego powierzchnig,

2) min. 15% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 8§10, ust. 4,
pkt 1) — 4) i 6).

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢
nastepujgce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych — 2 dla zabudowy ustugo-
wej i produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

»

wysokos¢ budynku maks. - 6,0 m dla zabudowy produk-
cyjnej, 8,0 m dla zabudowy ustugowej i 14,0 m, dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,

«

budynek nalezy przykry¢ dachem ptaskim; w miare po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nalezy stoso-
wac swietliki dachowe, dopuszcza sie dachy strome dwu-
spadowe symetryczne o kacie nachylenia 12°- 259, a dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 320 - 45°

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

857. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 4 P, Pu (MW) ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):
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a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynkéw mieszkalnych po obu
stronach ciggu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zielenig,
d) obiekty matej architektury,
e) garaze w parterach budynkow.

2. W granicach terenéw P, Pu obowigzuje zakaz wznosze-
nia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji ucigzliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkow moga zajmo-
wac catg jego powierzchnie,

2) min. 156% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 8§10, ust. 4,
pkt 1) — 4) i 6).

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

4) liczba kondygnacji naziemnych — 2 dla zabudowy ustugo-
wej i produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

o

wysokos¢ budynku maks. - 6,0 m dla zabudowy produk-
cyjnej, 8,0 m dla zabudowy ustugowej i 14,0 m dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,

>

budynki nalezy przykry¢ dachem ptaskim; w miare potrzeb
funkcjonalnych lub technologicznych nalezy stosowac
swietliki dachowe, dopuszcza sie stosowanie dachow stro-
mych dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
120- 250, a dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
320 - 450

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dziatka nie powinna by¢ ogrodzona, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

858. 2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 5 R ustala sie nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolne,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) podziemne i nadziemne sieci i urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej,

b) $ciezki rowerowe i ciagi piesze.

2. W granicach terendéw R obowigzuje zakaz wznoszenia
zabudowy.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania upraw
polowych R:

1) obowigzujg ciggi piesze nie wydzielone ogdélnodostepne,

2) obowiazuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien srod-
polnych, poza wycinkg sanitarna.

859. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 6 MN ustala sie nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo — garazowa,

b) garaze wbudowane lub wolnostojgce,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury (w tym zielen ozdobna i
izolacyjna),

e) dojscia, dojazdy, place.
2. W granicach terenow MN zakazuje sie¢ wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) podziaty wewnetrzne oznaczone na rysunku planu sa
postulowane,

2) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowac¢ 20% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynna,

4) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczac
40%.

4. Forma architektoniczna budynkow nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) budynki wolnostojgce o wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wigcej niz 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami rownole-
gtymi do projektowanej drogi wewnetrznej i kacie nachy-
lenia 35 — 459, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunatny,
ciemny, nierefleksyjny,

3) obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnetrz-
nej,

4) budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub przybu-
dowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
zsze niz 4,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 25° - 409,

5) na dachach ptaskich mozliwos¢ urzadzenia tarasow,
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6) ogrodzenia azurowe lub ogrodzenia w formie zywopto-
tow.

860. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 7 MN, U, ustala sie nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami,

2) uzupetniajgca (dopuszczalna):

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane lub wolnostojgce (max
1 budynek),

b) zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane, przybu-
dowane lub wolnostojgce (max 1 budynek),

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia, dojazdy i parkingi,

e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenu MN, U obowigzuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug uciazliwych w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska,

3) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m2.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami MN,
U:

1) budynek mieszkalny z ustugami w zabudowie wolnosto-
jacej o liczbie kondygnacji naziemnych — 3, ale nie wigcej
niz 9,0 m przy dachach ptaskich i 12,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych symetrycznych o kacie nachyle-
nia 35° - 459,

2) budynek ustugowy i garazowo-gospodarczy wolnostojgcy
lub przybudowany do budynku mieszkalnego, wysokos¢
1 kondygnacja naziemna, ale nie wigcej niz 7,0 m przy
dachu ptaskim i 11,0 m przy dachu stromym o kacie
nachylenia 259 - 409,

3) powierzchnia zabudowy na dziatlce nie powinna przekra-
czac¢ 40%,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki nie powinien by¢ mniejszy niz 15%,

5) dla ustug nalezy zabezpieczy¢ na wtasnym terenie miejsca
postojowe zgodnie ze standardami okreslonymi w §10,
ust. 4, pkt 1) — 4) i 5).

4. Wszelka ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig ustu-
gowa musi zamykac sie w granicach dziatki.

5. Niezabudowany teren dziatki winien by¢ urzadzony
zielenig wysoka i niska. Dopuszcza sie ogrodzenie state azu-
rowe wysokosci do 1,20 m lub zywoptotowe.

861. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 8 R ustala sie nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolne,
2) uzupetniajgce (dopuszczalne):

a) podziemne i nadziemne sieci i urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej,

b) éciezki rowerowe i ciagi piesze.

2. W granicach terendéw R obowigzuje zakaz wznoszenia
zabudowy.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania upraw
polowych R:

1) dopuszcza sie ciggi piesze ogolnodostepne,

2) obowiagzuje zakaz likwidacji istniejgcych zadrzewien srod-
polnych, poza wycinkg sanitarna.

862. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 9 MN ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo — garazowa,

b) garaze wbudowane lub wolnostojgce,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury (w tym zielen ozdobna i
izolacyjna),

2. W granicach terenow MN zakazuje sie¢ wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) podzialty wewnetrzne oznaczone na rysunku planu sa
postulowane,

2) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

a) zachowac 20% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynna,

3) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczac
40%.

4. Forma architektoniczna budynkow nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastgpujgce wymagania:

1) budynki wolnostojgce o wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wigcej niz 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami réownole-
gtymi do projektowanej drogi wewnetrznej i kacie nachy-
lenia 35 — 459, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunatny,
ciemny, nierefleksyjny,

3) obstuga komunikacyjna z projektowanych drég wewnetrz-
nych,

4) budynki garazowo-gospodarcze wolnostojgce lub przybu-
dowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
zsze niz 4,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 25 - 40°,



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 162

— 17671 —

Poz. 3498

5) na dachach ptaskich mozliwos¢ urzadzenia tarasow,

6) ogrodzenia azurowe lub ogrodzenia w formie zywopto-
tow.

863. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 10 ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen publiczna urzgdzona z ciggiem pie-
szym,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,

¢) droga dojazdowa stuzgca do obstugi istniejgcego cieku
wodnego.

2. W granicach terenéw ZP obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektow budowlanych.

3. Obowigzuje ochrona istniejgcego cieku wodnego.

864. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 11 MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo — garazowa,

b) garaze wbudowane lub wolnostojgce,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury (w tym zielen ozdobna i
izolacyjna.,

2. W granicach terenow MN zakazuje sie¢ wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) podziaty wewnetrzne oznaczone na rysunku planu sa
postulowane,

2) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

a) zachowac 20% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynna,

3) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczac
40%.

4. Forma architektoniczna budynkow nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) budynki wolnostojgce o wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wiecej niz 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami rownole-
gtymi do projektowanej drogi wewnetrznej i kacie nachy-
lenia 35 — 459, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunatny,
ciemny, nierefleksyjny,

3) obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnetrz-
nej,

4) budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub przybu-
dowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
zsze niz 4,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 25° - 409,

5) na dachach ptaskich mozliwos¢ urzadzenia tarasow,

6) ogrodzenia azurowe lub ogrodzenia w formie zywopto-
tow.

865. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 12 K ustala sie nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury
technicznej dla potrzeb kanalizacji (przepompownia),

2) uzupetniajgce (dopuszczalne):
a) zielen.

2. W granicach terenéw K zakazuje sie wznoszenia in-
nych obiektéw niz wymienione w ust. 1.

866. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 13 P, Pu ustala sie nastegpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) mieszkanie dla wtasciciela dziatki wbudowane lub
przybudowane,

c) parkingi wraz z zielenia,
d) obiekty matej architektury.

2. W granicach terenéw P, Pu obowigzuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji ucigzliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkow moga zajmo-
wac catg jego powierzchnig,

2) min. 10% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 8§10, ust. 4,
pkt 1) — 4),

5) od strony terenow zabudowy mieszkaniowej nalezy wpro-
wadzi¢ zielen izolacyjna.

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych — 2 dla zabudowy ustugo-
wej i produkcyjnej,
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2) wysokos¢ budynku maks. - 8,0 m dla zabudowy produk-
cyjnej i ustugowej,

3) budynki nalezy przykry¢é dachami ptaskimi; w miare po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nalezy stoso-
wac swietliki dachowe, dopuszcza sie dachy strome dwu-
spadowe symetryczne o kacie nachylenia 120 - 25°

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

867. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 14 U, P, Pu (MW) ustala sie nastepujgce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynkéw mieszkalnych po obu
stronach ciggu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zielenig,
d) obiekty matej architektury,

e) cigg pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

f) garaze w parterach budynkow.

2. W granicach terenéw U, P, Pu obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji ucigzliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkow moga zajmo-
wac catg jego powierzchnig,

2) min. 156% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu oraz zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe zgod-
nie ze standardami okreslonymi w 810, ust. 4, pkt 1) — 4)
i 6).

4. Forma architektoniczna budynkoéw powinna spetniac¢
nastepujgce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych — 2 dla zabudowy ustugo-
wej i produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

2) wysokos¢ budynku maks. - do 8,0 m dla zabudowy
ustugowej i produkcyjnej, do 14,0 m dla zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

3) budynek nalezy przykry¢ dachem ptaskim; w miare po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nalezy stoso-
wac swietliki dachowe, dopuszcza sie dachy strome o
kacie nachylenia 12° - 259 dla zabudowy ustugowej i
produkcyjnej i 32° - 45° dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

868. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 15 U, P, Pu (MW) ustala sie nastepujace przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajgce (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynkéw mieszkalnych po obu
stronach ciggu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zielenig,
d) obiekty matej architektury,

e) cigg pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

f) garaze w parterach budynkow.

2. W granicach terenow U, P, Pu (MW) obowigzuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji uciazliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkéw moga zajmo-
wac catg jego powierzchnig,

2) min. 15% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 8§10, ust. 4,
pkt 1) — 4) i 6).
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4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych — 2 dla zabudowy ustugo-
wej i produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

»

wysokos¢ budynku maks. — do 8,0 m dla zabudowy
ustugowej i produkcyjnej, do 14,0 m, dla zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

«

budynek nalezy przykry¢ dachem ptaskim; w miare po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nalezy stoso-
wac swietliki dachowe, dopuszcza sie dachy strome dwu-
spadowe o kacie nachylenia 12° - 25° dla zabudowy
ustugowej i produkcyjnej i 320 - 450 dla zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

869. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 16 P, Pu ustala sie nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) mieszkanie dla wtasciciela dziatki wbudowane lub przy-
budowane,

c) parkingi wraz z zielenig,
d) obiekty matej architektury.

2. W granicach terenéw P, Pu obowigzuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji ucigzliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkow moga zajmo-
wac catg jego powierzchnie,

2) min. 10% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi
w 810, ust. 4, pkt 1) — 4),

5) od strony terendéw mieszkaniowych nalezy wprowadzi¢
zielen izolacyjna.

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych — 1 dla zabudowy produk-
cyjnej, 2 dla zabudowy ustugowej,

2) wysokos¢ budynku maks. - 6,5 m dla obiektow produkcyj-
nych, 8,0 m dla obiektow ustugowych,

3) budynek nalezy przykry¢ dachem ptaskim; w miare po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nalezy stoso-
wac swietliki dachowe, dopuszcza sie dachy strome dwu-
spadowe symetryczne o kacie nachylenia 120 - 25°

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

870. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 17 U, P, Pu (MW) ustala sie nastepujgce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynkéw mieszkalnych po obu
stronach ciggu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zielenig,
d) obiekty matej architektury,

e) cigg pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

f) garaze w parterach budynkow.

2. W granicach terenow U, P, Pu (MW) obowigzuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji ucigzliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkéow moga zajmo-
wac catg jego powierzchnig,

2) min. 156% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu i zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe zgodnie
ze standardami okreslonymi w §10, ust. 4, pkt 1) — 4) i 6).
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4. Forma architektoniczna budynkoéw powinna spetniac¢
nastepujgce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych — 2 dla zabudowy ustugo-
wej i produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

»

wysokos¢ budynku maks. - do 8,0 m dla zabudowy
ustugowej i produkcyjnej, do 14,0 m, dla zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

«

budynek nalezy przykry¢ dachem ptaskim; w miare po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nalezy stoso-
wac swietliki, dopuszcza sie dachy strome dwuspadowe
symetryczne o kacie nachylenia 129 - 259 dla obiektow
produkcyjnych i ustugowych i 32° - 45° dla obiektow
mieszkaniowych wielorodzinnych,

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

871. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 18 U, P, Pu (MW) ustala sie nastepujgce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynkéw mieszkalnych po obu
stronach ciggu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zielenig,
d) obiekty matej architektury,

e) cigg pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

f) garaze w parterach budynkow.

2. W granicach terenow U, P, Pu (MW) obowigzuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji ucigzliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkéow moga zajmo-
wac catg jego powierzchnig,

2) min. 156% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,

4) dla ustug i przemystu i zabudowy mieszkaniowej nalezy
zabezpieczy¢ miejsca parkingowe zgodnie ze standardami
okreslonymi w 8§10, ust. 4, pkt 1) — 4) i 6).

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych — 2 dla zabudowy ustugo-
wej i produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

»

wysokos¢ budynku maks. - do 8,0 m dla obiektow ustu-
gowych i produkcyjnych, do 14,0 m dla zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

3) budynek nalezy przykry¢ dachem ptaskim; w miare po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nalezy stoso-
wac swietliki dachowe, dopuszcza sie dachy strome dwu-
spadowe symetryczne o kacie nachylenia 12° - 259 dla
zabudowy ustugowej i produkcyjnej i 32° - 450 dla obiek-
tow mieszkaniowych wielorodzinnych,

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

872. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 19 P, Pu ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne, nieuciazliwe obiekty
dziatalnosci ustugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynkéw mieszkalnych po obu
stronach ciggu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zielenia,
d) obiekty matej architektury,

2. W granicach terenéw P, Pu obowigzuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug i produkcji uciazliwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony $rodowisk.,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy ustugowe;j:

1) ustugi wbudowane w parterach budynkéw moga zajmo-
wac catg jego powierzchnig,

2) min. 10% powierzchni terenu powinna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 50%,
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4) dla ustug i przemystu nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okreslonymi w 8§10, ust. 4,
pkt 1) — 4),

5) od strony terendéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustu-
gowych nalezy wprowadzi¢ zieleh izolacyjna.

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac
nastepujgce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych — 1 dla zabudowy produk-
cyjnej, 2 dla zabudowy ustugowej,

2) wysoko$¢ budynku maks. - do 6,56 m dla obiektow produk-
cyjnych i 8,0 m dla obiektow ustugowych,

3) budynek nalezy przykry¢ dachem ptaskim; w miare po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nalezy stoso-
wac $wietliki dachowe, dopuszcza sie stosowanie dachow
stromych dwuspadowych symetrycznych o kacie nachy-
lenia 120 - 250

5. Na terenie nalezy stosowac rozwigzania niezbedne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, hatasu i promie-
niowania, a takze rozwigzania zapewniajgce ochrone przed
ucigzliwosciami, w szczegolnosci ustalenia, o ktorych mowa
w 819 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudo-
wany dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzong
i matg architektura.

873. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 20 MN, U ustala sie nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajgca (dopuszczalna):

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane lub wolnostojgce (max
1 budynek),

b) droga wewnetrzna dojazdowa do wszystkich dziatek,

c) zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane, przybu-
dowane lub wolnostojgce (max 1 budynek),

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) dojscia, dojazdy i parkingi,

f) obiekty matej architektury, w tym zieleh ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenu MN, KDW obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug ucigzliwych w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska,

3) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m?%

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN, U:

1) budynek mieszkalny z ustugami w zabudowie wolnosto-
jacej o liczbie kondygnacji naziemnych — 3, ale nie wigcej

niz 9,0 m przy dachach ptaskich i 12,0 m przy dachach
stromych o kagcie nachylenia 35° - 450,

2) budynek ustugowy i garazowo-gospodarczy wolnostojgcy
lub przybudowany do budynku mieszkalnego, wysokos¢
2 kondygnacje naziemne, ale nie wigcej niz 8,0 m przy
dachu ptaskim i 11,0 m przy dachu stromym,

3) powierzchnia zabudowy na dziatlce nie powinna przekra-
czac¢ 40%,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki nie powinien by¢ mniejszy niz 10%,

5) dla ustug i mieszkalnictwa nalezy zabezpieczy¢ na wta-
snym terenie miejsca postojowe zgodnie ze standardami
okreslonymi w 8§10, ust. 4, pkt 1) — 4) i 5).

4. Wszelka ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig ustu-
gowa musi zamykac sie w granicach dziatki.

5. Niezabudowany teren dziatki winien by¢ urzadzony
zielenig wysoka i niska. Dopuszcza sie ogrodzenie state azu-
rowe z zywoptotem.

874. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 21 MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo — garazowa,

b) garaze wbudowane lub wolnostojgce,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury (w tym zielen ozdobna i
izolacyjna).

2. W granicach terenow MN zakazuje sie¢ wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) podziaty wewnetrzne oznaczone na rysunku planu sa
postulowane,

2) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

a) zachowac 20% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynna,

3) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczac
40%,

4) nalezy zabezpieczy¢ na wtasnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okreslonymi w §10, ust. 4, pkt
5).

4. Forma architektoniczna budynkow nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) budynki wolnostojgce o wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wiecej niz 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami rownole-
gtymi do projektowanej drogi wewnetrznej i kacie nachy-
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lenia 35° — 45°, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,

«

obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnetrz-
nej,

2

budynki garazowo - gospodarcze wolnostojgce lub przy-
budowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie
wyzsze niz 4,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy
dachach stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 25°
- 400,

5) na dachach ptaskich mozliwos¢ urzadzenia tarasow,

6) ogrodzenia azurowe lub ogrodzenia w formie zywopto-
tow.

875. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 22 MW/MN ustala sie nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna szeregowa,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) garaze wbudowane w parterach,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) cigg pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenéow MW/MN obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nalezy usytuowac jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub zabudowe jednoro-
dzinng szeregowa i jeden budynek punktowy zgodnie
z lokalizacjg wskazang na rysunku planu o architekturze i
gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po dru-
giej stronie ciggu pieszego,

»

liczba kondygnacji naziemnych maks. — 3 dla zabudowy
jednorodzinnej szeregowej i 4 dla zabudowy wielorodzin-
nej, wysoko$¢ budynku maks. — 12,0 m dla zabudowy
szeregowej i 14,0 m dla zabudowy wielorodzinnej,

3) dachy strome dwuspadowe symetryczne o kacie nachyle-
nia 320 - 459,

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosi¢ nie mniej niz 15% terenu,

5) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego
nalezy zabezpieczy¢ na wtasnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okreslonymi w §10, ust. 4, pkt
5) i 6).

6) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudowany
dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzona,
matg architekturg z placami zabaw dla dzieci,

876. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 23 MW/MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinne szeregowa,

2) uzupetniajgce (dopuszczalne):
a) garaze wbudowane w parterach,
b) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) cigg pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenow MW/MN obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nalezy usytuowac jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub zabudowe jednoro-
dzinng szeregowg i jeden budynek punktowy zgodnie z
lokalizacjg wskazang na rysunku planu o architekturze i
gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po dru-
giej stronie ciggu pieszego,

»

liczba kondygnacji naziemnych maks. — 3 dla zabudowy
jednorodzinnej szeregowej i 4 dla zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej, wysokos¢ budynku maks. — 12,0 m dla
zabudowy szeregowej i 14,0 m dla zabudowy wielorodzin-
nej,

«

dachy strome dwuspadowe symetryczne o kacie nachyle-
nia 320 - 459,

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosi¢ nie mniej niz 15% terenu,

5) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego
nalezy zabezpieczy¢ na wtasnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okreslonymi w §10, ust. 4, pkt
5) i 6).

6) dziatka nie powinna by¢ ogrodzona, teren niezabudowany
dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzona,
matg architekturg z placami zabaw dla dzieci.

877. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 24 ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen publiczna urzgdzona z ciggiem pie-
szym,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):
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a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,

c) droga dla obstugi konserwacyjnej istniejgcego cieku
wodnego.

2. W granicach terenéw ZP obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektow budowlanych.

878. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 25 MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo — garazowa,

b) garaze wbudowane lub wolnostojgce,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury (w tym zielen ozdobna i
izolacyjna.,

2. W granicach terenow MN zakazuje sie¢ wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) podziaty wewnetrzne oznaczone na rysunku planu sa
postulowane,

2) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowac¢ 20% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynna,

4) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczac
40%.

4. Forma architektoniczna budynkow nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) budynki wolnostojgce o wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wiecej niz 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami rownole-
gtymi do projektowanej drogi wewnetrznej i kacie nachy-
lenia 35° — 45°, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,

3) obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnetrz-
nej,

4) budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub przybu-
dowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
zsze niz 5,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 25° - 40°,

5) na dachach ptaskich mozliwos¢ urzadzenia tarasow,

6) ogrodzenia azurowe lub ogrodzenia w formie zywopto-
tow.

879. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 26 MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) zabudowa gospodarczo — garazowa,
b) garaze wbudowane lub wolnostojgce,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury (w tym zielen ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenow MN zakazuje sie¢ wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) podziaty wewnetrzne oznaczone na rysunku planu sa
postulowane,

2) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych
wokot obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowac¢ 20% terenu jako powierzchnie biologicznie
czynna,

4) powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczaé
40%.

4. Forma architektoniczna budynkow nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) budynki wolnostojgce o wysokosci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wiecej niz 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami rownole-
gtymi do projektowanej drogi wewnetrznej i kacie nachy-
lenia 35° — 459 kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,

3) obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnetrz-
nej,

4) budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub przybu-
dowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
zsze niz 5,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 25° - 409,

5) na dachach ptaskich mozliwos¢ urzadzenia tarasow,

6) ogrodzenia azurowe lub ogrodzenia w formie zywopto-
tow.

880. 2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 27 K ustala sie nastgpujace przeznaczenie:

3) podstawowe: sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury
technicznej dla potrzeb kanalizacji (przepompownia),

4) uzupetniajgce (dopuszczalne):
a) zielen.

2. W granicach terenéw K zakazuje sie wznoszenia in-
nych obiektéw niz wymienione w ust. 1.

881. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 28 ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen publiczna urzgdzona z ciggiem pie-
szym,
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2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
c) droga dla obstugi konserwacyjnej cieku wodnego.

2. W granicach terenéw ZP obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektow budowlanych.

3. Obowigzuje ochrona istniejgcego cieku wodnego.

882. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 29 MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) zabudowa gospodarcza,
b) garaze wbudowane, przybudowane lub wolnostojace,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojazdy, dojscia, miejsca parkingowe,

e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenu MN obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zabudowy mieszkaniowej MN:

1) podziaty wewnetrzne oznaczone na rysunku planu sa
postulowane,

2) powierzchnia zabudowy na dziatce nie powinna przekra-
czac¢ 40%,

3) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki nie powinien by¢ mniejszy niz 20%,

4) dopuszcza sige ogrodzenie azurowe, mozliwa réwniez reali-
zacja ogrodzenia w formie zywoptotu,

5) na kazdej dzialce budowlanej nalezy lokalizowa¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny,

4. Forma architektoniczna budynkoéw nowoprojektowa-
nych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) budynki wolnostojgce o wysokosci 3 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze uzytkowe) i nie wiecej niz 12,0 m,

2) dachy strome wielospadowe o kacie nachylenia 35° — 459;
mozliwe stosowanie okien potaciowych, lukarn, wykuszy
itp., dopuszcza sie rowniez dachy ptaskie i wysokosc
budynku do okapu max. 6,0 m,

3) obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnetrz-
nej,

4) budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub przybu-
dowane o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
zsze niz 5,0 m przy dachach ptaskich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o kacie nachylenia 25° - 40°.

883. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 30 MW/MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna szeregowa,

2) uzupetniajgce (dopuszczalne):
a) garaze wbudowane w parterach,
b) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) cigg pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenow MW/MN obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nalezy usytuowac jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub zabudowe jednoro-
dzinng szeregowga i jeden budynek punktowy zgodnie
z lokalizacjg wskazang na rysunku planu o architekturze i
gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po dru-
giej stronie ciggu pieszego,

»

liczba kondygnacji naziemnych maks. — 3 dla zabudowy
szeregowej i 4 dla zabudowy wielorodzinnej, wysokos$¢
budynku maks. — 12,0 m dla zabudowy szeregowej i 14,0
m dla zabudowy wielorodzinnej,

3) dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 320 — 450,

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosi¢ nie mniej niz 15% terenu,

5) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego
nalezy zabezpieczy¢ na wtasnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okreslonymi w §10, ust. 4, pkt
5) i 6).

6) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudowany
dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzona,
matg architekturg z placami zabaw dla dzieci,

884. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 31 MW/MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna szeregowa,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):
a) garaze wbudowane w parterach,
b) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) cigg pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i
rekreacyjna.
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2. W granicach terenow MW/MN obowigzuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nalezy usytuowac jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub zabudowe jednoro-
dzinng szeregowg i jeden budynek punktowy zgodnie z
lokalizacjg wskazang na rysunku planu o architekturze i
gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po dru-
giej stronie ciggu pieszego,

2) liczba kondygnacji naziemnych maks. — 3 dla zabudowy
szeregowej i 4 dla zabudowy wielorodzinnej, wysokos$¢
budynku maks. — 12,0 m dla zabudowy szeregowe;j i 14,0
m dla zabudowy wielorodzinnej,

3) dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 320 — 459,

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosi¢ nie mniej niz 15% terenu,

5) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego
nalezy zabezpieczy¢ na wtasnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okreslonymi w §10, ust. 4, pkt
5) i 6).

6) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, teren niezabudowany
dziatki winien by¢ zagospodarowany zielenig urzadzona,
matg architekturg z placami zabaw dla dzieci,

ROZDZIAL IV

Przepisy koncowe

885. W planie dokonuje sie zmiany przeznaczenia uzyt-
kow rolnych klasy 11l 23,17 ha i IV 26,112 ha na cele nierolnicze
zgodnie z wydanymi zgodami Ministra Rolnictwa i Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

886. Stawka procentowa stuzgca ustaleniu jednorazowej
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) wynosi dla terenow stanowia-
cych gminny zaso6b nieruchomosci — 0%, a dla terenow
pozostatych — mieszkaniowych 20%, nie mieszkaniowych
30%.

887. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi
Gminy Pleszew.

888. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Pleszewie
(-) mgr Mieczystaw Koftuniewski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr VIII/50/2007
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 24 maja 2007 r.

STWIERDZENIE ZGODNOSCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
+,MARSZEW — WSCHOD” DLA CZESCI WSI MARSZEW GMINA PLESZEW Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PLESZEW

Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego ,Marszew - Wschod” dla czesci wsi
Marszew gmina Pleszew z ustaleniami ,Studium uwarunko-
wan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy

Pleszew” uchwalonego dnia 30 grudnia 1999 r. uchwatg Rady
Miejskiej w Pleszewie nr XIV/138/99 ze zmianami uchwalony-
mi uchwatg Rady Miejskiej nr XLIII/318/2006 z dnia 14 wrze-
$nia 2006 r.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr VIII/50/2007
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 24 maja 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWA.-
NIA PRZESTRZENNEGO ,,MARSZEW - WSCHOD” DLA CZESCI WSI MARSZEW GMINA PLESZEW.

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicz-
nego wgladu w terminie od dnia 13 listopada 2006 r. do 4
grudnia 2006 r.; dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 23
listopada 2006 r.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717

ze zmianami) uwagi byly przyjmowane do dnia 19 grudnia
2006 r.

W ustawowym terminie wniesiono uwagi do projektu
planu. Uwagi uwzgledniono. Uwzglednienie uwag nie spowo-
dowato koniecznosci ponowienia uzgodnien.

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr VIII/50/2007
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 24 maja 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska
w Pleszewie w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 ze zm.);

2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15691 ze zm.);

3) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1504 ze zm.);

4) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. Nr
72, poz. 747 ze zm.);

5) prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Marszew -
Wschod” dla czesci wsi Marszew gmina Pleszew;

oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga sie, co
nastepuje:

81. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stu-
zgce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, stano-
wig zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami) zadania wtasne gminy. Z uwagi na ograniczone
srodki budzetowe, gmina moze obowigzki te roztozy¢ w czasie
okreslonym w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu.

81. 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, za-
pisane w niniejszym planie, obejmuja:
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1) traktowane jako zadanie wspodlne inwestycje w liniach
rozgraniczajgcych poszczegolnych drog, w tym: oswietle-
nie, $ciezki rowerowe, zielen i odpowiednie zabezpiecze-
nia techniczne, zmniejszajace ucigzliwos¢ w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie w liniach lub poza
liniami rozgraniczajgcymi drog.

82. Opis sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej.

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami, w tym miedzy innymi ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, ustawa
0 samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunal-
nej i Prawem ochrony srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postgpem techniczno - technologicz-

nym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpne;j
techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

83. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerw-
ca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249, poz.
2104 ze zmianami), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla Rada Miejska w doku-
mencie p.n. “Wieloletni Plan Inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta usta-
la sie w uchwale budzetowe;.

84. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w §2
realizowane bedg w sposob okreslony w art.7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348
ze zmianami).

3499

UCHWALA Nr 108/XI111/07 RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 23 sierpnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Psarskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sremie uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |

Przepisy wstepne

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzenne-
go Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 8 lutego 2007 roku) uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Psarskie
oraz dla czesci obrebu Szymanowo, o powierzchni okoto 467
ha, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — czes¢ graficzna, opracowana na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:2.000, zwana dalej
rysunkiem planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

8§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

—_
p—

budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek zdefiniowa-
ny w rozporzadzeniu w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiek-
tow Budowlanych;

»

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni kondygnacji nadziemnych, podzielong przez
powierzchnig dziatki budowlanej;

«

nieucigzliwych ustugach — nalezy przez to rozumiec takie
obiekty, ktore w miejscu lokalizacji, a nie tylko poza
granicami dziatki budowlanej, nie powodujg przekroczen
norm i standardow okreslonych przez odrebne przepisy;



