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UCHWA£A Nr VIII/50/2007 RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 24 maja 2007 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
�Marszew - Wschód� dla czê�ci wsi Marszew, gmina Pleszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) uchwala siê, co nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Przedmiot i cel uchwa³y

§1. 1 Plan obejmuje czê�æ wsi Marszew w granicach ozna-
czonych na rysunku planu.

2. Integraln¹ czê�ci¹ uchwa³y s¹:

1) rysunek planu w skali 1:2.000, bêd¹cy czê�ci¹ graficzn¹
planu, stanowi¹cy za³¹cznik nr 1 do uchwa³y,

2) stwierdzenie zgodno�ci planu z ustaleniami Studium
uwarunkowañ i kierunków zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Pleszew, stanowi¹ce za³¹cznik nr 2 do uchwa-
³y,

3) rozstrzygniêcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowi¹ce za³¹cznik nr 3 do uchwa³y,

4) rozstrzygniêcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale¿¹
do zadañ w³asnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowi¹ce za³¹cznik nr 4 do uchwa³y.

3. Przedmiot i zakres ustaleñ planu:

1) tereny obiektów produkcyjnych i obiektów dzia³alno�ci
us³ugowej oznaczone symbolem P, Pu,

2) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolem K,

3) tereny zabudowy us³ugowej oznaczone symbolem U,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczo-
ne symbolem MN,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczo-
ne symbolem MW,

6) tereny us³ug, z dopuszczeniem us³ug o�wiaty oznaczone
symbolem U, (Uo),

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z us³uga-
mi oznaczone symbolem MN, U,

8) tereny obiektów us³ugowych, obiektów produkcyjnych
i obiektów dzia³alno�ci us³ugowej z zabudow¹ mieszka-
niow¹ wielorodzinn¹ oznaczone symbolem U, P, Pu (MW),

9) tereny ogródków dzia³kowych oznaczone symbolem ZD,

10) tereny zieleni urz¹dzonej oznaczone symbolem ZP,

11) tereny rolnicze oznaczone symbolem R,

12) tereny wód �ródl¹dowych powierzchniowych oznaczone
symbolem W,

13) tereny dróg publicznych zbiorczych oznaczone symbolem
KD-z,

14) tereny dróg publicznych lokalnych oznaczone symbolem
KD-l,

15) tereny dróg publicznych dojazdowych oznaczone symbo-
lem KD-d.

§2. 1. Na rysunku planu nastêpuj¹ce oznaczenia s¹ usta-
leniami obowi¹zuj¹cymi:

1) granice obszaru objêtego planem, na którym obowi¹zuj¹
ustalenia niniejszej uchwa³y,

2) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania � wyznaczaj¹ce granice jed-
nostek przestrzennych zwanych tak¿e jednostkami tereno-
wymi, funkcjonalnymi lub terenami,

3) linie podzia³u wewnêtrznego o tym samym przeznaczeniu,

4) obowi¹zuj¹ce linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) symbole terenów cyfrowe i literowe s³u¿¹ce lokalizacji
ustaleñ niniejszej uchwa³y na rysunku planu.

2. Jednostki urbanistyczne zosta³y okre�lone schematem
na rysunku planu.

3. Pozosta³e, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku
planu maj¹ charakter informacyjny, b¹d� stanowi¹ propozy-
cje szczegó³owych rozwi¹zañ, które nie s¹ ustaleniami niniej-
szego planu.

§3. 1. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y jest
mowa o:

1) planie � nale¿y przez to rozumieæ miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego, o którym mowa w §1 ni-
niejszej uchwa³y,

2) rysunku planu � nale¿y przez to rozumieæ graficzny zapis
planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysoko�ciowej
w skali 1: 2.000 stanowi¹cy za³¹cznik graficzny wymienio-
ny w §1, ust. 2, pkt 1) niniejszej uchwa³y,
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3) terenie � nale¿y przez to rozumieæ obszar wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi oznaczony sym-
bolem funkcji i numerem,

4) przepisach odrêbnych � nale¿y przez to rozumieæ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikaj¹ce z prawomocnych de-
cyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postêpowania
Administracyjnego),

5) przeznaczeniu podstawowym � nale¿y przez to rozumieæ
takie przeznaczenie, które powinno przewa¿aæ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczaj¹cymi,

6) przeznaczeniu uzupe³niaj¹cym (dopuszczalnym) � nale¿y
przez to rozumieæ inne ni¿ podstawowe rodzaje przezna-
czenia, które uzupe³niaj¹ przeznaczenie podstawowe,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy nale¿y przez to rozumieæ
mo¿liwo�æ usytuowania budynku w linii zabudowy okre-
�lonej na rysunku planu lub w odleg³o�ci wiêkszej od
okre�lonej,

8) obowi¹zuj¹cej linii zabudowy � nale¿y przez to rozumieæ
liniê wzd³u¿ której nale¿y lokalizowaæ zabudowê (g³ówny
korpus budynku), przed lini¹ zabudowy mo¿na lokalizo-
waæ ryzality, wykusze, ganki, werandy i inne podobne
elementy budynku wysuniête nie wiêcej ni¿ 1,0 m,

9) us³ugach � nale¿y przez to rozumieæ wszelkie budynki lub
budowle, które w ca³o�ci lub w czê�ci s³u¿¹ do dzia³alno-
�ci, której celem jest zaspokajanie potrzeb ludno�ci, a nie
wytwarzanie bezpo�rednio metodami przemys³owymi dóbr
materialnych,

10) us³ugach nieuci¹¿liwych � nale¿y przez to rozumieæ us³ugi,
które nie powoduj¹ uci¹¿liwo�ci w emisji substancji i
energii oraz nie bêd¹ce przedsiêwziêciami, dla których
raport o oddzia³ywaniu na �rodowisko i decyzja �rodowi-
skowa s¹ wymagane,

11) obiekcie ma³ej architektury � nale¿y przez to rozumieæ
niewielkie obiekty, a w szczególno�ci:

a) kultu religijnego jak: kapliczki, krzy¿e przydro¿ne, figu-
ry,

b) pos¹gi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodo-
wej,

c) u¿ytkowe s³u¿¹ce rekreacji codziennej i utrzymaniu
porz¹dku jak: piaskownice, hu�tawki, drabinki, �miet-
niki itp.,

12) produkcji uci¹¿liwej � nale¿y przez to rozumieæ przedsiê-
wziêcia mog¹ce znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko
wymagaj¹ce sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu na
�rodowisko oraz dla których sporz¹dzenie raportu mo¿e
byæ wymagane i dla których nale¿y sporz¹dziæ decyzjê
�rodowiskow¹,

13) odpadach niebezpiecznych � nale¿y przez to rozumieæ te
odpady, które ze wzglêdu na swoje pochodzenie, sk³ad
chemiczny, biologiczny, inne w³a�ciwo�ci i okoliczno�ci
stanowi¹ zagro¿enie dla ¿ycia i zdrowia ludzi albo �rodo-
wiska,

14) akcencie urbanistycznym � nale¿y przez to rozumieæ obiekt
budowlany lub jego czê�æ wyró¿niaj¹c¹ siê rozmiarem lub
bogactwem formy architektonicznej, która koncentruje
uwagê obserwatorów,

15) dominancie przestrzennej - nale¿y przez to rozumieæ bu-
dowlê lub czê�æ obiektu budowlanego wyró¿niaj¹c¹ siê
wysoko�ci¹ i form¹ architektoniczn¹ w stosunku do oto-
czenia,

16) powierzchni terenu biologicznie czynnej � nale¿y przez to
rozumieæ grunt rodzimy oraz wodê powierzchniow¹ na
terenie dzia³ki budowlanej, a tak¿e 50% sumy powierzchni
tarasów i stropodachów o powierzchni nie mniejszej ni¿
10 m2 urz¹dzonych jako sta³e trawniki lub kwietniki na
pod³o¿u zapewniaj¹cym im naturaln¹ wegetacjê,

17) przestrzeni publicznej � nale¿y przez to rozumieæ prze-
strzeñ publiczn¹ okre�lon¹ w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

18) szpalerach zieleni � nale¿y przez to rozumieæ parawanu-
j¹ce wnêtrza zabudowy mieszkalnej, a tak¿e komponowa-
ne uk³ady zieleni wzd³u¿ ci¹gów pieszych i drogowych,

19) wysoko�ci zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ warto�æ
wyra¿on¹ w metrach od poziomu gruntu w najni¿ej usy-
tuowanym naro¿niku budynku do najwy¿szego punktu
konstrukcji dachu wraz z jego przekryciem (zgodnie z
Prawem budowlanym),

20) dzia³ce budowlanej � nale¿y przez to rozumieæ nierucho-
mo�æ lub dzia³kê gruntu zdefiniowan¹ w ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

21) istniej¹cych elementach lub stanie zagospodarowania
przestrzennego � np. funkcjach terenu, obiektach budow-
lanych, cechach fizjograficznych nale¿y przez to rozumieæ
stan w/w w dniu wej�cia w ¿ycie planu.

ROZDZIA£ II

Przepisy ogólne

§4. Zasady ochrony i kszta³towania ³adu przestrzennego

1. Now¹ zabudowê nale¿y lokalizowaæ na obszarze wy-
znaczonym nieprzekraczalnymi, b¹d� obowi¹zuj¹cymi liniami
zabudowy.

2. Linie zabudowy, okre�lone na rysunku planu, nale¿y
odnosiæ do g³ównego korpusu budynku; linia zabudowy nie
dotyczy ryzalitów, wykuszy, ganków, werand i innych podob-
nych elementów budynku.

3. Forma obiektów us³ugowych, produkcyjnych, baz
i magazynów powinna posiadaæ wysokie walory architekto-
niczne, a teren zwi¹zany z ich obs³ug¹ nale¿y starannie
zagospodarowaæ oraz wprowadziæ pasy zieleni od strony
przestrzeni publicznych i terenów o innych funkcjach.

4. Zakazuje siê lokalizacji obiektów handlowych o po-
wierzchni sprzeda¿y powy¿ej 2.000 m2 na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Poz. 3498



— 17645 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 162

5. Lokalizacja i forma reklam nie powinna wprowadzaæ
dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

6. Zakazuje siê realizacji obiektów budowlanych oraz
urz¹dzeñ o wysoko�ci 50 m n.p.t i wy¿szych,

7. Dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych ustala
siê maksymaln¹ ilo�æ lukarn - 2,

8. Zakazuje siê stosowania prefabrykatów betonowych
jako ogrodzeñ.

§5. Zasady ochrony i kszta³towania �rodowiska, przyrody
i krajobrazu

1. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady ochrony i kszta³towania
�rodowiska przyrodniczego:

1) w zakresie ochrony krajobrazu:

a) realizacja Programu ochrony �rodowiska dla Powiatu
Pleszewskiego na lata 2004 - 2007,

b) zabrania siê lokalizowania zabudowy i nasadzania drzew
wysokich w odleg³o�ciach okre�lonych przepisami od-
rêbnymi od istniej¹cych i projektowanych sieci i urz¹-
dzeñ infrastruktury technicznej,

2) w zakresie ochrony przyrody:

a) zachowanie i uzupe³nienie istniej¹cej zieleni wzd³u¿
rowów melioracyjnych, a jej wycinkê ograniczyæ tylko
do zapewnienia prawid³owego jej funkcjonowania,

b) zachowanie istniej¹cych zespo³ów zieleni urz¹dzonej
m. in. ogrodów dzia³kowych i szpalerów drzew wzd³u¿
dróg i odtwarzanie drzew w miejscach koniecznego ich
usuniêcia,

3) w zakresie ochrony wód powierzchniowych i podziem-
nych:

a) obowi¹zuje zakaz zmiany przebiegu i likwidacji istnie-
j¹cych rowów melioracyjnych,

b) w przypadku uszkodzenia urz¹dzeñ melioracyjnych
nale¿y je doprowadziæ do stanu pierwotnego na koszt
inwestora w uzgodnieniu z zarz¹dc¹ tych urz¹dzeñ,

c) ochrona wód powierzchniowych (cieków) poprzez zgod-
ne z przepisami odrêbnymi rozwi¹zanie gospodarki
�ciekami,

d) zakazuje siê prowadzenia produkcji i us³ug oraz loka-
lizacji inwestycji, dla których opracowanie raportu jest
obowi¹zkowe,

e) odprowadzanie �cieków opadowych z ulic, placów,
parkingów itp. i pozosta³ych terenów, odpowiednio
podczyszczonych (separatory, osadniki itp.) do rowów
(do ziemi) pod warunkiem spe³nienia obowi¹zuj¹cych
w tym zakresie przepisów odrêbnych,

f) zakazuje siê na obszarze objêtym planem lokalizacji
produkcji i us³ug powoduj¹cych powstawanie odpa-
dów wymagaj¹cych zgodnie z przepisami odrêbnymi
utylizacji w miejscu ich wytwarzania,

g) zachowanie naturalnych ci¹gów ekologicznych wzd³u¿
istniej¹cych cieków podstawowych i szczegó³owych
poprzez zakaz zabudowy,

h) obowi¹zuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudo-
wy w odleg³o�ciach min. 5,0 m od górnej krawêdzi
skarpy brzegowej cieków wodnych,

i) wyposa¿enie wszystkich obiektów przeznaczonych na
pobyt ludzi w kanalizacjê,

j) dla poszczególnych kategorii terenów nale¿y zacho-
waæ dopuszczalne przepisami odrêbnymi poziomy
ha³asu,

k) nakazuje siê konieczno�æ wprowadzania pasów zieleni
izolacyjnej pomiêdzy terenami przeznaczonymi pod
zabudowê mieszkaniow¹, a terenami przeznaczonymi
pod przemys³, us³ugi i inne formy dzia³alno�ci gospo-
darczej o charakterze uci¹¿liwym,

4) w zakresie ochrony terenów otwartych:

a) ochrona gleb, a szczególnie gleb klas III - IV, na których
obowi¹zuje zakaz zabudowy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

§6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
oraz dóbr kultury wspó³czesnej

1. Na obszarze objêtym planem nie wystêpuj¹ zabytki
nieruchome oraz zaewidencjonowane stanowiska archeolo-
giczne bêd¹ce pod ochron¹ konserwatorsk¹,

2. W przypadku odkrycia reliktów archeologicznych nale-
¿y o tym fakcie powiadomiæ S³u¿by Ochrony Zabytków.

§7. Zasady zagospodarowania terenów podlegaj¹cych
ochronie oraz terenów zagro¿onych powodzi¹.

1. Na obszarze objêtym planem nie wystêpuj¹ tereny
nara¿one na niebezpieczeñstwo powodzi oraz nie wystêpuj¹
tereny zagro¿one osuwaniem siê mas ziemnych.

2. Nie wystêpuj¹ równie¿ tereny objête ochron¹ wynika-
j¹c¹ z przepisów odrêbnych.

§8. Szczegó³owe zasady scalania i podzia³u nieruchomo-
�ci.

1. Scalanie i wtórne podzia³y dzia³ek powinny byæ doko-
nywane przy zachowaniu nastêpuj¹cych warunków:

1) nowy uk³ad granic umo¿liwi obs³ugê ka¿dej nieruchomo-
�ci w zakresie dostêpu do drogi publicznej i infrastruktury
technicznej, przy czym zaleca siê, aby granice dzia³ek by³y
po³o¿one pod k¹tem prostym w stosunku do przysz³ego
pasa drogowego,

2) w przypadku braku bezpo�redniego dostêpu do drogi
publicznej, podzia³ wtórny lub scalenie jest mo¿liwe pod
warunkiem realizacji drogi wewnêtrznej z dostêpem do
drogi publicznej,

3) na terenach oznaczonych symbolem MN i MN/KDW zaleca
siê podzia³ okre�lony na rysunku planu,

4) ustala siê minimalne powierzchnie dla nowych dzia³ek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-
stoj¹cej - 400 m2

b) dla zabudowy mieszkaniowo-us³ugowej - 600 m2

c) dla zabudowy produkcyjnej i us³ugowej � 1.000 m2

Poz. 3498
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5) szeroko�æ wydzielanych dróg dojazdowych powinna wy-
nosiæ min. 10,0 m w liniach rozgraniczaj¹cych, a we-
wnêtrznych winna byæ dostosowana do wymagañ wyni-
kaj¹cych z przewidywanego ruchu pojazdów, zgodna z
przepisami drogowymi i budowlanymi, a w szczególno�ci
z przepisami przeciwpo¿arowymi.

§9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów

Na obszarze planu obowi¹zuj¹ ustalenia dotycz¹ce szcze-
gólnych warunków zagospodarowania terenów, ograniczeñ
w ich u¿ytkowaniu okre�lone w innych regulacjach niniejszej
uchwa³y i przepisach odrêbnych.

§10. Warunki i zasady obs³ugi w zakresie komunikacji

1. Ustala siê zasady zagospodarowania terenów tras
komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem pod drogi
oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-z, KD-l, KD-d.

2. Poprzez drogi klasy Z realizuje siê powi¹zania ze-
wnêtrzne miêdzyobszarowe, a poprzez drogi L powi¹zania
wewnêtrzne, zapewniaj¹c spójno�æ z uk³adem podstawowym
gminy.

3. Dla poszczególnych tras oznaczonych na rysunku pla-
nu poni¿szymi symbolami obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce warunki
modernizacji i budowy:

1) droga publiczna zbiorcza klasy Z (01 KD-z):

a) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych - 20,0 m,

b) szeroko�æ jezdni - 7,0 m (symbol przekroju �Z 1/2�),

c) w pasie drogowym dopuszcza siê realizacjê projekto-
wanych sieci i urz¹dzeñ infrastruktury technicznej na
zasadach okre�lonych przez zarz¹dcê drogi,

d) w liniach rozgraniczaj¹cych drogi dopuszcza siê wzno-
szenie obiektów oraz urz¹dzeñ budowlanych pod
warunkiem spe³nienia warunków okre�lonych w prze-
pisach odrêbnych,

e) zjazdy z drogi mog¹ byæ realizowane bezpo�rednio z
posesji na warunkach okre�lonych przez zarz¹dcê dro-
gi,

f) w liniach rozgraniczaj¹cych drogi dopuszcza siê reali-
zacjê zieleni wysokiej i niskiej,

2) droga publiczna lokalna L (02 KD-l, 03 KD-l):

a) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych - 15,0 m,

b) szeroko�æ jezdni - 7,0 m,

c) w pasie drogowym dopuszcza siê realizacjê projekto-
wanych sieci i urz¹dzeñ infrastruktury technicznej na
zasadach okre�lonych przez zarz¹dcê drogi,

d) w liniach rozgraniczaj¹cych drogi dopuszcza siê wzno-
szenie obiektów oraz urz¹dzeñ budowlanych pod
warunkiem spe³nienia warunków okre�lonych w prze-
pisach odrêbnych,

e) zjazdy z drogi mog¹ byæ realizowane bezpo�rednio
z posesji na warunkach okre�lonych przez zarz¹dcê
drogi,

f) w liniach rozgraniczaj¹cych drogi dopuszcza siê reali-
zacjê zieleni wysokiej i niskiej,

3) droga publiczna dojazdowa D (04 KD-d � 018 KD-d):

a) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych - 10,0 m,

b) szeroko�æ jezdni - 6,0 m,

c) w pasie drogowym dopuszcza siê realizacjê projekto-
wanych sieci i urz¹dzeñ infrastruktury technicznej na
zasadach okre�lonych przez zarz¹dcê drogi,

d) w liniach rozgraniczaj¹cych drogi dopuszcza siê wzno-
szenie obiektów oraz urz¹dzeñ budowlanych pod
warunkiem spe³nienia warunków okre�lonych w prze-
pisach odrêbnych,

e) zjazdy z drogi mog¹ byæ realizowane bezpo�rednio
z posesji na warunkach okre�lonych przez zarz¹dcê
drogi,

f) w liniach rozgraniczaj¹cych drogi dopuszcza siê reali-
zacjê zieleni wysokiej i niskiej,

4) usytuowane reklamy w liniach rozgraniczaj¹cych dróg
uk³adu podstawowego KD-z i uk³adu obs³uguj¹cego KD-l
nie mog¹ wp³ywaæ negatywnie na bezpieczeñstwo ruchu
i powinny przyczyniæ siê do podniesienia estetyki otocze-
nia.

4. W granicach poszczególnych nieruchomo�ci nale¿y
przewidzieæ lokalizacjê niezbêdnej ilo�ci miejsc parkingo-
wych. Miejsca parkingowe mog¹ byæ realizowane jako jedno-
poziomowe lub wbudowane w projektowane obiekty. Ustala
siê nastêpuj¹ce minimalne ilo�ci miejsc parkingowych
w odniesieniu do powierzchni lokali i obiektów s³u¿¹cych
prowadzeniu dzia³alno�ci gospodarczej (produkcyjno-us³ugo-
wej):

1) o powierzchni 10 � 20 m2 - 1 miejsce parkingowe,

2) o powierzchni powy¿ej 20 m2, nie wiêcej jednak ni¿ 50 m2

- 2 miejsca parkingowe,

3) o powierzchni powy¿ej 50 m2 - po 1 miejscu parkingowym
na ka¿de rozpoczête 50 m2 i dodatkowo 2 miejsca parkin-
gowe,

4) w ka¿dym przypadku nale¿y przewidzieæ po 1 miejscu
parkingowym dostosowanym dla potrzeb osób niepe³no-
sprawnych,

5) dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
- 1 miejsce postojowe i gara¿owe ³¹cznie na 1 dzia³kê,

6) dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, miejsca
gara¿owe w zale¿no�ci od zapotrzebowania jako wbudo-
wane w partery budynków mieszkalnych,

5. W zakresie sieci, obiektów i urz¹dzeñ infrastruktury
technicznej obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej mog¹
byæ realizowane za zgod¹ zarz¹dcy drogi � w pasie drogi
publicznej pod warunkiem, ¿e nie bêd¹ kolidowa³y z jej
funkcj¹ komunikacyjn¹ oraz zgodnie z przepisami odrêb-
nymi dotycz¹cymi tych dróg,
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2) w pasie drogowym mo¿na równie¿ lokalizowaæ towarzy-
sz¹ce sieciom infrastruktury technicznej urz¹dzenia za
zgod¹ zarz¹dcy drogi oraz je¿eli istniej¹ ku temu warunki,

3) dopuszcza siê:

a) prowadzenie i sytuowanie nowych elementów sieci
i lokalizacjê urz¹dzeñ infrastruktury technicznej na
innych ni¿ wymienione w pkt 1) terenach, o ile nie
zostan¹ zak³ócone podstawowe funkcje tych terenów
i nie zostanie zajête wiêcej ni¿ 10% powierzchni jed-
nostki terenowej; urz¹dzenia infrastruktury technicznej
towarzysz¹ce elementom liniowym mog¹ byæ lokalizo-
wane zarówno jako podziemne i nadziemne, w tym w
zale¿no�ci od uwarunkowañ technicznych jako wolno-
stoj¹ce lub wbudowane w inne obiekty,

4) przy projektowaniu nowych inwestycji nale¿y w miarê
mo¿liwo�ci unikaæ kolizji z istniej¹cymi elementami infra-
struktury technicznej. W przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami nale¿y je przenie�æ
lub odpowiednio zmodyfikowaæ staraniem i na koszt pod-
miotu wchodz¹cego w kolizjê, przy uwzglêdnieniu uwa-
runkowañ wynikaj¹cych z przepisów odrêbnych oraz
w uzgodnieniu z operatorem sieci. Sposób zagospodaro-
wania terenu powinien umo¿liwiaæ odpowiednim s³u¿-
bom dostêp do sieci i urz¹dzeñ infrastruktury technicznej;
wszystkie istniej¹ce na obszarze urz¹dzenia elektroener-
getyczne nale¿y wkomponowaæ w projektowane zagospo-
darowanie przedmiotowego terenu zachowuj¹c bezpiecz-
ne odleg³o�ci oraz pozosta³e wymagania zgodnie z obo-
wi¹zuj¹cymi normami i przepisami,

4) w obrêbie linii rozgraniczaj¹cych dróg klasy Z, L, D do-
puszcza siê realizacjê obiektów i urz¹dzeñ s³u¿¹cych ogra-
niczaniu uci¹¿liwo�ci komunikacyjnej.

6. Dopuszcza siê mo¿liwo�æ pozostawienia w pasie dro-
gowym istniej¹cych budynków i urz¹dzeñ nie zwi¹zanych z
drogami i ich obs³ug¹ przy zachowaniu poni¿szych warun-
ków:

1) nie powoduj¹ zagro¿enia oraz utrudnienia w ruchu drogo-
wym oraz nie zak³ócaj¹ wykonania zadañ zarz¹dcy drogi,

2) uzyskania zgody zarz¹dcy drogi na ich rozbudowê, prze-
budowê lub remont.

§11. Warunki i zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1. Na terenie objêtym planem nale¿y zachowaæ strefy
techniczne od istniej¹cych i projektowanych linii energetycz-
nych (15 kV) oraz projektowanych gazoci¹gów (w.c. i �. c.)
zgodnie z przepisami odrêbnymi.

2. W granicach ca³ego terenu objêtego planem dopusz-
cza siê lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
urz¹dzeñ i sieci infrastruktury technicznej niezbêdnych dla
obs³ugi terenu w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodê,

2) odprowadzania i oczyszczania �cieków,

3) zaopatrzenia w energiê elektryczn¹, ciepln¹ i gaz sieciowy,

4) telekomunikacji pod warunkiem, ¿e:

a) ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno�ci z pozosta-
³ymi ustaleniami planu,

b) nie bêd¹ to przedsiêwziêcia mog¹ce znacz¹co oddzia-
³ywaæ na �rodowisko, dla których obowi¹zek sporz¹-
dzenia raportu o oddzia³ywaniu na �rodowisko jest i
mo¿e byæ wymagany na podstawie obowi¹zuj¹cych
przepisów odrêbnych,

3. Ograniczenie wyszczególnione w ust. 2, pkt 4), lit b) nie
dotyczy instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych emituj¹cych dopuszczalne poziomy pola
elektromagnetycznego okre�lone w przepisach odrêbnych.

4. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci i
urz¹dzeñ uzbrojenia technicznego wymagaj¹ uzyskania wa-
runków technicznych od ich dysponentów.

5. Istniej¹c¹ napowietrzn¹ liniê energetyczn¹ koliduj¹c¹ z
zabudow¹ nale¿y przebudowaæ na liniê kablow¹ na warun-
kach okre�lonych przez dysponenta sieci.

6. Na terenie, na którym wystêpuje kolizja z istniej¹c¹
oznaczon¹ na rysunku planu napowietrzn¹ lini¹ energetyczn¹
SN 15 kV do czasu usuniêcia kolizji nale¿y ograniczyæ zabu-
dowê.

7. Zaopatrzenie w energiê elektryczn¹:

1) zasilanie w energiê elektryczn¹ obszaru objêtego planem
przewiduje siê z istniej¹cych sieci SN i NN po ich rozbu-
dowie,

2) na terenie, gdzie wyst¹pi zapotrzebowanie w zakresie
zasilania w energiê elektryczn¹ dopuszcza siê budowê
stacji transformatorowych i sieci zasilaj¹cych �redniego
napiêcia oraz niskiego napiêcia odpowiednio do zbilanso-
wanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsiêbiorstwo energetyczne. Okre�lenie ostatecznej
rozbudowy sieci i ilo�æ stacji transformatorowych bêdzie
mo¿liwe po okre�leniu zapotrzebowania na moc. W przy-
padku konieczno�ci budowy stacji transformatorowych na
terenie innym ni¿ okre�lony w planie, przedsiêbiorstwo
energetyczne lub Urz¹d Miasta i Gminy Pleszew wska¿e
miejsca pod ich budowê,

3) na obszarze objêtym planem dopuszcza siê przebudowê
napowietrznych linii �redniego i niskiego napiêcia na linie
kablowe oraz w uzasadnionych przypadkach na linie na-
powietrzne na warunkach okre�lonych przez operatora
sieci energetycznej. Koszty zwi¹zane z przebudow¹ ponie-
sie podmiot wchodz¹cy w kolizjê,

4) w obrêbie pasa drogowego dopuszcza siê lokalizowanie
wolnostoj¹cych szaf z urz¹dzeniami, aparatur¹ i osprzê-
tem infrastruktury elektroenergetyki na warunkach okre-
�lonych przez zarz¹dcê drogi,

5) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/04 kV nale¿y
budowaæ w wykonaniu wnêtrzowym, jako ma³ogabaryto-
we stacje wolnostoj¹ce o wystroju architektonicznym
harmonizuj¹cym z otaczaj¹c¹ zabudow¹; w uzasadnio-
nych przypadkach dopuszcza siê mo¿liwo�æ budowy rów-
nie¿ napowietrznych stacji s³upowych,
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6) dopuszcza siê lokalizowanie stacji transformatorowych
równie¿ na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie,
stosownie do potrzeb u¿ytkowników, pod warunkiem za-
pewnienia do nich dojazdu,

7) wszystkie istniej¹ce na obszarze urz¹dzenia elektroener-
getyczne nale¿y wkomponowaæ w projektowane zagospo-
darowanie przedmiotowego terenu zachowuj¹c bezpiecz-
ne odleg³o�ci zgodnie z obowi¹zuj¹cymi normami i prze-
pisami. Wydzielony pas terenu ochronnego dla napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV wynosi
5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
natomiast dla linii nn 0,4 kV wynosi 3,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii,

8) dla usytuowania urz¹dzeñ energetycznych (w tym stacji
transformatorowych) nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy.

8. Zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny (w tym dla celów grzewczych)
grupy GZ-50 jest mo¿liwe z sieci gazoci¹gów �redniego
ci�nienia,

2) projektowane gazoci¹gi powinny byæ prowadzone w li-
niach rozgraniczaj¹cych istniej¹cych i projektowa-nych
dróg, poza pasem jezdni; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza siê lokalizacjê w pasie jezdni po uzgodnieniu z
zarz¹dc¹ drogi, pod warunkiem, ¿e nie bêd¹ kolidowaæ z
pozosta³ymi ustaleniami planu,

3) przy³¹czanie nowych odbiorców do sieci gazowej odby-
waæ siê bêdzie na zasadach zawartych w obowi¹zuj¹cym
Prawie Energetycznym po ka¿dorazowym uzgodnieniu z
dostawc¹ gazu i bêdzie zale¿a³o od szczegó³owych warun-
ków technicznych i ekonomicznych uzasadniaj¹cych roz-
budowê sieci gazowej �redniego ci�nienia.

9. Zaopatrzenie w wodê:

1) system zaopatrzenia w wodê bazuje na istniej¹cych
i projektowanych sieciach wodoci¹gowych,

2) przebieg przedstawionych na rysunkach planu projekto-
wanych sieci wodoci¹gowych s³u¿¹cych do zaopatrzenia
w wodê odbiorców na nowych terenach ma charakter
orientacyjny; dopuszcza siê poprowadzenie przewodów
wodoci¹gowych innymi trasami wynikaj¹cymi ze szczegó-
³owych rozwi¹zañ technicznych, pod warunkiem ¿e nie
bêd¹ kolidowaæ z pozosta³ymi ustaleniami planu,

3) nowe przewody wodoci¹gowe powinny byæ prowadzone
w liniach rozgraniczaj¹cych istniej¹cych i projektowanych
dróg poza pasem jezdni; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza siê lokalizacjê w pasie jezdni po uzgodnieniu
z zarz¹dc¹ drogi.

10. Odprowadzenie �cieków bytowych i komunalnych:

1) docelowo �cieki nale¿y odprowadziæ do istniej¹cego sys-
temu kanalizacji wsi Marszew poprzez istniej¹c¹ i projek-
towan¹ gminn¹ sieæ kanalizacji sanitarnej w systemie
grawitacyjnym i t³ocznym,

2) nie dopuszcza siê odprowadzania �cieków do szczelnych
zbiorników bezodp³ywowych za wyj¹tkiem pierwszego

etapu realizacji budownictwa mieszkaniowego jednoro-
dzinnego do czasu budowy sieci kanalizacyjnej i obowi¹z-
kiem pod³¹czenia obiektów do kanalizacji sanitarnej
w chwili jej uruchomienia oraz zlikwidowaniu zbiorników
bezodp³ywowych po skanalizowaniu terenu,

3) nie dopuszcza siê realizacji przydomowych oczyszczalni
�cieków przede wszystkim w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej,

4) proponowany na rysunkach planu orientacyjny przebieg
sieci kanalizacyjnej z uzasadnionych powodów technicz-
nych b¹d� ekonomicznych mo¿e zostaæ zmieniony, pod
warunkiem ¿e nie bêdzie kolidowa³ z pozosta³ymi ustale-
niami planu,

5) budowê nowych kana³ów sanitarnych powinno siê wyzna-
czaæ w powstaj¹cych ci¹gach komunikacyjnych,

6) zakazuje siê odprowadzania nie oczyszczonych �cieków
do gruntu oraz cieków powierzchniowych.

11. Odprowadzenie �cieków przemys³owych:

1) docelowo �cieki nale¿y odprowadziæ do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji tymczasowo
do szczelnych zbiorników bezodp³ywowych zlokalizowa-
nych na terenie w³asnym inwestora, z wywozem nieczy-
sto�ci do gminnej oczyszczalni �cieków zgodnie z obowi¹-
zuj¹cymi przepisami w zakresie ochrony �rodowiska i z
obowi¹zkiem pod³¹czenia do kanalizacji sanitarnej w chwili
jej uruchomienia oraz zlikwidowania zbiorników bezodp³y-
wowych po skanalizowaniu terenu,

2) �cieki przemys³owe o przekroczonych dopuszczalnych
warto�ciach zanieczyszczeñ przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji musz¹ byæ podczyszczone w odpowiednich
urz¹dzeniach w³asnych inwestora i na jego w³asnym
terenie,

3) technologia oczyszczania i miejsce gromadzenia �cieków
wymaga uzgodnienia z organem w³a�ciwym do spraw
ochrony �rodowiska.

12. Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych:

1) tereny zainwestowania, na których mo¿e doj�æ do zanie-
czyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi
szkodliwymi nale¿y wyposa¿yæ w systemy odprowadzenia
wód opadowych; powierzchnie, na których mo¿e doj�æ do
zanieczyszczenia substancjami nale¿y utwardziæ, a pod³o-
¿e uszczelniæ; przed odprowadzeniem wód opadowych w/
w substancje nale¿y usun¹æ do warto�ci dopuszczalnych
okre�lonych w przepisach odrêbnych,

2) wody opadowe i roztopowe z ulic, placów, parkingów i
dojazdów o utwardzonej nawierzchni nale¿y odprowadziæ
po ich wstêpnym podczyszczeniu do systemu odprowa-
dzania wód opadowych,

3) wody opadowe i roztopowe z dachów oraz powierzchni
innych ni¿ powierzchnie, o których mowa w punkcie 1
mog¹ byæ odprowadzane do ziemi bez oczyszczania.

13. Zaopatrzenie w energiê ciepln¹:

1) z w³asnych kot³owni na paliwa ekologiczne i wykorzystu-
j¹ce odnawialne �ród³a energii z zastosowaniem urz¹dzeñ
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technicznych o wysokiej sprawno�ci i niskim stopniu
zanieczyszczeñ �rodowiska; na terenach zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej dopuszcza siê stosowanie paliw
sta³ych,

2) jako dzia³anie towarzysz¹ce celowe jest stworzenie zachêt
do ocieplania istniej¹cych budynków i propagowanie
budowy domów energooszczêdnych.

14. Obs³uga w zakresie telekomunikacji:

1) urz¹dzenia telekomunikacyjne nale¿y umieszczaæ:

a) wewn¹trz obiektów kubaturowych,

b) w obiektach wolnostoj¹cych z dostosowaniem wystro-
ju architektonicznego do otaczaj¹cej zabudowy,

2) dopuszcza siê lokalizacjê urz¹dzeñ telekomunikacyjnych
na masztach nadawczych poza terenami zabudowanymi,

3) wokó³ budowli z urz¹dzeniami telekomunikacyjnymi nale-
¿y utrzymaæ strefy techniczne o wymiarach i warunkach
zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepisów
odrêbnych,

4) dopuszcza siê umieszczanie na budynkach radiowych
anten nadawczych, je¿eli:

a) budynki nie s¹ wpisane do rejestru lub ewidencji
zabytków,

b) nie zostan¹ przekroczone okre�lone przepisami szcze-
gólnymi dopuszczalne poziomy elektromagnetyczne-
go promieniowania nie jonizuj¹cego, jakie mog¹ wy-
stêpowaæ w �rodowisku,

5) dopuszczalne lokalizacje urz¹dzeñ infrastruktury teleko-
munikacji nie mog¹ kolidowaæ z pozosta³ymi ustaleniami
planu,

6) ustala siê nastêpuj¹ce zasady budowy i modernizacji
przewodowych linii sieci telekomunikacyjnych:

a) linie sieci telekomunikacyjnych nale¿y prowadziæ wy-
³¹cznie w kanalizacji kablowej,

b) w obrêbie pasa drogowego istniej¹cych i projektowa-
nych dróg dopuszcza siê uk³adanie telekomunikacyjnej
kanalizacji kablowej oraz lokalizacjê estetycznie wyko-
nanych kablowych szafek rozdzielczych sieci przewo-
dowej na warunkach okre�lonych przez zarz¹dcê drogi,

c) wzd³u¿ istniej¹cych i projektowanych linii telekomuni-
kacyjnych nale¿y utrzymaæ strefy techniczne o wymia-
rach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wy-
maganiami przepisów odrêbnych,

d) istniej¹c¹ sieæ teletechniczn¹ w miejscach kolizji
z projektowanym uk³adem komunikacyjnym oraz infra-
struktur¹ techniczn¹ nale¿y przebudowaæ zgodnie
z obowi¹zuj¹cymi w tym zakresie przepisami.

15. Ochrona przeciwpo¿arowa:

1) ochronê przeciwpo¿arow¹ nale¿y przewidzieæ zgodnie z
Polskimi Normami i przepisami odrêbnymi.

16. Gromadzenie i usuwanie odpadów:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala siê
ich selekcjonowanie i gromadzenie w pojemnikach usta-
wianych w wyznaczonych miejscach na poszczególnych
dzia³kach budowlanych (miejscami tymi mog¹ byæ: os³ona
lub pomieszczenia, wyodrêbnione pomieszczenia w bu-
dynku lub utwardzone place do ustawiania kontenerów,
o których mowa w przepisach dotycz¹cych warunków
technicznych, jakim powinny odpowiadaæ budynki i ich
usytuowanie oraz wywóz na sk³adowisko odpadów komu-
nalnych zgodnie z zasadami ustalonymi przez w³adze
gminy; sposób gromadzenia i usuwania odpadów winien
zabezpieczyæ �rodowisko przed zanieczyszczeniem.

17. Gospodarka odpadami przemys³owymi:

1) gospodarkê odpadami niebezpiecznymi i innymi ni¿ nie-
bezpieczne nale¿y prowadziæ zgodnie z przepisami Prawa
ochrony �rodowiska i ustaw¹ o odpadach.

§12. 1. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia i urz¹dzania i u¿ytkowania terenów:

Do czasu realizacji ustaleñ niniejszego planu obowi¹zuje
dotychczasowy sposób u¿ytkowania terenów.

2. Tereny zieleni urz¹dzonej (ZP):

1. Na terenach, o których mowa w ust. 2, nale¿y przewidy-
waæ zieleñ nisk¹, oraz zieleñ wysok¹ o funkcji krajobrazo-
wej, �cie¿ki piesze i rowerowe oraz obiekty ma³ej architek-
tury.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 2, ustala siê
minimalny wska�nik gêsto�ci zadrzewienia w wielko�ci 20
drzew /1.000 m2 terenu, (nie dotyczy terenów urz¹dzanych
jako ³¹ki).

3. Na terenach parkingów ustala siê minimalny wska�nik
gêsto�ci zadrzewienia 10 drzew/ 1.000 m2 terenu.

4. Jako zieleñ izolacyjn¹ wskazan¹ na rysunku planu nale¿y
stosowaæ zieleñ iglast¹ wysok¹ i nisk¹.

ROZDZIA£ III

Przepisy szczegó³owe

USTALENIA DOTYCZ¥CE TERENÓW O RÓ¯NYM
PRZEZNACZENIU WYODRÊBNIONYCH LINIAMI ROZGRANI-
CZAJ¥CYMI DLA JEDNOSTKI �A� (Z WYJ¥TKIEM DRÓG)

§13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 1 MW ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnêtrzne i miejsca postojowe,

c) doj�cia piesze,

d) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ).
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2. W granicach terenów MW zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW:

1) adaptuje siê istniej¹c¹ zabudowê mieszkaniow¹ i gara¿o-
wo - gospodarcz¹ z mo¿liwo�ci¹ jej modernizacji, przebu-
dowy; mo¿liwa jest równie¿ dobudowa balkonów,

2) nie dopuszcza siê zmiany przeznaczenia istniej¹cej zabu-
dowy, za wyj¹tkiem niewielkich punktów us³ug nieuci¹¿-
liwych w parterach o powierzchni nie przekraczaj¹cej 30%
powierzchni zabudowy,

3) adaptuje siê istniej¹ce sieci i urz¹dzenia infrastruktury
technicznej z mo¿liwo�ci¹ ich modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych,

4) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

5) zapewniæ miejsca parkingowe zgodnie z §10, ust. 4, pkt 6).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) dopuszcza siê zmianê konstrukcji dachów na strome sy-
metryczne o k¹cie nachylenia 320 � 450; mo¿liwe stosowa-
nie okien po³aciowych, lukarn, wykuszy itp.,

2) dopuszcza siê termomodernizacjê istniej¹cych budynków
mieszkalnych,

3) w przypadku przebudowy istniej¹cych budynków gospo-
darczo - gara¿owych nale¿y ich wystrój architektoniczny
dostosowaæ do budynków mieszkalnych.

§14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 2 U ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnêtrzne i miejsca postojowe,

c) doj�cia piesze,

d) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ).

2. W granicach terenów U zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) adaptuje siê istniej¹c¹ zabudowê us³ugow¹ z mo¿liwo�ci¹
jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy do rozmiarów
nie przekraczaj¹cych 30% istniej¹cej kubatury budynku,

2) adaptuje siê istniej¹ce sieci i urz¹dzenia infrastruktury
technicznej z mo¿liwo�ci¹ ich modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych,

3) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

4) zachowaæ min. 10% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

5) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
50%,

6) zapewniæ miejsca parkingowe zgodnie z §10, ust. 4, pkt 1)-
4).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) dopuszcza siê zmianê konstrukcji dachu na stromy syme-
tryczny o k¹cie nachylenia 320 � 450; mo¿liwe stosowanie
okien po³aciowych, lukarn, wykuszy itp.,

2) dopuszcza siê termomodernizacjê istniej¹cego budynku
us³ugowego.

§15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 3 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo � gara¿owa,

b) gara¿e wbudowane lub wolnostoj¹ce,

c) doj�cia i dojazdy,

d) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ).

2. W granicach terenów MN zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) adaptuje siê istniej¹c¹ zabudowê mieszkaniow¹ jednoro-
dzinn¹ bli�niacz¹ i wolnostoj¹c¹ i gospodarczo-gara¿ow¹
z mo¿liwo�ci¹ jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy
do rozmiarów nie przekraczaj¹cych 20% istniej¹cej kuba-
tury budynku,

2) adaptuje siê istniej¹ce sieci i urz¹dzenia infrastruktury
technicznej z mo¿liwo�ci¹ ich modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych,

3) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

4) zachowaæ 20% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

5) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
40%.

6) zapewniæ miejsca parkingowe zgodnie z §10, ust. 4, pkt 5).

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami równole-
g³ymi do projektowanej drogi wewnêtrznej i k¹cie nachy-
lenia 350 � 450,
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3) obs³uga komunikacyjna z istniej¹cej drogi publicznej do-
jazdowej oraz projektowanej drogi wewnêtrznej,

4) dla zabudowy istniej¹cej dopuszcza siê zmianê konstrukcji
dachu na stromy o k¹cie nachylenia 350 � 450; mo¿liwe
stosowanie okien po³aciowych, lukarn, wykuszy itp.,

5) dopuszcza siê termomodernizacjê istniej¹cych budynków
mieszkalnych,

6) budynki gara¿owo-gospodarcze wolnostoj¹ce lub przybu-
dowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
¿sze ni¿ 4,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 250 - 400.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 4 WS ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: wody powierzchniowe �ródl¹dowe - istnie-
j¹cy rów melioracji szczegó³owej przeznaczony do adapta-
cji i ochrony jako lokalny korytarz ekologiczny. Rezerwuje
siê pas szeroko�ci 4 m dla konserwacji rowu, na terenie
A 6 ZP.

2. Linie zabudowy od terenów wymienionych w ust. 1 w
odleg³o�ciach oznaczonych na rysunku planu.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 5 MW ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

1. urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2. drogi wewnêtrzne i miejsca postojowe,

3. doj�cia piesze,

4. obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ).

2. W granicach terenów MW zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW:

1) adaptuje siê istniej¹c¹ zabudowê mieszkaniow¹ i gara¿o-
wo-gospodarcz¹ z mo¿liwo�ci¹ jej modernizacji, przebu-
dowy; mo¿liwa jest równie¿ dobudowa balkonów,

2) nie dopuszcza siê zmiany przeznaczenia istniej¹cej zabu-
dowy, za wyj¹tkiem niewielkich punktów us³ug nieuci¹¿-
liwych w parterach o powierzchni nie przekraczaj¹cej 30%
powierzchni zabudowy,

3) adaptuje siê istniej¹ce sieci i urz¹dzenia infrastruktury
technicznej z mo¿liwo�ci¹ ich modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych,

4) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

5) zachowaæ min. 15% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

6) zapewniæ miejsca parkingowe zgodnie z §10, ust. 4, pkt 6).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) dopuszcza siê zmianê konstrukcji dachów na strome o
k¹cie nachylenia 320 � 450; mo¿liwe stosowanie okien
po³aciowych, lukarn, wykuszy itp.,

2) dopuszcza siê termomodernizacjê istniej¹cych budynków
mieszkalnych,

3) w przypadku przebudowy istniej¹cych budynków gospo-
darczo-gara¿owych nale¿y ich wystrój architektoniczny
dostosowaæ do budynków mieszkalnych.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 6 ZP ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zieleñ urz¹dzona,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) dojazdy i drogi do konserwacji istniej¹cego rowu sze-
roko�ci 4 m,

c) ci¹gi piesze.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 7 P, Pu ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno - us³u-
gowa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) rzemios³o produkcyjne i us³ugowe,

b) sk³ady i magazyny s³u¿¹ce dzia³alno�ci produkcyjnej i
us³ugowej,

c) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) place, dojazdy, parkingi z zieleni¹, ci¹gi piesze,

e) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenów P i Pu obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) budynków mieszkalnych,

2) obiektów us³ug publicznych.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowi¹zuj¹ nastê-
puj¹ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) okre�lone na rysunku planu linie wewnêtrznego podzia³u
s¹ postulowane,

2) obiekty produkcyjne o wysoko�ci 1 kondygnacji naziem-
nej, ale nie wy¿sze ni¿ 6,0 m z dachami p³askimi z mo¿li-
wo�ci¹ stosowania �wietlików dachowych,

3) obiekty administracji wewnêtrznej i us³ug o wysoko�ci 2
kondygnacji naziemnych, ale nie wy¿sze ni¿ 8,0 m z
dachami p³askimi,

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia³-
ki nie powinna przekraczaæ 50%, a udzia³ powierzchni
biologicznie czynnej nie powinien byæ mniejszy ni¿ 10%,
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5) zapewniæ miejsca parkingowe zgodnie z §10, ust. 4, pkt 1)
� 4).

4. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ. W szczególno�ci
nale¿y stosowaæ rozwi¹zania zapewniaj¹ce:

1) ochronê powietrza, w szczególno�ci poprzez utrzymanie
poziomów substancji w powietrzu poni¿ej dopuszczalnych
poziomów lub co najmniej na tych poziomach,

2) jak najlepszy stan akustyczny �rodowiska, w szczególno�ci
poprzez utrzymanie poziomu ha³asu poni¿ej dopuszczal-
nego lub co najmniej na tym poziomie,

3) ochronê przed polami elektroenergetycznymi, w szczegól-
no�ci poprzez utrzymanie poziomów pól elektroenerge-
tycznych poni¿ej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach.

5. Dzia³alno�æ produkcyjna i us³ugowa, powoduj¹ca
wprowadzanie gazów lub py³ów do powietrza, emisjê ha³asu
oraz wytwarzanie pól elektroenergetycznych, nie powinna
powodowaæ przekroczenia standardów jako�ci �rodowiska
poza terenem, do którego prowadz¹cy dzia³alno�æ ma tytu³
prawny. Zagospodarowanie i zabudowa dzia³ki budowlanej
nie mo¿e powodowaæ przekroczenia standardów jako�ci �ro-
dowiska.

6. Podejmowanie dzia³alno�ci produkcyjnej i us³ugowej,
mog¹cej negatywnie oddzia³ywaæ na �rodowisko, w rozumie-
niu ustawy Po�. powinno jednocze�nie powodowaæ obowi¹-
zek zapobieganiu temu oddzia³ywaniu.

7. Inwestycja budowlana musi, przed oddaniem do u¿yt-
ku, spe³niaæ wymagania ochrony �rodowiska, w zakresie o
którym mowa w art. 76 ust. 2 ustawy Po�.

8. Nie zabudowany teren dzia³ki winien byæ urz¹dzony
zieleni¹ wysok¹ i nisk¹. Ogrodzenie sta³e siatkowe, zaleca siê
stosowanie ¿ywop³otów. Zakazuje siê stosowania ogrodzeñ
betonowych.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem A 8 MN, U ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ca (dopuszczalna):

a) us³ugi nieuci¹¿liwe wbudowane lub wolnostoj¹ce (max
1 budynek),

b) droga wewnêtrzna dojazdowa do wszystkich dzia³ek,

c) zabudowa gospodarcza i gara¿e wbudowane, przybu-
dowane lub wolnostoj¹ce (max 1 budynek),

d) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) doj�cia, dojazdy i parkingi,

f) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenu MN, U obowi¹zuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug uci¹¿liwych w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
�rodowiska.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowo-us³ugowej MN, U:

1) budynek mieszkalny z us³ugami w zabudowie wolnosto-
j¹cej o liczbie kondygnacji naziemnych � 3 (w tym podda-
sze u¿ytkowe), ale nie wiêcej ni¿ 7,0 m przy dachach
p³askich i 11,0 m przy dachach stromych o k¹cie nachyle-
nia 350 - 450,

2) budynek us³ugowy i gara¿owo-gospodarczy wolnostoj¹cy
lub przybudowany do budynku mieszkalnego, wysoko�æ
2 kondygnacje naziemne, ale nie wiêcej ni¿ 7,0 m przy
dachu p³askim i 11,0 m przy dachu stromym,

3) powierzchnia zabudowy na dzia³ce nie powinna przekra-
czaæ 40%,

4) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dzia³ki nie powinien byæ mniejszy ni¿ 10%,

5) nale¿y zabezpieczyæ na w³asnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4, pkt
1) � 5).

4. Wszelka uci¹¿liwo�æ zwi¹zana z dzia³alno�ci¹ us³u-
gow¹ musi zamykaæ siê w granicach dzia³ki.

5. Niezabudowany teren dzia³ki winien byæ urz¹dzony
zieleni¹ wysok¹ i nisk¹. Ogrodzenie sta³e a¿urowe, zaleca siê
wprowadzanie ¿ywop³otów.

USTALENIA DOTYCZ¥CE TERENÓW O RÓ¯NYM
PRZEZNACZENIU WYODRÊBNIONYCH LINIAMI ROZGRANI-
CZAJ¥CYMI DLA JEDNOSTKI �B� (Z WYJ¥TKIEM DRÓG)

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem B 1 U, ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: us³ugi,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnêtrzne i miejsca postojowe, ci¹gi piesze,

c) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ),

d) boiska i urz¹dzenia sportowo-rekreacyjne.

2. W granicach terenów U zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) obiektów us³ugowych o charakterze uci¹¿liwym w rozu-
mieniu ustawy Prawo ochrony �rodowiska.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) adaptuje siê istniej¹c¹ zabudowê z mo¿liwo�ci¹ jej moder-
nizacji, przebudowy i rozbudowy do rozmiarów niezbêd-
nych dla potrzeb us³ug,
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2) adaptuje siê istniej¹ce sieci i urz¹dzenia infrastruktury
technicznej z mo¿liwo�ci¹ ich modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych,

3) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

4) zachowaæ min. 10% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

5) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
50%,

6) nale¿y zabezpieczyæ na w³asnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4, pkt
1) � 4).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) maksymaln¹ wysoko�æ budynków ustala siê na 3 kondy-
gnacje naziemne, ale nie wiêcej ni¿ 10,0 m przy dachach
p³askich i 13,0 m przy dachach stromych o k¹cie nachy-
lenia 320 � 450; mo¿liwe stosowanie okien po³aciowych,
lukarn, wykuszy itp.,

2) nale¿y zapewniæ miejsca postojowe na w³asnym terenie
inwestycji,

3) obs³uga komunikacyjna z istniej¹cych dróg publicznych.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem B 2 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ca (dopuszczalna):

a) us³ugi nieuci¹¿liwe wbudowane lub wolnostoj¹ce,

b) droga wewnêtrzna dojazdowa do wszystkich dzia³ek,

c) zabudowa gospodarcza i gara¿e wbudowane, przybu-
dowane lub wolnostoj¹ce,

d) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) doj�cia, dojazdy i parkingi,

f) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna,

g) obowi¹zuje ci¹g pieszy ogólnodostêpny.

2. W granicach terenu MN obowi¹zuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej MN:

1) adaptuje siê istniej¹c¹ zabudowê mieszkaniow¹ jednoro-
dzinn¹ i gospodarczo-gara¿ow¹ z mo¿liwo�ci¹ jej moder-
nizacji, przebudowy i rozbudowy do rozmiarów nie prze-
kraczaj¹cych 20% istniej¹cej kubatury budynku,

2) adaptuje siê istniej¹ce sieci i urz¹dzenia infrastruktury
technicznej z mo¿liwo�ci¹ ich modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych,

3) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

4) zachowaæ 20% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

5) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
40%,

6) nale¿y zabezpieczyæ na w³asnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4, pkt
5).

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami równole-
g³ymi do istniej¹cej drogi publicznej i k¹cie nachylenia 350

� 450,

3) obs³uga komunikacyjna z istniej¹cej drogi publicznej zbior-
czej,

4) dla zabudowy istniej¹cej dopuszcza siê zmianê konstrukcji
dachu na stromy o k¹cie nachylenia 350 � 450; mo¿liwe
stosowanie okien po³aciowych, lukarn, wykuszy itp.,

5) dopuszcza siê termomodernizacjê istniej¹cych budynków
mieszkalnych,

6) budynki gara¿owo - gospodarcze wolnostoj¹ce lub przy-
budowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie
wy¿sze ni¿ 4,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy
dachach stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 250

- 400.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem B 3 ZD ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: ogrody dzia³kowe - sta³e,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) obiekty i urz¹dzenia sanitarne,

b) domki rekreacyjne, altanki o wielko�ci nie przekracza-
j¹cej powierzchni zabudowy 35,0 m2,

c) sieci i urz¹dzenia infrastruktury technicznej,

d) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
rekreacyjna,

e) budynki administracji i obs³ugi gospodarczej ogrodów
dzia³kowych,

f) ci¹g pieszy ogólnodostêpny.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem B 4 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo � gara¿owa,

b) gara¿e wbudowane lub wolnostoj¹ce,

c) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna),
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e) ci¹g pieszy ogólnodostêpny.

2. W granicach terenów MN zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) podzia³y wewnêtrzne oznaczone na rysunku planu s¹
podzia³ami postulowanymi,

2) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowaæ 20% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

4) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
40%.

5) nale¿y zabezpieczyæ na w³asnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4, pkt
5).

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami równole-
g³ymi do projektowanej drogi wewnêtrznej i k¹cie nachy-
lenia 350 � 450, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,

3) obs³uga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnêtrz-
nej,

4) budynki gara¿owo-gospodarcze wolnostoj¹ce lub przybu-
dowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
¿sze ni¿ 4,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 250 - 400,

5) ogrodzenia a¿urowe lub ogrodzenia w formie ¿ywop³o-
tów.

§25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem B 5 MN, U ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
us³ugami,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) place, dojazdy, parkingi, ci¹gi piesze,

c) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna),

d) zabudowa gospodarcza i gara¿owa.

2. Adaptuje siê istniej¹c¹ zabudowê z jej dotychczasow¹
funkcj¹ i gabarytami z mo¿liwo�ci¹ modernizacji, przebudowy
i rozbudowy do rozmiarów nie przekraczaj¹cych 30% istnie-
j¹cej kubatury budynku.

USTALENIA DOTYCZ¥CE TERENÓW O RÓ¯NYM PRZE-
ZNACZENIU WYODRÊBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZA-

J¥CYMI DLA JEDNOSTKI �C� (Z WYJ¥TKIEM DRÓG)

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 1 P, Pu ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno-us³u-
gowa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) rzemios³o produkcyjne i us³ugowe,

b) sk³ady i magazyny s³u¿¹ce dzia³alno�ci produkcyjnej,

c) mieszkanie dla w³a�ciciela terenu jako wbudowane lub
przybudowane,

d) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) place, dojazdy, parkingi z zieleni¹, ci¹gi piesze ogólno-
dostêpne,

f) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna
i izolacyjna.

2. W granicach terenów P i Pu obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) nowych budynków mieszkalnych,

2) obiektów us³ug publicznych.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowi¹zuj¹ nastê-
puj¹ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) okre�lone na rysunku planu linie wewnêtrznego podzia³u
s¹ orientacyjne,

2) obiekty produkcyjne o wysoko�ci 1 kondygnacji naziem-
nej, ale nie wy¿sze ni¿ 6,0 m z dachami p³askimi z mo¿li-
wo�ci¹ stosowania �wietlików dachowych,

3) obiekty administracji wewnêtrznej i us³ug o wysoko�ci
2 kondygnacji naziemnych, ale nie wy¿sze ni¿ 8,0 m
z dachami p³askimi,

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia³-
ki nie powinna przekraczaæ 50%, a udzia³ powierzchni
biologicznie czynnej nie powinien byæ mniejszy ni¿ 10%,

5) nale¿y zabezpieczyæ na w³asnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4, pkt
1) - 4).

4. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ. W szczególno�ci
nale¿y stosowaæ rozwi¹zania zapewniaj¹ce:

1) ochronê powietrza, w szczególno�ci poprzez utrzymanie
poziomów substancji w powietrzu poni¿ej dopuszczalnych
poziomów lub co najmniej na tych poziomach,

2) jak najlepszy stan akustyczny �rodowiska, w szczególno�ci
poprzez utrzymanie poziomu ha³asu poni¿ej dopuszczal-
nego lub co najmniej na tym poziomie,

3) ochronê przed polami elektroenergetycznymi, w szczegól-
no�ci poprzez utrzymanie poziomów pól elektroenerge-
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tycznych poni¿ej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach.

5. Dzia³alno�æ produkcyjna i us³ugowa, powoduj¹ca
wprowadzanie gazów lub py³ów do powietrza, emisjê ha³asu
oraz wytwarzanie pól elektroenergetycznych, nie powinna
powodowaæ przekroczenia standardów jako�ci �rodowiska
poza terenem, do którego prowadz¹cy dzia³alno�æ ma tytu³
prawny. Zagospodarowanie i zabudowa dzia³ki budowlanej
nie mo¿e powodowaæ przekroczenia standardów jako�ci �ro-
dowiska.

6. Podejmowanie dzia³alno�ci produkcyjnej i us³ugowej,
mog¹cej negatywnie oddzia³ywaæ na �rodowisko, w rozumie-
niu ustawy Po�. powinno jednocze�nie powodowaæ obowi¹-
zek zapobieganiu temu oddzia³ywaniu.

7. Inwestycja budowlana musi, przed oddaniem do u¿yt-
ku, spe³niaæ wymagania ochrony �rodowiska, w zakresie o
którym mowa w art. 76 ust. 2 ustawy Po�.

8. Nie zabudowany teren dzia³ki winien byæ urz¹dzony
zieleni¹ wysok¹ i nisk¹. Ogrodzenie sta³e siatkowe, zaleca siê
stosowanie ¿ywop³otów. Zakazuje siê stosowania ogrodzeñ
betonowych.

§27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 2 U, P, Pu (MW) ustala siê nastêpuj¹ce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynków mieszkalnych po obu
stronach ci¹gu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury,

e) gara¿e w parterach budynków,

f) ci¹g pieszy ogólnodostêpny (z mo¿liwo�ci¹ przekrycia
lekkim dachem przezroczystym).

2. W granicach terenów U, P, Pu (MW) obowi¹zuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 15% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4) i 6).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

a) liczba kondygnacji naziemnych � maksymalnie cztery
kondygnacje dla zabudowy wielorodzinnej i 2 kondygna-
cje dla zabudowy us³ugowej i produkcyjnej,

b) wysoko�æ budynku maks. - do 6,0 m dla budynków
produkcyjnych, do 8,0 m dla budynków us³ugowych i do
14,0 m, dla mieszkalnictwa,

c) budynki us³ugowe i produkcyjne nale¿y przykryæ dachem
p³askim; w miarê potrzeb funkcjonalnych lub technolo-
gicznych nale¿y stosowaæ �wietliki dachowe, dla budyn-
ków mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza siê dachy
strome dwuspadowe symetryczne o k¹cie nachylenia
dachu 320 - 450,

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Teren niezabudowany dzia³ki winien byæ zagospodaro-
wany zieleni¹ urz¹dzon¹ i ma³¹ architektur¹, ogrodzenia
a¿urowe, zakaz stosowania ogrodzeñ betonowych pe³nych.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 3 U, P, Pu (MW) ustala siê nastêpuj¹ce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynków mieszkalnych po obu
stronach ci¹gu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury,

e) gara¿e w parterach budynków,

f) ci¹g pieszy ogólnodostêpny (z mo¿liwo�ci¹ przekrycia
lekkim dachem przezroczystym).

2. W granicach terenów U, P, Pu (MW) obowi¹zuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,
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2) min. 15% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4) i 6).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych � maksymalnie 4 kondy-
gnacje dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 2
kondygnacje dla zabudowy us³ugowej i produkcyjnej,

2) wysoko�æ budynku mieszkalnego � maksymalnie 15,0 m,
us³ugowego i produkcyjnego maksymalnie 8,0 m; ograni-
czenie to nie dotyczy: masztów, kominów lub dominant
architektonicznych,

3) budynki us³ugowe i produkcyjne nale¿y przykryæ dachem
p³askim; w miarê potrzeb funkcjonalnych lub technolo-
gicznych nale¿y stosowaæ �wietliki dachowe; dla budyn-
ków mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza siê dachy
strome dwuspadowe symetryczne o k¹cie nachylenia
dachu 320-450 z mo¿liwo�ci¹ zastosowania okien dacho-
wych, kafrów, wykuszy, lukarn itp.

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza siê ogrodzenia a¿urowe, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 4 P, Pu ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno-us³u-
gowa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) mieszkanie wbudowane lub przybudowane dla w³a�ci-
ciela terenu,

b) rzemios³o produkcyjne i us³ugowe,

c) sk³ady i magazyny s³u¿¹ce dzia³alno�ci produkcyjnej,

d) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) place, dojazdy, parkingi z zieleni¹, ci¹gi piesze ogólno-
dostêpne nie wydzielone,

f) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenów P i Pu obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) nowych budynków mieszkalnych,

2) obiektów us³ug publicznych.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowi¹zuj¹ nastê-
puj¹ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

2) okre�lone na rysunku planu linie wewnêtrznego podzia³u
s¹ postulowane,

3) obiekty produkcyjne o wysoko�ci 1 kondygnacji naziem-
nej, ale nie wy¿sze ni¿ 6,0 m z dachami p³askimi z mo¿li-
wo�ci¹ stosowania �wietlików dachowych,

4) obiekty administracji wewnêtrznej i us³ug o wysoko�ci 2
kondygnacji naziemnych, ale nie wy¿sze ni¿ 8,0 m z
dachami p³askimi,

5) dopuszcza siê równie¿ mo¿liwo�æ zastosowania dachów
stromych dwuspadowych symetrycznych o k¹cie nachy-
lenia 120 - 250

6) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia³-
ki nie powinna przekraczaæ 50%, a udzia³ powierzchni
biologicznie czynnej nie powinien byæ mniejszy ni¿ 10%,

7) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4).

4. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ. W szczególno�ci
nale¿y stosowaæ rozwi¹zania zapewniaj¹ce:

1) ochronê powietrza, w szczególno�ci poprzez utrzymanie
poziomów substancji w powietrzu poni¿ej dopuszczalnych
poziomów lub co najmniej na tych poziomach,

2) jak najlepszy stan akustyczny �rodowiska, w szczególno�ci
poprzez utrzymanie poziomu ha³asu poni¿ej dopuszczal-
nego lub co najmniej na tym poziomie,

3) ochronê przed polami elektroenergetycznymi, w szczegól-
no�ci poprzez utrzymanie poziomów pól elektroenerge-
tycznych poni¿ej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach.

5. Dzia³alno�æ produkcyjna i us³ugowa, powoduj¹ca
wprowadzanie gazów lub py³ów do powietrza, emisjê ha³asu
oraz wytwarzanie pól elektroenergetycznych, nie powinna
powodowaæ przekroczenia standardów jako�ci �rodowiska
poza terenem, do którego prowadz¹cy dzia³alno�æ ma tytu³
prawny. Zagospodarowanie i zabudowa dzia³ki budowlanej
nie mo¿e powodowaæ przekroczenia standardów jako�ci �ro-
dowiska.

6. Podejmowanie dzia³alno�ci produkcyjnej i us³ugowej,
mog¹cej negatywnie oddzia³ywaæ na �rodowisko, w rozumie-
niu ustawy Po�. powinno jednocze�nie powodowaæ obowi¹-
zek zapobieganiu temu oddzia³ywaniu.

7. Inwestycja budowlana musi, przed oddaniem do u¿yt-
ku, spe³niaæ wymagania ochrony �rodowiska, w zakresie o
którym mowa w art. 76 ust. 2 ustawy Po�.

8. Nie zabudowany teren dzia³ki winien byæ urz¹dzony
zieleni¹ wysok¹ i nisk¹. Dopuszcza siê ogrodzenie sta³e siat-
kowe, jednocze�nie wprowadza siê zakaz wprowadzania ogro-
dzeñ pe³nych betonowych; zaleca siê stosowanie ¿ywop³o-
tów.
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§30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 5 MW/ MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) gara¿e wbudowane w parterach,

b) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) ci¹g pieszy ogólnodostêpny,

e) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenów MW/MN obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nale¿y usytuowaæ jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub budynki jednoro-
dzinne szeregowe i jeden budynek punktowy zgodnie z
lokalizacj¹ wskazan¹ na rysunku planu o architekturze i
gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po dru-
giej stronie ci¹gu pieszego,

2) liczba kondygnacji naziemnych maks.� 3 (w tym poddasze
u¿ytkowe) dla zabudowy szeregowej, ale nie wiêcej ni¿
12,0 m, oraz maks. 4 dla zabudowy wielorodzinnej i nie
wiêcej ni¿ 14,0 m,

3) dach p³aski o k¹cie nachylenia do 120 lub stromy dwuspa-
dowy symetryczny o k¹cie nachylenia 320 - 450

Mo¿liwo�æ zastosowania okien dachowych, kafrów, lu-
karn, wykuszy itp.,

4) powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekroczyæ 40% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosiæ nie mniej ni¿ 15% terenu,

5) nale¿y przewidzieæ miejsca parkingowe i gara¿owe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5) lub 6),

6) dopuszczalne ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudowany
dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹,
ma³¹ architektur¹ z placami zabaw dla dzieci,

§31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 6 MW/MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) gara¿e wbudowane w parterach,

b) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) ci¹g pieszy ogólnodostêpny,

e) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenów MW/MN obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nale¿y usytuowaæ jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub budynki jednoro-
dzinne szeregowe i jeden budynek punktowy zgodnie
z lokalizacj¹ wskazan¹ na rysunku planu o architekturze
i gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po
drugiej stronie ci¹gu pieszego,

2) liczba kondygnacji naziemnych maks.� 3 (w tym poddasze
u¿ytkowe) dla zabudowy szeregowej, ale nie wiêcej ni¿
12,0 m, oraz maks. 4 dla zabudowy wielorodzinnej i nie
wiêcej ni¿ 14,0 m, mo¿liwo�æ zastosowania okien dacho-
wych, kafrów, lukarn, wykuszy itp.,

3) dach p³aski o k¹cie nachylenia do 120 lub stromy dwuspa-
dowy symetryczny o k¹cie nachylenia 320 - 450

4) powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekroczyæ 40% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosiæ nie mniej ni¿ 15%terenu,

5) nale¿y przewidzieæ miejsca parkingowe i gara¿owe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5) lub 6),

6) dopuszczalne ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudowany
dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹,
ma³¹ architektur¹ z placami zabaw dla dzieci.

§32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 7 ZP ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zieleñ publiczna urz¹dzona z ci¹giem pie-
szym,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) sieci i urz¹dzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty ma³ej architektury.

2. W granicach terenów ZP obowi¹zuje zakaz wznoszenia
obiektów budowlanych.

§33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 8 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo � gara¿owa,

b) gara¿e wbudowane lub wolnostoj¹ce,

c) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna),

e) ci¹g pieszy nie wydzielony, doj�cia, dojazdy.
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2. W granicach terenów MN zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) podzia³y wewnêtrzne oznaczone na rysunku planu s¹
postulowane,

2) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowaæ 20% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

4) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
40%,

5) nale¿y przewidzieæ miejsca parkingowe i gara¿owe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5).

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami równole-
g³ymi do projektowanej drogi wewnêtrznej i k¹cie nachy-
lenia 350 � 450, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,

3) obs³uga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnêtrz-
nej,

4) budynki gara¿owo - gospodarcze wolnostoj¹ce lub przy-
budowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie
wy¿sze ni¿ 4,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy
dachach stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 250

- 400,

5) dopuszcza siê lokalizowanie budynków gospodarczych
bli�niaczo w granicach s¹siednich dzia³ek,

6) na dachach p³askich mo¿liwo�æ urz¹dzenia tarasów,

7) ogrodzenia a¿urowe lub ogrodzenia w formie ¿ywop³o-
tów.

§34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 9 U ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa o charakterze nieuci¹¿-
liwym,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) place, dojazdy, parkingi i ci¹gi piesze,

c) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenów U obowi¹zuje zakaz wznoszenia:

1) budynków mieszkalnych i gospodarczych,

2) obiektów tymczasowych.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekroczyæ 50% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosiæ co najmniej 10%,

2) obowi¹zuj¹ stanowiska postojowe wg standardu okre�lo-
nego w §10, ust. 4, pkt 1)-4),

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) wysoko�æ zabudowy 2 kondygnacje naziemne, ale nie
wiêcej ni¿ 8,0 m przy dachu p³askim o k¹cie nachylenia 70

- 250 z mo¿liwo�ci¹ zastosowania �wietlików dachowych,

2) wysoko�æ zabudowy 3 kondygnacje naziemne (w tym
poddasze u¿ytkowe), ale nie wiêcej ni¿ 12,0 m przy dachu
stromym dwuspadowym symetrycznym o k¹cie nachyle-
nia 320 - 450 z mo¿liwo�ci¹ zastosowania okien dacho-
wych, kafrów, wykuszy, lukarn itp.

§35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem C 10 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarcza i gara¿e wbudowane lub wol-
nostoj¹ce,

b) sieci i urz¹dzenia infrastruktury technicznej,

c) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna,

d) ci¹gi piesze, place, doj�cia, dojazdy.

2. W granicach terenów MN zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) podzia³y wewnêtrzne oznaczone na rysunku planu s¹
postulowane,

2) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowaæ 20% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

4) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
40%,

5) nale¿y przewidzieæ miejsca parkingowe i gara¿owe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5).

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami równole-
g³ymi do projektowanej drogi wewnêtrznej i k¹cie nachy-
lenia 350 � 450, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,

3) obs³uga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnêtrz-
nej,
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4) budynki gara¿owo-gospodarcze wolnostoj¹ce lub przybu-
dowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
¿sze ni¿ 4,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 250 - 400,

5) dopuszcza siê lokalizowanie budynków gospodarczych
bli�niaczo w granicach s¹siednich dzia³ek,

6) na dachach p³askich mo¿liwo�æ urz¹dzenia tarasów,

7) ogrodzenia a¿urowe lub ogrodzenia w formie ¿ywop³o-
tów.

§36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 11 ZP ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zieleñ niepubliczna urz¹dzona z ci¹gami
pieszymi,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) sieci i urz¹dzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty ma³ej architektury.

§37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 12 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo � gara¿owa,

b) gara¿e wbudowane lub wolnostoj¹ce,

c) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna),

e) place, doj�cia, dojazdy.

2. W granicach terenów MN zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) podzia³y wewnêtrzne oznaczone na rysunku planu s¹
postulowane,

2) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowaæ 20% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

4) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
40%,

5) nale¿y przewidzieæ miejsca parkingowe i gara¿owe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5).

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami równole-
g³ymi do projektowanej drogi wewnêtrznej i k¹cie nachy-

lenia 350 � 450, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,

3) obs³uga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnêtrz-
nej,

4) budynki gara¿owo-gospodarcze wolnostoj¹ce lub przybu-
dowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
¿sze ni¿ 4,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 250 - 400,

5) dopuszcza siê lokalizowanie budynków gospodarczych
bli�niaczo w granicach s¹siednich dzia³ek,

6) na dachach p³askich mo¿liwo�æ urz¹dzenia tarasów,

7) ogrodzenia a¿urowe lub ogrodzenia w formie ¿ywop³o-
tów.

§38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 13 MW/MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) gara¿e wbudowane w parterach,

b) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) ci¹g pieszy ogólnodostêpny,

e) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenów MW/MN obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nale¿y usytuowaæ jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub budynki jednoro-
dzinne szeregowe i jeden budynek punktowy zgodnie
z lokalizacj¹ wskazan¹ na rysunku planu o architekturze i
gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po dru-
giej stronie ci¹gu pieszego,

2) liczba kondygnacji naziemnych maks.� 3 (w tym poddasze
u¿ytkowe) dla zabudowy szeregowej, ale nie wiêcej ni¿
12,0 m, oraz maks. 4 dla zabudowy wielorodzinnej i nie
wiêcej ni¿ 14,0 m,

3) dach p³aski o k¹cie nachylenia do 120 lub stromy dwuspa-
dowy symetryczny o k¹cie nachylenia 320 - 450; mo¿liwo�æ
zastosowania okien dachowych, kafrów, lukarn, wykuszy
itp.,

4) powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekroczyæ 40% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosiæ nie mniej ni¿ 10% terenu,

5) nale¿y przewidzieæ miejsca parkingowe i gara¿owe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5) lub 6),
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6) dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudowany
dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹,
ma³¹ architektur¹ z placami zabaw dla dzieci,

§39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 14 MW/MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) gara¿e wbudowane w parterach,

b) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) ci¹g pieszy ogólnodostêpny,

e) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenów MW/MN obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nale¿y usytuowaæ jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub budynki jednoro-
dzinne szeregowe i jeden budynek punktowy zgodnie
z lokalizacj¹ wskazan¹ na rysunku planu o architekturze
i gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po
drugiej stronie ci¹gu pieszego,

2) liczba kondygnacji naziemnych maks. � 3 (w tym podda-
sze u¿ytkowe), ale nie wiêcej ni¿ � 12,0 m, oraz maks. 4
dla zabudowy wielorodzinnej i nie wiêcej ni¿ 14,0 m,

3) dach p³aski o k¹cie nachylenia do 120 lub stromy dwuspa-
dowy symetryczny o k¹cie nachylenia 320- 450; mo¿liwo�æ
stosowania okien dachowych, kafrów, lukarn, wykuszy
itp.,

4) powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekroczyæ 40%
powierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna
powinna wynosiæ nie mniej ni¿ 10% terenu,

5) nale¿y przewidzieæ miejsca parkingowe i gara¿owe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5) lub 6),

6) dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudowany
dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹,
ma³¹ architektur¹ z placami zabaw dla dzieci,

§40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 15 U (UO), ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

2) podstawowe: us³ugi,

3) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnêtrzne i miejsca postojowe,

c) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ),

d) boiska i urz¹dzenia sportowo-rekreacyjne,

e) us³ugi o�wiaty.

2. W granicach terenów U(UO) zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) obiektów us³ugowych o charakterze uci¹¿liwym w rozu-
mieniu ustawy Prawo ochrony �rodowiska.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ug:

1) adaptuje siê istniej¹c¹ zabudowê z mo¿liwo�ci¹ jej moder-
nizacji, przebudowy i rozbudowy do rozmiarów niezbêd-
nych dla potrzeb us³ug,

2) adaptuje siê istniej¹ce sieci i urz¹dzenia infrastruktury
technicznej z mo¿liwo�ci¹ ich modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych,

3) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

4) zachowaæ min. 15% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

5) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
50%,

6) nale¿y przewidzieæ miejsca parkingowe i gara¿owe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 1) � 4).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) maksymaln¹ wysoko�æ budynków ustala siê na 3 kondy-
gnacje naziemne, ale nie wiêcej ni¿ 10,0 m przy dachach
p³askich i 13,0 m przy dachach stromych o k¹cie nachy-
lenia 320 � 450; mo¿liwe stosowanie okien po³aciowych,
lukarn, wykuszy itp.,

2) nale¿y zapewniæ miejsca postojowe na terenie w³asnym
inwestycji,

3) obs³uga komunikacyjna z projektowanych dróg publicz-
nych dojazdowych.

4) ustala siê ogrodzenie a¿urowe wys. do 1,50 m, dopuszcza
siê równie¿ ogrodzenie w formie ¿ywop³otu.

§41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 16 MW/MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) gara¿e wbudowane w parterach,

b) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) ci¹g pieszy ogólnodostêpny,

e) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenów MW/MN obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:
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1) tymczasowych obiektów budowlanych.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nale¿y usytuowaæ jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub budynki jednoro-
dzinne szeregowe i jeden budynek punktowy zgodnie
z lokalizacj¹ wskazan¹ na rysunku planu o architekturze
i gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po
drugiej stronie ci¹gu pieszego,

2) liczba kondygnacji naziemnych maks. � 3 (w tym podda-
sze u¿ytkowe) dla zabudowy szeregowej, ale nie wiêcej ni¿
12,0 m, oraz maks. 4 dla zabudowy wielorodzinnej i nie
wiêcej ni¿ 14,0 m,

3) dach p³aski o k¹cie nachylenia do 120 lub stromy dwuspa-
dowy symetryczny o k¹cie nachylenia 320 � 450; mo¿liwe
zastosowanie okien po³aciowych, kafrów, lukarn, wykuszy
itp.,

4) powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekroczyæ 40% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosiæ nie mniej ni¿ 10% terenu,

5) nale¿y przewidzieæ miejsca parkingowe i gara¿owe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5) lub 6),

6) dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudowany
dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹,
ma³¹ architektur¹ z placami zabaw dla dzieci,

§42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 17 MW/MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) gara¿e wbudowane w parterach,

b) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) ci¹g pieszy ogólnodostêpny,

e) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenów MW/MN obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nale¿y usytuowaæ jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub budynki jednoro-
dzinne szeregowe i jeden budynek punktowy zgodnie
z lokalizacj¹ wskazan¹ na rysunku planu o architekturze
i gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po
drugiej stronie ci¹gu pieszego,

2) liczba kondygnacji naziemnych maks. � 3 (w tym podda-
sze u¿ytkowe) dla zabudowy szeregowej, ale nie wiêcej ni¿
12,0 m, oraz maks. 4 dla zabudowy wielorodzinnej i nie
wiêcej ni¿ 14,0 m,

3) dach p³aski o k¹cie nachylenia do 120 lub stromy dwuspa-
dowy symetryczny o k¹cie nachylenia 320 � 450; mo¿li-
wo�æ realizacji okien dachowych, kafrów, lukarn, wykuszy
itp.,

4) powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekroczyæ 40%
powierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna
powinna wynosiæ nie mniej ni¿ 10% terenu,

5) nale¿y przewidzieæ miejsca parkingowe i gara¿owe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5) lub 6),

6) dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudowany
dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹,
ma³¹ architektur¹ z placami zabaw dla dzieci.

§43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 18 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo � gara¿owa,

b) gara¿e wbudowane lub wolnostoj¹ce,

c) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna),

e) doj�cia, place, dojazdy.

2. W granicach terenów MN zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) podzia³y wewnêtrzne oznaczone na rysunku planu s¹
postulowane,

2) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowaæ 20% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

4) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
40%,

5) nale¿y przewidzieæ miejsca parkingowe i gara¿owe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5).

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami równole-
g³ymi do projektowanej drogi wewnêtrznej i k¹cie nachy-
lenia 350 � 450, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,
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3) obs³uga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnêtrz-
nej,

4) budynki gara¿owo - gospodarcze wolnostoj¹ce lub przy-
budowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie
wy¿sze ni¿ 4,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy
dachach stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 320

- 450,

5) dopuszcza siê lokalizowanie budynków gospodarczych
bli�niaczo w granicach s¹siednich dzia³ek,

6) na dachach p³askich mo¿liwo�æ urz¹dzenia tarasów,

7) ogrodzenia a¿urowe lub ogrodzenia w formie ¿ywop³o-
tów.

§44. 2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 19 ZP ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zieleñ publiczna urz¹dzona z ci¹giem pie-
szym,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) sieci i urz¹dzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty ma³ej architektury.

2. W granicach terenów ZP obowi¹zuje zakaz wznoszenia
obiektów budowlanych.

§45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 20 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarcza,

b) gara¿e wbudowane, przybudowane lub wolnostoj¹ce,

c) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojazdy, doj�cia, miejsca parkingowe,

e) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenu MN obowi¹zuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej MN:

1) podzia³y wewnêtrzne oznaczone na rysunku planu s¹
postulowane,

2) powierzchnia zabudowy na dzia³ce nie powinna przekra-
czaæ 40%,

3) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dzia³ki nie powinien byæ mniejszy ni¿ 20%,

4) dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe wys. do 1,50 m, mo¿-
liwa równie¿ realizacja ogrodzenia w formie ¿ywop³otu,

5) na ka¿dej dzia³ce budowlanej nale¿y lokalizowaæ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny,

6) nale¿y przewidzieæ miejsca parkingowe i gara¿owe zgod-
nie z ustaleniami §10, ust. 4, pkt 5).

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 10,0 m,

2) dachy strome wielospadowe o k¹cie nachylenia 35 � 450;
dopuszcza siê równie¿ dachy p³askie i wysoko�æ budynku
do okapu max. 6,0 m, mo¿liwe stosowanie okien po³acio-
wych, lukarn, wykuszy itp.,

3) obs³uga komunikacyjna z projektowanej drogi publicznej
lokalnej,

4) budynki gara¿owo-gospodarcze wolnostoj¹ce lub przybu-
dowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
¿sze ni¿ 4,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 320 - 450,

5) dopuszcza siê lokalizowanie budynków gospodarczych
bli�niaczo w granicach s¹siednich dzia³ek,

6) na dachach p³askich mo¿liwo�æ urz¹dzenia tarasów,

7) ogrodzenia a¿urowe lub ogrodzenia w formie ¿ywop³o-
tów.

§46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 21 P, Pu ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno-us³u-
gowa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) mieszkanie wbudowane lub przybudowane dla w³a�ci-
ciela dzia³ki,

b) rzemios³o produkcyjne i us³ugowe,

c) sk³ady i magazyny s³u¿¹ce dzia³alno�ci produkcyjnej,

d) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) place, dojazdy, parkingi z zieleni¹, ci¹gi piesze ogólno-
dostêpne nie wydzielone,

f) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna
i izolacyjna.

2. W granicach terenów P i Pu obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) nowych budynków mieszkalnych wolnostoj¹cych,

2) obiektów us³ug publicznych.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowi¹zuj¹ nastê-
puj¹ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) okre�lone na rysunku planu linie wewnêtrznego podzia³u
s¹ postulowane,

3) obiekty produkcyjne o wysoko�ci 1 kondygnacji naziem-
nej, ale nie wy¿sze ni¿ 6,0 m z dachami p³askimi z mo¿li-
wo�ci¹ stosowania �wietlików dachowych,

4) obiekty administracji wewnêtrznej i us³ug o wysoko�ci 2
kondygnacji naziemnych, ale nie wy¿sze ni¿ 8,0 m z
dachami p³askimi,

5) dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów stromych sy-
metrycznych o k¹cie nachylenia 120 - 250
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6) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia³-
ki nie powinna przekraczaæ 50%, a udzia³ powierzchni
biologicznie czynnej nie powinien byæ mniejszy ni¿ 10%,

7) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4).

8) od strony terenów o funkcji mieszkaniowej lub us³ugowej
nale¿y wprowadzaæ pasy zieleni izolacyjnej na terenach
produkcyjnych i produkcyjno-us³ugowych.

4. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ. W szczególno�ci
nale¿y stosowaæ rozwi¹zania zapewniaj¹ce:

1) ochronê powietrza, w szczególno�ci poprzez utrzymanie
poziomów substancji w powietrzu poni¿ej dopuszczalnych
poziomów lub co najmniej na tych poziomach,

2) jak najlepszy stan akustyczny �rodowiska, w szczególno�ci
poprzez utrzymanie poziomu ha³asu poni¿ej dopuszczal-
nego lub co najmniej na tym poziomie,

3) ochronê przed polami elektroenergetycznymi, w szczegól-
no�ci poprzez utrzymanie poziomów pól elektroenerge-
tycznych poni¿ej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach.

5. Dzia³alno�æ produkcyjna i us³ugowa, powoduj¹ca
wprowadzanie gazów lub py³ów do powietrza, emisjê ha³asu
oraz wytwarzanie pól elektroenergetycznych, nie powinna
powodowaæ przekroczenia standardów jako�ci �rodowiska
poza terenem, do którego prowadz¹cy dzia³alno�æ ma tytu³
prawny. Zagospodarowanie i zabudowa dzia³ki budowlanej
nie mo¿e powodowaæ przekroczenia standardów jako�ci �ro-
dowiska.

6. Podejmowanie dzia³alno�ci produkcyjnej i us³ugowej,
mog¹cej negatywnie oddzia³ywaæ na �rodowisko, w rozumie-
niu ustawy Po�. powinno jednocze�nie powodowaæ obowi¹-
zek zapobieganiu temu oddzia³ywaniu.

7. Inwestycja budowlana musi, przed oddaniem do u¿yt-
ku, spe³niaæ wymagania ochrony �rodowiska, w zakresie
o którym mowa w art. 76 ust. 2 ustawy Po�.

8. Nie zabudowany teren dzia³ki winien byæ urz¹dzony
zieleni¹ wysok¹ i nisk¹. Dopuszcza siê ogrodzenie sta³e siat-
kowe, zaleca siê stosowanie ¿ywop³otów.

§47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 22 U, P, Pu (MW) ustala siê nastêpuj¹ce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynków mieszkalnych po obu
stronach ci¹gu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury,

e) ci¹g pieszy z mo¿liwo�ci¹ przekrycia dachem przezro-
czystym,

f) gara¿e w parterach budynków.

2. W granicach terenów U, P, Pu (MW) obowi¹zuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 15% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4 i 6).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych � 2 dla zabudowy us³ugo-
wej albo produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

2) wysoko�æ budynku maks. - do 6,0 m dla budynków
produkcyjnych, - do 8,0 m dla budynków us³ugowych
i 14,0 m dla budynków wielorodzinnych,

3) budynki produkcyjne i us³ugowe nale¿y przykryæ dachem
p³askim; w miarê potrzeb funkcjonalnych lub technolo-
gicznych nale¿y stosowaæ �wietliki dachowe, dopuszcza
siê równie¿ dachy strome dwuspadowe symetryczne
o k¹cie nachylenia 120- 250; budynki wielorodzinne mog¹
byæ pokryte dachami stromymi dwuspadowymi syme-
trycznymi o k¹cie nachylenia 320 - 450

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 23 U, P, Pu (MW) ustala siê nastêpuj¹ce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

Poz. 3498



— 17664 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 162

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynków mieszkalnych po obu
stronach ci¹gu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury,

e) ci¹g pieszy z mo¿liwo�ci¹ przekrycia dachem przezro-
czystym,

f) gara¿e w parterach budynków.

2. W granicach terenów U, P, Pu (MW) obowi¹zuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 15% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4 lub 6)).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych � 2 dla zabudowy us³ugo-
wej i produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

2) wysoko�æ budynku maks. - do 6,0 m dla budynków
produkcyjnych, do 8,0 m dla budynków us³ugowych i 14,0
m dla budynków wielorodzinnych,

3) budynki nale¿y przykryæ dachami p³askimi; w miarê po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nale¿y stoso-
waæ �wietliki dachowe, dla zabudowy produkcyjnej i us³u-
gowej dopuszcza siê stosowanie dachów stromych dwu-
spadowych symetrycznych o k¹cie nachylenia 120 - 250;
a budynki wielorodzinne mog¹ byæ pokryte dachami stro-
mymi dwuspadowymi o k¹cie nachylenia 320- 450

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 24 P, Pu ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno-us³u-
gowa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) mieszkanie dla w³a�ciciela dzia³ki wbudowane lub przy-
budowane,

b) rzemios³o produkcyjne i us³ugowe,

c) sk³ady i magazyny s³u¿¹ce dzia³alno�ci produkcyjnej,

d) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) place, dojazdy, parkingi z zieleni¹, ci¹gi piesze,

f) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenów P i Pu obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) nowych budynków mieszkalnych wolnostoj¹cych,

2) obiektów us³ug publicznych.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowi¹zuj¹ nastê-
puj¹ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) okre�lone na rysunku planu linie wewnêtrznego podzia³u
s¹ postulowane,

2) obiekty produkcyjne o wysoko�ci 1 kondygnacji naziem-
nej, ale nie wy¿sze ni¿ 6,0 m z dachami p³askimi z mo¿li-
wo�ci¹ stosowania �wietlików dachowych,

4) obiekty administracji wewnêtrznej i us³ug o wysoko�ci 2
kondygnacji naziemnych, ale nie wy¿sze ni¿ 8,0 m z
dachami p³askimi,

5) dopuszcza siê dachy strome dwuspadowe symetryczne o
k¹cie nachylenia 120- 250 i maksymaln¹ wysoko�æ budyn-
ków � 10,0 m,

6) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4).

7) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia³-
ki nie powinna przekraczaæ 50%, a udzia³ powierzchni
biologicznie czynnej nie powinien byæ mniejszy ni¿ 20%,

8) od strony terenów o funkcji us³ugowej nale¿y wprowadziæ
pas zieleni izolacyjnej.

4. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ. W szczególno�ci
nale¿y stosowaæ rozwi¹zania zapewniaj¹ce:

1) ochronê powietrza w szczególno�ci poprzez utrzymanie
poziomów substancji w powietrzu poni¿ej dopuszczalnych
poziomów lub co najmniej na tych poziomach,

2) jak najlepszy stan akustyczny �rodowiska, w szczególno�ci
poprzez utrzymanie poziomu ha³asu poni¿ej dopuszczal-
nego lub co najmniej na tym poziomie,

3) ochronê przed polami elektroenergetycznymi, w szczegól-
no�ci poprzez utrzymanie poziomów pól elektroenerge-
tycznych poni¿ej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach.

5. Dzia³alno�æ produkcyjna i us³ugowa, powoduj¹ca
wprowadzanie gazów lub py³ów do powietrza, emisjê ha³asu
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oraz wytwarzanie pól elektroenergetycznych, nie powinna
powodowaæ przekroczenia standardów jako�ci �rodowiska
poza terenem, do którego prowadz¹cy dzia³alno�æ ma tytu³
prawny. Zagospodarowanie i zabudowa dzia³ki budowlanej
nie mo¿e powodowaæ przekroczenia standardów jako�ci �ro-
dowiska.

6. Podejmowanie dzia³alno�ci produkcyjnej i us³ugowej,
mog¹cej negatywnie oddzia³ywaæ na �rodowisko, w rozumie-
niu ustawy Po�. powinno jednocze�nie powodowaæ obowi¹-
zek zapobieganiu temu oddzia³ywaniu.

7. Inwestycja budowlana musi, przed oddaniem do u¿yt-
ku, spe³niaæ wymagania ochrony �rodowiska, w zakresie o
którym mowa w art. 76 ust. 2 ustawy Po�.

8. Nie zabudowany teren dzia³ki winien byæ urz¹dzony
zieleni¹ wysok¹ i nisk¹. Dopuszcza siê ogrodzenie dzia³ek
sta³e siatkowe, zaleca siê stosowanie ¿ywop³otów.

§50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 25 U, P, Pu (MW) ustala siê nastêpuj¹ce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynków mieszkalnych po obu
stronach ci¹gu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) ci¹g pieszy z mo¿liwo�ci¹ przekrycia dachem przezro-
czystym,

e) obiekty ma³ej architektury,

f) gara¿e w parterach budynków.

2. W granicach terenów U, P, Pu (MW) obowi¹zuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 20% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4) i 6).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych � 2 dla zabudowy us³ugo-
wej i produkcyjnej, - 4 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

2) wysoko�æ budynku maks. - 6,0 m dla zabudowy produk-
cyjnej, 8,0 m dla zabudowy us³ugowej i 14,0 m, dla
mieszkalnictwa,

3) budynki nale¿y przykryæ dachami p³askimi; w miarê po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nale¿y stoso-
waæ �wietliki dachowe, dopuszcza siê stosowanie dachów
stromych dwuspadowych symetrycznych o k¹cie nachy-
lenia 120- 250 dla zabudowy produkcyjnej i us³ugowej i 320

- 450 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dzia³ka nie powinna byæ ogrodzona, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 26 U, P, Pu (MW) ustala siê nastêpuj¹ce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynków mieszkalnych po obu
stronach ci¹gu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury,

e) ci¹g pieszy z mo¿liwo�ci¹ przekrycia dachem przezro-
czystym,

f) gara¿e w parterach budynków.

2. W granicach terenów U, P, Pu (MW) obowi¹zuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 20% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4) i 6.)
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4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych � 2 dla zabudowy us³ugo-
wej i produkcyjnej, - 4 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

2) wysoko�æ budynku maks. - 6,0 m dla zabudowy us³ugowej
i produkcyjnej i 14,0 m, dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

3) budynki nale¿y przykryæ dachami p³askimi; w miarê po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nale¿y stoso-
waæ �wietliki dachowe, dopuszcza siê stosowanie dachów
stromych dwuspadowych symetrycznych o k¹cie nachy-
lenia 120- 250 dla zabudowy produkcyjnej i us³ugowej i 320

- 450 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 27 P, Pu ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i produkcyjno-us³u-
gowa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) mieszkanie dla w³a�ciciela dzia³ki wbudowane lub przy-
budowane,

b) rzemios³o produkcyjne i us³ugowe,

c) sk³ady i magazyny s³u¿¹ce dzia³alno�ci produkcyjnej,

d) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) place, dojazdy, parkingi z zieleni¹, ci¹gi piesze,

f) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenów P i Pu obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) nowych budynków mieszkalnych wolnostoj¹cych,

2) obiektów us³ug publicznych.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowi¹zuj¹ nastê-
puj¹ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) okre�lone na rysunku planu linie wewnêtrznego podzia³u
s¹ postulowane,

2) obiekty produkcyjne o wysoko�ci 1 kondygnacji naziem-
nej, ale nie wy¿sze ni¿ 6,0 m z dachami p³askimi z
mo¿liwo�ci¹ stosowania �wietlików dachowych,

3) obiekty administracji wewnêtrznej i us³ug o wysoko�ci 2
kondygnacji naziemnych, ale nie wy¿sze ni¿ 8,0 m z
dachami p³askimi,

4) dopuszcza siê dachy strome dwuspadowe symetryczne o
k¹cie nachylenia 120 - 250 i maksymaln¹ wysoko�æ budyn-
ków � 10,0 m,

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia³-
ki nie powinna przekraczaæ 50%, a udzia³ powierzchni
biologicznie czynnej nie powinien byæ mniejszy ni¿ 10%,

6) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4).

7) od strony terenów o funkcji mieszkaniowej i mieszkanio-
wo - us³ugowej nale¿y wprowadziæ pasy zieleni izolacyj-
nej.

4. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ. W szczególno�ci
nale¿y stosowaæ rozwi¹zania zapewniaj¹ce:

1) ochronê powietrza, w szczególno�ci poprzez utrzymanie
poziomów substancji w powietrzu poni¿ej dopuszczalnych
poziomów lub co najmniej na tych poziomach,

2) jak najlepszy stan akustyczny �rodowiska, w szczególno�ci
poprzez utrzymanie poziomu ha³asu poni¿ej dopuszczal-
nego lub co najmniej na tym poziomie,

3) ochronê przed polami elektroenergetycznymi, w szczegól-
no�ci poprzez utrzymanie poziomów pól elektroenerge-
tycznych poni¿ej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach.

5. Dzia³alno�æ produkcyjna i us³ugowa, powoduj¹ca
wprowadzanie gazów lub py³ów do powietrza, emisjê ha³asu
oraz wytwarzanie pól elektroenergetycznych, nie powinna
powodowaæ przekroczenia standardów jako�ci �rodowiska
poza terenem, do którego prowadz¹cy dzia³alno�æ ma tytu³
prawny. Zagospodarowanie i zabudowa dzia³ki budowlanej
nie mo¿e powodowaæ przekroczenia standardów jako�ci �ro-
dowiska.

6. Podejmowanie dzia³alno�ci produkcyjnej i us³ugowej,
mog¹cej negatywnie oddzia³ywaæ na �rodowisko, w rozumie-
niu ustawy Po�. powinno jednocze�nie powodowaæ obowi¹-
zek zapobieganiu temu oddzia³ywaniu.

7. Inwestycja budowlana musi, przed oddaniem do u¿yt-
ku, spe³niaæ wymagania ochrony �rodowiska, w zakresie o
którym mowa w art. 76 ust. 2 ustawy Po�.

8. Nie zabudowany teren dzia³ki winien byæ urz¹dzony
zieleni¹ wysok¹ i nisk¹. Dopuszcza siê ogrodzenie dzia³ek
sta³e siatkowe, zaleca siê stosowanie ¿ywop³otów.

§53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem C 28 MN, U ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ca (dopuszczalna):

a) us³ugi nieuci¹¿liwe wbudowane lub wolnostoj¹ce (max
1 budynek),

b) droga wewnêtrzna dojazdowa do wszystkich dzia³ek,

c) zabudowa gospodarcza i gara¿e wbudowane, przybu-
dowane lub wolnostoj¹ce (max 1 budynek),
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d) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) doj�cia, dojazdy i parkingi,

f) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenu MN, U obowi¹zuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug uci¹¿liwych w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
�rodowiska,

3) obiektów handlowych o powierzchni sprzeda¿y powy¿ej
2.000 m2.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowo-us³ugowej MN, U:

1) budynek mieszkalny z us³ugami w zabudowie wolnosto-
j¹cej o liczbie kondygnacji naziemnych � 3 (w tym podda-
sze u¿ytkowe), ale nie wiêcej ni¿ 10,0 m przy dachach
p³askich i 12,0 m przy dachach stromych o k¹cie nachyle-
nia 35-450,

2) budynek us³ugowy i gara¿owo-gospodarczy wolnostoj¹cy
lub przybudowany do budynku mieszkalnego, wysoko�æ
2 kondygnacje naziemne, ale nie wiêcej ni¿ 8,0 m przy
dachu p³askim i 10,0 m przy dachu stromym,

3) powierzchnia zabudowy na dzia³ce nie powinna przekra-
czaæ 50%,

4) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dzia³ki nie powinien byæ mniejszy ni¿ 15%,

5) dla us³ug nale¿y zabezpieczyæ na w³asnym terenie miejsca
postojowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10,
ust. 4, pkt 1) � 5).

4. Wszelka uci¹¿liwo�æ zwi¹zana z dzia³alno�ci¹ us³u-
gow¹ musi zamykaæ siê w granicach dzia³ki.

5. Niezabudowany teren dzia³ki winien byæ urz¹dzony
zieleni¹ wysok¹ i nisk¹. Dopuszcza siê ogrodzenie sta³e a¿u-
rowe z ¿ywop³otem.

USTALENIA DOTYCZ¥CE TERENÓW O RÓ¯NYM PRZE-
ZNACZENIU WYODRÊBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZA-

J¥CYMI DLA JEDNOSTKI �D� (Z WYJ¥TKIEM DRÓG)

§54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 1 P, Pu ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna i nieuci¹¿liwa us³u-
gowa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) mieszkanie dla w³a�ciciela dzia³ki wbudowane lub przy-
budowane,

b) rzemios³o produkcyjne i us³ugowe,

c) sk³ady i magazyny s³u¿¹ce dzia³alno�ci produkcyjnej,

d) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) place, dojazdy, parkingi z zieleni¹, ci¹gi piesze,

f) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenów P, Pu obowi¹zuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu Prawa ochrony
�rodowiska.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 10% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug, przemys³u mieszkalnictwa nale¿y zabezpieczyæ
miejsca parkingowe zgodnie ze standardami okre�lonymi
w §10, ust. 4, pkt 1) � 4).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych � 2 dla zabudowy us³ugo-
wej i produkcyjnej, - 4 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

2) wysoko�æ budynku maks. - 6,0 m dla zabudowy produk-
cyjnej, 8,0 m dla zabudowy us³ugowej i 14,0 m, dla
zabudowy mieszkaniowej,

3) budynek nale¿y przykryæ dachem p³askim; w miarê po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nale¿y stoso-
waæ �wietliki dachowe,

4) dopuszcza siê dachy strome dwuspadowe symetryczne o
k¹cie nachylenia 120- 250 i maksymaln¹ wysoko�æ budyn-
ków � 10,0 m,

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 2 U, P, Pu (MW) ustala siê nastêpuj¹ce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynków mieszkalnych po obu
stronach ci¹gu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,
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c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury,

e) ci¹g pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

f) gara¿e w parterach budynków.

2. W granicach terenów U, P, Pu obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 15% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4) i 6).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

a) liczba kondygnacji naziemnych � 2 dla zabudowy us³ugo-
wej i produkcyjnej, - 4 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) wysoko�æ budynku maks. - 6,0 m dla zabudowy produk-
cyjnej, 8,0 m dla zabudowy us³ugowej i 14,0 m dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkalnictwa,

c) budynki nale¿y przykryæ dachami p³askimi; w miarê po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nale¿y stoso-
waæ �wietliki dachowe, dopuszcza siê stosowanie dachów
stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 120- 250,
a dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 320 - 450

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 3 U, P, Pu (MW) ustala siê nastêpuj¹ce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynków mieszkalnych po obu
stronach ci¹gu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury,

e) ci¹g pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

f) gara¿e w parterach budynków.

2. W granicach terenów U, P, Pu obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 15% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4) i 6).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych � 2 dla zabudowy us³ugo-
wej i produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

2) wysoko�æ budynku maks. - 6,0 m dla zabudowy produk-
cyjnej, 8,0 m dla zabudowy us³ugowej i 14,0 m, dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) budynek nale¿y przykryæ dachem p³askim; w miarê po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nale¿y stoso-
waæ �wietliki dachowe, dopuszcza siê dachy strome dwu-
spadowe symetryczne o k¹cie nachylenia 120- 250, a dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 320 - 450

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 4 P, Pu (MW) ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):
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a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynków mieszkalnych po obu
stronach ci¹gu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury,

e) gara¿e w parterach budynków.

2. W granicach terenów P, Pu obowi¹zuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 15% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4) i 6).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

4) liczba kondygnacji naziemnych � 2 dla zabudowy us³ugo-
wej i produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

5) wysoko�æ budynku maks. - 6,0 m dla zabudowy produk-
cyjnej, 8,0 m dla zabudowy us³ugowej i 14,0 m dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

6) budynki nale¿y przykryæ dachem p³askim; w miarê potrzeb
funkcjonalnych lub technologicznych nale¿y stosowaæ
�wietliki dachowe, dopuszcza siê stosowanie dachów stro-
mych dwuspadowych symetrycznych o k¹cie nachylenia
120- 250, a dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
320 - 450

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dzia³ka nie powinna byæ ogrodzona, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§58. 2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 5 R ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolne,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) podziemne i nadziemne sieci i urz¹dzenia infrastruktu-
ry technicznej,

b) �cie¿ki rowerowe i ci¹gi piesze.

2. W granicach terenów R obowi¹zuje zakaz wznoszenia
zabudowy.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zagospodarowania upraw
polowych R:

1) obowi¹zuj¹ ci¹gi piesze nie wydzielone ogólnodostêpne,

2) obowi¹zuje zakaz likwidacji istniej¹cych zadrzewieñ �ród-
polnych, poza wycink¹ sanitarn¹.

§59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 6 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo � gara¿owa,

b) gara¿e wbudowane lub wolnostoj¹ce,

c) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna),

e) doj�cia, dojazdy, place.

2. W granicach terenów MN zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) podzia³y wewnêtrzne oznaczone na rysunku planu s¹
postulowane,

2) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowaæ 20% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

4) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
40%.

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami równole-
g³ymi do projektowanej drogi wewnêtrznej i k¹cie nachy-
lenia 35 � 450, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunatny,
ciemny, nierefleksyjny,

3) obs³uga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnêtrz-
nej,

4) budynki gara¿owo-gospodarcze wolnostoj¹ce lub przybu-
dowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
¿sze ni¿ 4,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 250 - 400,

5) na dachach p³askich mo¿liwo�æ urz¹dzenia tarasów,
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6) ogrodzenia a¿urowe lub ogrodzenia w formie ¿ywop³o-
tów.

§60. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 7 MN, U, ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
us³ugami,

2) uzupe³niaj¹ca (dopuszczalna):

a) us³ugi nieuci¹¿liwe wbudowane lub wolnostoj¹ce (max
1 budynek),

b) zabudowa gospodarcza i gara¿e wbudowane, przybu-
dowane lub wolnostoj¹ce (max 1 budynek),

c) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) doj�cia, dojazdy i parkingi,

e) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenu MN, U obowi¹zuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug uci¹¿liwych w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
�rodowiska,

3) obiektów handlowych o powierzchni sprzeda¿y powy¿ej
2.000 m2.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej z us³ugami MN,
U:

1) budynek mieszkalny z us³ugami w zabudowie wolnosto-
j¹cej o liczbie kondygnacji naziemnych � 3, ale nie wiêcej
ni¿ 9,0 m przy dachach p³askich i 12,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych symetrycznych o k¹cie nachyle-
nia 350 - 450,

2) budynek us³ugowy i gara¿owo-gospodarczy wolnostoj¹cy
lub przybudowany do budynku mieszkalnego, wysoko�æ
1 kondygnacja naziemna, ale nie wiêcej ni¿ 7,0 m przy
dachu p³askim i 11,0 m przy dachu stromym o k¹cie
nachylenia 250 - 400,

3) powierzchnia zabudowy na dzia³ce nie powinna przekra-
czaæ 40%,

4) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dzia³ki nie powinien byæ mniejszy ni¿ 15%,

5) dla us³ug nale¿y zabezpieczyæ na w³asnym terenie miejsca
postojowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10,
ust. 4, pkt 1) � 4) i 5).

4. Wszelka uci¹¿liwo�æ zwi¹zana z dzia³alno�ci¹ us³u-
gow¹ musi zamykaæ siê w granicach dzia³ki.

5. Niezabudowany teren dzia³ki winien byæ urz¹dzony
zieleni¹ wysok¹ i nisk¹. Dopuszcza siê ogrodzenie sta³e a¿u-
rowe wysoko�ci do 1,20 m lub ¿ywop³otowe.

§61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 8 R ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolne,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) podziemne i nadziemne sieci i urz¹dzenia infrastruktu-
ry technicznej,

b) �cie¿ki rowerowe i ci¹gi piesze.

2. W granicach terenów R obowi¹zuje zakaz wznoszenia
zabudowy.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zagospodarowania upraw
polowych R:

1) dopuszcza siê ci¹gi piesze ogólnodostêpne,

2) obowi¹zuje zakaz likwidacji istniej¹cych zadrzewieñ �ród-
polnych, poza wycink¹ sanitarn¹.

§62. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 9 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo � gara¿owa,

b) gara¿e wbudowane lub wolnostoj¹ce,

c) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna),

2. W granicach terenów MN zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) podzia³y wewnêtrzne oznaczone na rysunku planu s¹
postulowane,

2) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

a) zachowaæ 20% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

3) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
40%.

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami równole-
g³ymi do projektowanej drogi wewnêtrznej i k¹cie nachy-
lenia 35 � 450, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunatny,
ciemny, nierefleksyjny,

3) obs³uga komunikacyjna z projektowanych dróg wewnêtrz-
nych,

4) budynki gara¿owo-gospodarcze wolnostoj¹ce lub przybu-
dowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
¿sze ni¿ 4,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 25 - 400,

Poz. 3498



— 17671 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 162

5) na dachach p³askich mo¿liwo�æ urz¹dzenia tarasów,

6) ogrodzenia a¿urowe lub ogrodzenia w formie ¿ywop³o-
tów.

§63. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 10 ZP ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zieleñ publiczna urz¹dzona z ci¹giem pie-
szym,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) sieci i urz¹dzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty ma³ej architektury,

c) droga dojazdowa s³u¿¹ca do obs³ugi istniej¹cego cieku
wodnego.

2. W granicach terenów ZP obowi¹zuje zakaz wznoszenia
obiektów budowlanych.

3. Obowi¹zuje ochrona istniej¹cego cieku wodnego.

§64. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 11 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo � gara¿owa,

b) gara¿e wbudowane lub wolnostoj¹ce,

c) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna.,

2. W granicach terenów MN zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) podzia³y wewnêtrzne oznaczone na rysunku planu s¹
postulowane,

2) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

a) zachowaæ 20% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

3) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
40%.

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami równole-
g³ymi do projektowanej drogi wewnêtrznej i k¹cie nachy-
lenia 35 � 450, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunatny,
ciemny, nierefleksyjny,

3) obs³uga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnêtrz-
nej,

4) budynki gara¿owo-gospodarcze wolnostoj¹ce lub przybu-
dowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
¿sze ni¿ 4,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 250 - 400,

5) na dachach p³askich mo¿liwo�æ urz¹dzenia tarasów,

6) ogrodzenia a¿urowe lub ogrodzenia w formie ¿ywop³o-
tów.

§65. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 12 K ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: sieci, urz¹dzenia i budynki infrastruktury
technicznej dla potrzeb kanalizacji (przepompownia),

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zieleñ.

2. W granicach terenów K zakazuje siê wznoszenia in-
nych obiektów ni¿ wymienione w ust. 1.

§66. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 13 P, Pu ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b)  mieszkanie dla w³a�ciciela dzia³ki wbudowane lub
przybudowane,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury.

2. W granicach terenów P, Pu obowi¹zuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 10% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4),

5) od strony terenów zabudowy mieszkaniowej nale¿y wpro-
wadziæ zieleñ izolacyjn¹.

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych � 2 dla zabudowy us³ugo-
wej i produkcyjnej,
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2) wysoko�æ budynku maks. - 8,0 m dla zabudowy produk-
cyjnej i us³ugowej,

3) budynki nale¿y przykryæ dachami p³askimi; w miarê po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nale¿y stoso-
waæ �wietliki dachowe, dopuszcza siê dachy strome dwu-
spadowe symetryczne o k¹cie nachylenia 120 - 250

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§67. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 14 U, P, Pu (MW) ustala siê nastêpuj¹ce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynków mieszkalnych po obu
stronach ci¹gu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury,

e) ci¹g pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

f) gara¿e w parterach budynków.

2. W granicach terenów U, P, Pu obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 15% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u oraz zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkingowe zgod-
nie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4, pkt 1) � 4)
i 6).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych � 2 dla zabudowy us³ugo-
wej i produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

2) wysoko�æ budynku maks. - do 8,0 m dla zabudowy
us³ugowej i produkcyjnej, do 14,0 m dla zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

3) budynek nale¿y przykryæ dachem p³askim; w miarê po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nale¿y stoso-
waæ �wietliki dachowe, dopuszcza siê dachy strome o
k¹cie nachylenia 120 - 250 dla zabudowy us³ugowej i
produkcyjnej i 320 - 450 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§68. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 15 U, P, Pu (MW) ustala siê nastêpuj¹ce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynków mieszkalnych po obu
stronach ci¹gu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury,

e) ci¹g pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

f) gara¿e w parterach budynków.

2. W granicach terenów U, P, Pu (MW) obowi¹zuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 15% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4) i 6).
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4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych � 2 dla zabudowy us³ugo-
wej i produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

2) wysoko�æ budynku maks. � do 8,0 m dla zabudowy
us³ugowej i produkcyjnej, do 14,0 m, dla zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

3) budynek nale¿y przykryæ dachem p³askim; w miarê po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nale¿y stoso-
waæ �wietliki dachowe, dopuszcza siê dachy strome dwu-
spadowe o k¹cie nachylenia 120 - 250 dla zabudowy
us³ugowej i produkcyjnej i 320 - 450 dla zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§69. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 16 P, Pu ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b) mieszkanie dla w³a�ciciela dzia³ki wbudowane lub przy-
budowane,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury.

2. W granicach terenów P, Pu obowi¹zuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 10% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi
w §10, ust. 4, pkt 1) � 4),

5) od strony terenów mieszkaniowych nale¿y wprowadziæ
zieleñ izolacyjn¹.

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych � 1 dla zabudowy produk-
cyjnej, 2 dla zabudowy us³ugowej,

2) wysoko�æ budynku maks. - 6,5 m dla obiektów produkcyj-
nych, 8,0 m dla obiektów us³ugowych,

3) budynek nale¿y przykryæ dachem p³askim; w miarê po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nale¿y stoso-
waæ �wietliki dachowe, dopuszcza siê dachy strome dwu-
spadowe symetryczne o k¹cie nachylenia 120 - 250

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§70. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 17 U, P, Pu (MW) ustala siê nastêpuj¹ce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynków mieszkalnych po obu
stronach ci¹gu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury,

e) ci¹g pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

f) gara¿e w parterach budynków.

2. W granicach terenów U, P, Pu (MW) obowi¹zuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 15% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u i zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkingowe zgodnie
ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4, pkt 1) � 4) i 6).
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4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych � 2 dla zabudowy us³ugo-
wej i produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

2) wysoko�æ budynku maks. - do 8,0 m dla zabudowy
us³ugowej i produkcyjnej, do 14,0 m, dla zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

3) budynek nale¿y przykryæ dachem p³askim; w miarê po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nale¿y stoso-
waæ �wietliki, dopuszcza siê dachy strome dwuspadowe
symetryczne o k¹cie nachylenia 120 - 250 dla obiektów
produkcyjnych i us³ugowych i 320 - 450 dla obiektów
mieszkaniowych wielorodzinnych,

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§71. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 18 U, P, Pu (MW) ustala siê nastêpuj¹ce przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynków mieszkalnych po obu
stronach ci¹gu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury,

e) ci¹g pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

f) gara¿e w parterach budynków.

2. W granicach terenów U, P, Pu (MW) obowi¹zuje zakaz
wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowiska.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 15% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,

4) dla us³ug i przemys³u i zabudowy mieszkaniowej nale¿y
zabezpieczyæ miejsca parkingowe zgodnie ze standardami
okre�lonymi w §10, ust. 4, pkt 1) � 4) i 6).

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych � 2 dla zabudowy us³ugo-
wej i produkcyjnej, 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej,

2) wysoko�æ budynku maks. - do 8,0 m dla obiektów us³u-
gowych i produkcyjnych, do 14,0 m dla zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

3) budynek nale¿y przykryæ dachem p³askim; w miarê po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nale¿y stoso-
waæ �wietliki dachowe, dopuszcza siê dachy strome dwu-
spadowe symetryczne o k¹cie nachylenia 120 - 250 dla
zabudowy us³ugowej i produkcyjnej i 320 - 450 dla obiek-
tów mieszkaniowych wielorodzinnych,

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§72. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 19 P, Pu ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa us³ugowa nieuci¹¿liwa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) nieuci¹¿liwe obiekty produkcyjne, nieuci¹¿liwe obiekty
dzia³alno�ci us³ugowej,

b) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne pod wa-
runkiem usytuowania budynków mieszkalnych po obu
stronach ci¹gu pieszego zgodnych gabarytowo i archi-
tektonicznie,

c) parkingi wraz z zieleni¹,

d) obiekty ma³ej architektury,

2. W granicach terenów P, Pu obowi¹zuje zakaz wznosze-
nia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug i produkcji uci¹¿liwej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony �rodowisk.,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy us³ugowej:

1) us³ugi wbudowane w parterach budynków mog¹ zajmo-
waæ ca³¹ jego powierzchniê,

2) min. 10% powierzchni terenu powinna stanowiæ powierzch-
nia biologicznie czynna,

3) procent zabudowy dzia³ki nie powinien przekraczaæ 50%,
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4) dla us³ug i przemys³u nale¿y zabezpieczyæ miejsca parkin-
gowe zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4,
pkt 1) � 4),

5) od strony terenów mieszkaniowych i mieszkaniowo-us³u-
gowych nale¿y wprowadziæ zieleñ izolacyjn¹.

4. Forma architektoniczna budynków powinna spe³niaæ
nastêpuj¹ce wymagania:

1) liczba kondygnacji naziemnych � 1 dla zabudowy produk-
cyjnej, 2 dla zabudowy us³ugowej,

2) wysoko�æ budynku maks. - do 6,5 m dla obiektów produk-
cyjnych i 8,0 m dla obiektów us³ugowych,

3) budynek nale¿y przykryæ dachem p³askim; w miarê po-
trzeb funkcjonalnych lub technologicznych nale¿y stoso-
waæ �wietliki dachowe, dopuszcza siê stosowanie dachów
stromych dwuspadowych symetrycznych o k¹cie nachy-
lenia 120 - 250

5. Na terenie nale¿y stosowaæ rozwi¹zania niezbêdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeñ, ha³asu i promie-
niowania, a tak¿e rozwi¹zania zapewniaj¹ce ochronê przed
uci¹¿liwo�ciami, w szczególno�ci ustalenia, o których mowa
w §19 ust. 4 - 7.

6. Dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudo-
wany dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹
i ma³¹ architektur¹.

§73. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 20 MN, U ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ca (dopuszczalna):

a) us³ugi nieuci¹¿liwe wbudowane lub wolnostoj¹ce (max
1 budynek),

b) droga wewnêtrzna dojazdowa do wszystkich dzia³ek,

c) zabudowa gospodarcza i gara¿e wbudowane, przybu-
dowane lub wolnostoj¹ce (max 1 budynek),

d) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) doj�cia, dojazdy i parkingi,

f) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenu MN, KDW obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

2) us³ug uci¹¿liwych w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
�rodowiska,

3) obiektów handlowych o powierzchni sprzeda¿y powy¿ej
2.000 m2.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowo-us³ugowej MN, U:

1) budynek mieszkalny z us³ugami w zabudowie wolnosto-
j¹cej o liczbie kondygnacji naziemnych � 3, ale nie wiêcej

ni¿ 9,0 m przy dachach p³askich i 12,0 m przy dachach
stromych o k¹cie nachylenia 350 - 450,

2) budynek us³ugowy i gara¿owo-gospodarczy wolnostoj¹cy
lub przybudowany do budynku mieszkalnego, wysoko�æ
2 kondygnacje naziemne, ale nie wiêcej ni¿ 8,0 m przy
dachu p³askim i 11,0 m przy dachu stromym,

3) powierzchnia zabudowy na dzia³ce nie powinna przekra-
czaæ 40%,

4) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dzia³ki nie powinien byæ mniejszy ni¿ 10%,

5) dla us³ug i mieszkalnictwa nale¿y zabezpieczyæ na w³a-
snym terenie miejsca postojowe zgodnie ze standardami
okre�lonymi w §10, ust. 4, pkt 1) � 4) i 5).

4. Wszelka uci¹¿liwo�æ zwi¹zana z dzia³alno�ci¹ us³u-
gow¹ musi zamykaæ siê w granicach dzia³ki.

5. Niezabudowany teren dzia³ki winien byæ urz¹dzony
zieleni¹ wysok¹ i nisk¹. Dopuszcza siê ogrodzenie sta³e a¿u-
rowe z ¿ywop³otem.

§74. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 21 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo � gara¿owa,

b) gara¿e wbudowane lub wolnostoj¹ce,

c) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna).

2. W granicach terenów MN zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) podzia³y wewnêtrzne oznaczone na rysunku planu s¹
postulowane,

2) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

a) zachowaæ 20% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

3) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
40%,

4) nale¿y zabezpieczyæ na w³asnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4, pkt
5).

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami równole-
g³ymi do projektowanej drogi wewnêtrznej i k¹cie nachy-
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lenia 350 � 450, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,

3) obs³uga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnêtrz-
nej,

4) budynki gara¿owo - gospodarcze wolnostoj¹ce lub przy-
budowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie
wy¿sze ni¿ 4,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy
dachach stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 250

- 400,

5) na dachach p³askich mo¿liwo�æ urz¹dzenia tarasów,

6) ogrodzenia a¿urowe lub ogrodzenia w formie ¿ywop³o-
tów.

§75. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 22 MW/MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna szeregowa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) gara¿e wbudowane w parterach,

b) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) ci¹g pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

e) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenów MW/MN obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nale¿y usytuowaæ jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub zabudowê jednoro-
dzinn¹ szeregow¹ i jeden budynek punktowy zgodnie
z lokalizacj¹ wskazan¹ na rysunku planu o architekturze i
gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po dru-
giej stronie ci¹gu pieszego,

2) liczba kondygnacji naziemnych maks. � 3 dla zabudowy
jednorodzinnej szeregowej i 4 dla zabudowy wielorodzin-
nej, wysoko�æ budynku maks. � 12,0 m dla zabudowy
szeregowej i 14,0 m dla zabudowy wielorodzinnej,

3) dachy strome dwuspadowe symetryczne o k¹cie nachyle-
nia 320 - 450,

4) powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekroczyæ 50% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosiæ nie mniej ni¿ 15% terenu,

5) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego
nale¿y zabezpieczyæ na w³asnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4, pkt
5) i 6).

6) dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudowany
dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹,
ma³¹ architektur¹ z placami zabaw dla dzieci,

§76. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 23 MW/MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinne szeregowa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) gara¿e wbudowane w parterach,

b) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) ci¹g pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

e) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenów MW/MN obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nale¿y usytuowaæ jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub zabudowê jednoro-
dzinn¹ szeregow¹ i jeden budynek punktowy zgodnie z
lokalizacj¹ wskazan¹ na rysunku planu o architekturze i
gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po dru-
giej stronie ci¹gu pieszego,

2) liczba kondygnacji naziemnych maks. � 3 dla zabudowy
jednorodzinnej szeregowej i 4 dla zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej, wysoko�æ budynku maks. � 12,0 m dla
zabudowy szeregowej i 14,0 m dla zabudowy wielorodzin-
nej,

3) dachy strome dwuspadowe symetryczne o k¹cie nachyle-
nia 320 - 450,

4) powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekroczyæ 50% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosiæ nie mniej ni¿ 15% terenu,

5) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego
nale¿y zabezpieczyæ na w³asnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4, pkt
5) i 6).

6) dzia³ka nie powinna byæ ogrodzona, teren niezabudowany
dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹,
ma³¹ architektur¹ z placami zabaw dla dzieci.

§77. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 24 ZP ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zieleñ publiczna urz¹dzona z ci¹giem pie-
szym,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):
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a) sieci i urz¹dzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty ma³ej architektury,

c) droga dla obs³ugi konserwacyjnej istniej¹cego cieku
wodnego.

2. W granicach terenów ZP obowi¹zuje zakaz wznoszenia
obiektów budowlanych.

§78. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 25 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo � gara¿owa,

b) gara¿e wbudowane lub wolnostoj¹ce,

c) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna.,

2. W granicach terenów MN zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) podzia³y wewnêtrzne oznaczone na rysunku planu s¹
postulowane,

2) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowaæ 20% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

4) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
40%.

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami równole-
g³ymi do projektowanej drogi wewnêtrznej i k¹cie nachy-
lenia 350 � 450, kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,

3) obs³uga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnêtrz-
nej,

4) budynki gara¿owo-gospodarcze wolnostoj¹ce lub przybu-
dowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
¿sze ni¿ 5,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 250 - 400,

5) na dachach p³askich mo¿liwo�æ urz¹dzenia tarasów,

6) ogrodzenia a¿urowe lub ogrodzenia w formie ¿ywop³o-
tów.

§79. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 26 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarczo � gara¿owa,

b) gara¿e wbudowane lub wolnostoj¹ce,

c) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty ma³ej architektury (w tym zieleñ ozdobna i
izolacyjna.

2. W granicach terenów MN zakazuje siê wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) podzia³y wewnêtrzne oznaczone na rysunku planu s¹
postulowane,

2) obowi¹zuje zakaz zabudowy w obrêbie stref technicznych
wokó³ obiektów i sieci infrastruktury technicznej,

3) zachowaæ 20% terenu jako powierzchniê biologicznie
czynn¹,

4) powierzchnia zabudowy dzia³ki nie powinna przekraczaæ
40%.

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 2 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 10,0 m,

2) dachy dwuspadowe symetryczne z kalenicami równole-
g³ymi do projektowanej drogi wewnêtrznej i k¹cie nachy-
lenia 350 � 450,kolor pokrycia ceglasty naturalny, brunat-
ny, ciemny, nierefleksyjny,

3) obs³uga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnêtrz-
nej,

4) budynki gara¿owo-gospodarcze wolnostoj¹ce lub przybu-
dowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
¿sze ni¿ 5,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 250 - 400,

5) na dachach p³askich mo¿liwo�æ urz¹dzenia tarasów,

6) ogrodzenia a¿urowe lub ogrodzenia w formie ¿ywop³o-
tów.

§80. 2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 27 K ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

3) podstawowe: sieci, urz¹dzenia i budynki infrastruktury
technicznej dla potrzeb kanalizacji (przepompownia),

4) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zieleñ.

2. W granicach terenów K zakazuje siê wznoszenia in-
nych obiektów ni¿ wymienione w ust. 1.

§81. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 28 ZP ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zieleñ publiczna urz¹dzona z ci¹giem pie-
szym,
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2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) sieci i urz¹dzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty ma³ej architektury,

c) droga dla obs³ugi konserwacyjnej cieku wodnego.

2. W granicach terenów ZP obowi¹zuje zakaz wznoszenia
obiektów budowlanych.

3. Obowi¹zuje ochrona istniej¹cego cieku wodnego.

§82. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 29 MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) zabudowa gospodarcza,

b) gara¿e wbudowane, przybudowane lub wolnostoj¹ce,

c) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojazdy, doj�cia, miejsca parkingowe,

e) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenu MN obowi¹zuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych,

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej MN:

1) podzia³y wewnêtrzne oznaczone na rysunku planu s¹
postulowane,

2) powierzchnia zabudowy na dzia³ce nie powinna przekra-
czaæ 40%,

3) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dzia³ki nie powinien byæ mniejszy ni¿ 20%,

4) dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, mo¿liwa równie¿ reali-
zacja ogrodzenia w formie ¿ywop³otu,

5) na ka¿dej dzia³ce budowlanej nale¿y lokalizowaæ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny,

4. Forma architektoniczna budynków nowoprojektowa-
nych powinna spe³niaæ nastêpuj¹ce wymagania:

1) budynki wolnostoj¹ce o wysoko�ci 3 kondygnacji naziem-
nych (w tym poddasze u¿ytkowe) i nie wiêcej ni¿ 12,0 m,

2) dachy strome wielospadowe o k¹cie nachylenia 350 � 450;
mo¿liwe stosowanie okien po³aciowych, lukarn, wykuszy
itp., dopuszcza siê równie¿ dachy p³askie i wysoko�æ
budynku do okapu max. 6,0 m,

3) obs³uga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnêtrz-
nej,

4) budynki gara¿owo-gospodarcze wolnostoj¹ce lub przybu-
dowane o wysoko�ci 1 kondygnacji naziemnej i nie wy-
¿sze ni¿ 5,0 m przy dachach p³askich i 8,0 m przy dachach
stromych dwuspadowych o k¹cie nachylenia 250 - 400.

§83. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 30 MW/MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna szeregowa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) gara¿e wbudowane w parterach,

b) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) ci¹g pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

e) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
rekreacyjna.

2. W granicach terenów MW/MN obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nale¿y usytuowaæ jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub zabudowê jednoro-
dzinn¹ szeregow¹ i jeden budynek punktowy zgodnie
z lokalizacj¹ wskazan¹ na rysunku planu o architekturze i
gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po dru-
giej stronie ci¹gu pieszego,

2) liczba kondygnacji naziemnych maks. � 3 dla zabudowy
szeregowej i 4 dla zabudowy wielorodzinnej, wysoko�æ
budynku maks. � 12,0 m dla zabudowy szeregowej i 14,0
m dla zabudowy wielorodzinnej,

3) dachy strome dwuspadowe o k¹cie nachylenia 320 � 450,

4) powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekroczyæ 50% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosiæ nie mniej ni¿ 15% terenu,

5) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego
nale¿y zabezpieczyæ na w³asnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4, pkt
5) i 6).

6) dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudowany
dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹,
ma³¹ architektur¹ z placami zabaw dla dzieci,

§84. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem D 31 MW/MN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinna szeregowa,

2) uzupe³niaj¹ce (dopuszczalne):

a) gara¿e wbudowane w parterach,

b) urz¹dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) ci¹g pieszy z dopuszczeniem przekrycia dachem prze-
zroczystym,

e) obiekty ma³ej architektury, w tym zieleñ ozdobna i
rekreacyjna.
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2. W granicach terenów MW/MN obowi¹zuje zakaz wzno-
szenia:

1) tymczasowych obiektów budowlanych.

3. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady zabudowy i zagospoda-
rowania terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW/MN:

1) na terenie nale¿y usytuowaæ jeden budynek mieszkalny
klatkowy (korytarzowy, galeriowy) lub zabudowê jednoro-
dzinn¹ szeregow¹ i jeden budynek punktowy zgodnie z
lokalizacj¹ wskazan¹ na rysunku planu o architekturze i
gabarytach zgodnych z odpowiednimi budynkami po dru-
giej stronie ci¹gu pieszego,

2) liczba kondygnacji naziemnych maks. � 3 dla zabudowy
szeregowej i 4 dla zabudowy wielorodzinnej, wysoko�æ
budynku maks. � 12,0 m dla zabudowy szeregowej i 14,0
m dla zabudowy wielorodzinnej,

3) dachy strome dwuspadowe o k¹cie nachylenia 320 � 450,

4) powierzchnia zabudowy nie mo¿e przekroczyæ 50% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna po-
winna wynosiæ nie mniej ni¿ 15% terenu,

5) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego
nale¿y zabezpieczyæ na w³asnym terenie miejsca postojo-
we zgodnie ze standardami okre�lonymi w §10, ust. 4, pkt
5) i 6).
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6) dopuszcza siê ogrodzenie a¿urowe, teren niezabudowany
dzia³ki winien byæ zagospodarowany zieleni¹ urz¹dzon¹,
ma³¹ architektur¹ z placami zabaw dla dzieci,

ROZDZIA£ IV

Przepisy koñcowe

§85. W planie dokonuje siê zmiany przeznaczenia u¿yt-
ków rolnych klasy III 23,17 ha i IV 26,112 ha na cele nierolnicze
zgodnie z wydanymi zgodami Ministra Rolnictwa i Marsza³ka
Województwa Wielkopolskiego.

§86. Stawka procentowa s³u¿¹ca ustaleniu jednorazowej
op³aty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) wynosi dla terenów stanowi¹-
cych gminny zasób nieruchomo�ci � 0%, a dla terenów
pozosta³ych � mieszkaniowych 20%, nie mieszkaniowych
30%.

§87. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi
Gminy Pleszew.

§88. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od dnia
jej og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej w Pleszewie

(�) mgr Mieczys³aw Ko³tuniewski
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Za³¹cznik nr 2
do uchwa³y Nr VIII/50/2007

Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 24 maja 2007 r.

STWIERDZENIE ZGODNO�CI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
�MARSZEW � WSCHÓD� DLA CZÊ�CI WSI MARSZEW GMINA PLESZEW Z USTALENIAMI STUDIUM

UWARUNKOWAÑ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PLESZEW

Stwierdza siê zgodno�æ miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego �Marszew - Wschód� dla czê�ci wsi
Marszew gmina Pleszew z ustaleniami �Studium uwarunko-
wañ i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy

Pleszew� uchwalonego dnia 30 grudnia 1999 r. uchwa³¹ Rady
Miejskiej w Pleszewie nr XIV/138/99 ze zmianami uchwalony-
mi uchwa³¹ Rady Miejskiej nr XLIII/318/2006 z dnia 14 wrze-
�nia 2006 r.

Za³¹cznik nr 3
do uchwa³y Nr VIII/50/2007

Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 24 maja 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENNEGO �MARSZEW - WSCHÓD� DLA CZÊ�CI WSI MARSZEW GMINA PLESZEW.

Przedmiotowy projekt planu zosta³ wy³o¿ony do publicz-
nego wgl¹du w terminie od dnia 13 listopada 2006 r. do 4
grudnia 2006 r.; dyskusja publiczna odby³a siê w dniu 23
listopada 2006 r.

Zgodnie z ustaw¹ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717

ze zmianami) uwagi by³y przyjmowane do dnia 19 grudnia
2006 r.

W ustawowym terminie wniesiono uwagi do projektu
planu. Uwagi uwzglêdniono. Uwzglêdnienie uwag nie spowo-
dowa³o konieczno�ci ponowienia uzgodnieñ.

Za³¹cznik nr 4
do uchwa³y Nr VIII/50/2007

Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 24 maja 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTÓRE NALE¯¥ DO ZADAÑ W£ASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska
w Pleszewie w oparciu o obowi¹zuj¹ce przepisy, w tym:

1) ustawê z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 ze zm.);

2) ustawê z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.);

3) ustawê z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1504 ze zm.);

4) ustawê z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodê i zbiorowym odprowadzaniu �cieków (Dz.U. Nr
72, poz. 747 ze zm.);

5) prognozy skutków finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego �Marszew �
Wschód� dla czê�ci wsi Marszew gmina Pleszew;

oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga siê, co
nastêpuje:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, s³u-
¿¹ce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkañców, stano-
wi¹ zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami) zadania w³asne gminy. Z uwagi na ograniczone
�rodki bud¿etowe, gmina mo¿e obowi¹zki te roz³o¿yæ w czasie
okre�lonym w prognozie skutków finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu.

§1. 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, za-
pisane w niniejszym planie, obejmuj¹:
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1) traktowane jako zadanie wspólne inwestycje w liniach
rozgraniczaj¹cych poszczególnych dróg, w tym: o�wietle-
nie, �cie¿ki rowerowe, zieleñ i odpowiednie zabezpiecze-
nia techniczne, zmniejszaj¹ce uci¹¿liwo�æ w rozumieniu
przepisów o ochronie �rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie w liniach lub poza
liniami rozgraniczaj¹cymi dróg.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej.

1) Realizacja inwestycji przebiegaæ bêdzie zgodnie z obowi¹-
zuj¹cymi przepisami, w tym miêdzy innymi ustaw¹ Prawo
budowlane, ustaw¹ o zamówieniach publicznych, ustaw¹
o samorz¹dzie gminnym, ustaw¹ o gospodarce komunal-
nej i Prawem ochrony �rodowiska.

2) Sposób realizacji inwestycji mo¿e ulegaæ modyfikacji wraz
z dokonuj¹cym siê postêpem techniczno - technologicz-
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nym, zgodnie z zasad¹ stosowania najlepszej dostêpnej
techniki, o ile nie nast¹pi naruszenie ustaleñ planu.

§3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, ujêtych w niniejszym planie, które nale¿¹ do zadañ
w³asnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerw-
ca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249, poz.
2104 ze zmianami), przy czym:

1) wydatki maj¹tkowe gminy okre�la Rada Miejska w doku-
mencie p.n. �Wieloletni Plan Inwestycyjny�,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z bud¿etu miasta usta-
la siê w uchwale bud¿etowej.

§4. Inwestycje w zakresie przesy³ania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciep³a okre�lone w §2
realizowane bêd¹ w sposób okre�lony w art.7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348
ze zmianami).
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UCHWA£A Nr 108/XIII/07 RADY MIEJSKIEJ W �REMIE

z dnia 23 sierpnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Psarskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z pó�n. zm.) Rada Miejska w �remie uchwala, co
nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Przepisy wstêpne

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodno�ci z ustaleniami Studium
Uwarunkowañ i Kierunków Zagospodarowania Przestrzenne-
go Gminy �rem (uchwa³a Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w �remie
z dnia 8 lutego 2007 roku) uchwala siê miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Psarskie
oraz dla czê�ci obrêbu Szymanowo, o powierzchni oko³o 467
ha, zwany dalej planem.

2. Integraln¹ czê�ci¹ uchwa³y s¹:

1) za³¹cznik nr 1 � czê�æ graficzna, opracowana na mapie
sytuacyjno - wysoko�ciowej w skali 1:2.000, zwana dalej
rysunkiem planu;

2) za³¹cznik nr 2 � rozstrzygniêcie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) za³¹cznik nr 3 � rozstrzygniêcie o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nale¿¹cych do zadañ w³asnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§2. Ilekroæ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku � nale¿y przez to rozumieæ budynek zdefiniowa-
ny w rozporz¹dzeniu w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiek-
tów Budowlanych;

2) intensywno�ci zabudowy � nale¿y przez to rozumieæ sumê
powierzchni kondygnacji nadziemnych, podzielon¹ przez
powierzchniê dzia³ki budowlanej;

3) nieuci¹¿liwych us³ugach � nale¿y przez to rozumieæ takie
obiekty, które w miejscu lokalizacji, a nie tylko poza
granicami dzia³ki budowlanej, nie powoduj¹ przekroczeñ
norm i standardów okre�lonych przez odrêbne przepisy;


