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UCHWALA Nr XI1/93/2007 RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 sierpnia 2007 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Suchy Las na terenie dziatki nr ew. 104/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1547, z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |

Przepisy ogélne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w miejscowosci Suchy Las na terenie dziatki nr
ew. 104/1, zwany dalej “planem”.

2. Stwierdza sie zgodnosc¢ planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Suchy Las, uchwalonego Uchwatg nr LXV/349/98
Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r., zmienio-
nego Uchwatg nr XLIV/424/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia
12 lipca 2001 r. oraz Uchwatg nr L/428/2006 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 23 lutego 2006 r.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czesc¢ graficzna zwana dalej “rysunkiem planu” - zatgcznik
nr1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcz-
nik nr 3.

4. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na
rysunku planu.

82. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrz-
nych krawedzi budynkéw na dziatce na powierzchnie tej
dziatki;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozu-
miec linig, ktorej nie moze przekroczy¢ sciana frontowa
projektowanego budynku; nieprzekraczalna linia zabudo-
wy nie dotyczy takich elementow architektonicznych bu-
dynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap
dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju archi-
tektonicznego budynku wysunigtych poza te linie nie
wiecej niz 2,0 m;

«

szerokos¢ frontowa dziatki — nalezy przez to rozumiec
szerokos¢ dziatki mierzong od strony drogi publiczne;.

ROZDZIAL I

Przepisy szczegotowe

83. Okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenu: tereny
zabudowy ustugowej, w tym ustugi o$wiaty, w szczegolnosci
przedszkole, biura, oraz zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty
symbolem U/MN.

84. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) nowe budynki lub ich rozbudowywane czegsci nalezy loka-
lizowac¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

2) zezwala si¢ na lokalizacje garazy wbudowanych lub przy-
budowanych do gtéwnej bryty budynku;

3) dopuszczalne funkcje budynkéw gospodarczych: garaze,
pawilony ogrodowe lub altany;

4) dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych o powierzch-
ni do 2,0 m2 na dzialce objetej planem;

5) zakazuje sie lokalizacji obiektow i budynkow tymczaso-
wych, z wyjgtkiem obiektow zaplecza budéw na czas ich
realizacji oraz garazy blaszanych.

85. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow i przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, okreslonych
w przepisach prawa ochrony $rodowiska, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z wykluczeniem wiez i anten
telefonii komorkowej;

»

zakazuje sie lokalizowania innych obiektow, jezeli ucigzli-
wosci z nimi zwigzane przenikajg na teren nieruchomosci
nalezacych do osob trzecich;
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3) w ramach projektowanego pasa zieleni izolacyjnej ozna-
czonego symbolem graficznym na rysunku planu do na-
sadzen nalezy uzywac rodzimych, zgodnych z siedliskiem,
gatunkow drzew i krzewow;

4) zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwe-
stycji nalezy przetransportowac zgodnie z gminnym pla-
nem gospodarki odpadami lub wykorzysta¢ do nowego
uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub
sgsiednich;

5) energie cieplng nalezy pozyskiwac z przyjaznych dla s$ro-
dowiska zrodet, z zastrzezeniem §8 pkt 10.

86. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow: w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na
obiekty archeologiczne, nalezy przerwac prace, zabezpieczy¢
teren i niezwtocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby
ochrony zabytkoéw, a nastepnie przystgpi¢ do archeologicz-
nych badan ratunkowych.

87. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospo-
darowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢
ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej
okreslonymi przepisami szczegolnymi.

88. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd nalezy zapewni¢ z drogi przylegajgcej do terenu
objetego planem - z ulicy Bogustawskiego;

2) nalezy na swojej dziatce zapewni¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych lub garazowych, zapewniajaca zaspo-
kojenie potrzeb w zakresie postoju samochodéw, jednak
co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkal-
ny oraz dla powierzchni ustugowej min. 1 stanowisko na
kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej;

3) dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ petne uzbrojenie
w podstawowa siec¢ infrastruktury technicznej, powigzana
z istniejgcymi sieciami w ulicy Bogustawskiego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode — ustala sie obstuge z
istniejacej sieci wodociagowej w ulicy Bogustawskiego;

5) w zakresie kanalizacji sanitarnej — ustala sie¢ odprowadze-
nie sciekow do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w uli-
cy Bogustawskiego;

>

w zakresie odprowadzania wéd opadowych — ustala sie
odprowadzanie woéd opadowych do gruntu bez narusza-
nia interesu 0sob trzecich, z mozliwosciag odprowadzenia
wod do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Bogustawskie-
go;

>

w zakresie sieci energetycznej — ustala sie obstuge po-
przez istniejgce i projektowane linie elektronergetyczne n/
n;

8) w zakresie sieci telefonicznej — ustala sig¢ obstuge z istnie-
jacej sieci telefonicznej podziemnej;

9) w zakresie sieci gazowej — ustala sie zaopatrzenie z
istniejacej sieci w ulicy Bogustawskiego;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie stosowania paliw statych, cieklych i gazo-
wych pod warunkiem nie przekraczania dopuszczal-
nych emisji,

b) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach miesz-
kalnych mozna uzy¢ kominkéw i piecow kominko-
wych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

11) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie dziat-
ki i odprowadzac¢ je zgodnie z gminnym planem gospodar-
ki odpadami;

12) w zakresie urzadzeh melioracyjnych — ustala sie¢ obowia-
zek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia nalezy zastosowac rozwigza-
nie zastepcze zgodnie z przepisami odrebnymi.

89. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) nie okresla sie terendw wymagajacych wszczecia proce-
dury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

3) nie okresla sie szczegotowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§10. Nie okresla sie terendw, wymagajgcych ustalenia
sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenow.

811. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/MN:

1) na terenie U/MN moze by¢ zlokalizowany tylko jeden
budynek ustugowo-mieszkalny;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzch-
ni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku ustugowo - mieszkalnego: nie wiecej niz 10,0
m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) budynku gospodarczego, budynku garazowego: 1 kon-
dygnacja, nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu.

o

geometria dachow: dachy pochyte, dwuspadowe lub wie-
lospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
22° do 45°, dachy plaskie lub dachy jednospadowe o na-
chyleniu potaci dachowej do 20°;

>

pokrycie dachéw pochytych dachéwka ceramiczng, ce-
mentowg lub innym materiatem dachowkopodobnym;

>

w przypadku realizacji dachu ptaskiego lub jednospado-
wego attyke elewacji frontowej nalezy doprowadzi¢ do
linii poziomej z dopuszczeniem realizacji zwiehczenia prze-
kraczajgcego tg linig;

8) dopuszczalne obiekty towarzyszace: budynki gospodar-
cze, place zabaw,
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9) ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy realizowac
jako azurowe w minimum 60%;

10) ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych;

11) nalezy zrealizowac¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci nie
mniej niz 5,0 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

812. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

ROZDZIAL 1l

Przepisy koncowe

813. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miej-
scowosci Suchy Las, rejon Aleksandrowo - Potnocny Wschaod,
uchwalonego uchwatg Nr XLVIII/449/2001 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 18 pazdziernika 2001 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewaddztwa Wielkopolskiego Nr 139 poz. 2789.

814. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Suchy Las.

815. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Suchy Las
(—) Jarostaw Ankiewicz
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XI1/93/2007
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 sierpnia 2007 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XI1/93/2007

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 30 sierpnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Suchy Las

na terenie dziatki nr ew. 104/1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i z 2004 Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Suchy Las na terenie dziatki nr ew. 104/1, ze wzgledu na brak
uwag do projektu tego planu.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XI1/93/2007

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 30 sierpnia 2007 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Suchy Las

na terenie dziatki nr ew. 104/1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 iz 2004 Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635), art. 7 ust. 1 pkt 2, 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102

poz. 1055 i Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1547, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327) Rada Gminy Suchy Las nie
rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, ze wzgledu na brak zapisu w sprawie
tego rodzaju inwestycji w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las na terenie
dziatki nr ew. 104/1.



