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UCHWALA Nr X1/70/2007 RADY MIEJSKIEJ KRZYWINIA

z dnia 20 wrzesnia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw rekreacyjnych we wsi Cichowo (wschodnia cze$é planu)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 poz.
1591 2001 r. z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. ze zmianami)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXI11/307/2006 Rady Miejskiej
Krzywinia z dnia 21 marca 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow rekreacyjnych we wsi Cichowo
(wschodnia czes$¢ planu) uchwalonego uchwatg Nr XVIII/184/
96 z dnia 23 wrzesnia 1996r., ogtoszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Leszczynskiego z dnia 1996 r. Nr
51 poz. 171, Rada Miejska Krzywinia, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium, uchwala zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenow re-
kreacyjnych we wsi Cichowo (wschodnia cze$¢ planu) zwang
dalej planem.

81. 1. Granice obszaru objetego planem przedstawia ry-
sunek planu zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych we wsi
Cichowo (wschodnia cze$¢ planu) w gminie Krzywin” opra-
cowany w skali 1:1.000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

2. Integralng czescig uchwaty jest:
a) rysunek planu stanowiagcy zatgcznik nr 1;

b) rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finan-
sowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
stanowigce zatgcznik nr 3.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
ochrona intereséw prywatnych i publicznych, umozliwiaja-
cych prowadzenie dziatalnosci turystyczno - rekreacyjnej
i ustugowej oraz wystepowanie funkcji mieszkaniowej, przy
jednoczesnej dbatosci o srodowisko naturalne.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne
82. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie terenu:

1. Tereny ustug turystycznych z prawem zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem - UT/MN.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z agrotu-
rystykg i prawem prowadzenia ustug rekreacyjnych (tj.
np.: zwierzyniec), oznaczone na rysunku planu symbolem
- MIN/UTz.

3. Tereny zabudowy ustugowej - obstuga ruchu turystyczne-
go (handel, gastronomia), oznaczone na rysunku planu
symbolem - UTg.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem - MN.

5. Tereny ustug w zakresie turystyki i wypoczynku, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem - UThg.

6. Tereny dréog wewnetrznych i publicznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem - KD.

7. Na rysunku planu obowigzujgcymi réwniez ustaleniami
sq:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym;

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu -
ustalone planem;

c) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu -
postulowane;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy.
8. Strefa ,A” - scistej ochrony konserwatorskiej.

83. Oznaczenia graficzne dla obszaru objetego opracowa-
niem, wystepujgce na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu.

84. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar objety planem znajduje sie poza obszarami NATU-
RA 2000.

2. Obszar objety planem potozony jest na obszarze chronio-
nego krajobrazu ,Krzywinsko - Osiecki wraz z zadrzewie-
niami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem
lesnym Osieczna — Gora.

3. Nie zezwala sie na prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej
i ustugowej powodujgcej powstawanie odpadow niebez-
piecznych wedtug klasyfikacji odpadow ustalonej w prze-
pisach odrebnych.

4. Dla projektowanej zabudowy dopuszcza sig¢ zastosowanie
ekologicznych (niskoemisyjnych) sposobow ogrzewania
opartych na nosnikach energii cieplnej nieucigzliwych dla
srodowiska przy wykorzystaniu urzadzen o wysokiej spraw-
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nosci grzewczej i niskim stopniu emitowanego zanieczysz-
czenia.

. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce za-
drzewienia.

85. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kultu-

rowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:
1. Caly teren objg¢ strefg ,W" ochrony archeologiczne;.

2. Dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie objetym planem w

czesci zawierajgcej jednostki bilansowe: TUT/MN, 2MN/
UTz, 3UTg, 6KD, 7KD, wymaga uzgodnienia Konserwatora
Zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajgce do realiza-
cji inwestycji.

. Teren objety planem w czes$ci zawierajgcej jednostki bilan-
sowe 4MN i 5UThg, znajduje sie w granicach Strefy ,A”
- Scistej ochrony konserwatorskiej, dopuszczajgcej wpro-
wadzenie funkcji ustugowej i mieszkaniowej z zachowa-
niem warunkéw okreslonych w ustaleniach szczegoto-
wych. Dziatalno$¢ inwestycyjna dla tej czesci terenu
mozliwa jest po uzyskaniu uzgodnienia dokumentacji na
etapie koncepcji i projektu ostatecznego.

§6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow

scalania i podziatu nieruchomosci:

Dla jednostek bilansowych wyznaczonych w planie do-
puszcza sie wtorny podziat nieruchomosci po spetnieniu
warunkow:

a) zagwarantowac dostep do drogi publicznej dla kazdej
z wydzielonych dziatek;

b) linie podziatowe prostopadte lub zblizone do prostopa-
dtych w stosunku do pasa drogowego;

c) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800
m2.

87. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i

budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala sie docelowo realizacje uzbrojenia terenu: w urzg-

dzenia i sieci kanalizacyjne, wodociggowe, gazowe, ener-
getyczne i telekomunikacyjne - poprzez rozbudowe istnie-
jacych i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;.

. Zasada modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1. Podstawowy system komunikacji sktada sig z terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem 6KD, 7KD
i 8KD - drogi dojazdowe;

2. Dopuszcza sie sytuowanie drég wewnetrznych w gra-
nicach wyznaczonych jednostek bilansowych;

3. Zapewni¢ drogi pozarowe;

4. Miejsca parkingowe wyznaczy¢ w miare potrzeb
w granicach wyznaczonych jednostek bilansowych lub
dziatek budowlanych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie instalacji wodociggowej i kanaliza-
cyjnej:

a) zasady ogoélne uzbrojenia:

- zaleca sie realizacje inwestycji pod warunkiem
uzbrojenia terenu w instalacje infrastruktury tech-
nicznej;

b) sieci infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociggowej i kanalizacji prowadzi¢ w liniach rozgra-
niczajgcych drog;

c) dziatki pod zabudowe uzbroi¢ indywidualnymi przyta-
czami wodociggowymi;

d) dziatki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przyka-
naliki do sieci kanalizacyjnej i deszczowej. Na terenach
nieuzbrojonych, do czasu wybudowania sieci kanaliza-
cyjnej, dopuszcza sie alternatywne rozwigzania nie
majgce negatywnego oddziatywania na srodowisko;

e) przed realizacjg inwestycji nalezy uzyska¢ warunki
techniczne podtgczenia indywidualnego i systemowe-
go z Urzedu Gminy Krzywinia;

f) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z tere-
now utwardzonych, w szczegoélnosci z terendéw komu-
nikacji kotowej, po uprzednim podczyszczeniu do
grawitacyjnej kanalizacji deszczowej;

g) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych z potaci
dachowych obiektow budowlanych we wtasnym za-
kresie. Na terenie nieruchomosci zaleca sie gromadze-
nie wod opadowych do celow przeciwpozarowych;

h) sie¢ wodociggow nalezy prowadzi¢ w ulicach jedno-
cze$nie zapewniajac zaopatrzenie w wode dla celéw
gasniczych;

i) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych urzadzen in-
frastruktury technicznej w zakresie kanalizacji w grani-
cach dziatek budowlanych i drég.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng zapewni¢ przez
istniejaca i rozbudowang na potrzeby planu infrastruk-
ture energetyczng na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

b) przytaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroener-
getycznej odbywa sie na zasadach okreslonych
przepisami szczegolnymi, po uprzednim wystgpieniu
zainteresowanych z wnioskiem o okreslenie warunkéw
przytaczenia wraz z wymaganymi zatgcznikami;

c) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiek-
tow z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetyczny-
mi w obregbie planu, usuniecie tych kolizji stanowi
zadanie w catosci realizowane przez wnioskujgcego
o zatwierdzenie planu.

d) planowane sieci elektroenergetyczne SN i n.n. general-
nie lokalizowac na terenach ogoélnie dostepnych drog
i ciggow pieszych;

e) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych urzgdzen in-
frastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
w granicach dziatek budowlanych i drog.
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5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie telekomunikacji:

W zakresie podtaczenia sieci telefonicznej nalezy rozbudo-
wac infrastrukture telekomunikacyjng i podtaczy¢ z istnie-
jacym systemem wsi i gminy na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci.

. Zasady gospodarki odpadami statymi:

a) gromadzenie i usuwanie odpadow oprze¢ na istnieja-
cym systemie oczyszczania wsi i gminy;

b) ustala sie¢ gromadzenie odpadow statych w indywidu-
alnych zamykanych pojemnikach, zlokalizowanych
w granicach wtasnych nieruchomosci;

c) zaleca sie wprowadzenie wstepnej segregacji odpa-
dow;

d) ucigzliwos¢ zwigzana z procesem gromadzenia odpa-
déw nie moze przekracza¢ granic terenu, na ktorym
prowadzona jest dziatalno$s¢ ustugowa powodujaca
ich powstawanie.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe

§8. Dla terenow ustug turystycznych z prawem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczo-
nej symbolem ,TUT/MN" ustala sie obowigzujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

. Dopuszcza sie zabudowe terenu w obrebie jednostki bilan-

sowej najwyzej w 40%.

. Powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%.

. Plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkow ustugowych

w zakresie obstugi turystyki i wypoczynku (takich jak:
handel, gastronomia, hotelarstwo, agroturystyka, urza-
dzenia pola namiotowego) i mieszkalnych.

. Prowadzenie robét budowlanych w ramach istniejgcej

zabudowy dopuszcza sig¢ w przypadku spetnienia wymo-
gow okreslonych w pkt 6, 7 i 8.

. W stosunku do istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos$¢

zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow badz
wykorzystania terenu na cele ustug - handel, gastronomia,
hotelarstwo, agroturystyka, urzadzenia pola namiotowe-
go, obstugi ruchu turystycznego lub mieszkaniowe.

. Zabudowa ustugowa:

a) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze;

b) wysokos¢ posadowienia: poziom zerowy — wysokos$¢
podtogi parteru mierzona od projektowanego srednie-
go poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do bu-
dynku - do 0,50 m od poziomu terenu;

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

¢) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci 25° do 45° kryte dachéwkag lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglasto-
czerwonym lub grafitowym;

. Zabudowa mieszkaniowa:

a) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze;

b) wysokos¢ posadowienia: poziom zerowy - wysokos$¢
podtogi parteru mierzona od projektowanego srednie-
go poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do bu-
dynku - do 0,50 m od poziomu terenu;

c¢) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci 25° do 45° kryte dachéwkag lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze czerwonym lub cegla-
stoczerwonym;

d) plan ustala mozliwos$¢ sytuowania nieduzych budyn-
kow gospodarczych i budynkow garazowych, o po-
wierzchni zabudowy do 35 m2, o wysokosci jednej
kondygnacji, o charakterystyce dachu zblizonej do
budynku mieszkalnego.

. Zaleca sig ksztattowanie zabudowy i jego otoczenia nawig-

zujgc do lokalnej tradycji i krajobrazu.
Dopuszcza sie wydzielenie sciezek rowerowych.

Plan ustala docelowo wprowadzenie ciggu pieszego wzdtuz
linii brzegowej jeziora Cichowo, na terenie - wzdtuz pot-
nocnej granicy jednostki.

Ciggi piesze dla terenéw jednostki powinny posiadac
nawierzchnie z materiatow naturalnych. Brak mozliwosci
wprowadzenia asfaltu, ptyt betonowych, wylewek cemen-
towych itp.

Ewentualne ogrodzenia dziatek powinny by¢ azurowe,
wykonane z uzyciem materiatow naturalnych, badz
w formie zywoptotow.

Wymagane jest wprowadzenie zrdéznicowanej zieleni.
Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nalezy na-
sadzi¢ zielenig w formie drzew, krzewow, roslin okrywo-
wych i trawy, stanowi¢ powinny powierzchnie biologiczne
czynne.

Dopuszcza sie umieszczenie obiektow matej architektury
i rekreacji codziennej, takich jak np.: tawki, elementy
placow zabaw i gry, urzadzenia w zakresie sportu i rekre-
acji, kosze na $mieci oraz obiekty architektury ogrodowe;.

Dopuszcza sie wtorny podziat dziatek pod warunkiem
zachowania przeznaczenia terenu na cele zabudowy rekre-
acyjnej oraz minimalnej powierzchni dziatki 800 m?2.

Projektowany spos6b zagospodarowania terenu nie powi-
nien stanowic¢ zagrozenia dla srodowiska, gtownie $rodo-
wiska - wodnego oraz powietrza atmosferycznego.

Zakazuje sie prowadzenia jakiejkolwiek hodowli zwierzat,
czy jakiejkolwiek produkcji rolne;j.

Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej ozna-
czonej symbolem 6KD (w uktadzie komunikacyjnym planu
zatwierdzonego uchwatg Nr XVIII/184/96 Rady Miejskiej
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Krzywinia z dnia 23 wrzesnia 1996 raku w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terendéw rekreacyjnych we wsi Cichowo, ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Leszczynskiego
Nr 51 poz. 171 z dnia 12.11.1996 r.).

89. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z agroturystykag i prawem prowadzenia ustug rekreacyjnych

(t].

np.: zwierzyniec), jednostki bilansowej oznaczonej symbo-

lem ,2MN/UTz" ustala sie obowigzujgce parametry i wskaz-
niki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

. Dopuszcza sie zabudowe terenu w obrebie jednostki bilan-

sowej najwyzej w 40%.

. Powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%.

. Plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych

(dla wtasciciela czy zarzadcy zatozenia inwestycji), ustugo-
wych (handlu i gastronomii) obstugujgcych mini ZOO oraz
obiektow przeznaczonych dla przechowywania - hodowli
zwierzat dla celow pokazowych i wymiany zwierzynca.

. Prowadzenie robét budowlanych w ramach istniejgcej

zabudowy dopuszcza sig¢ w przypadku spetnienia wymo-
goéw okreslonych w pkt 6, 7 i 8.

. W stosunku do istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos$¢

zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow badz
wykorzystania terenu na cele ustug obstugi mini ZOO
i mieszkaniowe.

. Zabudowa mieszkaniowa:

a) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze;

b) wysokos¢ posadowienia: poziom zerowy - wysokos$¢
podtogi parteru mierzona od projektowanego srednie-
go poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do bu-
dynku - do 0,50 m od poziomu terenu;

c¢) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
postaci 35 do 45° kryte dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglasto-
czerwonym lub grafitowym;

d) plan ustala mozliwos$¢ sytuowania nieduzych budyn-
kow gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35
m2, o wysokosci jednej kondygnacji, o charakterystyce
dachu zblizonej do budynku mieszkalnego.

. Zabudowa ustugowa obstugi mini ZOO (handel, gastrono-

mia, przechowywanie hodowla zwierzat):

a) wysokosé: maksymalnie dwie kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe;

b) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci 25° do 45° kryte dachowkg, materiatem dachow-
kopodobnym w kolorze czerwonym, ceglastoczerwo-
nym lub strzechg;

c) powierzchnia zabudowy poszczegolnych obiektow do
100 m2.

10.

11

12.

13.

14.

15.

. Zaleca sig ksztattowanie zabudowy i jego otoczenia nawig-

zujgc do lokalnej tradycji i krajobrazu.

Dopuszcza sie wydzielenie sciezek rowerowych.

. Ciggi piesze (komunikacyjne) w obrebie jednostki, powin-

ny posiada¢ nawierzchnig z materiatow naturalnych. Brak
mozliwosci wprowadzenia asfaltu, ptyt betonowych, wy-
lewek cementowych itp.

Plan ustala mozliwo$¢ wprowadzenie ciggu pieszego
wzdtuz linii brzegowej jeziora Cichowo, na terenie - wzdtuz
potnocnej granicy jednostki.

Wymagane jest wprowadzenie zrdéznicowanej zieleni.
Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nalezy na-
sadzi¢ zielenig w formie drzew, krzewow, roslin okrywo-
wych i trawy, stanowi¢ powinny powierzchnie biologiczne
czynne.

Projektowany spos6b zagospodarowania terenu nie powi-
nien stanowic¢ zagrozenia dla srodowiska, gtownie $rodo-
wiska - wodnego oraz powietrza atmosferycznego,
zgodnie z odrgbnymi przepisami.

Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej ozna-
czonej symbolem 7KD (w uktadzie komunikacyjnym planu
zatwierdzonego uchwatg Nr XVIII/184/96 Rady Miejskiej
Krzywinia z dnia 23 wrzesnia 1996 roku w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terendéw rekreacyjnych we wsi Cichowo, ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Leszczynskiego
Nr 51 poz. 171 z dnia 12.11.1996 r.).

§10. Dla terenow zabudowy ustugowej - obstuga ruchu

turystycznego (handel, gastronomia), jednostki bilansowej

oznaczonej

.3UTg"” ustala sie obowigzujgce parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

. Dopuszcza sie zabudowe terenu w obrebie jednostki bilan-

sowej najwyzej w 40%.

. Powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%.

. Plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkow ustugowych

z przeznaczeniem na handel lub/i gastronomieg/.

. Prowadzenie robét budowlanych w ramach istniejgcej

zabudowy dopuszcza sig¢ w przypadku spetnienia wymo-
goéw okreslonych w pkt 6 i 7.

. W stosunku do istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos$¢

zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow badz
wykorzystania terenu na cele ustug: handlu lub/i gastro-
nomii.

. Zabudowa ustugowa;

a) wysokos¢: dwie kondygnacje nadziemne;

b) wysokos¢ posadowienia: poziom zerowy - wysokos$¢
podtogi parteru mierzona od projektowanego srednie-
go poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do bu-
dynku - do 0,50 m od poziomu terenu;
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10.

¢) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci 25° do 45° kryte dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglastym
lub grafitowym.

. Zaleca sig ksztattowanie zabudowy i jego otoczenia nawia-

zujgc do lokalnej tradycji i krajobrazu.

. Projektowany sposéb zagospodarowania terenu nie powi-

nien stanowic¢ zagrozenia dla srodowiska, gtownie $rodo-
wiska - wodnego oraz powietrza atmosferycznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drog publicznych
usytuowanych poza obszarem objetym planem, bedacych
bezposrednim sagsiedztwem jednostki bilansowej (w ukta-
dzie planu zatwierdzonego uchwatg Nr XVI11/184/96 Rady
Miejskiej Krzywinia z dnia 23 wrzesnia 1996 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terendow rekreacyjnych we wsi Ci-
chowo, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Leszczynskiego Nr 51 poz. 171 z dnia 12.11.1996 r.).

811. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,4MN" usta-
la sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

. Dopuszcza sie zabudowe terenu w obrebie jednostki bilan-

sowej najwyzej w 40%.

. Powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%.

. Plan ustala mozliwos¢ lokalizacji na kazdej dziatce budyn-

ku mieszkalnego, gospodarczego i garazowego.

. Plan dopuszcza adaptacje istniejgcych obiektow przy spet-

nieniu wymogow okreslonych w pkt 6 i 7.

. Zabudowa mieszkaniowa:

a) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze;

b) wysokos¢ posadowienia: poziom zerowy - wysokos¢
podtogi parteru mierzona od projektowanego srednie-
go poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do bu-
dynku - do 0,50 m od poziomu terenu;

c¢) dachy dwu lub wielospadowe, kryte dachdéwkg lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglasto-
czerwonym;

d) otwory okienne wypetnione oknami z podziatem krzy-
zowym, symetrycznym;

e) otwory drzwiowe wypetnione drzwiami o podziatach
ramowo - ptycinowych.

. Zabudowa gospodarcza i garazowa:

a) wysokosc: jedna kondygnacja, w kalenicy do 10,00 m;

b) dachy nawigzujgce do geometrii zabudowy mieszka-
niowej;

13.

14.
15.

16.

17.

18.

c) stolarka okienna i drzwiowa nawigzujgca do stolarki
zabudowy mieszkaniowe;.

Zaleca sie ksztattowanie zabudowy i jego otoczenia nawig-
zujgc do lokalnej tradycji i krajobrazu.

Zakaz wprowadzania reklam.

Wymagane jest wprowadzenie zrdéznicowanej zieleni.
Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nalezy
nasadzi¢ zielenig w formie drzew, krzewow, roslin okrywo-
wych i trawy, stanowi¢ powinny powierzchnie biologicz-
nie czynne.

Ewentualne ogrodzenia dziatki powinny by¢ azurowe,
wykonane z uzyciem materiatéw naturalnych.

Architektura nowo projektowanych lub zmienianych obiek-
tow, wymaga dwuetapowego uzgodnienia dokumentacji
z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow, tzn. na
etapie koncepcji i projektu ostatecznego.

Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drog publicznych
usytuowanych poza obszarem objetym planem, bedacych
bezposrednim sagsiedztwem jednostki bilansowej (w ukta-
dzie planu zatwierdzonego uchwatg Nr XVI11/184/96 Rady
Miejskiej Krzywinia z dnia 23 wrzesnia 1996 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terendow rekreacyjnych we wsi Ci-
chowo, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Leszczynskiego Nr 51 poz. 171 z dnia 12.11.1996 r.).

812. Dla terenu ustug w zakresie turystyki i wypoczynku,

jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,5UThg” ustala
sie obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

. Dopuszcza sie zabudowe terenu w obrebie jednostki bilan-

sowej najwyzej w 40%.

. Powierzchnia biologicznie czynna minimum 25%.

. Plan dopuszcza lokalizacje zabudowy w zakresie turystyki

i wypoczynku, takich jak, np.:

- Pensjonat;

- Dwor Soplicowo;

- ,Zascianek” - domy noclegowe;

- Obiekt gastronomiczny z winiarnig;

- wiata zabawowo - rekreacyjna z zapleczem socjalnym
i sanitarnym;

- ,Zamek” - obiekt wielofunkcyjny - bar, sala fitness,
basen, SPA itp.;

- Zagroda Wielkopolska;

- Garaz dwupoziomowy;

- Budynki socjalne, zaplecze, garaze;
- Kottownia;

- iinne o funkcji uzupetniajace;.
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5. Plan ustala (w obrebie tej jednostki) lokalizacje przepom-
powni $ciekow oraz niezbednych inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej.

6. Prowadzenie robo6t budowlanych w ramach istniejgcej
zabudowy dopuszcza sig¢ w przypadku spetnienia wymo-
goéw okreslonych w pkt 7.

7. Zabudowa turystyczno - ustugowa: mieszkaniowa:
a) wysokos$¢:

- jedna kondygnacja z mozliwoscig wprowadzenia
poddasza uzytkowego lub dwie kondygnacje,

- dla obiektu ,Zamek” - obiekt wielofunkcyjny - trzy
kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

b) wysokos¢ posadowienia: poziom zerowy nie wiecej niz
0,50 m od poziomu terenu;

c¢) dachy dwu lub wielospadowe, kryte dachdéwkg lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglasto-
czerwonym;

d) otwory okienne wypetnione oknami z podziatem krzy-
zowym, symetrycznym;

e) otwory drzwiowe wypetnione drzwiami o podziatach
ramowo-ptycinowych.

8. Zaleca si¢ ksztattowanie zabudowy i jego otoczenia nawig-
zujgc do lokalnej tradycji i krajobrazu.

9. Dopuszcza sig wydzielanie sciezek spacerowych i rowero-
wych.

10. Wymagane jest wprowadzenie zréznicowanej zieleni.
Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nalezy na-
sadzi¢ zielenig w formie drzew, krzewow, roslin okrywo-
wych i trawy, stanowi¢ powinny powierzchnie biologicz-
nie czynne.

11. Ewentualne ogrodzenia dziatki powinny by¢ azurowe,
wykonane z uzyciem materiatéw naturalnych.

12. Architektura nowo projektowanych lub zmienianych obiek-
tow, wymaga dwuetapowego uzgodnienia dokumentacji
z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow, tzn. na
etapie koncepcji i projektu ostatecznego.

13. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drog publicznych
usytuowanych poza obszarem objetym planem, bedacych
bezposrednim sagsiedztwem jednostki bilansowej (w ukta-
dzie planu zatwierdzonego uchwatg Nr XVI11/184/96 Rady
Miejskiej Krzywinia z dnia 23 wrzesnia 1996 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terendow rekreacyjnych we wsi Ci-
chowo, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Leszczynskiego Nr 51 poz. 171 z dnia 12.11.1996 r.).

813. Dla terenow drdg publicznych, jednostki bilansowej
oznaczonej symbolem ,,6KD” ustala sie obowigzujgce para-

metry i zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:

1. Droga jednoprzestrzenna pieszo - jezdna, utwardzona;

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem
planu.

814. Dla terenéw drog wewnetrznych, jednostki bilanso-
wej oznaczonej symbolem ,7KD” ustala sie obowigzujgce
parametry i zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temu komunikacji:

1. Droga jednoprzestrzenna pieszo - jezdna, utwardzona;
2. Szerokos¢ drogi - nie mniej niz 5,00 m.

§15. Dla terenéw drog wewnetrznych, jednostki bilanso-
wej oznaczonej symbolem ,8KD” ustala sie obowigzujgce
parametry i zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temu komunikacji:

1. Droga jednoprzestrzenna pieszo - jezdna, utwardzona;
2. Szerokos¢ drogi - nie mniej niz 5,00 m;
3. Obustronne chodniki dla pieszych;

4. Zaleca sie¢ wprowadzenie pasa zieleni.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe

816. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenéw
o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala sig¢ stawki
procentowe stuzgce naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1 %.

817. 1. Traci moc uchwala Nr XVIIl/184/96 Rady Miejskiej
Krzywinia z dnia 23 wrze$nia 1996 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
noéow rekreacyjnych we wsi Cichowo, ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Leszczynskiego Nr 51 poz. 171
z dnia 12.11.1996 r., w czes$ci dotyczacej obszaru objetego
niniejszym planem.

2. Uchwata, o ktérej mowa w pkt 1 podlega rowniez
publikacji na stronie internetowej gminy.

818. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Krzywinia.

819. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
(-) Roman Majorczyk



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 166

— 18080 —

Poz. 3623

FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWARN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY K
zatwierdzonego Uchwala Nr XXXIIL/401/2002
Rady Miejskie] Krzywinia T dnig 12.09.2002r.

1

LEGENDA

i s e e

t\m

UT/MN

MN/UTz

OZNACZENIA LINIOWE

granice obszaru objetego
planem miejscowym

linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu
- ustalone planem

linie rozgraniczajace

tereny o réznym przeznaczeniu
- postulowane
nieprzekraczaine linie
zabudowy

strefa "A" -

$cistej ochrony konserwatorskiej

PRZEZNACZENIE TERENU

tereny ustug turystycznych z
prawem zabudowy
mieszkaniowe| jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

z agroturystyka i prawem
prowadzenia uslug rekreacyjnych
Hj. np.: zwierzyniec/

tereny zabudowy ustugowej
-obsiuga ruchu turystycznego
/handel, gastronomia/

tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej

tereny ustug w zakresie
turystyki i wypoczynku

tereny drég publicznych
i drég wewnetrznych

e =
ariie =
L}
1 —
(S
Bi
- .* :
g E !
67 B
» 8 .
B QQ
£ 0SFDLE 1‘ q
‘k y L L LU 4
A\
" \[iz ;E_ﬁ wh b
B, . '
v ZAJA _é‘ 1%
@ \\\ o4 ) § RY
. 4186 | ~
J(« g b\ o

CIGHROW
gmina: KRZYWIN

powiat: KOSCIANS}
wojewédztwo: WIELKOPO|

wies:

L]
121 g




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 166 — 18081 — Poz. 3623

@ ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW REKREACYJNYCH
WE WSI CICHOWO (WSCHODNIA CZESC PLANU)

.SKIE Eﬁtﬁ%ﬁmﬂr&z X1/70/2007 RYSUNEK PLANU

RADY MIEJKIEJ KRZYWINIA
z dnia 20 wrzesnia 2007r.
| | 8TAROSTA KOSCIARSKI |
—_— - Wizl Geotu, Nategni®, Katastry |

S Z 0 N 0 1'5«69“4:&'&!!'{-!‘-:!&%--‘!3!&!1'« |
0 G L o iw e omacTonym Ry T T
W DZIENNIKU URZEDOWYM SKALA 1:1000 Lo povmairel trafet aaps
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO " v e > ! nacrgo piivwte de mechy powtemsg

NR...... , poz. , i 81| T |
\\\ z dnia /:-— " : !lema gy meln suyé €0 celdw pro |
Cﬂ 1}‘ » | mitomych. Projetiowaie dbiekty budowlans
E . < . A

I wymhgdisce poswokich 82 bucowy podle |
| 3 et | dewsstiryoaci sowyko- |
| nawere ir:g‘r jednestc uprawnicar do |

| wyamywaal poac pmézﬁw:' |
!mi(nr.. iz i 8. oMy |

Z up, STAROS r':'?

\ ZA W

Nl m e e

ARCHITEKTURA | URBANISTYKA

BIURO PROJEKTOWE |

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW REKREACYJNYCH
WE W8I CICHOWO (WSCHODNIA CZESC PLANU)

powiat. KOSCLANSD skala rysunku
gmina KRZYWIR wojewbdriwo: WILKOPOLSOE | 1:1000 T1cm = 10m

- MR w4787

Gbwrry mgr Ini. arch. Maria

Avrslent arch. Monika
Projeidomto: Hﬁ—n-—— 1.

Arysbont mgr Hanna Chudok




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 166

— 18082 —

Poz. 3623

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XI1/70/2007
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 20 wrzeénia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ KRZYWINIA

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozenia
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych we
wsi Cichowo (wschodnia cze$¢ planu).

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska
Krzywinia rozstrzyga co nastegpuje:

Na podstawie Rozstrzygnigcia Burmistrza Miasta i Gminy
Krzywinia zatagczonego do dokumentacji planistycznej w spra-
wie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wglgdu wraz z prognozg skutkéw wptywu usta-
leA planu na srodowisko, z powodu braku uwag nie rozstrzy-
ga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XI/70/2007
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 20 wrzeénia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ KRZYWINIA

w sprawie sposobu realizagji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenow rekreacyjnych we wsi Cichowo (wschodnia
czes¢ planu)

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 ze zmianami) Rada Miejska Krzywinia okresla nastepuja-
cy sposob realizacji infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadah wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzg-
ce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowiag
zgadnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998r.
o0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591) zadania wtasne gminy.

82. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy:

1. Uchwalenie w/w zmiany planu miejscowego jest na tere-
nie w czesci uzbrojonym w podstawowe sieci infrastruk-
tury technicznej.

2. Realizowane wigc bedzie dozbrojenie terenu zgodnie
z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym
zakresie.

3. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji dozbrojenia
terenu bedg wymagaty zabezpieczenia srodkéw finanso-
wych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéw wta-
snych gminy i innych zrodet.

4. Poszczegolne zadania bedg realizowane sitami wtasnymi
gminy z dopuszczeniem realizacji sit zewnegtrznych.

5. W kazdym przypadku wytonienie wykonawcy powinno
odbywac sie w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie
- Prawo zamowien publicznych.

83. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane bedg ze srodkow krajo-
wych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ bedg ze $rod-
kow wtasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji
celowych, pozyczek i kredytow, srodkow instytucji poza-
budzetowych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac
sie poprzez:

a) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozu-
mien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego -,,PPP”, a takze
wtascicieli nieruchomosci;

b) wydatki z budzetu gminy;

c) wspdt finansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez
budzet gminy - w ramach m.in.:

- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

- kredytow i pozyczek bankowych, - innych srod-

kow zewnetrznych.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 166

— 18083 —

Poz. 3623, 3624

2. Dopuszcza sig udziatl innych niz gmina inwestorow
w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
niczne;j.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawie
planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

3624

UCHWALA Nr X1/71/2007 RADY MIEJSKIEJ KRZYWINIA

z dnia 20 wrzesnia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow rekreacyjnych we wsi CICHOWO (pétnocna i potudniowa czes$é planu)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 poz.
1591 z 2001 r. z pozniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. ze zmianami)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXI11/306/2006 Rady Miejskiej
Krzywinia z dnia 21 marca 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow rekreacyjnych we wsi Cichowo (pot-
nocna i potudniowa cze$¢ planu) uchwalonego uchwatg Nr
XVIII/184/96 z dnia 23 wrzesnia 1996 r., ogtoszonego
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Leszczynskiego
z dnia 1996 r. Nr 51 poz. 171, Rada Miejska Krzywinia, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, uchwala
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go terenow rekreacyjnych we wsi Cichowo (pétnocna i potu-
dniowa czes¢ planu) zwang dalej planem.

81. 1. Granice obszaru objetego planem przedstawia ry-
sunek planu zatytutowany ,ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO terenow rekre-
acyjnych we wsi Cichowo (potnocna i potudniowa czesc
planu) w gminie Krzywin” opracowany w skali 1:1.000, sta-
nowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czescig uchwaty jest:
a) rysunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1;

b) rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finan-
sowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
stanowigce zatgcznik nr 3.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
ochrona intereséw prywatnych i publicznych, umozliwiajg-
cych prowadzenie dziatalnosci turystyczno — rekreacyjnej

i ustugowej oraz wystepowanie funkcji mieszkaniowej, przy
jednoczesnej dbatosci o srodowisko naturalne.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne
82. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie terenu:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem — MN.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z pra-
wem prowadzenia ustug nieuciagzliwych (w obiektach),
oznaczone na rysunku planu symbolem — MN/Uh.

3. Tereny zabudowy ustugowej (sportu i rekreacji), oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem — UTs.

4. Tereny zabudowy ustugowej (baza noclegowa, gastrono-
mia, handel, sport i rekreacja), oznaczone na rysunku
planu symbolem — UTsg.

5. Tereny zabudowy ustugowej o funkcji turystycznej (baza
noclegowa — pensjonat), oznaczone na rysunku planu
symbolem — UTt.

6. Tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem — UTL.

7. Tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem - KD.

8. Na rysunku planu obowigzujgcymi rowniez ustaleniami
sq:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym;
b) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy.



