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UCHWA£A Nr XI/70/2007 RADY MIEJSKIEJ KRZYWINIA

z dnia 20 wrze�nia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenów rekreacyjnych we wsi Cichowo (wschodnia czê�æ planu)

Poz. 3623

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 z dnia 8 marca 1990 roku
o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 poz.
1591 2001 r. z pó�niejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. ze zmianami)
oraz w zwi¹zku z uchwa³¹ Nr XXXIII/307/2006 Rady Miejskiej
Krzywinia z dnia 21 marca 2006 r. w sprawie przyst¹pienia do
sporz¹dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenów rekreacyjnych we wsi Cichowo
(wschodnia czê�æ planu) uchwalonego uchwa³¹ Nr XVIII/184/
96 z dnia 23 wrze�nia 1996r., og³oszonego w Dzienniku
Urzêdowym Województwa Leszczyñskiego z dnia 1996 r. Nr
51 poz. 171, Rada Miejska Krzywinia, po stwierdzeniu jego
zgodno�ci z ustaleniami studium, uchwala zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenów re-
kreacyjnych we wsi Cichowo (wschodnia czê�æ planu) zwan¹
dalej planem.

§1. 1. Granice obszaru objêtego planem przedstawia ry-
sunek planu zatytu³owany �Zmiana miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenów rekreacyjnych we wsi
Cichowo (wschodnia czê�æ planu) w gminie Krzywiñ� opra-
cowany w skali 1:1.000, stanowi¹cy za³¹cznik do niniejszej
uchwa³y.

2. Integraln¹ czê�ci¹ uchwa³y jest:

a) rysunek planu stanowi¹cy za³¹cznik nr 1;

b) rozstrzygniêcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowi¹ce za³¹cznik nr 2;

c) rozstrzygniêcie o sposobie realizacji oraz zasadach finan-
sowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nale¿¹cych do zadañ w³asnych gminy,
stanowi¹ce za³¹cznik nr 3.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
ochrona interesów prywatnych i publicznych, umo¿liwiaj¹-
cych prowadzenie dzia³alno�ci turystyczno - rekreacyjnej
i us³ugowej oraz wystêpowanie funkcji mieszkaniowej, przy
jednoczesnej dba³o�ci o �rodowisko naturalne.

Rozdzia³ I

Ustalenia ogólne

§2. Na obszarze objêtym planem ustala siê nastêpuj¹ce
przeznaczenie terenu:

1. Tereny us³ug turystycznych z prawem zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem - UT/MN.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z agrotu-
rystyk¹ i prawem prowadzenia us³ug rekreacyjnych (tj.
np.: zwierzyniec), oznaczone na rysunku planu symbolem
- MN/UTz.

3. Tereny zabudowy us³ugowej - obs³uga ruchu turystyczne-
go (handel, gastronomia), oznaczone na rysunku planu
symbolem - UTg.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem - MN.

5. Tereny us³ug w zakresie turystyki i wypoczynku, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem - UThg.

6. Tereny dróg wewnêtrznych i publicznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem - KD.

7. Na rysunku planu obowi¹zuj¹cymi równie¿ ustaleniami
s¹:

a) granice obszaru objêtego planem miejscowym;

b) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu -
ustalone planem;

c) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu -
postulowane;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy.

8. Strefa �A� - �cis³ej ochrony konserwatorskiej.

§3. Oznaczenia graficzne dla obszaru objêtego opracowa-
niem, wystêpuj¹ce na rysunku planu s¹ obowi¹zuj¹cymi
ustaleniami planu.

§4. Ustalenia dotycz¹ce zasad ochrony �rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar objêty planem znajduje siê poza obszarami NATU-
RA 2000.

2. Obszar objêty planem po³o¿ony jest na obszarze chronio-
nego krajobrazu �Krzywiñsko - Osiecki wraz z zadrzewie-
niami gen. Dezyderego Ch³apowskiego i kompleksem
le�nym Osieczna � Góra.

3. Nie zezwala siê na prowadzenie dzia³alno�ci produkcyjnej
i us³ugowej powoduj¹cej powstawanie odpadów niebez-
piecznych wed³ug klasyfikacji odpadów ustalonej w prze-
pisach odrêbnych.

4. Dla projektowanej zabudowy dopuszcza siê zastosowanie
ekologicznych (niskoemisyjnych) sposobów ogrzewania
opartych na no�nikach energii cieplnej nieuci¹¿liwych dla
�rodowiska przy wykorzystaniu urz¹dzeñ o wysokiej spraw-
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no�ci grzewczej i niskim stopniu emitowanego zanieczysz-
czenia.

5. Nale¿y w maksymalnym stopniu zachowaæ istniej¹ce za-
drzewienia.

§5. Ustalenia dotycz¹ce zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej:

1. Ca³y teren obj¹æ stref¹ �W� ochrony archeologicznej.

2. Dzia³alno�æ inwestycyjna na terenie objêtym planem w
czê�ci zawieraj¹cej jednostki bilansowe: 1UT/MN, 2MN/
UTz, 3UTg, 6KD, 7KD, wymaga uzgodnienia Konserwatora
Zabytków, który okre�li warunki dopuszczaj¹ce do realiza-
cji inwestycji.

3. Teren objêty planem w czê�ci zawieraj¹cej jednostki bilan-
sowe 4MN i 5UThg, znajduje siê w granicach Strefy �A�
- �cis³ej ochrony konserwatorskiej, dopuszczaj¹cej wpro-
wadzenie funkcji us³ugowej i mieszkaniowej z zachowa-
niem warunków okre�lonych w ustaleniach szczegó³o-
wych. Dzia³alno�æ inwestycyjna dla tej czê�ci terenu
mo¿liwa jest po uzyskaniu uzgodnienia dokumentacji na
etapie koncepcji i projektu ostatecznego.

§6. Ustalenia dotycz¹ce szczegó³owych zasad i warunków
scalania i podzia³u nieruchomo�ci:

Dla jednostek bilansowych wyznaczonych w planie do-
puszcza siê wtórny podzia³ nieruchomo�ci po spe³nieniu
warunków:

a) zagwarantowaæ dostêp do drogi publicznej dla ka¿dej
z wydzielonych dzia³ek;

b) linie podzia³owe prostopad³e lub zbli¿one do prostopa-
d³ych w stosunku do pasa drogowego;

c) powierzchnia dzia³ek nie mo¿e byæ mniejsza ni¿ 800
m2.

§7. Ustalenia dotycz¹ce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Ustala siê docelowo realizacjê uzbrojenia terenu: w urz¹-
dzenia i sieci kanalizacyjne, wodoci¹gowe, gazowe, ener-
getyczne i telekomunikacyjne - poprzez rozbudowê istnie-
j¹cych i budowê nowych sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasada modernizacji, rozbudowy i budowy systemów
komunikacji:

1. Podstawowy system komunikacji sk³ada siê z terenów
oznaczonych na rysunku planu symbolem 6KD, 7KD
i 8KD - drogi dojazdowe;

2. Dopuszcza siê sytuowanie dróg wewnêtrznych w gra-
nicach wyznaczonych jednostek bilansowych;

3. Zapewniæ drogi po¿arowe;

4. Miejsca parkingowe wyznaczyæ w miarê potrzeb
w granicach wyznaczonych jednostek bilansowych lub
dzia³ek budowlanych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie instalacji wodoci¹gowej i kanaliza-
cyjnej:
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a) zasady ogólne uzbrojenia:

- zaleca siê realizacjê inwestycji pod warunkiem
uzbrojenia terenu w instalacje infrastruktury tech-
nicznej;

b) sieci infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodoci¹gowej i kanalizacji prowadziæ w liniach rozgra-
niczaj¹cych dróg;

c) dzia³ki pod zabudowê uzbroiæ indywidualnymi przy³¹-
czami wodoci¹gowymi;

d) dzia³ki pod zabudowê uzbroiæ w indywidualne przyka-
naliki do sieci kanalizacyjnej i deszczowej. Na terenach
nieuzbrojonych, do czasu wybudowania sieci kanaliza-
cyjnej, dopuszcza siê alternatywne rozwi¹zania nie
maj¹ce negatywnego oddzia³ywania na �rodowisko;

e) przed realizacj¹ inwestycji nale¿y uzyskaæ warunki
techniczne pod³¹czenia indywidualnego i systemowe-
go z Urzêdu Gminy Krzywinia;

f) dopuszcza siê odprowadzenie wód opadowych z tere-
nów utwardzonych, w szczególno�ci z terenów komu-
nikacji ko³owej, po uprzednim podczyszczeniu do
grawitacyjnej kanalizacji deszczowej;

g) dopuszcza siê wykorzystanie wód opadowych z po³aci
dachowych obiektów budowlanych we w³asnym za-
kresie. Na terenie nieruchomo�ci zaleca siê gromadze-
nie wód opadowych do celów przeciwpo¿arowych;

h) sieæ wodoci¹gów nale¿y prowadziæ w ulicach jedno-
cze�nie zapewniaj¹c zaopatrzenie w wodê dla celów
ga�niczych;

i) dopuszcza siê sytuowanie dodatkowych urz¹dzeñ in-
frastruktury technicznej w zakresie kanalizacji w grani-
cach dzia³ek budowlanych i dróg.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energiê elektryczn¹ zapewniæ przez
istniej¹c¹ i rozbudowan¹ na potrzeby planu infrastruk-
turê energetyczn¹ na warunkach okre�lonych przez
dysponenta sieci;

b) przy³¹czanie nowych odbiorców do sieci elektroener-
getycznej odbywa siê na zasadach okre�lonych
przepisami szczególnymi, po uprzednim wyst¹pieniu
zainteresowanych z wnioskiem o okre�lenie warunków
przy³¹czenia wraz z wymaganymi za³¹cznikami;

c) w przypadku wyst¹pienia kolizji projektowanych obiek-
tów z istniej¹cymi urz¹dzeniami elektroenergetyczny-
mi w obrêbie planu, usuniêcie tych kolizji stanowi
zadanie w ca³o�ci realizowane przez wnioskuj¹cego
o zatwierdzenie planu.

d) planowane sieci elektroenergetyczne SN i n.n. general-
nie lokalizowaæ na terenach ogólnie dostêpnych dróg
i ci¹gów pieszych;

e) dopuszcza siê sytuowanie dodatkowych urz¹dzeñ in-
frastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
w granicach dzia³ek budowlanych i dróg.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie telekomunikacji:

W zakresie pod³¹czenia sieci telefonicznej nale¿y rozbudo-
waæ infrastrukturê telekomunikacyjn¹ i pod³¹czyæ z istnie-
j¹cym systemem wsi i gminy na warunkach okre�lonych
przez dysponenta sieci.

6. Zasady gospodarki odpadami sta³ymi:

a) gromadzenie i usuwanie odpadów oprzeæ na istniej¹-
cym systemie oczyszczania wsi i gminy;

b) ustala siê gromadzenie odpadów sta³ych w indywidu-
alnych zamykanych pojemnikach, zlokalizowanych
w granicach w³asnych nieruchomo�ci;

c) zaleca siê wprowadzenie wstêpnej segregacji odpa-
dów;

d) uci¹¿liwo�æ zwi¹zana z procesem gromadzenia odpa-
dów nie mo¿e przekraczaæ granic terenu, na którym
prowadzona jest dzia³alno�æ us³ugowa powoduj¹ca
ich powstawanie.

Rozdzia³ II

Ustalenia szczegó³owe

§8. Dla terenów us³ug turystycznych z prawem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczo-
nej symbolem �1UT/MN� ustala siê obowi¹zuj¹ce parametry
i wska�niki kszta³towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Dopuszcza siê zabudowê terenu w obrêbie jednostki bilan-
sowej najwy¿ej w 40%.

3. Powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%.

4. Plan ustala mo¿liwo�æ lokalizacji budynków us³ugowych
w zakresie obs³ugi turystyki i wypoczynku (takich jak:
handel, gastronomia, hotelarstwo, agroturystyka, urz¹-
dzenia pola namiotowego) i mieszkalnych.

5. Prowadzenie robót budowlanych w ramach istniej¹cej
zabudowy dopuszcza siê w przypadku spe³nienia wymo-
gów okre�lonych w pkt 6, 7 i 8.

6. W stosunku do istniej¹cej zabudowy ustala siê mo¿liwo�æ
zmiany sposobu u¿ytkowania istniej¹cych budynków b¹d�
wykorzystania terenu na cele us³ug - handel, gastronomia,
hotelarstwo, agroturystyka, urz¹dzenia pola namiotowe-
go, obs³ugi ruchu turystycznego lub mieszkaniowe.

7. Zabudowa us³ugowa:

a) wysoko�æ: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze;

b) wysoko�æ posadowienia: poziom zerowy � wysoko�æ
pod³ogi parteru mierzona od projektowanego �rednie-
go poziomu terenu przed g³ównym wej�ciem do bu-
dynku - do 0,50 m od poziomu terenu;
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c) dachy dwu lub wielospadowe, o k¹cie nachylenia
po³aci 25° do 45° kryte dachówk¹ lub materia³em
dachówkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglasto-
czerwonym lub grafitowym;

8. Zabudowa mieszkaniowa:

a) wysoko�æ: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze;

b) wysoko�æ posadowienia: poziom zerowy - wysoko�æ
pod³ogi parteru mierzona od projektowanego �rednie-
go poziomu terenu przed g³ównym wej�ciem do bu-
dynku - do 0,50 m od poziomu terenu;

c) dachy dwu lub wielospadowe, o k¹cie nachylenia
po³aci 25° do 45° kryte dachówk¹ lub materia³em
dachówkopodobnym w kolorze czerwonym lub cegla-
stoczerwonym;

d) plan ustala mo¿liwo�æ sytuowania niedu¿ych budyn-
ków gospodarczych i budynków gara¿owych, o po-
wierzchni zabudowy do 35 m2, o wysoko�ci jednej
kondygnacji, o charakterystyce dachu zbli¿onej do
budynku mieszkalnego.

9. Zaleca siê kszta³towanie zabudowy i jego otoczenia nawi¹-
zuj¹c do lokalnej tradycji i krajobrazu.

10. Dopuszcza siê wydzielenie �cie¿ek rowerowych.

11. Plan ustala docelowo wprowadzenie ci¹gu pieszego wzd³u¿
linii brzegowej jeziora Cichowo, na terenie - wzd³u¿ pó³-
nocnej granicy jednostki.

12. Ci¹gi piesze dla terenów jednostki powinny posiadaæ
nawierzchniê z materia³ów naturalnych. Brak mo¿liwo�ci
wprowadzenia asfaltu, p³yt betonowych, wylewek cemen-
towych itp.

13. Ewentualne ogrodzenia dzia³ek powinny byæ a¿urowe,
wykonane z u¿yciem materia³ów naturalnych, b¹d�
w formie ¿ywop³otów.

14. Wymagane jest wprowadzenie zró¿nicowanej zieleni.
Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nale¿y na-
sadziæ zieleni¹ w formie drzew, krzewów, ro�lin okrywo-
wych i trawy, stanowiæ powinny powierzchnie biologiczne
czynne.

15. Dopuszcza siê umieszczenie obiektów ma³ej architektury
i rekreacji codziennej, takich jak np.: ³awki, elementy
placów zabaw i gry, urz¹dzenia w zakresie sportu i rekre-
acji, kosze na �mieci oraz obiekty architektury ogrodowej.

16. Dopuszcza siê wtórny podzia³ dzia³ek pod warunkiem
zachowania przeznaczenia terenu na cele zabudowy rekre-
acyjnej oraz minimalnej powierzchni dzia³ki 800 m2.

17. Projektowany sposób zagospodarowania terenu nie powi-
nien stanowiæ zagro¿enia dla �rodowiska, g³ównie �rodo-
wiska - wodnego oraz powietrza atmosferycznego.

18. Zakazuje siê prowadzenia jakiejkolwiek hodowli zwierz¹t,
czy jakiejkolwiek produkcji rolnej.

19. Dostêpno�æ komunikacyjna z terenu drogi publicznej ozna-
czonej symbolem 6KD (w uk³adzie komunikacyjnym planu
zatwierdzonego uchwa³¹ Nr XVIII/184/96 Rady Miejskiej
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Krzywinia z dnia 23 wrze�nia 1996 raku w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenów rekreacyjnych we wsi Cichowo, og³oszona
w Dzienniku Urzêdowym Województwa Leszczyñskiego
Nr 51 poz. 171 z dnia 12.11.1996 r.).

§9. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z agroturystyk¹ i prawem prowadzenia us³ug rekreacyjnych
(tj. np.: zwierzyniec), jednostki bilansowej oznaczonej symbo-
lem �2MN/UTz� ustala siê obowi¹zuj¹ce parametry i wska�-
niki kszta³towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Dopuszcza siê zabudowê terenu w obrêbie jednostki bilan-
sowej najwy¿ej w 40%.

3. Powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%.

4. Plan ustala mo¿liwo�æ lokalizacji budynków mieszkalnych
(dla w³a�ciciela czy zarz¹dcy za³o¿enia inwestycji), us³ugo-
wych (handlu i gastronomii) obs³uguj¹cych mini ZOO oraz
obiektów przeznaczonych dla przechowywania - hodowli
zwierz¹t dla celów pokazowych i wymiany zwierzyñca.

5. Prowadzenie robót budowlanych w ramach istniej¹cej
zabudowy dopuszcza siê w przypadku spe³nienia wymo-
gów okre�lonych w pkt 6, 7 i 8.

6. W stosunku do istniej¹cej zabudowy ustala siê mo¿liwo�æ
zmiany sposobu u¿ytkowania istniej¹cych budynków b¹d�
wykorzystania terenu na cele us³ug obs³ugi mini ZOO
i mieszkaniowe.

7. Zabudowa mieszkaniowa:

a) wysoko�æ: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze;

b) wysoko�æ posadowienia: poziom zerowy - wysoko�æ
pod³ogi parteru mierzona od projektowanego �rednie-
go poziomu terenu przed g³ównym wej�ciem do bu-
dynku - do 0,50 m od poziomu terenu;

c) dachy dwu lub wielospadowe, o k¹cie nachylenia
postaci 35° do 45° kryte dachówk¹ lub materia³em
dachówkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglasto-
czerwonym lub grafitowym;

d) plan ustala mo¿liwo�æ sytuowania niedu¿ych budyn-
ków gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35
m2, o wysoko�ci jednej kondygnacji, o charakterystyce
dachu zbli¿onej do budynku mieszkalnego.

8. Zabudowa us³ugowa obs³ugi mini ZOO (handel, gastrono-
mia, przechowywanie hodowla zwierz¹t):

a) wysoko�æ: maksymalnie dwie kondygnacje w tym
poddasze u¿ytkowe;

b) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
po³aci 25° do 45° kryte dachówk¹, materia³em dachów-
kopodobnym w kolorze czerwonym, ceglastoczerwo-
nym lub strzech¹;

c) powierzchnia zabudowy poszczególnych obiektów do
100 m2.
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9. Zaleca siê kszta³towanie zabudowy i jego otoczenia nawi¹-
zuj¹c do lokalnej tradycji i krajobrazu.

10. Dopuszcza siê wydzielenie �cie¿ek rowerowych.

11. Ci¹gi piesze (komunikacyjne) w obrêbie jednostki, powin-
ny posiadaæ nawierzchniê z materia³ów naturalnych. Brak
mo¿liwo�ci wprowadzenia asfaltu, p³yt betonowych, wy-
lewek cementowych itp.

12. Plan ustala mo¿liwo�æ wprowadzenie ci¹gu pieszego
wzd³u¿ linii brzegowej jeziora Cichowo, na terenie - wzd³u¿
pó³nocnej granicy jednostki.

13. Wymagane jest wprowadzenie zró¿nicowanej zieleni.
Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nale¿y na-
sadziæ zieleni¹ w formie drzew, krzewów, ro�lin okrywo-
wych i trawy, stanowiæ powinny powierzchnie biologiczne
czynne.

14. Projektowany sposób zagospodarowania terenu nie powi-
nien stanowiæ zagro¿enia dla �rodowiska, g³ównie �rodo-
wiska - wodnego oraz powietrza atmosferycznego,
zgodnie z odrêbnymi przepisami.

15. Dostêpno�æ komunikacyjna z terenu drogi publicznej ozna-
czonej symbolem 7KD (w uk³adzie komunikacyjnym planu
zatwierdzonego uchwa³¹ Nr XVIII/184/96 Rady Miejskiej
Krzywinia z dnia 23 wrze�nia 1996 roku w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenów rekreacyjnych we wsi Cichowo, og³oszona
w Dzienniku Urzêdowym Województwa Leszczyñskiego
Nr 51 poz. 171 z dnia 12.11.1996 r.).

§10. Dla terenów zabudowy us³ugowej - obs³uga ruchu
turystycznego (handel, gastronomia), jednostki bilansowej
oznaczonej �3UTg� ustala siê obowi¹zuj¹ce parametry
i wska�niki kszta³towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Dopuszcza siê zabudowê terenu w obrêbie jednostki bilan-
sowej najwy¿ej w 40%.

3. Powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%.

4. Plan ustala mo¿liwo�æ lokalizacji budynków us³ugowych
z przeznaczeniem na handel lub/i gastronomiê/.

5. Prowadzenie robót budowlanych w ramach istniej¹cej
zabudowy dopuszcza siê w przypadku spe³nienia wymo-
gów okre�lonych w pkt 6 i 7.

6. W stosunku do istniej¹cej zabudowy ustala siê mo¿liwo�æ
zmiany sposobu u¿ytkowania istniej¹cych budynków b¹d�
wykorzystania terenu na cele us³ug: handlu lub/i gastro-
nomii.

7. Zabudowa us³ugowa;

a) wysoko�æ: dwie kondygnacje nadziemne;

b) wysoko�æ posadowienia: poziom zerowy - wysoko�æ
pod³ogi parteru mierzona od projektowanego �rednie-
go poziomu terenu przed g³ównym wej�ciem do bu-
dynku - do 0,50 m od poziomu terenu;
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c) dachy dwu lub wielospadowe, o k¹cie nachylenia
po³aci 25° do 45° kryte dachówk¹ lub materia³em
dachówkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglastym
lub grafitowym.

8. Zaleca siê kszta³towanie zabudowy i jego otoczenia nawi¹-
zuj¹c do lokalnej tradycji i krajobrazu.

9. Projektowany sposób zagospodarowania terenu nie powi-
nien stanowiæ zagro¿enia dla �rodowiska, g³ównie �rodo-
wiska - wodnego oraz powietrza atmosferycznego,
zgodnie z przepisami odrêbnymi.

10. Dostêpno�æ komunikacyjna z terenu dróg publicznych
usytuowanych poza obszarem objêtym planem, bêd¹cych
bezpo�rednim s¹siedztwem jednostki bilansowej (w uk³a-
dzie planu zatwierdzonego uchwa³¹ Nr XVIII/184/96 Rady
Miejskiej Krzywinia z dnia 23 wrze�nia 1996 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenów rekreacyjnych we wsi Ci-
chowo, og³oszona w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Leszczyñskiego Nr 51 poz. 171 z dnia 12.11.1996 r.).

§11. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem �4MN� usta-
la siê obowi¹zuj¹ce parametry i wska�niki kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Dopuszcza siê zabudowê terenu w obrêbie jednostki bilan-
sowej najwy¿ej w 40%.

3. Powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%.

4. Plan ustala mo¿liwo�æ lokalizacji na ka¿dej dzia³ce budyn-
ku mieszkalnego, gospodarczego i gara¿owego.

5. Plan dopuszcza adaptacjê istniej¹cych obiektów przy spe³-
nieniu wymogów okre�lonych w pkt 6 i 7.

6. Zabudowa mieszkaniowa:

a) wysoko�æ: do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze;

b) wysoko�æ posadowienia: poziom zerowy - wysoko�æ
pod³ogi parteru mierzona od projektowanego �rednie-
go poziomu terenu przed g³ównym wej�ciem do bu-
dynku - do 0,50 m od poziomu terenu;

c) dachy dwu lub wielospadowe, kryte dachówk¹ lub
materia³em dachówkopodobnym, w kolorze ceglasto-
czerwonym;

d) otwory okienne wype³nione oknami z podzia³em krzy-
¿owym, symetrycznym;

e) otwory drzwiowe wype³nione drzwiami o podzia³ach
ramowo - p³ycinowych.

7. Zabudowa gospodarcza i gara¿owa:

a) wysoko�æ: jedna kondygnacja, w kalenicy do 10,00 m;

b) dachy nawi¹zuj¹ce do geometrii zabudowy mieszka-
niowej;

Poz. 3623

c) stolarka okienna i drzwiowa nawi¹zuj¹ca do stolarki
zabudowy mieszkaniowej.

13. Zaleca siê kszta³towanie zabudowy i jego otoczenia nawi¹-
zuj¹c do lokalnej tradycji i krajobrazu.

14. Zakaz wprowadzania reklam.

15. Wymagane jest wprowadzenie zró¿nicowanej zieleni.
Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nale¿y
nasadziæ zieleni¹ w formie drzew, krzewów, ro�lin okrywo-
wych i trawy, stanowiæ powinny powierzchnie biologicz-
nie czynne.

16. Ewentualne ogrodzenia dzia³ki powinny byæ a¿urowe,
wykonane z u¿yciem materia³ów naturalnych.

17. Architektura nowo projektowanych lub zmienianych obiek-
tów, wymaga dwuetapowego uzgodnienia dokumentacji
z Wojewódzkim Urzêdem Ochrony Zabytków, tzn. na
etapie koncepcji i projektu ostatecznego.

18. Dostêpno�æ komunikacyjna z terenu dróg publicznych
usytuowanych poza obszarem objêtym planem, bêd¹cych
bezpo�rednim s¹siedztwem jednostki bilansowej (w uk³a-
dzie planu zatwierdzonego uchwa³¹ Nr XVIII/184/96 Rady
Miejskiej Krzywinia z dnia 23 wrze�nia 1996 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenów rekreacyjnych we wsi Ci-
chowo, og³oszona w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Leszczyñskiego Nr 51 poz. 171 z dnia 12.11.1996 r.).

§12. Dla terenu us³ug w zakresie turystyki i wypoczynku,
jednostki bilansowej oznaczonej symbolem �5UThg� ustala
siê obowi¹zuj¹ce parametry i wska�niki kszta³towania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Dopuszcza siê zabudowê terenu w obrêbie jednostki bilan-
sowej najwy¿ej w 40%.

3. Powierzchnia biologicznie czynna minimum 25%.

4. Plan dopuszcza lokalizacjê zabudowy w zakresie turystyki
i wypoczynku, takich jak, np.:

- Pensjonat;

- Dwór Soplicowo;

- �Za�cianek� - domy noclegowe;

- Obiekt gastronomiczny z winiarni¹;

- wiata zabawowo - rekreacyjna z zapleczem socjalnym
i sanitarnym;

- �Zamek� - obiekt wielofunkcyjny - bar, sala fitness,
basen, SPA itp.;

- Zagroda Wielkopolska;

- Gara¿ dwupoziomowy;

- Budynki socjalne, zaplecze, gara¿e;

- Kot³ownia;

- i inne o funkcji uzupe³niaj¹cej.
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5. Plan ustala (w obrêbie tej jednostki) lokalizacjê przepom-
powni �cieków oraz niezbêdnych inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej.

6. Prowadzenie robót budowlanych w ramach istniej¹cej
zabudowy dopuszcza siê w przypadku spe³nienia wymo-
gów okre�lonych w pkt 7.

7. Zabudowa turystyczno - us³ugowa: mieszkaniowa:

a) wysoko�æ:

- jedna kondygnacja z mo¿liwo�ci¹ wprowadzenia
poddasza u¿ytkowego lub dwie kondygnacje,

- dla obiektu �Zamek� - obiekt wielofunkcyjny - trzy
kondygnacje w tym poddasze u¿ytkowe;

b) wysoko�æ posadowienia: poziom zerowy nie wiêcej ni¿
0,50 m od poziomu terenu;

c) dachy dwu lub wielospadowe, kryte dachówk¹ lub
materia³em dachówkopodobnym, w kolorze ceglasto-
czerwonym;

d) otwory okienne wype³nione oknami z podzia³em krzy-
¿owym, symetrycznym;

e) otwory drzwiowe wype³nione drzwiami o podzia³ach
ramowo-p³ycinowych.

8. Zaleca siê kszta³towanie zabudowy i jego otoczenia nawi¹-
zuj¹c do lokalnej tradycji i krajobrazu.

9. Dopuszcza siê wydzielanie �cie¿ek spacerowych i rowero-
wych.

10. Wymagane jest wprowadzenie zró¿nicowanej zieleni.
Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nale¿y na-
sadziæ zieleni¹ w formie drzew, krzewów, ro�lin okrywo-
wych i trawy, stanowiæ powinny powierzchnie biologicz-
nie czynne.

11. Ewentualne ogrodzenia dzia³ki powinny byæ a¿urowe,
wykonane z u¿yciem materia³ów naturalnych.

12. Architektura nowo projektowanych lub zmienianych obiek-
tów, wymaga dwuetapowego uzgodnienia dokumentacji
z Wojewódzkim Urzêdem Ochrony Zabytków, tzn. na
etapie koncepcji i projektu ostatecznego.

13. Dostêpno�æ komunikacyjna z terenu dróg publicznych
usytuowanych poza obszarem objêtym planem, bêd¹cych
bezpo�rednim s¹siedztwem jednostki bilansowej (w uk³a-
dzie planu zatwierdzonego uchwa³¹ Nr XVIII/184/96 Rady
Miejskiej Krzywinia z dnia 23 wrze�nia 1996 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenów rekreacyjnych we wsi Ci-
chowo, og³oszona w Dzienniku Urzêdowym Województwa
Leszczyñskiego Nr 51 poz. 171 z dnia 12.11.1996 r.).

§13. Dla terenów dróg publicznych, jednostki bilansowej
oznaczonej symbolem �6KD� ustala siê obowi¹zuj¹ce para-

Poz. 3623

metry i zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:

1. Droga jednoprzestrzenna pieszo - jezdna, utwardzona;

2. Szeroko�æ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem
planu.

§14. Dla terenów dróg wewnêtrznych, jednostki bilanso-
wej oznaczonej symbolem �7KD� ustala siê obowi¹zuj¹ce
parametry i zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temu komunikacji:

1. Droga jednoprzestrzenna pieszo - jezdna, utwardzona;

2. Szeroko�æ drogi - nie mniej ni¿ 5,00 m.

§15. Dla terenów dróg wewnêtrznych, jednostki bilanso-
wej oznaczonej symbolem �8KD� ustala siê obowi¹zuj¹ce
parametry i zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temu komunikacji:

1. Droga jednoprzestrzenna pieszo - jezdna, utwardzona;

2. Szeroko�æ drogi - nie mniej ni¿ 5,00 m;

3. Obustronne chodniki dla pieszych;

4. Zaleca siê wprowadzenie pasa zieleni.

Rozdzia³ III

Ustalenia koñcowe

§16. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenów
o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala siê stawki
procentowe s³u¿¹ce naliczaniu jednorazowej op³aty z tytu³u
wzrostu warto�ci nieruchomo�ci w wysoko�ci 1 %.

§17. 1. Traci moc uchwala Nr XVIII/184/96 Rady Miejskiej
Krzywinia z dnia 23 wrze�nia 1996 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
nów rekreacyjnych we wsi Cichowo, og³oszona w Dzienniku
Urzêdowym Województwa Leszczyñskiego Nr 51 poz. 171
z dnia 12.11.1996 r., w czê�ci dotycz¹cej obszaru objêtego
niniejszym planem.

2. Uchwa³a, o której mowa w pkt 1 podlega równie¿
publikacji na stronie internetowej gminy.

§18. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Krzywinia.

§19. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od dnia
jej og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej

(�) Roman Majorczyk
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Za³¹cznik nr 2
do uchwa³y Nr XI/70/2007
Rady Miejskiej Krzywinia

z dnia 20 wrze�nia 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY MIEJSKIEJ KRZYWINIA

Poz. 3623

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wy³o¿enia
do publicznego wgl¹du projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenów rekreacyjnych we
wsi Cichowo (wschodnia czê�æ planu).

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pó�niejszymi zmianami) Rada Miejska
Krzywinia rozstrzyga co nastêpuje:

Na podstawie Rozstrzygniêcia Burmistrza Miasta i Gminy
Krzywinia za³¹czonego do dokumentacji planistycznej w spra-
wie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wy³o¿onego do
publicznego wgl¹du wraz z prognoz¹ skutków wp³ywu usta-
leñ planu na �rodowisko, z powodu braku uwag nie rozstrzy-
ga siê o sposobie ich rozpatrzenia.

Za³¹cznik nr 3
do uchwa³y Nr XI/70/2007
Rady Miejskiej Krzywinia

z dnia 20 wrze�nia 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY MIEJSKIEJ KRZYWINIA

w sprawie sposobu realizagji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenów rekreacyjnych we wsi Cichowo (wschodnia
czê�æ planu)

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 ze zmianami) Rada Miejska Krzywinia okre�la nastêpuj¹-
cy sposób realizacji infrastruktury technicznej, nale¿¹cych do
zadañ w³asnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, s³u¿¹-
ce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkañców, stanowi¹
zgadnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998r.
o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591) zadania w³asne gminy.

§2. Sposób realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, które nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy:

1. Uchwalenie w/w zmiany planu miejscowego jest na tere-
nie w czê�ci uzbrojonym w podstawowe sieci infrastruk-
tury technicznej.

2. Realizowane wiêc bêdzie dozbrojenie terenu zgodnie
z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym
zakresie.

3. Wydatki na poszczególne zadania realizacji dozbrojenia
terenu bêd¹ wymaga³y zabezpieczenia �rodków finanso-
wych w bud¿ecie gminy pochodz¹cych z dochodów w³a-
snych gminy i innych �róde³.

4. Poszczególne zadania bêd¹ realizowane si³ami w³asnymi
gminy z dopuszczeniem realizacji si³ zewnêtrznych.

5. W ka¿dym przypadku wy³onienie wykonawcy powinno
odbywaæ siê w trybie i na zasadach okre�lonych w ustawie
- Prawo zamówieñ publicznych.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, które nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy:

1. Powy¿sze zadania finansowane bêd¹ ze �rodków krajo-
wych i unijnych. �rodki krajowe pochodziæ bêd¹ ze �rod-
ków w³asnych gminy i bud¿etu pañstwa, funduszy i dotacji
celowych, po¿yczek i kredytów, �rodków instytucji poza-
bud¿etowych. Finansowanie inwestycji bêdzie odbywaæ
siê poprzez:

a) udzia³ inwestorów w finansowaniu w ramach porozu-
mieñ o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego -,,PPP�, a tak¿e
w³a�cicieli nieruchomo�ci;

b) wydatki z bud¿etu gminy;

c) wspó³ finansowanie �rodkami zewnêtrznymi, poprzez
bud¿et gminy - w ramach m.in.:

- dotacji unijnych,

- dotacji samorz¹du województwa,

- dotacji i po¿yczek z funduszy celowych,

- kredytów i po¿yczek bankowych, - innych �rod-
ków zewnêtrznych.
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2. Dopuszcza siê udzia³ innych ni¿ gmina inwestorów
w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

Poz. 3623, 3624

3. Rozstrzygniêcie nie jest uchwa³¹ bud¿etow¹ w sprawie
planowanych wydatków na inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej tylko propozycj¹ do rozwa¿enia przy
uchwalaniu bud¿etu gminy w tej czê�ci.

3624

UCHWA£A Nr XI/71/2007 RADY MIEJSKIEJ KRZYWINIA

z dnia 20 wrze�nia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenów rekreacyjnych we wsi CICHOWO (pó³nocna i po³udniowa czê�æ planu)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 z dnia 8 marca 1990 roku
o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 poz.
1591 z 2001 r. z pó�niejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. ze zmianami)
oraz w zwi¹zku z uchwa³¹ Nr XXXIII/306/2006 Rady Miejskiej
Krzywinia z dnia 21 marca 2006 r. w sprawie przyst¹pienia do
sporz¹dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenów rekreacyjnych we wsi Cichowo (pó³-
nocna i po³udniowa czê�æ planu) uchwalonego uchwa³¹ Nr
XVIII/184/96 z dnia 23 wrze�nia 1996 r., og³oszonego
w Dzienniku Urzêdowym Województwa Leszczyñskiego
z dnia 1996 r. Nr 51 poz. 171, Rada Miejska Krzywinia, po
stwierdzeniu jego zgodno�ci z ustaleniami studium, uchwala
zmianê miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go terenów rekreacyjnych we wsi Cichowo (pó³nocna i po³u-
dniowa czê�æ planu) zwan¹ dalej planem.

§1. 1. Granice obszaru objêtego planem przedstawia ry-
sunek planu zatytu³owany �ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO terenów rekre-
acyjnych we wsi Cichowo (pó³nocna i po³udniowa czê�æ
planu) w gminie Krzywiñ� opracowany w skali 1:1.000, sta-
nowi¹cy za³¹cznik do niniejszej uchwa³y.

2. Integraln¹ czê�ci¹ uchwa³y jest:

a) rysunek planu stanowi¹cy za³¹cznik nr 1;

b) rozstrzygniêcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowi¹ce za³¹cznik nr 2;

c) rozstrzygniêcie o sposobie realizacji oraz zasadach finan-
sowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nale¿¹cych do zadañ w³asnych gminy,
stanowi¹ce za³¹cznik nr 3.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
ochrona interesów prywatnych i publicznych, umo¿liwiaj¹-
cych prowadzenie dzia³alno�ci turystyczno � rekreacyjnej

i us³ugowej oraz wystêpowanie funkcji mieszkaniowej, przy
jednoczesnej dba³o�ci o �rodowisko naturalne.

Rozdzia³ I

Ustalenia ogólne

§2. Na obszarze objêtym planem ustala siê nastêpuj¹ce
przeznaczenie terenu:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem � MN.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z pra-
wem prowadzenia us³ug nieuci¹¿liwych (w obiektach),
oznaczone na rysunku planu symbolem � MN/Uh.

3. Tereny zabudowy us³ugowej (sportu i rekreacji), oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem � UTs.

4. Tereny zabudowy us³ugowej (baza noclegowa, gastrono-
mia, handel, sport i rekreacja), oznaczone na rysunku
planu symbolem � UTsg.

5. Tereny zabudowy us³ugowej o funkcji turystycznej (baza
noclegowa � pensjonat), oznaczone na rysunku planu
symbolem � UTt.

6. Tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem � UTL.

7. Tereny dróg publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem � KD.

8. Na rysunku planu obowi¹zuj¹cymi równie¿ ustaleniami
s¹:

a) granice obszaru objêtego planem miejscowym;

b) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy.


