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85. Traci moc uchwata Nr V/16/99 Rady Gminy Kaczory
z dnia 12 kwietnia 1999 r. w sprawie wprowadzenia
zwolnien w podatku od nieruchomosci oraz uchwata
Nr XVI1/102/2004 Rady Gminy Kaczory z dnia 29 pazdziernika
2004 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr V/16/99 z dnia
12 kwietnia 1999 r. w sprawie wprowadzenia zwolnieh od
nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 16 grudnia
2004 r. Nr 184, poz. 4155).

86. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) mgr inz. Stefan Kowal

* Uchwata Nr 21/866/2007 Kolegium Regionalnej Izby Obra-
chunkowej w Poznaniu z dnia 17 pazdziernika 2007 r.
orzekajgca niewaznos$¢ postanowien uchwaty Nr IX/58/
2007 Rady Gminy Kaczory z dnia 24 wrzesnia 2007 roku
w sprawie zwolnienia od podatku od nieruchomosci w
ramach pomocy de minimis dla przedsiebiorcow
prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarcza na terenie gminy
Kaczory, w czesci obejmujgce;j:

- w 82 ust. 1 - wyrazenie ,ust. 17,

- 82 - wyrazenie ,wniosek o zwolnienie z podatku od
nieruchomosci” i wyrazenie ,ust. 2. Do wniosku przedsie-
biorca zobowigzany jest dotgczyc”.

3690

UCHWALA Nr VII/50/2007 RADY GMINY MIEDZICHOWO

z dnia 27 wrzesnia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzichowo — wie$ Jabtonka Stara

Na podstawie art. 3, ust. 1 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 10 maja, poz. 717 z pézniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U.
Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz
w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Miedzichowo Nr XIlII/88/
2004 r. z dnia 30.06.2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Jabtonce Starej dla dziatek: nr 26/6,
61/10, 66 Rada Gminy Miedzichowo uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzichowo — wies Jabtonka Stara
- zwany dalej planem, zgodnie ze strukturg funkcjonalno
— przestrzenng ustalong w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miedzichowo,
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Miedzichowo Nr XXXIIl/
173/98 z dnia 16.06.1998 r. wraz ze zmiang uchwalong Uchwatg
Rady Gminy Miedzichowo z dnia 15.02.2006 r.

ROZDZIAL |
Przepisy ogoélne

§2. Plan, o ktorym mowa w &1 obowigzuje na terenie dz.
ew. nr 26/6, 61/10, 66 potozonych w obrebie geodezyjnym
Jabtonka Stara, zgodnie z w/w studium

§3. Integralng czes¢ planu stanowi:
1. Tekst planu — bedgcy trescig niniejszej uchwaty.

2. Rysunki planu - zatgczniki graficzne nr 1 - 2 w skali 1:2.000,
obejmujgce obszar, o ktorym mowa w §2

3. Rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzichowo wies$ Jabtonka Stara —stanowigcego
zatgcznik nr 3 do planu.

4. Rozstrzygniecie sposobu realizacji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania— stanowigce zatgcznik nr 4 do
niniejszego planu.
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84. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
terenu oraz okreslenie sposobow zagospodarowania
i warunkéw zabudowy dla obszaru, o ktorym mowa w §2 dla
projektowanego terenu zabudowy mieszkalnej jednorodzin-
nej rekreacyjnej i agroturystycznej.

85. Zakres planu obejmuje problematyke okreslong
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, a w szczegoélnosci:

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o
réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesne;.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiek-
tow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegolnych.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje-
tych planem.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczajgce te tereny.

11. Tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemow
indywidualnych lub grupowych oczyszczania sciekow lub
stosowania bezodptywowych zbiornikdw na gromadzenie
sciekow gospodarczo — bytowych.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej.

13.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opta-
ty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

86. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu.

2. Oznaczenie literowe i kolorystyczne przeznaczenia terenu,
zgodnie z legendg rysunku planu.

3. Pozostate oznaczenia liniowe, charakteryzujgce granice,
linie podziatu nieruchomosci oraz liniowe systemy infra-
struktury technicznej.

87. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

10.

11.

12.

13.

14.

. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate

Rady Gminy Miedzichowo.

. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec

jedyne dopuszczalne przeznaczenie na danym obszarze w
obrebie linii rozgraniczajgcych (struktura funkcjonalna te-
renéw wyodrebniona barwnie).

. Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec

rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

. Liniach rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu

— nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgce tereny o
odmiennym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania (struktura funkcjonalna terenow wyodreb-
niona barwnie).

. Maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to

rozumiec tgczng powierzchnie zabudowy dziatki wyrazona
w m,_ lub w wielkosci procentowe;j.

. Obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec

linie wskazang na rysunku planu lub okreslong w tekscie
uchwaty warto§¢ w m, dotyczaca mozliwosci lokalizacji
budynkéw lub obiektow budowlanych od zewnetrznych
krawedzi jezdni lub od granic dziatek ew. sgsiadujgcych z
pasem drogowym lub dziatkami ew. sagsiednimi.

. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-

miec linie wskazang na rysunku planu lub okreslong
parametrem w tekscie planu, ktorej lokalizacja wyznacza
dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkéw na dziatce do
jej granicy z droga publiczng lub wewnetrzna.

. Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacyjne;j -

nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jed-
norodzinny lub budynek w formie zabudowy blizniaczej,
wraz z budynkami garazowo — gospodarczymi.

Budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budy-
nek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, na-
rzedzi, sprzetu i ptodow rolnych stuzacych mieszkancom
budynku mieszkalnego.

Budynku inwentarskim — nalezy przez to rozumie¢ budy-
nek przeznaczony do hodowli zwierzat inwentarskich.

Kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ poziom nadziemny
lub podziemny czes¢ budynku, zawarty miedzy goérnag
powierzchnig stropu lub warstwy wyrownawczej na
gruncie a gorng powierzchnig stropu lub stropodachu
znajdujgcego sie nad tg czescia w tym poddasze
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
poziomg cze$¢ budynku stanowigcg przestrzen na
urzgdzenia techniczne, majace wysokos¢ w swietle nie
mniej niz 2,20 m.

Kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumiec
kondygnacje, ktorej gorna powierzchnia stropu lub
warstwy wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje sie¢ w
poziomie lub ponad poziomem terenu.

Powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
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15.

16.

17.

18.

tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2 urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje.

Wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu.

Terenach infrastruktury technicznej — nalezy przez to ro-
zumiec tereny wystepowania powierzchniowych lub linio-
wych urzadzen infrastruktury technicznej w formie: elek-
troenergetycznych, gazowniczych, kanalizacyjnych, wodo-
ciggowych, telekomunikacyjnych oraz gospodarowania
odpadami.

Terenach drég publicznych lub wewnetrznych — nalezy
przez to rozumie¢ wszelkie przestrzenie publiczne wyko-
rzystywane na cele komunikacji, ktorych wtascicielem jest
podmiot samorzadu, administracji specjalnej, lub podmio-
ty indywidualne.

Przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to
rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu tere-
nem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyj-
nych.

88. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu

zgodnego z planem, dopuszcza sig¢ utrzymanie jego dotych-
czasowego zagospodarowania i uzytkowania, o ile jest to
zgodne z przepisami szczegolnymi i obowigzujgcymi decyzja-

mi

administracyjnymi.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji

obiektow tymczasowych i nietrwatych, z wyjgtkiem obiektow
niezbednych przy budowie obiektu zgodnego z podstawowg
funkcjg terenu.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe

Przeznaczenie terenow oraz zasady ich
zagospodarowania, zabudowy i podziatu

89. Dla terenu wsi Jabtonka Stara w granicach sporzadze-

nia planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1.

o o1 AW

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i agrotu-
rystycznej (MN/A)

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekre-

acyjnej (MN/MR)

. Teren osiedlowej oczyszczalni sciekow (NO)
. Teren powiatowych drog publicznych (KDP)
. Tereny gminnych drog publicznych (KDG)

. Tereny drog wewnetrznych (KW)

810. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1.

Projektowana zabudowa winna nawigzywa¢ do tradycyj-
nych wzorcow architektonicznych stosowanych na tere-

nach wiejskich w tym regionie. Zakazuje si¢ realizacji
ogrodzen petnych z prefabrykatéw betonowych.

. W zagospodarowaniu dziatek nalezy stosowaé¢ gatunki

roslin, charakterystyczne dla lokalnego siedliska
przyrodniczego oraz gatunki drzew i krzewow zimozielo-
nych.

. Elementy matej architektury i nawierzchnie utwardzone

realizowane w nawigzaniu do lokalnych wzorcow i przy
zastosowaniu tradycyjnych materiatow, w sposob spojny
z architekturg obiektow podstawowych.

811. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,

przyrody, krajobrazu oraz srodowiska kulturowego.

1.

1.

Zakazuje sie przekraczania wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania terenu okreslonych w planie.

. Zakazuje si¢ odprowadzania sciekow do gruntu i woéd

powierzchniowych.

. Przewiduje sie docelowo odprowadzenie sciekdw poprzez

zbiorczg sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow. Do
czasu zrealizowania systemu odprowadzenia s$ciekow
dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikow bezod-
ptywowych zlokalizowanych na dziatkach, pod warunkiem
okresowego ich oprozniania przez wyspecjalizowane fir-
my.

. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji indywidualnych

i osiedlowych oczyszczalni sciekow.

. Ustala sie obowigzek sktadowania w zamykanych zbiorni-

kach odpadow statych oraz usuwanie ich przez wyspecja-
lizowane firmy.

. W zakresie systemow zaopatrzenia w ciepto preferuje sie

paliwa niskoemisyjne.

. Zaleca sie wprowadzenie zieleni ozdobnej oraz zadrzewien

i zakrzewien na granicy dziatek.

. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze otuliny

Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, Obszarze
Chronionego Krajobrazu , | Miedzyrzecz - Trzciel” oraz
Subzbiornika J.Bytynskie — Wronki — Trzciel. W zwigzku z
powyzszym nalezy dazy¢ do systemowego uregulowania
gospodarki $ciekowej oraz realizacji budynkow
o parametrach i formie architektonicznej dominujgcej na
obszarach Pszczewskiego Parku Krajobrazowego oraz jego
otuliny (budynki mieszkalne kryte dachowka o kacie na-
chylenia 30 — 45 °, z elewacjami w kolorach jasnych lub
pastelowych).

. Teren objety opracowaniem planu zostat rozpoznany ar-

cheologicznie. Istniejg tu zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne, bedace pod opiekg konserwatorskg. W
zwigzku z faktem, ze stanowiska archeologiczne nie sg
doktadnie sprecyzowane powierzchniowo, wszelkie prace
ziemne nalezy prowadzi¢ po uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

812. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-

wania przestrzeni publiczne;j:

Dla realizacji spotecznych potrzeb w zakresie wyznaczania
przestrzeni publicznej dopuszcza sie mozliwos¢
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wydzielania dziatek w sposob nie naruszajgcy przepisow
szczegolnych.

2. Zobowigzuje sie Wojta Gminy do przystosowania
i urzgdzenia przestrzeni publicznej w sposob zapewniajgcy
odpowiednig estetyke i funkcjonalnos¢, przy zachowaniu
przepisow szczegolnych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje reklam i wolnostojacych obiek-
tow matej architektury, przy drogach publicznych
i wewnetrznych w sposob nie naruszajgcy zasad bezpie-
czehstwa, oraz przepisow szczegolnych i odrebnych.

4. Za przestrzen publiczng uwaza sig tereny drog publicz-
nych.

5. Zaleca sig¢ nasadzenia zieleni wzdtuz drég publicznych.

813. 1. Ustala sig¢ nastepujgce nieprzekraczalne linie za-
budowy:

1) od drég gminnych i wewnetrznych — 6,0 m

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaty na
rysunku planu dla nowoprojektowanych terenow.

3. Dopuszcza sie zmiany lokalizacji nieprzekraczalnej linii
zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 jedynie w przypadku gdy
jednoczesnie:

1) projektowana zabudowa stanowi kontynuacje zabudowy
istniejgcej w strefach zurbanizowanych,

2) uzyska sie pozytywna opinie zarzadcy drogi.

814. Ustala sie nastgpujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

I. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/MR obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacyjnej.

2. Przeznaczeniem terenu jest zaspakajanie potrzeb spo-
tecznosci lokalnej w dziedzinie mieszkalnictwa jedno-
rodzinnego i rekreacyjnego.

3. Dopuszczalna zabudowa budynkami mieszkalnymi jed-
norodzinnymi wraz z urzagdzeniami budowlanymi oraz
budynkami, budowlami i urzadzeniami technicznymi
obstugujgcymi te zabudowe, takimi jak:

1) budynki gospodarcze, wiaty, altany oraz przydo-
mowe oranzerie (ogrody zimowe), wytgcznie jako
obiekty towarzyszgce budynkowi mieszkalnemu, o
tacznej powierzchni zabudowy i kubaturze nie wigk-
szej niz 50% wielkosci ustalonych w planie dla
budynku mieszkalnego i nie wigcej niz po jednym
z wyzej wymienionych obiektow na kazdy budynek
mieszkalny,

2) garaze dla samochodéw osobowych, wytgcznie
jako obiekty towarzyszgce budynkowi mieszkalne-
mu, nie wieksze niz na trzy stanowiska postojowe
i nie wiecej niz jeden na kazdy budynek mieszkalny,

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

3) budynki ustugowe, o kubaturze do 500 m? i po-
wierzchni zabudowy do 100 m_, o ile prowadzona
w nim dziatalnos¢ nie wywotuje ucigzliwosci powo-
dujacych przekroczenie standardéw srodowiska dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

4) lokalne sieci infrastruktury technicznej wraz z urzg-
dzeniami i przytgczami,

5) urzgdzenia melioracji wodnych,

6) przydomowe baseny i oczka wodne,

7) obiekty matej architektury,

8) wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej,
9) wolnostojgce urzgdzenia reklamowe,

Budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane w formie
zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej.

Na wydzielonej dziatce budowlanej moze by¢ zlokali-
zowany tylko jeden budynek mieszkalny.

Dopuszcza sie zabudowe dziatki do 30% jej powierzch-
ni, lecz nie wiecej niz 400 mZ2.

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mnie;j
niz 800 m..

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien
by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki.

Ustala sie¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wie-
cej niz 12 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu.

Dachy strome, dwu lub wielospadowe, kryte
dachowkag blachg lub materiatem dachowko — podob-
nym o kacie nachylenia do 45 °.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
w budynkach mieszkalnych nie wigcej niz 9, 0 m.

Liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych do 2.

Budynki garazowo - gospodarcze zintegrowane
z budynkami mieszkalnymi lub wolnostojgce wytgcz-
nie jednokondygnacyjne.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ dla budynkow
garazowo - gospodarczych na 5 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu.

Dopuszcza sie realizacje budynkow garazowo
— gospodarczych na granicy dziatek ewidencyjnych.

Obowigzuje liczba budynkéw garazowo — gospodar-
czych, nie wiecej niz 1 na dzialce ewidencyjne;.

Na dziatce budowlanej nalezy urzadzi¢ miejsce posto-
jowe dla samochodow osobowych uzytkownikow bu-
dynku zlokalizowanego na tej dziatce, w ilosci;

1) co najmniej dwa, ale nie wigcej niz cztery dla
kazdego lokalu mieszkalnego, wliczajagc w to
stanowiska postojowe w garazach i na
podjazdach,
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18.

19.

20.

21.

2) co najmniej jedno na kazde 256 m, lokalu uzytkowe-
go i budynku ustugowego, ale w sumie nie wiecej
niz cztery, nie wliczajgc w to stanowisk postojo-
wych w garazu i stanowisk urzagdzonych dla lokali
mieszkalnych.

Minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej powin-
na wynosi¢ odpowiednio:

1) 20,0 m dla zabudowy wolnostojgcej,
2) 16,0 m dla zabudowy blizniaczej,

Na terenach czesciowo zabudowanych dopuszcza sie
wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
odbiegajgcych od okreslonych w planie pod warun-
kiem spetnienia innych wymagan ustalonych niniej-
szym planem i przepisami prawa.

W przypadku gdy powierzchnia lub gabaryty dziatki
podlegajacej podziatowi uniemozliwiajg wydzielenie
dziatki o parametrach okreslonych w planie dopuszcza
sie odstepstwo od tych parametrow w granicach 20%,
nie wiecej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

Dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

MN/A obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i agroturystycznej.

Przeznaczeniem terenu jest zaspakajanie potrzeb
spotecznosci lokalnej w dziedzinie mieszkalnictwa jed-
norodzinnego i agroturystyki.

Dopuszczalna zabudowa budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wraz z urzadzeniami budowlanymi
oraz budynkami, budowlami i urzadzeniami technicz-
nymi obstugujgcymi te zabudowe, takimi jak:

1) budynki gospodarcze, wiaty, altany oraz przydo-
mowe oranzerie (ogrody zimowe), wytgcznie jako
obiekty towarzyszgce budynkowi mieszkalnemu, o
tacznej powierzchni zabudowy i kubaturze nie wigk-
szej niz 50% wielkosci ustalonych w planie dla
budynku mieszkalnego i nie wigcej niz po jednym
z wyzej wymienionych obiektow na kazdy budynek
mieszkalny,

2) garaze dla samochodéw osobowych, wytgcznie
jako obiekty towarzyszgce budynkowi mieszkalne-
mu, nie wieksze niz na trzy stanowiska postojowe
i nie wiecej niz jeden na kazdy budynek mieszkalny,

3) budynki ustugowe, o kubaturze do 500 m?2
i powierzchni zabudowy do 100 m_, o ile prowadzo-
na w nim dziatalnos¢ nie wywotuje ucigzliwosci
powodujacych przekroczenie standardoéw srodowi-
ska dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

4) budynki inwentarskie o tgcznej obsadzie zwierzat
do 30 DJP,

5) lokalne sieci infrastruktury technicznej wraz z urza-
dzeniami i przytgczami,

6) urzadzenia melioracji wodnych,

7) przydomowe baseny i oczka wodne,

8) obiekty matej architektury,

9) wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej,
10) wolnostojgce urzgdzenia reklamowe.

Budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane w formie
zabudowy wolnostojace;j.

Na wydzielonej dziatce budowlanej moze by¢ zlokali-
zowany tylko jeden budynek mieszkalny.

Dopuszcza sie zabudowe dziatki do 30% jej powierzch-
ni, lecz nie wiecej niz 600 m2.

Minimalna powierzchnia dzialli budowlanej nie mniej
niy 2.000 m..

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien
by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki.

Budynki inwentarskie o powierzchni nie wickszej niy
200 m,

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wie-
cej niz 12 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu.

Dachy strome, dwu lub wielospadowe, kryte dachow-
ka blachg lub materiatem dachowko — podobnym o
kacie nachylenia do 45 °.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
w budynkach mieszkalnych nie wigcej niz 9, 0 m.

Liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych do 2.

Budynki garazowo - gospodarcze zintegrowane
z budynkami mieszkalnymi lub wolnostojgce wytgcz-
nie jednokondygnacyjne.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ dla budynkow gara-
zowo - gospodarczych na 5 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu.

Dopuszcza sie realizacje budynkow garazowo
— gospodarczych na granicy dziatek ewidencyjnych.

Obowigzuje liczba budynkéw garazowo — gospodar-
czych, nie wiecej niz 1 na dzialce ewidencyjne;.

Budynki inwentarskie z dachami jednospadowymi lub
dwuspadowymi w ilosci maksymalnie 3 na kazdej
dzialce ewidencyjnej.

Na dziatce budowlanej nalezy urzadzi¢ miejsce
postojowe dla samochodow osobowych uzytkowni-
kow budynku zlokalizowanego na tej dziatce, w ilosci;

1) co najmniej dwa, ale nie wiecej niz cztery dla
kazdego lokalu mieszkalnego, wliczajgc w to stano-
wiska postojowe w garazach i na podjazdach,
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2) co najmniej jedno na kazde 25 m, lokalu uzytkowe-
go i budynku ustugowego, ale w sumie nie wiecej
niz cztery, nie wliczajgc w to stanowisk postojo-
wych w garazu i stanowisk urzgdzonych dla lokali
mieszkalnych.

20. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
powinna wynosi¢ minimalnie 30,0 m.

budowlanej

21. Na terenach czesciowo zabudowanych dopuszcza sig
wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach
odbiegajgcych od okreslonych w planie pod warun-
kiem spetnienia innych wymagan ustalonych niniej-
szym planem i przepisami prawa.

22. W przypadku, gdy powierzchnia lub gabaryty dziatki
podlegajacej podziatowi uniemozliwiajg wydzielenie
dziatki o parametrach okreslonych w planie dopuszcza
sie odstepstwo od tych parametrow w granicach 20%,
nie wiecej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

23. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem NO

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Teren
Sciekow.

projektowanej osiedlowej oczyszczalni

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m.
3. Intensywnos¢ zabudowy — do 20%.

4. Budynek oczyszczalni sciekéw oraz budynki towarzy-
szgce — gospodarczo — garazowe jedno lub dwukondy-
gnacyjne z dachami dwuspadowymi lub wielospado-
wymi kryte dachowka, blachg lub materiatem dachow-
ko — podobnym o wysokosci do kalenicy dachu do 7,0
m.

5. Mozliwa realizacja innych obiektow bezposrednio zwia-
zanych ze strukturg funkcjonalng w zakresie odprowa-
dzania i oczyszczania $ciekow komunalnych
takich jak:

1) budynki techniczne, gospodarcze i administracyjne
oraz wiaty,

2) drogi wewnetrzne,
3) urzgdzen melioracji wodnych,

4) lokalne sieci infrastruktury technicznej wraz z urzg-
dzeniami i przytgczami,

5) obiektow matej infrastruktury,

6) wolnostojgcych urzadzen reklamowych i informa-
cyjnych.

IV.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami

KDP, KDG, KW obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Tereny drog publicznych powiatowych, gminnych
i wewnetrznych.

2. Na terenach wymienionych w pkt 1, obowigzuje
zakaz zabudowy nie zwigzanej funkcjonalnie z infra-
strukturg drogowa.

3. Przeznaczeniem terenu jest zaspokajanie potrzeb
w dziedzinie budowy i utrzymania sieci drog publicz-
nych i wewnetrznych.

4. Dopuszczalne zagospodarowanie obiektami
i urzgdzeniami przeznaczonymi do ruchu lub postoju
pojazdéw i ruchu pieszych wraz z lezgcymi w ich ciggu
obiektami inzynierskimi, placami, zatokami oraz
znajdujgcymi sie w wydzielonym pasie terenu chodni-
kami, sciezkami rowerowymi, zielenig i urzadzeniami
technicznymi zwigzanymi z ruchem pojazdéw
i pieszych.

5. Dopuszcza sie rowniez, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, budowe:

1) wiat przystankowych komunikacji zbiorowe;j,

2) lokalnych sieci infrastruktury technicznej wraz
z urzgdzeniami i przytaczami,

3) urzgdzen melioracji wodnych,
4) tymczasowych budynkow ustugowych,
5) obiektow matej infrastruktury,

6) wolnostojgcych urzadzen reklamowych i informa-
cyjnych,

6. Minimalna szeroko$¢ pasa drogowego dla nowopro-
jektowanych terenow — 8 m.

7. Dopuszcza sie wytyczanie przebiegu drog dla nowo-
projektowanych terenow pod warunkiem spetnienia
warunkow technicznych, ustalonych w przepisach szcze-
golnych.

8. Tereny drég w liniach rozgraniczajacych stanowig pas
drogowy bez uszczegotowienia parametrow technicz-
nych drogi.

815. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Dopuszcza sie zagospodarowanie i zabudowe dziatek

wedtug projektowanego na rysunku planu podziatu o ile
posiadajg one gabaryty umozliwiajgce sytuowanie
budynkoéw, spetniajgce warunki wynikajgce z przepisow
odrgbnych.

. Dopuszcza sig inny sposob podziatu dziatek na terenie

objetym planem pod warunkiem zachowania pozostatych
ustaleh planu.

. W celu uzyskania parametrow umozliwiajgcych realizacje

zabudowy na dziatce, dopuszcza sie scalanie nieruchomo-
$ci na zasadach wynikajgcych z przepisow odrebnych.

. Dziatki budowlane powstajgce z wtornego podziatu

terenu lub podziatu terenu po jego uprzednim scaleniu
muszg posiada¢ wymiary dziatki umozliwiajace jej zabu-
dowe,
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5. Powierzchnia dziatki dla terenow powierzchniowej infra-
struktury technicznej moze zosta¢ okreslona zgodnie
z zapotrzebowaniem wnioskodawcy.

816. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie
komunikacji drogowej:

1. Adaptuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny wraz
z podziatem na klasy i kategorie.

2. Podstawowe wymogi funkcjonalne i techniczne stawiane
poszczegblnym ciggom komunikacyjnym nalezy okreslac
W oparciu o przepisy szczegolne.

3. Parametry ulic niezdefiniowane na rysunku planu
i w ustaleniach planu nalezy przyjmowac wedtug aktualnie
obowigzujgcych przepisow.

4. Dla drog wewnetrznych nowo wydzielanych przyjmuje sie
minimalng szerokos¢ 8 m.

5. Dla nowoprojektowanych drog wewnetrznych bez konty-
nuacji przebiegu zaleca si¢ wydzielenie placu manewro-
wego.

6. Realizacja wjazdow na drogi publiczne (drogi powiatowe
i gminne) - podlega uzgodnieniu z ich zarzadca.

817. Ustala sig nastepujace zasady korzystania i rozwoju
infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode odbywac sie¢ bedzie z uje¢ indywi-
dualnych.

2. Ustala sie obowigzek budowy szczelnych zbiornikow bez-
odptywowych do czasu podtaczenia do grupowego syste-
mu odprowadzania i oczyszczania sciekdw (oczyszczalnia
osiedlowa).

3. Zaleca sie etapowg budowe systemu kanalizacji sanitarnej
dla catego obszaru objetego opracowaniem planu miej-
scowegdo.

4. Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych na wtasny
teren nieutwardzony.

5. Zaopatrzenie w energig elektryczng bedzie kontynuowane
z istniejacych sieci SN 15 kV, istniejgcych i projektowa-
nych stacji transformatorowych oznaczonych symbolem
EE i linii rozprowadzajgcych 0,4 kV.

6. Niezbedne modernizacje sieci elektroenergetycznych do-
konywane by¢ moga na terenach ich dotychczasowe;j
lokalizacji.

7. W przypadku realizacji dodatkowych stacji transformato-
rowych, inwestor musi udostepnic teren.

8. Odlegtosci budynkow od napowietrznych linii elektroener-
getycznych powyzej 1 kV, muszg by¢ obliczone kazdora-
zowo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub
terenu wg PN-75/E-05100.

9. Zasilanie w media wedtug uzyskiwanych do pozwolenia
na budowe, warunkow okreslonych przez dostawce.

10. Parametry techniczne budowanych i modernizowanych
sieci, oraz szczegotowe ich rozmieszczenie zostang okre-
slone w specjalistycznych opracowaniach branzowych.

ROZDZIAL Il
Ustalenia inne

818. Teren objety planem, nie wymaga zgody Ministra
Rolnictwa lub Marszatka Woj. Wielkopolskiego na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne uzyskanej na podstawie ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

819. Na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, okresla sie stawke procentowa
stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

1. Ustala sie stawke procentowg dla nastepujgcych
terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

1) MN/MR - 10%
2) MN/A - 10%

3) KDP - 1%
4) KDG - 1%
5) KW - 1%
6) NO - 1%

§20. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Miedzichowo.

821. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(—) Tadeusz Kolecki
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr VII/50/2007
Rady Gminy Miedzichowo
z dnia 27 wrzesnia 2007 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZICHOWO WIES JABLONKA STARA

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uwag nie wniesiono.

Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr VII/50/2007
Rady Gminy Miedzichowo
z dnia 27 wrzeénia 2007 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZICHOWO WIES JABLONKA STARA

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rada Gminy
Miedzichowo okresla nastepujacy sposoby realizacji infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1998 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142
z 2001 r. poz. 1691 ze zmianami) zadania wtasne gminy.

§2. Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finanso-
wych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Miedzichowo, wie$s Jabtonka Stara, nie
przewiduje sie kosztow zwigzanych z realizacjg urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej.

83. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta, realizowane beda
w sposoOb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54 poz. 348 z 1997 r.
z pozniejszymi zmianami).

3691

UCHWALA Nr VII/51/2007 RADY GMINY MIEDZICHOWO

z dnia 27 wrzesnia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzichowo — wie$ Pachy

Na podstawie art. 3, ust. 1 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 10 maja, poz. 717 z pézniejszymi

zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca

1990 r. o samorzagdzie gminnym
(tj. Dz.U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami)



