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UCHWA£A Nr XI/86/07 RADY MIEJSKIEJ W KO�MINIE WIELKOPOLSKIM

z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie okre�lenia zasad nabycia, zbycia i obci¹¿ania nieruchomo�ci gruntowych oraz ich wydzier¿awiania lub najmu
na czas d³u¿szy ni¿ trzy lata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. �a� ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z pó�. zm.), oraz art. 13, 15, 37 ust. 4 i 68 ust. 1 pkt
7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mo�ciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pó�.zm.) Rada
Miejska w Ko�minie Wielkopolskim uchwa³a co nastêpuje:

§1. 1. Okre�la siê zasady nabycia, zbycia i obci¹¿ania
nieruchomo�ci oraz ich wydzier¿awiania i wynajmu na okres
d³u¿szy ni¿ trzy lata.

2. Niniejsze zasady maj¹ zastosowanie do lokali u¿ytko-
wych, lokali mieszkalnych, zabudowanych i niezabudowa-
nych nieruchomo�ci gruntowych, w tym do nieruchomo�ci
rolnych zwanych dalej w uchwale nieruchomo�ciami.

3. Ilekroæ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie � nale¿y przez to rozumieæ ustawê z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo�ciami,

2) celu publicznym � nale¿y przez to rozumieæ cele okre�lone
w art. 6 ustawy,

3) dochodzie brutto - nale¿y przez to rozumieæ dochód liczo-
ny wed³ug zasad okre�lonych w ustawie z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych,

4) cenie nieruchomo�ci � nale¿y przez to rozumieæ cenê
ustalon¹ zgodnie z art. 67 ustawy

5) Burmistrzu � nale¿y przez to rozumieæ Burmistrza Miasta
i Gminy Ko�min Wlkp.

6) Radzie � nale¿y przez to rozumieæ Radê Miejska w Ko�mi-
nie Wielkopolskim

7) Gminie - nale¿y przez to rozumieæ miasto i gminê Ko�min
Wielkopolski.

§2. 1. Dopuszcza siê nabywanie nieruchomo�ci na drodze
cywilno prawnej:

1) na tworzenie gminnego zasobu nieruchomo�ci,

2) na cele publiczne,

3) przeznaczonych w planach miejscowych pod budownic-
two mieszkaniowe oraz realizacjê zwi¹zanych z tym bu-
downictwem urz¹dzeñ infrastruktury technicznej i uk³a-
dów urbanistycznych,

4) wpisanych do rejestru zabytków w celu ich zachowania
jako dziedzictwa kultury,

5) na inne cele zwi¹zane z realizacj¹ zadañ w³asnych.

2. Na w³asno�æ Gminy mog¹ byæ przejmowane nierucho-
mo�ci na podstawie innych tytu³ów prawnych na mocy
przepisów szczególnych.

3. Decyzje w sprawie nabycia na rzecz Gminy nierucho-
mo�ci podejmuje ka¿dorazowo Rada w formie uchwa³y �
z wyj¹tkiem nabycia nieruchomo�ci z mocy prawa, o której
decyduje Burmistrz w formie Zarz¹dzenia.

§3. 1. Zbycie nieruchomo�ci mo¿e nast¹piæ w drodze:

1) sprzeda¿y,

2) oddania w u¿ytkowanie wieczyste,

3) zamiany,

4) darowizny.

2. Zbycie nieruchomo�ci ma¿e nast¹piæ w ca³o�ci lub
czê�ci.

§4. 1. Do zbycia mog¹ byæ przeznaczone nieruchomo�ci,
które:

1) s¹ zbêdne do wykonywania zadañ w³asnych gminy,

2) ich sprzeda¿ rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze
i osi¹gniêcie wy¿szych efektów ekonomicznych przez inne
podmioty,

3) zostan¹ sprzedane z przeznaczeniem na cele mieszkanio-
we.

2. Decyzje w sprawie zbycia nieruchomo�ci podejmuje
ka¿dorazowo Rada w formie uchwa³y.

§5. 1. Wyra¿a siê zgodê na udzielanie przez Burmistrza
bonifikat przy sprzeda¿y komunalnych lokali mieszkalnych na
rzecz ich najemców.

2. Bonifikaty wynosz¹, z zastrze¿eniem ust. 3:

1) 40% ceny nieruchomo�ci lokalowej w przypadku dokona-
nia jednorazowej wp³aty przed zawarciem umowy nota-
rialnej,

2) 20% ceny nieruchomo�ci lokalowej je¿eli dochód brutto
na jednego cz³onka rodziny zamieszka³ej wspólnie z na-
jemc¹ za ostatnie pe³ne trzy miesi¹ce liczone od przyjêcia
propozycji kupna nie przekracza 100% kwoty najni¿szej
emerytury

3) 10% ceny nieruchomo�ci lokalowej je¿eli dochód brutto
na jednego cz³onka rodziny zamieszka³ej wspólnie z na-
jemc¹ za ostatnie pe³ne trzy miesi¹ce liczone od przyjêcia
propozycji kupna nie przekracza 150% kwoty najni¿szej
emerytury
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4) 0,5% za ka¿dy rok zamieszkiwania najemcy w sprzedawa-
nym lokalu.

3. £¹czna kwota udzielonej bonifikaty nie mo¿e byæ wy¿sza
ni¿ 80% ceny nieruchomo�ci lokalowej.

§6. Na wniosek nabywcy nieruchomo�ci zbywanej w dro-
dze bezprzetargowej w systemie ratalnym zap³ata ceny sprze-
da¿y mo¿e byæ roz³o¿ona na raty, z tym ¿e pierwsza wp³ata
nie mo¿e byæ mniejsza ni¿ 30% ceny, pozosta³¹ czê�æ ceny
rozk³ada siê na równe raty roczne p³atne przez okres 5 lat,
oprocentowane przy zastosowaniu stopy procentowej równej
stopie redyskonta weksli stosowanej przez NBP. Wraz
z pierwsz¹ wp³at¹ nabywca zobowi¹zany jest wp³aciæ kwotê
nale¿n¹ z tytu³u podatku VAT od nabywanej nieruchomo�ci.

§7. 1. Upowa¿nia siê Burmistrza do wydzier¿awiania
i wynajmowania nieruchomo�ci, które nie zosta³y przeznaczo-
ne do zbycia i aktualnie nie s¹ zagospodarowane przez
Gminê.

2. Wyra¿a siê zgodê na wydzier¿awianie i wynajmowanie
nieruchomo�ci na czas d³u¿szy ni¿ trzy lata bez obowi¹zku
przetargowego trybu zawierania tych umów. Przy wyborze
formy przetargowej czy bez przetargowej nale¿y kierowaæ siê
zasad¹:

1) forma bezprzetargowa

a) na rzecz dotychczasowych najemców i dzier¿awców,
którzy wywi¹zuj¹ siê z postanowieñ zawartych umów,

b) na które odby³y siê dwa bezskuteczne przetargi,

c) osobom, o których mowa w art. 56 ustawy Karta
Nauczyciela (Dz.U. Dz 2003 r. Nr 118 poz. 112 z pó�.
zm.)

d) na rzecz osób, które s¹ w³a�cicielami lokali u¿ytkowych
usytuowanych na gruntach stanowi¹cych w³asno�æ
Gminy

e) nieruchomo�ci, które ze wzglêdu na swoje po³o¿enie
mog¹ byæ wydzier¿awione jedynie w³a�cicielom s¹-
siednich nieruchomo�ci

2) forma przetargowa

a) nieruchomo�ci, z których najmu czy dzier¿awy re-
zygnuj¹ dotychczasowi najemcy czy dzier¿awcy,

b) nieruchomo�ci, które dotychczas nie by³y przed-
miotem dzier¿awy czy najmu

3. Przy organizowaniu przetargów stosuje siê przepisy
ustawy.

4. W przypadku gdy przedmiotem dzier¿awy jest nieru-
chomo�æ rolna bêd¹ca tzw. mieniem wiejskim, wydzier¿awie-
nie jej nastêpuje po uzyskaniu pozytywnej opinii rady so³ec-
kiej wsi. Je¿eli dzier¿awc¹ jest so³tys, a rada so³ecka z³o¿y taki
wniosek, dzier¿awca mo¿e byæ zwolniony z op³at czynszo-
wych.

5. Zawieranie umów najmu, dzier¿awy na czas d³u¿szy
ni¿ 10 lat wymaga podjêcia przez Radê uchwa³y.

6. Stawki czynszu najmu lokali u¿ytkowych i dzier¿awê
gruntów komunalnych okre�lane s¹ corocznie uchwa³¹ Rady.

7. Zasady wynajmu lokali mieszkalnych okre�la odrêbna
uchwa³a.

§8. 1. Osobom fizycznym lub prawnym oraz jednostkom
organizacyjnym nie posiadaj¹cym osobowo�ci prawnej jak
równie¿ gminnym jednostkom organizacyjnym i spó³kom
z udzia³em gminy nieruchomo�ci mog¹ byæ oddawane w
u¿yczenie lub trwa³y zarz¹d z zastrze¿eniem ust. 2.

2. Nieruchomo�ci, o których mowa w ust. 1 mog¹ byæ
wykorzystywane wy³¹cznie na cele charytatywne, opiekuñ-
cze, kulturalne, opieki zdrowotnej, o�wiatowe, wychowawcze,
sportowo-rekreacyjne i turystyczne oraz inne cele publiczne
i statutowe tych jednostek.

3. Upowa¿nia siê Burmistrza do oddawania nierucho-
mo�ci na cele okre�lone w ust. 2 na czas oznaczony lub
nieoznaczony w zale¿no�ci od stanu faktycznego przy uwzglêd-
nieniu spo³eczno � gospodarczego interesu gminy.

§9. Burmistrzowi przys³uguje prawo obci¹¿ania nierucho-
mo�ci gruntowych s³u¿ebno�ci¹ drogow¹ polegaj¹c¹ na pra-
wie przej�cia i przejazdu.

§10. Dopuszcza siê za zgod¹ Rady wyra¿onej w formie
uchwa³y ustanawianie na nieruchomo�ciach hipotek je¿eli
zajdzie potrzeba zabezpieczenia kredytu, po¿yczki, udzielonej
dotacji zaci¹gniêtej na realizacjê zadañ inwestycyjnych, re-
montowych lub modernizacyjnych przewidzianych bud¿etem.

§11. Podjête wcze�niej przez Radê uchwa³y o przeznacze-
niu nieruchomo�ci do dzier¿awy lub najmu zachowuj¹ sw¹
moc.

§12. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Ko�min Wielkopolski.

§13. Traci moc uchwa³a Rady Miejskiej w Ko�minie Wiel-
kopolskim Nr XXVIII/214/98 z dnia 30 marca 1998 r. w sprawie
wyra¿enia zgody na stosowanie bonifikaty przy sprzeda¿y
lokali mieszkalnych.

§14. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej w Ko�minie

Wielkopolskim
(�) mgr in¿. Justyn Zaradniak
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