
— 18843 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 174

3789

UCHWA£A Nr IX/93/2007 RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 30 maja 2007 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo - us³ugowej przy ul. Polnej i ul. Wrzesiñskiej w Gnie�nie

Poz. 3789

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2000 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
Rada Miasta Gniezna uchwala co nastêpuje:

DZIA£ I

Przepisy ogólne

ROZDZIA£ I

Zakres obowi¹zywania planu i definicje
wyra¿eñ u¿ytych w planie

§1. Uchwala siê ,,miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu zabudowy mieszkaniowo us³ugowej przy ul.
Polnej i ul. Wrzesinskiej w Gnie�nie�, zwany dalej planem, w
postaci rysunku planu stanowi¹cego za³¹cznik nr 1 do niniej-
szej uchwa³y (w skali 1:1.000 i jego zmniejszenie do skali
1:2.000) oraz ustaleñ okre�lonych w niniejszej uchwale.

§2. Granice planu okre�lone zosta³y na rysunku planu, o
którym mowa w §1.

§3. 1. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu, o którym mowa w §1, s¹ obowi¹zuj¹cymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objêtego planem;

2) symbole terenów;

3) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub
o ró¿nych zasadach zagospodarowania - �ci�le obowi¹zu-
j¹ce;

4) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub o
ró¿nych zasadach zagospodarowania - dopuszczone do
zmian;

5) obowi¹zuj¹ce linie nowej i rozbudowywanej zabudowy
kubaturowej;

6) maksymalne linie nieprzekraczalne dla nowej i rozbudo-
wywanej zabudowy kubaturowej;

7) maksymalne linie nieprzekraczalne dla nowej i rozbudo-
wywanej zabudowy mieszkaniowej;

8) istniej¹ce budynki o warto�ci zabytkowej, pod ochron¹
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;

9) istniej¹ce budynki o wyró¿niaj¹cych siê walorach este-
tycznych;

10) wymiary.

2. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s¹
okre�lone orientacyjnie, to jest z dopuszczeniem zmian na
warunkach okre�lonych w przepisach szczegó³owych niniej-
szej uchwa³y, oraz przyk³adowo:

1) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub
ró¿nych zasadach zagospodarowania - dopuszczone do
zmian;

2) przyk³adowe linie podzia³u terenu na dzia³ki budowlane
oraz przyk³adowe linie rozgraniczaj¹ce dróg wewnêtrz-
nych;

3) przyk³adowe przebiegi krawêdzi jezdni.

§4. Ilekroæ w uchwale jest mowa o:

1) budowlach s³u¿¹cych reklamie - rozumie siê przez to
obiekty s³u¿¹ce reklamie trwale zwi¹zane z gruntem bez-
po�rednio lub po�rednio (np. poprzez obiekt budowlany,
do którego s¹ montowane);

2) budynkach i obiektach handlowo-us³ugowych - rozumie
siê przez to budynki biurowe, handlowo - us³ugowe
(w tym s³u¿¹ce do us³ugowej dzia³alno�ci rzemie�lniczej,
zespo³y sklepów, tymczasowe hale u¿ywane do targów
i wystaw, hurtownie, budynki namiotowe s³u¿¹ce do
rozrywki masowej), transportu i ³¹czno�ci, obiekty kultu-
ralne, budynki o charakterze edukacyjnym, budynki
zak³adów opieki medycznej oraz budynki oraz obiekty
kultury fizycznej i rekreacji, które s³u¿¹ do dzia³alno�ci,
której celem jest zaspokajanie potrzeb ludno�ci, z wy³¹cze-
niem wytwarzania dóbr materialnych metodami przemy-
s³owymi;

3) froncie dzia³ki - rozumie siê przez to ten szeroko�æ dzia³ki
budowlanej, od strony przyleg³ej ulicy lub innego ci¹gu
komunikacyjnego, z którego dzia³ka posiada dostêp
komunikacyjny do ulicy publicznej;

4) funkcjach mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko
- rozumie siê przez to funkcje u¿ytkowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zwi¹zane z przedsiêwziêciami,
które s¹ lub zostan¹ zaliczone do znacz¹co oddzia³uj¹cych
na �rodowisko w rozumieniu przepisów szczególnych
dotycz¹cych ochrony �rodowiska;

5) klasie ulicy - rozumie siê przez to przyporz¹dkowanie ulicy
odpowiednich parametrów technicznych, wynikaj¹cych
z cech funkcjonalnych;
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6) maksymalnej linii nieprzekraczalnej dla zabudowy - rozu-
mie siê przez to liniê na rysunku planu, wyznaczaj¹c¹
granicê czê�ci wewnêtrznej terenu, której nie mo¿e
przekroczyæ ¿adna nadziemna czê�æ budynków na tym
terenie, z wyj¹tkiem okapów i gzymsów o g³êboko�ci do
0,8 m na poziomie powy¿ej 3,50 m, a w przypadku
przedmiotowych linii oddalonych od granic terenu nie
mniej ni¿ 1,30 m, dopuszcza siê wysuniêcie poza ww. liniê
balkonów i galerii na poziomie powy¿ej 4,50 m,
o g³êboko�ci do 1,3 m, a tak¿e nie wy¿szych od 0,9 m n.p.t.
tarasów, schodów zewnêtrznych oraz pochylni
i ramp o g³êboko�ci do 1,3 m;

7) niniejszym planie - rozumie siê przez to plan uchwalony
niniejsz¹ uchwa³¹, o którym mowa w §1;

8) obowi¹zuj¹cej linii zabudowy - rozumie siê przez to liniê
na rysunku planu, wyznaczaj¹c¹ po³o¿enie pionowej p³asz-
czyzny, do której powinno przylegaæ minimum 30% po-
wierzchni zwróconej w jej stronê elewacji budynku, a dla
budynków wznoszonych bezpo�rednio przy granicy z s¹-
siedni¹ dzia³k¹ - tak¿e znajduj¹ca siê przy granicy skrajna
czê�æ elewacji o szeroko�ci co najmniej 1,5 m, przy czym
linia ta jest równocze�nie maksymaln¹ lini¹ nieprzekra-
czaln¹ dla zabudowy;

9) obiektach i urz¹dzeniach infrastruktury technicznej - rozu-
mie siê przez to zabudowê (niezwi¹zan¹ ze sta³ym przeby-
waniem ludzi) oraz obiekty i urz¹dzenia, które s³u¿¹ do
odprowadzania �cieków, zaopatrzenia w wodê, dostarcza-
nia ciep³a, energii elektrycznej, gazu, umo¿liwiaj¹ce wy-
mianê informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic,
dróg i zieleni urz¹dzonej i inne obiekty techniczne niezbêd-
ne dla prawid³owego zaspokajania potrzeb mieszkañców
i innych u¿ytkowników;

10) symbolu terenu - rozumie siê przez to identyfikacyjne
oznaczenie terenu, stanowi¹ce powi¹zanie rysunku planu
z tre�ci¹ niniejszej uchwa³y, zawieraj¹ce kolejno:

a) literowy symbol pierwszej wiod¹cej funkcji terenu,

b) numer terenu wed³ug kolejno�ci w�ród terenów
o pierwszej wiod¹cej funkcji;

11) terenach funkcjonalnych - rozumie siê przez to
tereny nie bêd¹ce ulicami i ci¹gami pieszymi;

12) zieleni urz¹dzonej - rozumie siê przez to zespo³y ro�linno-
�ci spe³niaj¹ce cele wypoczynkowe, zdrowotne, estetycz-
ne i ochronne, a w szczególno�ci w postaci: parków,
zieleñców, zieleni na placach, ulicach, zieleni izolacyjnej
rozdzielaj¹cej tereny o funkcjach wzajemnie oddzia³uj¹-
cych na siebie, zwi¹zanej z umocnieniem skarp, oraz
historycznej zaprojektowanej zieleni; nie obejmuje ogro-
dów dzia³kowych.

ROZDZIA£ II

Przeznaczenie terenów oraz linie
rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu

lub ró¿nych zasadach zagospodarowania

§5. Nastêpuj¹ce symbole funkcji terenu odpowiadaj¹ wio-
d¹cemu przeznaczeniu terenu, odpowiednio:

1) UHs - pod zabudowê budynkami handlowo - us³ugowymi,
o funkcji handlowej artyku³ami powszechnego u¿ytku,
o powierzchni sprzeda¿owej poni¿ej 1.000 m2,

2) UH - pod zabudowê budynkami handlowo - us³ugowymi,
o powierzchni sprzeda¿owej poni¿ej 1.000 m2,

3) U - pod zabudowê budynkami i obiektami handlowo -
us³ugowymi,

4) MW - pod zabudowê budynkami mieszkalnymi wieloro-
dzinnymi,

5) MN - pod zabudowê budynkami mieszkalnymi jednoro-
dzinnymi,

6) P - pod zabudowê produkcyjn¹,

7) KDG - pod ulicê - drogê miejsk¹ publiczn¹, klasy G
- g³ówn¹,

8) KDD - pod ulicê - drogê miejsk¹, klasy D - dojazdow¹,

9) KXD - pod ci¹gi pieszo-jezdne,

10) KX - pod komunikacjê piesz¹,

11) KDk - pod zabudowê i zagospodarowanie zwi¹zane
z kolejk¹ w¹skotorow¹,

12) Kd - pod istniej¹ce i projektowane obiekty i urz¹dzenia
infrastruktury technicznej podziemne i przyziemne, zwi¹-
zane z odprowadzeniem �cieków deszczowych - cel
publiczny,

13) ZP - pod zieleñ urz¹dzon¹,

14) WS - wody �ródl¹dowe - tu: ciek wodny, obiekty
i urz¹dzenia infrastruktury technicznej zwi¹zane z odpro-
wadzaniem �cieków deszczowych,

15) KDW - pod ulicê - drogê wewnêtrzn¹ nie wyznaczon¹ na
rysunku planu, dopuszczon¹ do wydzielenia z terenu
funkcjonalnego.

ROZDZIA£ III

Zasady ochrony i kszta³towania ³adu przestrzennego

§6. Na obszarze objêtym niniejszym planem ustala siê
nastêpuj¹ce zasady ochrony i kszta³towania ³adu przestrzen-
nego:

1) wymóg lokalizacji zabudowy wy³¹cznie w obrêbie czê�ci
terenów ograniczonych maksymalnymi nieprzekraczalny-
mi liniami dla zabudowy wed³ug rysunku planu
z zachowaniem odleg³o�ci okre�lonych w ogólnie obowi¹-
zuj¹cych przepisach prawa;

2) zakaz zabudowy nowych wydzielonych dzia³ek, których
co najmniej jeden odcinek frontowej linii rozgraniczaj¹cej
nie przekracza 15,0 m oraz tych, których kszta³t
i wielko�æ uniemo¿liwiaj¹ ulokowanie budynku o minimal-
nych gabarytach okre�lonych w ustaleniach szczegó³o-
wych z zachowaniem przepisów dotycz¹cych odleg³o�ci
od granic dzia³ek;

Poz. 3789



— 18845 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 174

3) wymóg przekrycia budynków dachami o równych spad-
kach mieszcz¹cych siê w granicach okre�lonych w ustale-
niach szczegó³owych w obrêbie minimum 80% powierzch-
ni zabudowy budynku, a na pozosta³ej powierzchni do-
puszcza siê inne spadki ni¿ okre�lone w ustaleniach szcze-
gó³owych;

4) zakaz wprowadzania wiêcej ni¿ jednej barwy pokrycia
dachu na jednej dzia³ce budowlanej;

5) wymóg dostosowania wysoko�ciowego zagospodarowa-
nia terenu i zabudowy do przyleg³ej ulicy, z której teren
jest obs³ugiwany komunikacyjnie;

6) na terenach z istniej¹c¹ i projektowan¹ zabudow¹ miesz-
kaniow¹, na których dopuszcza siê poza budynkami
o wiod¹cej funkcji mieszkaniowej budowê wolnostoj¹-
cych i dobudowywanych budynków gospodarczych lub
gara¿owych wymaga siê ograniczenia ich wysoko�ci do
gzymsu lub okapu do 3,5 m;

7) warunki, o których mowa w pkt 2 ÷ 6 nie dotycz¹ istnie-
j¹cej zabudowy podlegaj¹cej ochronie na podstawie od-
rêbnych przepisów prawa dotycz¹cych ochrony zabytków
i opieki nad zabytkami, o której mowa §11, ust. 4 i ust. 5.

§7. Projektuj¹c budynki wymaga siê uwzglêdnienia form
i barw w elewacjach istniej¹cych w s¹siedztwie budynków w
celu unikniêcia ra¿¹cych kontrastów w przestrzeni
a zarazem zbytniej monotonii architektury.

ROZDZIA£ IV

Zasady ochrony �rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§8. Wszelkie przedsiêwziêcia na terenach przeznaczonych
pod us³ugi oznaczone symbolami U, UH i UHs wymagaj¹
ograniczenia wy³¹cznie do takich, których oddzia³ywanie na
�rodowisko w rozumieniu przepisów o ochronie �rodowiska,
zostanie ograniczone w zakresie emisji wszelkich czynników
zanieczyszczeñ do dopuszczalnych (okre�lonych w odrêbnych
przepisach prawa) wed³ug przeznaczenia terenów s¹siednich
na granicy z ww. terenami.

§9. 1. Historyczna zieleñ zaprojektowana na terenie ozna-
czonym symbolem �ZP1� obejmuj¹ca drzewostan parkowy
pod ochron¹ konserwatorsk¹ (czê�æ parku typowanego do
wpisania do rejestru zabytków) posiadaj¹cy cechy pretendu-
j¹ce do zaliczenia do pomników przyrody wymaga szczegól-
nej ochrony.

2. Zieleñ na terenie oznaczonym symbolem
�ZP2� obejmuj¹ca drzewostan parkowy oraz drzewostan
przydro¿ny wymaga ochrony z dopuszczeniem ewentualnych
przesuniêæ i wycinki zwi¹zanych z ewentualnymi korektami
uk³adu ci¹gów komunikacyjnych, bior¹c pod uwagê
warto�æ przyrodnicz¹ ka¿dego z okazów drzew.

3. Zieleñ na terenie oznaczonym symbolem �KDG1� obej-
muj¹ca przydro¿ny drzewostan koliduj¹cy z projektowanymi
robotami drogowymi i przebudow¹ infrastruktury technicznej

dopuszcza siê wyci¹æ lub w miarê mo¿liwo�ci przesun¹æ w
miejsce bezkolizyjne z jednoczesnym nasadzeniem nowych
przydro¿nych drzew w miejscach bezkolizyjnych z wykorzy-
staniem gatunków najbardziej odpornych na ujemne dzia³a-
nie ruchu drogowego.

4. Drzewa na terenach oznaczonych symbolami �MW6�
i �MW5� stanowi¹ce kontynuacjê uk³adu zieleni parkowej na
terenie oznaczonym symbolem �ZP1� podlegaj¹ ochronie na
zasadzie jak w ust. 1.

§10.Na dzia³kach budowlanych wymagane jest
wyznaczenie miejsc do czasowego gromadzenia odpadów
sta³ych, umo¿liwiaj¹cych ich segregacjê, w ilo�ci pozwalaj¹-
cej na skuteczn¹ zbiórkê tych odpadów.

ROZDZIA£ V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej.

§11. 1. W przypadku natrafienia na obiekt zabytkowy, w
trakcie prowadzenia robót budowlanych, prace nale¿y wstrzy-
maæ (nie dotyczy robót zabezpieczaj¹cych, a nie ingeruj¹cych
w przedmiotowy obiekt), a dalsze dzia³ania uzgodniæ z odpo-
wiednim wojewódzkim konserwatorem zabytków.

2. W ca³ym obszarze objêtym planem, ze wzglêdu na
po³o¿enie w strefie bogatego osadnictwa archeologicznego,
wszelkie prace ziemne wymagaj¹ badañ archeologicznych w
zakresie uzgodnionym z odpowiednim wojewódzkim
konserwatorem zabytków.

3. W ca³ym obszarze objêtym planem, ze wzglêdu na
po³o¿enie w obszarze wspó³zale¿nym z zespo³ami poddanymi
ochronie prawnej w zakresie ochrony zabytków i ochrony
dziedzictwa kulturowego zagospodarowaniu terenu nale¿y
nawi¹zywaæ do tradycji architektoniczno-krajobrazowej tere-
nu. Nowa zabudowa winna byæ zharmonizowana
z zabytkowym otoczeniem,

4. Na terenach, oznaczonych symbolami �MW3�, �U13�
i �MW2� i �MW1� zabytkowe budynki wpisane do ewidencji
zabytków oraz na terenie oznaczonym symbolem �MW5�
zabytkowy budynek planowany do wpisania do rejestru za-
bytków - wyró¿nione na rysunku planu - oraz drzewostan
stanowi¹cy czê�æ zaprojektowanego historycznego zespo³u
parkowego podlegaj¹ ochronie konserwatorskiej w ten spo-
sób, ¿e wszelkie, dotycz¹ce nich prace, polegaj¹ce na przebu-
dowie, monta¿u, remoncie lub rozbiórce obiektu budowlane-
go, oraz prace konserwatorskie w stosunku do zieleni wyma-
gaj¹ uzgodnienia z odpowiednim wojewódzkim konserwato-
rem zabytków, pocz¹wszy od etapu projektowania.

5. Obszar obejmuj¹cy tereny oznaczone symbolami
�KDk1�, �KDk2�, �KDk3�, �U9�, �U8�, �U6�, oraz czê�ci
terenów �KDD1� i �KDD3� (przejazdy przez torowisko), wraz
z wyró¿nionymi na rysunku planu zabytkowymi budynkami
(wpisanymi do ewidencji zabytków) zespo³u dworca kolejki
w¹skotorowej (o znaczeniu historycznym i rekreacyjno-tury-
stycznym), podlegaj¹ ochronie konserwatorskiej, w zakresie
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utrzymania spójno�ci zespo³u zabudowy oraz ochrony jego
zabytkowych walorów, w ten sposób, ¿e wszelkie, dotycz¹ce
nich prace, polegaj¹ce na przebudowie, monta¿u, remoncie
lub rozbiórce obiektu budowlanego, wymagaj¹ uzgodnienia
z odpowiednim wojewódzkim konserwatorem zabytków,
pocz¹wszy od etapu projektowania.

6. Uzgodnienie, o którym mowa w ust. 5, obejmuje
zarówno nieruchomo�ci budowlane, jak i uk³ad przestrzenny
zieleni urz¹dzonej, a s³u¿yæ ma w szczególno�ci utrzymaniu
stanu zabytkowej tkanki budowlanej i odpowiedniej jej eks-
pozycji przestrzennej, jak i utrzymaniu widoków na panora-
mê. Nowego Miasta z punktów usytuowanych wzd³u¿ ci¹gów
komunikacji pieszej i ko³owej oraz ze szczególnych miejsc,
takich jak pó³nocna strona budynku parowozowni na terenie
oznaczonym symbolem ,,KDk2�.

ROZDZIA£ VI

Wymagania wynikaj¹ce z potrzeb
kszta³towania przestrzeni publicznych.

§12. Na terenach ci¹gów komunikacyjnych i pieszych,
w tym ulic, ci¹gów pieszo-jezdnych i pieszych oraz placów
zwi¹zanych ze skrzy¿owaniami zakazuje siê budowy wszelkich
budynków, a tak¿e zakazuje siê budowy obiektów
budowlanych, niezwi¹zanych z in¿ynieri¹ ruchu na drodze
oraz z o�wietleniem terenu, o wysoko�ci powy¿ej 1,1 m n.p.t.

§13. Od strony terenów publicznych dopuszcza siê
wy³¹cznie a¿urowe ogrodzenia, z tym, ¿e zakazuje siê zasto-
sowania betonowych ogrodzeñ z form powtarzalnych.

ROZDZIA£ VII

Parametry i wska�niki kszta³towania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektów i wska�niki

intensywno�ci zabudowy.

§14. Obowi¹zuj¹ ograniczenia gabarytów budynków, okre-
�lone w ustaleniach szczegó³owych w dziale II i na rysunku
planu, wynikaj¹ce z wymogów obejmuj¹cych:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) maksymalne wielko�ci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dzia³ki lub terenu,

3) minimalne i maksymalne wielko�ci powierzchni sprzeda-
¿owej w stosunku do powierzchni dzia³ki lub terenu,

4) minimalny udzia³ powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dzia³ki lub terenu,

5) graniczne wielko�ci wysoko�ci budynków,

6) geometriê dachów budynków.

§15. Na obszarze objêtym planem zakazuje siê lokalizo-
wania obiektów handlowych o powierzchni sprzeda¿owej
powy¿ej 2.000 m2.

ROZDZIA£ VIII

Granice i sposoby zagospodarowania terenów
lub obiektów podlegaj¹cych ochronie, ustalonych

na podstawie odrêbnych przepisów, w tym
terenów górniczych, a tak¿e nara¿onych na

niebezpieczeñstwo powodzi oraz zagro¿onych
osuwaniem siê mas ziemnych.

§16. 1. Zieleñ urz¹dzona obejmuj¹ca drzewa i krzewy
obrastaj¹ce skarpê na terenach oznaczonych symbolami �U7�,
�U5�, �U6� i �Kd� wymaga ochrony i zabiegów pielêgnacyj-
nych zwi¹zanych z umocnieniem skarpy.

2. U¿ytkowanie terenu oznaczonego symbolem �U6� wraz
z istniej¹c¹ zabudow¹ wi¹¿e siê z technicznym podtrzymywa-
nie skarpy, na której szczycie istnieje zabudowa.

ROZDZIA£ IX

Szczegó³owe zasady i warunki scalania i podzia³u nieru-
chomo�ci objêtych planem miejscowym.

§17. 1. Wymóg wydzielenia geodezyjnego kolejno
terenów i dzia³ek budowlanych wydzielonych wed³ug ozna-
czeñ �ci�le obowi¹zuj¹cych rysunku planu oraz ustaleñ niniej-
szej uchwa³y, w nastêpuj¹cej kolejno�ci:

1) odcinki projektowanych zmian przebiegu linii rozgranicza-
j¹cych ulic publicznych,

2) inne tereny wydzielone liniami rozgraniczaj¹cymi �ci�le
obowi¹zuj¹cymi nie pokrywaj¹cymi siê z istniej¹cym po-
dzia³em wed³ug ewidencji gruntów,

3) odcinki projektowanych linii rozgraniczaj¹cych ulic
wewnêtrznych o ile maj¹ one pe³niæ podstawow¹ funkcjê
dojazdu do planowanych do wydzielenia dzia³ek
budowlanych - na wniosek w³a�cicieli,

4) podzia³ terenów na dzia³ki budowlane - na wniosek w³a-
�cicieli.

2. Podzia³ nieruchomo�ci na nowe dzia³ki budowlane
wed³ug ustaleñ niniejszej uchwa³y, mo¿e nast¹piæ wy³¹cznie
po wydzieleniu odpowiednich terenów ulic publicznych i dróg
wewnêtrznych wyznaczonych planem, które maj¹ stanowiæ
obs³ugê komunikacyjn¹ przedmiotowych dzia³ek.

ROZDZIA£ X

Szczególne warunki zagospodarowania
terenów oraz ograniczenia w ich

u¿ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§18. 1. Zakazuje siê budowy obiektów budowlanych
i budynków na terenach przeznaczonych pod zabudowê bez
inwentaryzacji uzbrojenia podziemnego, miêdzy innymi
w zakresie sieci wodoci¹gowych, telekomunikacyjnych,
elektroenergetycznych i gazowych, oraz wymóg zachowania
od nich normatywnych odleg³o�ci, równie¿ poprzez ich prze-
budowê na warunkach okre�lonych przez ich gestorów.
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2. Zakazuje siê budowy obiektów budowlanych i budyn-
ków na terenach przeznaczonych pod zabudowê bez
poprzedzenia projektu budowlanego odpowiedni¹ opini¹
geotechniczn¹ z okre�leniem warunków posadowienia obiek-
tu, a w szczególnych przypadkach, w tym g³ównie na terenach
oznaczonych symbolami �U1�, �U5�, ,,U2�, �U3�, �MW2�,
�U4�, �MW1� i �MN� wymóg przeprowadzenia badañ geo-
logiczno-in¿ynierskich ze wzglêdu na ograniczon¹ no�no�æ
gruntu i wysoki poziom wód gruntowych.

§19. Ustalenia obowi¹zuj¹ce na obszarze objêtym
niniejszym planem, odnosz¹ce siê do zagadnieñ zwi¹zanych
z umieszczaniem budowli s³u¿¹cych reklamie i samych
reklam:

1) na terenach, na których niniejszy plan dopuszcza
przeznaczenie pod us³ugi - na terenie jednej posesji,
obowi¹zuje zakaz umieszczania budowli s³u¿¹cych rekla-
mie i samych reklam w odleg³o�ci mniejszej od siebie ni¿
50 m, a rozmiar jednej reklamy nie mo¿e przekraczaæ
powierzchni 25 m2;

2) zakaz umieszczania wszelkich reklam na dzia³kach
budowlanych, na których zrealizowano wy³¹cznie funkcjê
mieszkaniow¹;

3) zakaz umieszczania reklam mog¹cych powodowaæ
zjawiska ol�nienia na jezdniach ulic oraz kojarz¹cych siê
ze znakami drogowymi.

ROZDZIA£ XI

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej.

§20. Na terenach funkcjonalnych dopuszcza siê
mo¿liwo�æ lokalizacji obiektów i urz¹dzeñ uzbrojenia technicz-
nego, które nie mog¹ byæ zrealizowane na terenach przezna-
czonych na ten cel, oraz pod ulicami, ci¹gami komunikacyj-
nymi i pieszymi po uregulowaniu zasad zwi¹zanych
z prawem w³asno�ciowym, w tym dopuszczenia udostêpnia-
nia do celów eksploatacyjnych, z zachowaniem okre�lonych
w odrêbnych przepisach odleg³o�ci od istniej¹cych
i projektowanych obiektów budowlanych i urz¹dzeñ, oraz
drzew objêtych ochron¹.

§21. Ustalenia obowi¹zuj¹ce na obszarze objêtym
niniejszym planem, odnosz¹ce siê do zagadnieñ komunikacji:

1) uk³ad komunikacyjny obszaru objêtego planem jest
oparty na istniej¹cych ulicach;

a) odcinku, z projektowanym nowym przebiegiem linii
rozgraniczaj¹cych, drogi g³ównej - ul. Warszawska
- wiadukt - przewidzianym do przebudowy w obszarze
skrzy¿owania z ulicami: g³ówn¹ Wrzesiñsk¹, zbiorcz¹
Witkowsk¹, lokaln¹ Sk³adow¹ i dojazdow¹ Poln¹, ozna-
czonym symbolem �KDG1�, oraz

b) odcinku, z istniej¹cym przebiegiem linii rozgraniczaj¹-
cych, drogi g³ównej, ulicy miejskiej - (ul. Wrzesiñskiej)
oznaczonym symbolem �KDG2�, oraz

c) ulicy - drodze dojazdowej miejskiej - osiedlowej
(ul. Polnej) przewidzianej planem do przebudowy
przebiegu linii rozgraniczaj¹cych: w czê�ci zwi¹zanej z
nowym w³¹czeniem do projektowanego skrzy¿owania
skanalizowanego �ronda� z ulicami wy¿szej klasy i
zanikniêciem istniej¹cego w³¹czenia, oraz w czê�ci do
rozbudowy w kierunku po³udniowym wzd³u¿
terenów przyleg³ych do torowiska kolejki w¹skotoro-
wej z projektowanym drugim w³¹czeniem do drogi
g³ównej, ulicy miejskiej - (ul. Wrzesiñskiej) poza
obszarem objêtym planem;

2) odcinki miejskich, publicznych ulic - drogi g³ównej
(ul. Wrzesiñskiej) i dojazdowej (ul. Polnej), z ci¹gami
pieszo - jezdnymi oraz z ewentualnymi projektowanymi
wewnêtrznymi drogami dojazdowymi wydzielonymi
z terenów funkcjonalnych a zwi¹zanymi z podzia³em tere-
nów na mniejsze dzia³ki budowlane - s³u¿¹ do obs³ugi
komunikacyjnej bezpo�redniej terenów funkcjonalnych ob-
jêtych niniejszym planem;

3) z ulicy g³ównej (ul. Wrzesiñskiej) obs³uga bezpo�rednia
dotyczy wy³¹cznie: istniej¹cych wjazdów bramowych, pro-
jektowanego w³¹czenia do terenu oznaczonego
symbolem �U12� (istniej¹ce wydzielenie geodezyjne)
i ewentualnego w³¹czenia wewnêtrznej drogi dojazdowej
wydzielonej z terenu oznaczonego symbolem �UHs�, rów-
nie¿ jako dojazd awaryjny do terenu oznaczonego symbo-
lem �MW6�;

4) w odleg³o�ci do 60 m od zewnêtrznego krawê¿nika projek-
towanego ronda wszystkie w³¹czenia do drogi g³ównej (ul.
Wrzesiñskiej) ogranicza siê do prawo-skrêtów;

5) dopuszcza siê przebudow¹ istniej¹cych i wprowadzenie
nowych podziemnych, publicznych obiektów i urz¹dzeñ
uzbrojenia technicznego niezwi¹zanych z ruchem drogo-
wym na terenach ulic miejskich, a tak¿e odcinków
wewnêtrznych ci¹gów komunikacyjnych i projektowanych
wewnêtrznych dróg dojazdowych, z tym, ¿e
wymóg dostosowania konstrukcji obudowy ww. obiektów
i urz¹dzeñ do wszelkich, dopuszczalnych na jezdniach tych
dróg, dynamicznych obci¹¿eñ wywo³anych ruchem ko³o-
wym;

6) istniej¹ce bocznice kolejowe na terenach innych ni¿ ozna-
czonych symbolami funkcji �KDk1�, �KDk2� i �KDk3� oraz
z wy³¹czeniem przejazdów przez torowiska na
terenach oznaczonych symbolami �KDD1� i �KDD3� prze-
znacza siê do likwidacji;

7) istniej¹ce obiekty i urz¹dzenia elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, wodoci¹gi, kolektory sanitarne i desz-
czowe oraz gazoci¹gi, które bêd¹ kolidowaæ z przebudow¹
ulic, wymagaj¹ce zmiany przebiegu lub wykonania zabez-
pieczaj¹cej obudowy konstrukcyjnej dostosowanej do
nowego sposobu przeznaczenia powierzchni terenu, wy-
magaj¹ indywidualnych uzgodnieñ z w³a�cicielami tych
urz¹dzeñ.

§22. Ustalenia obowi¹zuj¹ce na obszarze objêtym
niniejszym planem, odnosz¹ce siê do zagadnieñ wodoci¹gów
i kanalizacji:
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1) wymóg doprowadzenia wody pitnej do dzia³ek budowla-
nych z komunalnej sieci wodoci¹gowej poprzez rozbudo-
wan¹ sieæ wodoci¹gow¹, uzbrojon¹ w zasuwy i hydranty
przeciwpo¿arowe w ilo�ci zgodnej z przepisami szczegól-
nymi, z zachowaniem warunków gestora sieci,
wyprowadzon¹ z istniej¹cych i projektowanych sieci roz-
prowadzonych wzd³u¿ ulic publicznych;

2) wymóg odprowadzenia �cieków bytowych i technologicz-
nych do istniej¹cej lub projektowanej kanalizacji
sanitarnej, z tym, ¿e sk³ad �cieków technologicznych wy-
maga uzgodnienia z gestorem sieci kanalizacyjnej;

3) wymóg odprowadzenie �cieków deszczowych
z powierzchni nieutwardzonych do gruntu na w³asnym
terenie lub na innym za zgod¹ jego w³a�ciciela;

4) wymóg odprowadzenie �cieków deszczowych
z powierzchni utwardzonych, w tym z dachów, do gruntu
na w³asnym terenie po uprzednim oczyszczeniu do stop-
nia okre�lonego w odrêbnych przepisach prawa;

5) istniej¹ce kolektory przesy³owe kanalizacji sanitarnej
i deszczowej przebiegaj¹ce przez tereny objête planem,
wymagaj¹ ochrony szczególnie przy przebudowie ulic,
a dopuszcza siê ich przebudowê ze zmian¹ przebiegów;

6) na terenach oznaczonych symbolami �U1�, �U2�, �U3�,
�U4� i �MN� dopuszcza siê zastosowanie innych form
gromadzenia i odprowadzenie �cieków bytowych
zapewniaj¹cych ochronê �rodowiska, o ile budowa
systemu kanalizacji zbiorczej, niezbêdnej do obs³ugi
projektowanej zabudowy nie przynios³aby korzy�ci dla
�rodowiska lub powodowa³aby nadmierne koszty, a wów-
czas ustalenie, o którym mowa w pkt 2, nie obowi¹zuje.

§23. Ustalenia obowi¹zuj¹ce na obszarze objêtym
niniejszym planem, odnosz¹ce siê do zagadnieñ zaopatrzenia
w energiê elektryczn¹:

1) zasilanie w energiê elektryczn¹ przewidzieæ z istniej¹cych,
przebudowywanych i projektowanych stacji transformato-
rowych zasilanych z istniej¹cych linii �redniego i wysokie-
go napiêcia,

2) od stacji transformatorowych nale¿y wybudowaæ linie
kablowe odpowiednio �redniego i niskiego napiêcia;

3) wszystkie linie niskiego napiêcia oraz linie �redniego
napiêcia i wysokiego napiêcia projektowane s¹ docelowo
do przebudowy na linie kablowe, na nastêpuj¹cych wa-
runkach: nale¿y je uk³adaæ w istniej¹cych i projektowa-
nych ulicach, z uwzglêdnieniem przepisu zawartego w
§12.

§24. Ustalenie obowi¹zuj¹ce na obszarze objêtym
niniejszym planem, odnosz¹ce siê do zagadnieñ zaopatrzenia
w energiê ciepln¹ - zakazuje siê stosowania indywidualnych
�rodków i technologii do ogrzewania budynków
z czynnikami grzewczymi wysoko emisyjnymi, w tym na opa³
sta³y, bez odpowiedniego systemu wychwytuj¹cego sadzê
przed odprowadzeniem wyziewów do atmosfery.

§25. Ustalenia obowi¹zuj¹ce na obszarze objêtym
niniejszym planem, odnosz¹ce siê do zagadnieñ telekomuni-
kacji:

1) dopuszcza siê lokalizacjê obiektów i urz¹dzeñ telekomuni-
kacyjnych do obs³ugi terenów objêtych planem oraz
tranzytowych, w tym anten przeka�nikowych telefonii
komórkowej, o ile nie spowoduj¹ one zagro¿enia dla
�rodowiska na obszarze objêtym planem i w dalszym
otoczeniu oraz po uzyskaniu uzgodnienia lokalizacji
z odpowiednim wojewódzkim konserwatorem zabytków,

2) istniej¹ce obiekty i urz¹dzenia telekomunikacyjne kolidu-
j¹ce z zaprojektowan¹ w oparciu o niniejszy plan
zabudow¹ wymagaj¹ przebudowy w celu dostosowania
do projektowanego sposobu zagospodarowania i zabudo-
wy terenów na warunkach gestora i po uzyskaniu uzgod-
nieñ z gestorami obiektów i urz¹dzeñ infrastruktury tech-
nicznej istniej¹cych i projektowanych na obszarze miasta;

3) projektowane obiekty i urz¹dzenia telekomunika-
cyjne nale¿y lokalizowaæ w obrêbie pasów drogowych ulic
g³ównej, zbiorczej i dojazdowych na warunkach
odpowiedniego zarz¹du drogowego, z uwzglêdnieniem
przepisu zawartego w §12.

§26.Ustalenia obowi¹zuj¹ce na obszarze objêtym
niniejszym planem, odnosz¹ce siê do zagadnieñ zaopatrzenia
w gaz przewodowy:

1) dopuszcza siê lokalizacjê nowych sieci, obiektów i urz¹-
dzeñ s³u¿¹cych do zaopatrzenia w gaz przewodowy do
obs³ugi terenów objêtych planem i s¹siednich, a tak¿e
przebudowê istniej¹cych przesy³owych, o ile ich eksplo-
atacja nie spowoduje zagro¿enia dla �rodowiska na obsza-
rze objêtym planem i w dalszym otoczeniu,

2) istniej¹ce obiekty i urz¹dzenia s³u¿¹ce do zaopatrzenia w
gaz przewodowy koliduj¹ce z zaprojektowan¹ w oparciu o
niniejszy plan zabudow¹ wymagaj¹ przebudowy
w celu dostosowania do projektowanego sposobu zago-
spodarowania i zabudowy terenów na warunkach
gestora i po uzyskaniu uzgodnieñ z gestorami obiektów i
urz¹dzeñ infrastruktury technicznej istniej¹cych
i projektowanych na obszarze miasta objêtym planem;

3) obiekty i urz¹dzenia s³u¿¹ce do zaopatrzenia w gaz prze-
wodowy wy³¹czane z eksploatacji wymagaj¹ ca³kowitej
likwidacji, bez pozostawiania nieczynnych urz¹dzeñ, rów-
nie¿ podziemnych;

4) projektowane obiekty i urz¹dzenia s³u¿¹ce do zaopatrzenia
w gaz przewodowy lokalizowane na terenach funkcjonal-
nych, wymagaj¹ z uwzglêdnienia ochrony istniej¹cego
drzewostanu, istniej¹cej i projektowanej zabudowy,
obiektów i urz¹dzeñ infrastruktury technicznej
w s¹siedztwie, uzyskania odpowiednich zgód w³a�cicieli
terenów, a w obrêbie pasów drogowych ulic g³ównej,
zbiorczej i dojazdowych na warunkach odpowiedniego
zarz¹du drogowego, z uwzglêdnieniem przepisu zawarte-
go w §12.

Poz. 3789



— 18849 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 174

ROZDZIA£ XII

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,
urz¹dzania i u¿ytkowania terenów.

§27. 1. Dopuszcza siê utrzymanie istniej¹cego zainwe-
stowania niezgodnego z ustaleniami niniejszego planu na
terenach funkcjonalnych, o ile

1) nie zagra¿a to wywo³aniu znacz¹cego oddzia³ywania na
�rodowisko,

2) nie blokuje mo¿liwo�ci realizacji planu na innych
terenach objêtych miejscowymi planami zagospodarowa-
nia przestrzennego,

3) nie zagra¿a pogorszeniu stanu obiektów zabytkowych,

4) nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami niniejszego
planu.

2. Istniej¹cy sposób u¿ytkowania terenu, który jest
dopuszczony do tymczasowego utrzymania przy wprowadza-
niu przeznaczenia terenu zgodnego z niniejszym planem
mo¿e byæ utrzymany wy³¹cznie wówczas, gdy nie spowoduje
to kolizji wzajemnego oddzia³ywania, w tym spe³nione bêd¹
warunki klimatu akustycznego okre�lone w odrêbnych prze-
pisach prawa, odpowiednio do rodzaju przeznaczenia terenu
wed³ug odrêbnych przepisów prawa.

§28. Na terenach przeznaczonych pod ulice publiczne
i inne cele zwi¹zane z przygotowaniem do uzbrojenia
technicznego zakazuje siê utrzymania dotychczasowego
innego sposobu u¿ytkowania po zatwierdzeniu odpowiednie-
go projektu budowlanego, np. drogowego.

DZIA£ II

Przepisy szczegó³owe.

ROZDZIA£ XIII

Ustalenia niepowtarzalne dotycz¹ce poszczególnych
terenów w zakresie okre�lonym w rozdzia³ach

nr 2 - 7 oraz stawki procentowy, na podstawie których
ustala siê op³atê, o której mowa w art. 36 ust. 4.

§29. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem �KDG1� (pow. ok. 0,657 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod teren projektowanego skanalizowane-
go skrzy¿owania z ruchem okrê¿nym (rondo) ulic: g³ów-
nych miejskich (ul. Wrzesiñska i ul. Warszawska - wia-
dukt), zbiorczej miejskiej (ul. Witkowska), lokalnej miej-
skiej (ul. Sk³adowa) oraz dojazdowej miejskiej
(ul. Polna);

2) dopuszczenie tymczasowego utrzymania istniej¹cego nie-
skanalizowanego skrzy¿owania ulic, o których mowa w
pkt l, do czasu zatwierdzenia projektu drogowego projek-
towanego skanalizowanego skrzy¿owania z ruchem okrê¿-
nym (rondo) wraz nowym uk³adem ulic do niego w³¹czo-
nych;

3) dopuszcza siê przebudowê istniej¹cych obiektów
i urz¹dzeñ uzbrojenia technicznego niezwi¹zanych
z ruchem drogowym koliduj¹cych z projektowan¹ przebu-
dow¹ skrzy¿owania i dopuszcza, siê budowê nowych;

4) dopuszczenie realizacji nowych w³¹czeñ komunikacyjnych
w strefie 60 m od zewnêtrznej krawêdzi jezdni ronda
wy³¹cznie na prawo-skrêt;

5) ochronê prawn¹ przydro¿nego drzewostanu stanowi¹ce-
go zaprojektowany uk³ad zieleni wzd³u¿ historycznego
traktu drogowego, st¹d wymaga siê, aby wszelkie roboty
budowlane w zasiêgu uk³adów korzeniowych
przydro¿nego drzewostanu by³y prowadzone metodami
umo¿liwiaj¹cymi pe³n¹ ochronê drzew, z tym, ¿e dopusz-
cza siê przeniesienie w inne miejsca, a w przypadkach
ekonomicznie i przyrodniczo uzasadnionych, dopuszcza
siê równie¿ wycinkê drzew koliduj¹cych z projektowanym
nowym uk³adem nawierzchni nieprzepuszczalnych;

6) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

7) patrz - ustalenia §6 pkt 1, §9, ust. 3, §11, ust. 1 i ust. 2, §12,
§21, pkt 2 - 5 i pkt 7, §22, pkt 4 i pkt 5, §23, §25, pkt 2 i
pkt 3, §28.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�KDG2� (pow. ok. 0,212 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod teren istniej¹cej ulicy g³ównej (odcinek
ul. Wrzesiñskiej) ze zmianami uk³adu jezdni i chodników
zwi¹zanych z przebudow¹ skrzy¿owania, o którym mowa
w ust. 1;

2) dopuszcza siê przebudow¹ istniej¹cych, w tym koliduj¹-
cych z projektowan¹ przebudow¹ skrzy¿owania,
o którym mowa w ust. 1, oraz dopuszcza siê budowê
nowych obiektów i urz¹dzeñ uzbrojenia technicznego nie-
zwi¹zanych z ruchem drogowym;

3) dopuszczenie realizacji nowych w³¹czeñ komunikacyjnych,
w tym z terenu oznaczonego symbolem ,,ZP2�
i w³¹czenia projektowanej drogi wewnêtrznej wyprowa-
dzonej z terenu oznaczonego symbolem �UHs, MW/ KDW�;

4) dopuszcza siê przebudowê istniej¹cych wjazdów bramo-
wych na tereny oznaczone symbolami �MW3�, �U13�
(wspólnego z terenem oznaczonym symbolem �MW4�),
�UHs� (z dopuszczeniem przesuniêcia), oraz�MW5�;

5) ochronê prawn¹ przydro¿nego drzewostanu stanowi¹ce-
go zaprojektowany uk³ad zieleni wzd³u¿ historycznego
traktu drogowego, st¹d wymaga siê, aby wszelkie
roboty budowlane w zasiêgu uk³adów korzeniowych przy-
dro¿nego drzewostanu by³y prowadzone metodami umo¿-
liwiaj¹cymi pe³n¹ ochronê drzew;

6) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

7) patrz - ustalenia §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21, pkt 2 - 5
i pkt 7, §22, pkt 4 i pkt 5, §23, §25, pkt 2 i pkt 3, §28.
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3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�KDD1� (pow. ok. 0,463 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie terenu pod czê�ciowo istniej¹c¹, czê�ciowo
projektowan¹ (nowy przebieg), ulicê dojazdow¹,
publiczn¹ (ul. Polna) o wymaganych nastêpuj¹cych
parametrach:

a) minimalna szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych 10,0 m,

b) minimalna szeroko�æ jezdni 5,0 m,

c) obustronne chodniki po³¹czone z jednokierunkowymi
�cie¿kami rowerowymi - o szeroko�ci minimum 2,5 m
(x 2);

2) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

3) patrz - ustalenia §6 pkt 1, §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21, pkt
2 - 5 i pkt 7, §22, pkt 4 i pkt 5, §23, §25, pkt 2 i pkt 3, §28.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�KDD2� (pow. ok. 0,171 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie terenu pod projektowan¹ ulice dojazdow¹,
publiczn¹ o wymaganych nastêpuj¹cych parametrach:

a) minimalna szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych 10,0 m,

b) minimalna szeroko�æ jezdni 5,0 m,

c) obustronne chodniki po³¹czone z jednokierunkowymi
�cie¿kami rowerowymi - o szeroko�ci minimum 2,5 m
(x 2),

2) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

3) patrz - ustalenia §6 pkt 1, §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21, pkt
2, pkt 5 i pkt 7, §22, pkt 4 i pkt 5, §23 §25, pkt 2 i
pkt 3, §28.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�KDD3� (pow. ok. 0,182 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie terenu pod projektowan¹ ulicê dojazdow¹,
publiczn¹ z w³¹czeniem do projektowanej ulicy
dojazdowej - terenu oznaczonego symbolem �KDD1�,
oraz drugostronnie do projektowanej drogi dojazdowej
(poza obszarem objêtym planem), o wymaganych
nastêpuj¹cych parametrach:

a) minimalna szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych 10,0 m,

b) minimalna szeroko�æ jezdni 5,0 m,

c) jedno - lub obustronne chodniki po³¹czone z jedno
- lub dwukierunkowymi �cie¿kami rowerowymi
- o szeroko�ci minimum 2,5 m (x 2) lub 3,0 m (x 1),

2) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

3) patrz - ustalenia §6 pkt 1, §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21, pkt
2, pkt 5 i pkt 7, §22, pkt 4 i pkt 5, §23, §25, pkt 2 i pkt 3,
§28.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�KDD4� (pow. ok. 0,166 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie terenu pod istniej¹c¹ ulicê dojazdow¹, pu-
bliczn¹ (odcinek ul. Polnej) z w³¹czeniem do nowego
przebiegu terenu oznaczonego symbolem �KDD1� i za-
mkniêciem bezpo�redniego w³¹czenia do ulicy Wrzesiñ-
skiej (terenu oznaczonego symbolem �KDG1�) po przebu-
dowie skrzy¿owania, o którym mowa w ust. 1;

2) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

3) patrz - ustalenia §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21, pkt 2, pkt 5
i pkt 7, §22, pkt 4 i pkt 5, §23, §25, pkt 2 i pkt 3, §28.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�KXD1� (pow. ok. 0,076 ha) i �KXD2� (pow. ok. 0,033 ha)
ustala siê:

1) przeznaczenie terenu pod istniej¹ce ci¹gi pieszo - jezdne
komunikacji publicznej stanowi¹c¹ dojazd do przyleg³ych
terenów, z dopuszczeniem sieci i urz¹dzeñ uzbrojenia
technicznego niezwi¹zanych z ruchem drogowym,
z parametrami (dotycz¹ przebudowy) mieszcz¹cymi siê w:

a) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych - minimum 5,0 m;

b) dopuszczenie utwardzenia na ca³ej powierzchni z tym,
¿e wymóg skanalizowania sp³ywu �cieków deszczo-
wych do kanalizacji deszczowej;

c) w³¹czenie drogowe do ulicy dojazdowej - terenu ozna-
czonego symbolem �KDD1�;

2) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

3) patrz - ustalenia §6 pkt 1, §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21, pkt
2, pkt 5 i pkt 7, §22, pkt 4 i pkt 5, §23, §25, pkt 2 i pkt 3,
§28.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�KX� (pow. ok. 0,142 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie terenu pod komunikacjê piesz¹ - istniej¹cy
ci¹g pieszy;

2) dopuszcza siê ruch rowerów po realizacji odpowiedniej
wyodrêbnionej �cie¿ki rowerowej;

3) dopuszcza siê ruch pojazdów uprzywilejowanych;

4) dopuszcza siê budowê podziemnych obiektów i urz¹dzeñ
infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza siê ca³kowite lub czê�ciowe utwardzenie
z odp³ywem �cieków deszczowych do kanalizacji deszczo-
wej;

6) wymóg ochrony przydro¿nego drzewostanu z zaleceniem
nowych nasadzeñ;

7) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 1, §11, ust. 1 i ust. 2, §12, §21, pkt
2, pkt 5 i pkt 7, §22, pkt 4 i pkt 5, §23, §25, pkt 2 i pkt 3, §28.
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§30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
,,Kd� (pow. ok. 0,050 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie terenu pod istniej¹ce obiekty i urz¹dzenia
infrastruktury technicznej zwi¹zane z odprowadzeniem
�cieków deszczowych;

2) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

3) wymóg ochrony i pielêgnacji istniej¹cego drzewostanu
i krzewów z zaleceniem sukcesywnego odnowienia
nasadzeñ;

4) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

5) patrz - ustalenia §11, ust. 1 i ust. 2, §13, §16, ust. 1, §20,
§22 pkt 5, §23, §25, §26 i §28.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
WS (pow. ok. 0,100 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie terenu pod ciek wodny i istniej¹ce obiekty
i urz¹dzenia infrastruktury technicznej zwi¹zane z odpro-
wadzeniem �cieków deszczowych,

2) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

3) patrz - ustalenia §11, ust. 1 i ust. 2, §13, §16, ust. 1, §20,
§22 pkt 5, §23, §25, §26 i §28.

§31. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem �MW1� (pow. ok. 0,145 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ i projektowan¹ zabudowê
mieszkaniow¹ wielorodzinn¹ wraz ze zwi¹zanymi z ni¹
budynkami gospodarczymi;

2) zakaz wprowadzania funkcji niezwi¹zanych z funkcj¹ miesz-
kaniow¹;

3) dopuszcza siê przebudowê istniej¹cej zabudowy mieszka-
niowej z jej rozbudow¹ w kierunku pó³nocnym do linii
nieprzekraczalnej dla zabudowy;

4) kamienice o cechach zabytkowych (przy ul. Polnej 4 i 5)
wybudowane na pocz. XX wieku podlegaj¹ ochronie kon-
serwatorskiej wed³ug §11, ust. 4 niniejszej uchwa³y;

5) przy przebudowie lub rozbudowie istniej¹cej zabudowy
wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe / mieszkanie,

b) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu - minimalny 40%,

c) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - minimalny 0,20, maksymalny 0,40,

d) frontowa szeroko�æ budynku lub zespo³u budynków -
maksymalna 30,00 m,

e) wysoko�æ do gzymsu lub okapu budynek mieszkalny
- minimalna 3,00 m (dotyczy wy³¹cznie czê�ci budyn-
ków nie stanowi¹cych g³ównych bry³ budynków),

maksymalna 12,00 m, budynek gara¿owy - minimalna
2,20 m, maksymalna 3,00 m,

f) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy budynek mieszkalny - od 35° do 45°;
budynek gara¿owy - od 10° do 15°;

6) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej poza maksy-
malnymi nieprzekraczalnymi liniami dla nowej i rozbudo-
wywanej zabudowy o funkcji mieszkaniowej wed³ug ry-
sunku planu;

7) obs³ug¹ komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej
- terenu oznaczonego symbolem �KDD1�;

8) stawk¹ procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

9) patrz - ustalenia §6 pkt 1, 2, 4 - 8, §7, §10, §11, ust. 1
- 4, §13, §18, §19, pkt 2, §20, §21 pkt 2, §22 pkt 1 - 5, §23,
§24, §25, §26 i §27.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
,,MW2� (pow. ok. 0,280 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ zabudowê mieszkaniow¹
wielorodzinn¹ i jednorodzinn¹ wraz ze zwi¹zanymi z ni¹
budynkami gospodarczymi;

2) zakaz wprowadzania funkcji niezwi¹zanych z funkcj¹ miesz-
kaniow¹;

3) zakaz podzia³u terenu na nowe mniejsze dzia³ki budowla-
ne;

4) zabytkowa kamienica przy ul. Polnej 8 wybudowana
w 1905 r. oraz dom mieszkalny jednorodzinny przy
ul. Polnej 7 wybudowany w 1928 r. podlegaj¹ ochronie
konserwatorskiej wed³ug §11, ust. 4 mniejszej uchwa³y;

5) przy przebudowie lub rozbudowie istniej¹cej zabudowy, z
wy³¹czeniem budynków, o których mowa w pkt 4, wymóg
zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - minimalny 0,20, maksymalny 0,40,

b) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe / mieszkanie,

c) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
ka¿dej wydzielonej dzia³ki budowlanej - minimalny
30%,

d) frontowa szeroko�æ budynku lub zespo³u budynków -
maksymalna 40,00 m,

e) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m
(dotyczy wy³¹cznie czê�ci budynków nie stanowi¹cych
g³ównych bry³ budynków), maksymalna 11,50 m,

f) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - wielorodzinnej od 10° do 45°, jedno-
rodzinnej od 30° do 45°;

6) projektowanie zmian w elewacjach frontowych
budynków od strony ulicy Polnej wymaga uzgodnienia
z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków pod wzgl¹dem
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dostosowania do s¹siedztwa z zabytkowymi budynkami,
o których mowa w pkt 4;

7) wszelkie projekty budowlane nowych budynków i przebu-
dowa istniej¹cych wymaga dostosowania elewacji do
istniej¹cej zabudowy na terenie,

8) obs³ug¹ komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej - z
terenu oznaczonego symbolem �KDD1� oraz z ci¹gu pie-
szo-jezdnego na terenie oznaczonym symbolem �KXD1�;

9) stawk¹ procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

10) patrz - ustalenia §6 pkt 1 - 8, §7, §10, §11, ust. 1 - 4, §13,
§17, §18, §19, pkt 2, §20, §21 pkt, 1 i pkt 2, §22 pkt 1 - 5,
§23, §24, §25, §26 i §27.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�MW3� (pow. ok. 0,150 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ zabudowê mieszkaniow¹
wielorodzinn¹ z czê�ci¹ handlowo - us³ugow¹ w parterze
od strony frontowej;

2) dopuszcza siê utrzymanie funkcji produkcyjno - us³ugowej
w czê�ci zabudowy oficynowej, o ile nie bêdzie to kolido-
wa³o z wiod¹c¹ funkcj¹ terenu i zabudowy;

3) zakaz wprowadzania funkcji handlowej poza czê�ci¹ par-
teru frontowego budynku;

4) dopuszcza siê zmiany sposobu u¿ytkowania - lokali
mieszkalnych na wy¿szych kondygnacjach frontowego
budynku i w budynkach w oficynie - na us³ugowe
o ograniczonym profilu do rzemios³a rêkodzielniczego,
us³ug projektowo - badawczych, doradczych i biurowo-
administracyjnych, które nie mog¹ byæ zaliczone do mo-
g¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko, z tym, ¿e
warunkiem koniecznym do ww. zmian sposobu u¿ytkowa-
nia jest eliminacja gospodarczej zabudowy drewnianej
w centralnej czê�ci terenu oraz spe³nienie wymagañ okre-
�lonych w pkt 7;

5) zabytkowa frontowa kamienica (przy ul. Wrzesiñskiej 14)
wybudowana oko³o 1900 r. podlega ochronie konserwa-
torskiej, wed³ug ustaleñ §11, ust. 4 niniejszej uchwa³y;

6) zakazuje siê budowy nowych wolnostoj¹cych i dobudowy-
wanych budynków gospodarczych lub gara¿owych, je¿eli
nie stanowi¹ one integralnej czê�ci nowych budynków o
wiod¹cej funkcji mieszkalnej w miejscu istniej¹cej zabudo-
wy oficyn;

7) zakazuje siê podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowla-
ne;

8) przy zmianie sposobu u¿ytkowania i przebudowie istnie-
j¹cej zabudowy wymóg zachowania nastêpuj¹cych
parametrów

a) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu � minimalny 10%,

b) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe lub gara¿owe/lokal miesz-
kalny lub u¿ytkowy,

c) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - maksymalny 0,52,

d) gabaryty zabudowy frontowej - zakaz nadbudowy;

e) gabaryty zabudowy oficyn - zakaz nadbudowy dodat-
kowych kondygnacji, z dopuszczeniem przebudowy
dachów z wprowadzeniem nachylenia po³aci dachów
na powierzchni minimum 80% zabudowy - od 26° do
45°;

9) obs³ug¹ komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy g³ównej - do-
puszcza siê przebudow¹ istniej¹cego w³¹czenia;

10) stawk¹ procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

11) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 7, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 4,
§13, §15, §17, §18 ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22
pkt 1 - 5, §23, §24, §25, §26 i §27.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�MW4� (pow. ok. 0,096 ha) ustala siê

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ zabudowê mieszkaniow¹
wielorodzinn¹, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbu-
dowy, oraz pod zwi¹zane z ni¹ istniej¹ce i projektowane
gara¿e na samochodowe pojazdy osobowe dla mieszkañ-
ców;

2) dopuszcza siê dobudowê (kontynuacjê) zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej od strony zachodniej istniej¹cego
budynku mieszkalnego na terenie s¹siednim - przy
zachowaniu istniej¹cej granicy dzia³ki wzd³u¿ szczytowej
�ciany istniej¹cego budynku mieszkalnego lub po
w³¹czeniu do terenu zwi¹zanego z budynkiem mieszkal-
nym (dzia³ka nr 11) czê�ci dzia³ki nr 8 - pas terenu
w odleg³o�ci minimum 4,0 m od �cian budynku dopuszcza
siê zaprojektowanie i wykonanie otworów okiennych w
szczycie budynku,

3) zakaz wprowadzania funkcji niezwi¹zanych z funkcj¹ miesz-
kaniow¹;

4) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

5) wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów

a) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe/mieszkanie,

b) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu � minimalny 40%,

c) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - minimalny 0,12, maksymalny 0,20,

d) frontowa szeroko�æ budynku - maksymalna 12,00 m,

e) wysoko�æ do gzymsu lub okapu budynek mieszkalny
� minimalna 3,00 m (dotyczy wy³¹cznie czê�ci
budynków nie stanowi¹cych g³ównych bry³ budyn-
ków), maksymalna 12,00 m, budynek gara¿owy
- minimalna 2,20 m, maksymalna 3,00 m,

f) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 26° do 45°;
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6) wymóg sytuowania g³ównych kalenic dachów równole-
g³ych lub prostopad³ych do frontowego odcinka granicy
terenu,

7) wymóg kolorystyki dachów wy³¹cznie o nastêpuj¹cych
barwach: ciemna czerwieñ ceglasta, czerñ z odcieniem
br¹zu, br¹z, ciemna zieleñ - z tym, ¿e zakazuje siê wpro-
wadzania wiêcej ni¿ jednej barwy pokrycia dachu na
terenie;

8) powierzchnia zabudowy wolnostoj¹cych budynków gara-
¿owych nie mo¿e przekraczaæ 100 m2,

9) dopuszcza siê budowê budynków na styk z granicami
terenu, wy³¹cznie w przypadku, gdy taka zabudowa ma
powstaæ po drugiej stronie ww. granic, co nale¿y udoku-
mentowaæ jednocze�nie sk³adanym wnioskiem o pozwo-
lenie na budowê;

10) dopuszcza siê dachy budynków gara¿owych o mniejszych
spadkach ni¿ okre�lone w pkt 5,

11) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy g³ównej ozna-
czonej symbolem �KDG2� poprzez wspólny zjazd wraz
z terenem oznaczonym symbolem �U13�, wed³ug ustaleñ
dla terenu oznaczonego symbolem �U13�;

12) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 20;

13) patrz - ustalenia §6 pkt 1, 2, 4 - 8, §7, §10, §11, ust. 1
- 3, §13, §18, ust. 1, §19, pkt 2, §20, §21 pkt 2, §22 pkt 1
- 5, §23, §24, §25, §26 i §27.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�MW5� (pow. ok. 0,240 ha) ustalaj siê:

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ zabudowê mieszkaniow¹
wielorodzinn¹ i zwi¹zane z ni¹ gara¿e na samochodowe
pojazdy osobowe (zalecany gara¿ podziemny);

2) zakaz wprowadzania funkcji niezwi¹zanych z funkcj¹ miesz-
kaniow¹;

3) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

4) przy przebudowie lub rozbudowie istniej¹cej zabudowy
wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe/mieszkanie,

b) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu - minimalny 30%,

c) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu (nie dotyczy budynków podziemnych przekry-
tych warstw¹ gruntu biologicznie czynnego) - maksy-
malny 0,47,

d) gabaryty budynku - zakaz zmian od strony frontowej;

5) zabytkowa kamienica (przy ul. Wrzesiñskiej 20/22)
wybudowana oko³o 1910 r. podlega ochronie konserwa-
torskiej, wed³ug ustaleñ §11, ust. 4 niniejszej uchwa³y;

6) dopuszcza siê rozbudowê czê�ci istniej¹cego budynku
mieszkalnego na terenie s¹siednim oznaczonym symbo-
lem �MW6� oraz �UHs� wed³ug ustaleñ dla tych
terenów;

7) wymagana ochrona drzewostanu stanowi¹cego kontynu-
acj¹ uk³adu zieleni parkowej na s¹siednim terenie;

8) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy g³ównej ul.
Wrzesiñskiej - dopuszcza siê przebudowê istniej¹cego
w³¹czenia;

9) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 20;

10) patrz - ustalenia §7, §9, ust. 1 i ust. 4, §10, §11, ust. 1
- 4, §13, §18, ust. 1, §19, pkt 2, §20, §21 pkt 2, §22 pkt 1
- 5, §23, §24, §25 i §26.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�MW6� (pow. ok. 1,306 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod zabudowê mieszkaniow¹ wielorodzin-
n¹ i wbudowane gara¿e na samochody osobowe z do-
puszczeniem przeznaczenia czê�ci zabudowy w poziomie
terenu pod funkcjê handlowo - us³ugow¹, oraz z dopusz-
czeniem wydzielenia wewnêtrznej drogi dojazdowej;

2) dopuszcza siê alternatywne przeznaczenie ca³ego terenu,
samego lub wraz z terenem oznaczonym symbolem �UHs�,
o którym mowa w ust. 22 (stosownie do ust. 22, pkt 2),
pod zabudowê us³ug o�wiaty i szkolnictwa wy¿szego, z
tym, ¿e wówczas nie obowi¹zuj¹ ustalenia zawarte w pkt
1, 3, 5 lit. a, b, c i d, pkt 6 i 8;

3) dopuszcza siê podzia³ terenu na odrêbne dzia³ki budow-
lane i drogê wewnêtrzn¹ o szeroko�ci minimum 5,0 m;

4) zakazuje siê wprowadzania funkcji handlowo-us³ugowej w
lokalach u¿ytkowych o powierzchni powy¿ej 50 m2 oraz
zakazuje siê ³¹czenia lokali u¿ytkowych o funkcji handlo-
wo-us³ugowej;

5) wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) powierzchnia wydzielonej dzia³ki budowlanej z terenu
- minimalna 1.500 m2,

b) minimalna szeroko�æ frontu dzia³ki budowlanej - 20,0 m,

c) k¹t po³o¿enia bocznych granic dzia³ek wydzielanych w
oparciu o niniejszy plan w stosunku do pasa drogi
wewnêtrznej równy 90°,

d) dopuszczalna maksymalna liczba dzia³ek budowlanych
wydzielonych z terenu - 4,

e) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe / mieszkanie + 1 miejsce
postojowe/30 m2 powierzchni sprzeda¿owej
w handlu lub powierzchni dostêpnych dla konsumen-
tów w innych us³ugach,

f) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
ka¿dej wydzielonej dzia³ki budowlanej - minimalny
30%,

g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - maksymalny 0,40,

h) frontowa szeroko�æ budynku lub zespo³u budynków -
maksymalna 40,00 m,
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i) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m
(dotyczy wy³¹cznie czê�ci budynków nie stanowi¹cych
g³ównych bry³ budynków), maksymalna 17,50 m,

j) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 30° do 45°,

k) stosunek powierzchni zabudowy handlowo-us³ugowej
do ca³ej powierzchni zabudowy nie wiêkszy ni¿ 0,30,

l) wymagane prostopad³e usytuowanie pod³u¿nych �cian
budynków lub ich zespo³ów w proporcji od 1:1 do 1:2;

6) dopuszcza siê budowê budynków na styk z jedn¹
z bocznych granic terenu wy³¹cznie w przypadku, gdy
istnieje zabudowa ze �cian¹ pe³n¹ po drugiej stronie
ww. granicy, oraz spe³nione zostan¹ warunki nas³onecz-
nienia istniej¹cych jak i projektowanych pomieszczeñ
mieszkalnych, a w odniesieniu do dobudowy do budynku
mieszkalnego wielorodzinnego istniej¹cego na terenie s¹-
siednim oznaczonym symbolem �MW5�, wymagane
uzgodnienie projektu budowlanego z Wojewódzkim
Konserwatorem Zabytków;

7) dopuszcza siê dachy czê�ci budynków nie wiêkszych ni¿
20% powierzchni zabudowy o mniejszych spadkach ni¿
okre�lone w pkt 4;

8) zakazuje siê budowy wolnostoj¹cych i dobudowywanych
budynków gospodarczych lub gara¿owych, je¿eli nie sta-
nowi¹ one integralnej czê�ci budynków o wiod¹cej funkcji
mieszkalnej;

9) wymóg sytuowania g³ównych kalenic dachów równole-
g³ych lub prostopad³ymi do �cian budynku mieszkalnego
na terenie oznaczonym symbolem �MW5�;

10) wymóg kolorystyki dachów wy³¹cznie o nastêpuj¹cych
barwach: ciemna czerwieñ ceglasta, czerñ z odcieniem
br¹zu, br¹z, ciemna zieleñ - z tym, ¿e zakazuje siê
wprowadzania wiêcej ni¿ jednej barwy pokrycia dachu na
jednej dzia³ce budowlanej;

11) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej ozna-
czonej symbolem �KDD3� bezpo�rednio lub
poprzez wewnêtrzn¹ drogê dojazdow¹ o szeroko�ci
minimalnej 5,00 m, oraz doj�cie piesze oraz dojazd awa-
ryjny z ulicy g³ównej oznaczonej symbolem �KDG2� po-
przez teren oznaczony symbolem �UHs� na zasadzie
s³u¿ebno�ci;

12) wymóg ochrony drzewostanu stanowi¹cego kontynuacjê
uk³adu zieleni parkowej na terenie oznaczonym symbolem
�ZP1� stosownie do ustalenia, o którym mowa w §9 ust.
4;

13) stawk¹ procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 20;

14) patrz - ustalenia §6 pkt 1 - 7, §7, §9, ust. 1 i ust. 4, §10,
§11, ust. 1 - 3, §13, §17, §18, ust. 1, §19, pkt 2, §20, §21
pkt 2, §22 pkt 1 - 5, §23, §24, §25, §26 i §27.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�MN� (pow. ok. 0,340 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ zabudowê mieszkaniow¹
jednorodzinn¹ i zwi¹zane z ni¹ budynki gospodarcze i
gara¿e na samochodowe pojazdy osobowe;

2) zakaz wprowadzania funkcji niezwi¹zanych z funkcj¹ miesz-
kaniow¹;

3) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

4) przy przebudowie i rozbudowie istniej¹cej zabudowy
wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów

a) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu - minimalny 40%,

b) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe / mieszkanie,

c) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - maksymalny 0,20,

d) frontowa szeroko�æ budynku lub zespo³u budynków -
maksymalna 20,00 m,

e) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m,
maksymalna 9,00 m,

f) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 15° do 45°;

5) wymóg sytuowania g³ównych kalenic dachów równole-
g³ych lub prostopad³ymi do �cian istniej¹cych budynków
mieszkalnych;

6) powierzchnia zabudowy budynków gospodarczych
i gara¿owych na jednej dzia³ce budowlanej nie mo¿e
przekraczaæ 60 m2;

7) dopuszcza siê budow¹ nowych budynków na styk
z granic¹ terenu lub dzia³ki budowlanej, wy³¹cznie
w przypadku, gdy analogiczna zabudowa o tej samej
funkcji istnieje lub ma powstaæ, zgodnie z wnioskiem
w³a�ciciela s¹siedniego terenu, po drugiej stronie ww.
granicy;

8) dopuszcza siê dachy budynków gospodarczych i gara¿o-
wych o mniejszych spadkach ni¿ okre�lone w pkt 4;

9) obs³ug¹ komunikacyjn¹ z przyleg³ego ci¹gu pieszo-jezdne-
go oznaczonego symbolem �KXD2� bêd¹cego przed³u¿e-
niem ulicy dojazdowej - terenu oznaczonego symbolem
�KDD1�;

10) stawk¹ procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

11) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 7, §7, §10, §11, ust. 1 - 3, §13,
§17, §18, §19, pkt 2, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22, §23, §24,
§25, §26 i §27.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�U1: (pow. ok. 2,860 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod gospodarstwo ogrodnicze z istniej¹c¹
i projektowan¹ zabudow¹ ogrodnicz¹ (szklarnie),
z dopuszczeniem zmiany) sposobu u¿ytkowania czê�ci lub
ca³o�ci terenu pod zabudow¹ handlowo - us³ugow¹ (hur-
townie, sklepy, drobne us³ugi, biura do wysoko�ci
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3 kondygnacji nadziemnych), rekreacyjn¹ (tymczasowe
budowle us³ugowe typu namiotowego, pawilony, stawy,
korty), z dopuszczeniem wydzielenia wewnêtrznej drogi
dojazdowej o szeroko�ci minimum 5,0 m (ci¹g pieszo-
jezdny) i podzia³u terenu na dzia³ki budowlane z uwzglêd-
nieniem warunków zawartych w pkt 2 - 9;

2) zakaz handlu detalicznego o powierzchni sprzeda¿owej
powy¿ej 2.000 m2;

3) wymóg ograniczenia w zakresie emitowanego ha³asu na
granicy terenu z terenami oznaczonymi symbolami �MN�
i �MW1� do poziomu okre�lonego za dopuszczalny na
terenach zabudowy mieszkaniowej odpowiednio jedno - i
wielorodzinnej w przepisach dotycz¹cych ochrony �rodo-
wiska;

4) wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) po wierzchnia wydzielonej nowej dzia³ki budowlanej z
terenu - minimalna 1.000 m2,

b) minimalna szeroko�æ frontu dzia³ki budowlanej - 25,0
m,

c) k¹t po³o¿enia bocznych granic dzia³ek wydzielanych w
oparciu o niniejszy plan w stosunku do pasa drogi
wewnêtrznej - od 80° do 90°,

d) dopuszczalna maksymalna liczba dzia³ek budowlanych
wydzielonych z terenu - 20,

e) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe / 30 m2 powierzchni
us³ugowej dostêpnej dla us³ugobiorców,

f) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
ka¿dej wydzielonej dzia³ki budowlanej - minimalny -
dla us³ug 0,20, dla szklarni 0,10,

g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni tere-
nu - maksymalny dla us³ug 0,50, dla szklarni 0,85,

h) szeroko�æ frontu budynku lub zespo³u budynków -
maksymalna 60,00 m, za wyj¹tkiem szklarni, oraz obiek-
tów tymczasowych typu namiotowego, których mak-
symalna szeroko�æ frontu mo¿e wynosiæ do 110,00 m,

i) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m
(dotyczy wy³¹cznie czê�ci budynków nie stanowi¹cych
g³ównych bry³ budynków), maksymalna
10,00 m,

j) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 5° do 45°;

5) dopuszcza siê budowê nowych budynków na styk
z granic¹ terenu lub dzia³ki budowlanej, o ile nie zostanie
przekroczona maksymalna nieprzekraczalna linia dla no-
wej i rozbudowywanej zabudowy wed³ug rysunku planu;

6) obs³ugê komunikacyjn¹ terenu bezpo�rednio z przyleg³ej
ulicy dojazdowej - terenu oznaczonego symbolem
�KDD1� a w przypadku potrzeby podzia³u terenu na
dzia³ki budowlane z przeznaczeniem na cele inne ni¿
ogrodnictwo wymaga siê obs³ugi komunikacyjnej
projektowanych dzia³ek budowlanych z ww. ulicy
poprzez projektowan¹ wewnêtrzn¹ drogê dojazdow¹,

o szeroko�ci minimalnej 5,00 m (ci¹g pieszo-jezdny), z co
najmniej dwoma w³¹czeniami do ww. ulicy dojazdowej,
w dwóch miejscach oddalonych od siebie o co najmniej
30 m;

7) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

9) patrz - ustalenia §6 pkt 1 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3,
§13, §15, §17, §18, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22, §23, §24,
§25, §26 i §27.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�U2� (pow. ok. 0,669 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod zabudowê handlowo - us³ugow¹
(hurtownie, sklepy, drobne us³ugi, szklarnie, hale, rekre-
acyjn¹ (pawilony, stawy, korty);

2) dopuszcza siê tymczasowe utrzymanie istniej¹cego
przeznaczenia terenu - ogrodniczego - z dopuszczeniem
przebudowy istniej¹cej zabudowy gospodarczej bez
prawa do jej rozbudowy;

3) dopuszczenie podzia³u terenu na dzia³ki budowlane, wy-
³¹cznie liniami prostopad³ymi do po³udniowej granicy
terenu, o ile bêd¹ one dostêpne do ulicy publicznej
w sposób okre�lony w pkt 8;

4) zakaz wprowadzania funkcji niezwi¹zanych z funkcj¹ us³u-
gow¹, zakaz handlu detalicznego o powierzchni sprzeda-
¿owej powy¿ej 1.000 m2,

5) wymóg ograniczenia w zakresie emitowanego ha³asu na
granicy terenu z terenem �MW2� do poziomu
okre�lonego za dopuszczalny na terenach zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej w przepisach dotycz¹cych ochro-
ny �rodowiska;

6) wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) powierzchnia wydzielonej nowej dzia³ki budowlanej
z terenu - minimalna 1.200 m2,

b) minimalna szeroko�æ frontu dzia³ki budowlanej - 20,0 m,

c) k¹t po³o¿enia bocznych granic dzia³ek wydzielanych w
oparciu o niniejszy plan w stosunku do pasa drogi
wewnêtrznej - nie ogranicza siê,

d) dopuszczalna maksymalna liczba dzia³ek budowlanych
wydzielonych z terenu - 5,

e) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe mieszkanie + 1 miejsce
postojowe 30 m2 powierzchni us³ugowej dostêpnej dla
us³ugobiorców,

f) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
ka¿dej wydzielonej dzia³ki budowlanej - minimalny
30%,

g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - maksymalny 0,30,

h) frontowa szeroko�æ zabudowy - maksymalna 30,00 m,

i) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m
(dotyczy wy³¹cznie czê�ci budynków nie stanowi¹cych
g³ównych bry³ budynków), maksymalna 6,00 m,
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j) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 5° do 45°;

7) dopuszcza siê budowê nowych budynków na styk
z granic¹ terenu lub dzia³ki budowlanej, o ile nie przekro-
czy maksymalnej nieprzekraczalnej linii dla nowej
i rozbudowywanej zabudowy wed³ug rysunku planu;

8) obs³ugê komunikacyjn¹ dzia³ki przyleg³ej do ulicy dojazdo-
wej oznaczonej symbolem �KDD1� bezpo�rednio
z ww. ulicy, a dzia³ki nie granicz¹ce z ww. ulic¹, uzyskaj¹
status dzia³ek budowlanych po udokumentowaniu
prawa dostêpu komunikacyjnego do ww. ulicy, wraz mo¿-
liwo�ci¹ realizacji przy³¹czy do mediów w ww. ulicy, na
zasadzie s³u¿ebno�ci poprzez teren dzia³ki lub dzia³ek
oddzielaj¹cych je od ww. ulicy;

9) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

10) patrz - ustalenia §6 pkt 1 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3,
ust. 5 i ust. 6, §13, §15, §18, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22,
§23, §24, §25, §26 i §27.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
,,U3" (pow. ok. 0,308 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod zabudowê us³ugow¹ rekreacyjn¹
(pawilony z boiskami do gier, korty tenisowe) lub pod
zabudowê gara¿y na samochody osobowe i parking;

2) wymóg ograniczenia w zakresie emitowanego ha³asu na
granicy terenu z terenem �MW2� do poziomu
okre�lonego za dopuszczalny na terenach zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej w przepisach dotycz¹cych ochro-
ny �rodowiska;

3) wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) po wierzchnia wydzielonej nowej dzia³ki budowlanej z
terenu - minimalna 1.000 m2,

b) minimalna szeroko�æ frontu dzia³ki budowlanej - 20,0
m,

c) k¹t po³o¿enia bocznych granic dzia³ek wydzielanych w
oparciu o niniejszy plan - od 80° do 90° do po³udniowej
granicy terenu,

d) dopuszczalna maksymalna liczba dzia³ek budowlanych
wydzielonych z terenu - 2,

e) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe / 100 m2 powierzchni
us³ugowej dostêpnej dla us³ugobiorców,

f) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
ka¿dej wydzielonej dzia³ki budowlanej - minimalny
30%,

g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni tere-
nu - maksymalny 0,30,

h) szeroko�æ frontu budynku lub zespo³u budynków
- maksymalna 30,00 m,

i) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna
3,00 m (dotyczy wy³¹cznie czê�ci budynków nie stano-

wi¹cych g³ównych bry³ budynków), maksymalna
6,00 m,

j) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 5° do 45°;

4) dopuszcza siê budowê nowych budynków na styk z gra-
nic¹ dzia³ki budowlanej lub dzia³ki wed³ug ewidencji grun-
tów, o ile nie przekroczy maksymalnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy wed³ug rysunku planu;

5) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ego ci¹gu pieszo - jezd-
nego oznaczonego symbolem �KXD1� (dostêpnego z uli-
cy dojazdowej oznaczonej symbolem �KDD1�) bezpo�red-
nio lub na zasadzie s³u¿ebno�ci poprzez drug¹ dzia³kê
wydzielon¹ z terenu;

6) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

7) patrz - ustalenia §6 pkt 1 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3,
§13, §15, §17, §18, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22, §23, §24,
§25, §26 i §27.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�U4� (pow. ok. 0,088 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod projektowan¹ zabudowê o funkcji han-
dlowo - us³ugowej z ograniczeniem powierzchni sprzeda-
¿owej do 100 m2, oraz z dopuszczeniem funkcji mieszka-
niowej jednorodzinnej;

2) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

3) przy projektowaniu nowej zabudowy wymóg zachowania
nastêpuj¹cych parametrów:

a) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu - minimalny 10%,

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni tere-
nu - maksymalny 0,70,

c) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe / mieszkanie + 1 miejsce
postojowe / czê�æ handlowo-us³ugow¹,

d) frontowa szeroko�æ zabudowy - maksymalna 11,00 m,

e) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 2,50 m,
maksymalna 8,00 m,

f) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 10° do 45°;

4) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej -
terenu oznaczonego symbolem �KDD1�;

5) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

6) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 7, §7, §8, §10, §11, ust 1 - 3,
ust. 5 i ust. 6, §13, §15, §18, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2,
§22, §23, §24, §25, §26 i §27.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�U5� (pow. ok. 0,145 ha) ustala siê:
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1) przeznaczenie pod projektowan¹ zabudowê us³ugow¹ -
gara¿e i parkingi samochodowe jedno lub dwupoziomo-
we;

2) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

3) wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu - minimalny 30%,

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - maksymalny 0,50,

c) frontowa szeroko�æ budynku lub zespo³u budynków -
maksymalna 25,00 m,

d) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 2,20 m,
maksymalna 5,00 m (wysoko�æ liczona od poziomu
terenu na granicy z ulic¹ Poln¹ od strony zachodniej),

e) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 10° do 30°;

4) wymóg zachowania równoleg³o�ci do siebie wszystkich
frontowych �cian budynków;

5) wymóg uzgodnienia projektu budowlanego z Wojewódz-
kim Konserwatorem Zabytków ze wzglêdu na po³o¿enie w
strefie widokowej objêtej ochron¹ konserwatorsk¹;

6) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej ozna-
czonej symbolem �KDD1� z dopieszczeniem do dwóch
w³¹czeñ;

7) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 6, §7, §8, §10, §11, ust, 1 - 3,
§13, §15, §16, ust. 1, §18, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22
pkt 1 - 5, §23, §24, §25, §26 i §27.

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�U6� (pow. ok. 0,108 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ zabudowê z przeznaczeniem
na funkcjê handlowo-us³ugow¹;

2) dopuszcza siê tymczasowe utrzymanie funkcji mieszkanio-
wej w ca³ym obiekcie do czasu realizacji na przyleg³ym
terenie oznaczonym symbolem �KDD1� projektowanej
ulicy - nowego przebiegu ulicy Polnej;

3) zabytkowy budynek stanowi¹cy element zespo³u dworca
kolejki w¹skotorowej wybudowany w latach 20. XX wieku
podlega ochronie konserwatorskiej wed³ug ustaleñ §11,
ust. 5 niniejszej uchwa³y;

4) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

5) w przypadku dokonywania przebudowy istniej¹cego bu-
dynku wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu - minimalny 10%,

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - maksymalny 0,70,

c) frontowa szeroko�æ zabudowy - maksymalna 38,00 m,

d) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 2,50 m,
maksymalna 5,00 m,

e) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 10° do 30°;

6) dopuszcza siê rozbudow¹ budynku, za zgod¹ Wojewódz-
kiego Konserwatora Zabytków, na styk z granic¹ terenu
lub dzia³ki budowlanej, o ile nie przekroczy ona nieprze-
kraczalnej linii zabudowy;

7) obs³ug¹ komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej ozna-
czonej symbolem �KDD1�,

8) stawk¹ procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

9) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3,
ust, 5 i ust. 6, §13, §15, §16, ust. 1 i ust. 3, §18, ust. 1, §19,
§20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22 pkt 1 - 5, §23, §24, §25, §26 i
§27.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�U7� (pow. ok. 0,393 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod projektowan¹ zabudow¹ handlowo -
us³ugow¹ lub zieleñ urz¹dzon¹ zwi¹zan¹ z umocnienie
skarpy;

2) dopuszcza podzia³ terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

3) zakaz wprowadzania funkcji niezwi¹zanych z funkcj¹
us³ugow¹, zakaz handlu detalicznego, a dopuszcza siê
funkcj¹ produkcyjn¹ i rzemie�lnicz¹ z ograniczeniem do
granic terenu oddzia³ywania wykraczaj¹cego poza
dopuszczalne parametry dla terenów przeznaczonych na
cele mieszkaniowo - us³ugowe,

4) dopuszcza siê przeznaczenie terenu pod parking lub gara¿
na samochody osobowe;

5) wymóg ograniczenia w zakresie emitowanego ha³asu na
wschodniej granicy terenu do poziomu okre�lonego za
dopuszczalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej w przepisach dotycz¹cych ochrony
�rodowiska;

6) wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) powierzchnia wydzielonej nowej dzia³ki budowlanej
z terenu - minimalna 1.200 m2,

b) minimalna szeroko�æ frontu dzia³ki budowlanej - 20,0 m,

c) k¹t po³o¿enia bocznych granic dzia³ek wydzielanych w
oparciu o niniejszy plan - od 80° do 90° do
d³u¿szego odcinka granicy terenu,

d) dopuszczalna maksymalna liczba dzia³ek budowlanych
wydzielonych z terenu - 3,

e) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe / 30 m2 powierzchni
us³ugowej dostêpnej dla us³ugobiorców,

f) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
ka¿dej wydzielonej dzia³ki budowlanej - minimalny
50%,
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g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - maksymalny 0,30,

h) szeroko�æ frontu budynku lub zespo³u budynków
- maksymalna 40,00 m,

i) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m,
maksymalna 7,00 m,

j) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 10° do 45°;

7) dopuszcza siê budow¹ nowych budynków na styk
z granic¹ terenu lub dzia³ki budowlanej, o ile nie przekro-
czy maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
wed³ug rysunku planu;

8) obs³ug¹ komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej ozna-
czonej symbolem KDD2;

9) stawk¹ procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

10) patrz - ustalenia §6 pkt 1 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3,
§13, §15, §16, ust. 1 i ust. 2, §17, §18, ust. 1, §19, §20, §21
pkt 1 i pkt 2, §22 pkt 1 - 5, §23, §24, §25, §26 i §27.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�U8� (pow. ok. 0,092 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ zabudow¹ o funkcji handlo-
wo-us³ugowej z ograniczeniem powierzchni sprzeda¿owej
do 200 m2, oraz z dopuszczeniem utrzymania funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza siê tymczasowe utrzymanie funkcji mieszkanio-
wej w ca³ym obiekcie do czasu realizacji na przyleg³ym
terenie oznaczonym symbolem �KDD1� projektowanej
ulicy - nowego przebiegu ulicy Polnej;

3) zabytkowy budynek stanowi¹cy element zespo³u
dworca kolejki w¹skotorowej (przy ul. Wrzesiñskiej 4)
wybudowany w latach 20. XX wieku podlega ochronie
konserwatorskiej wed³ug ustaleñ §11, ust. 5 niniejszej
uchwa³y;

4) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

5) w przypadku dokonywania przebudowy istniej¹cego bu-
dynku wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe/mieszkanie + 1 miejsce
postojowe/30 m2 powierzchni sprzeda¿owej handlu,

b) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
ka¿dej wydzielonej dzia³ki budowlanej - minimalny 10%,

c) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - maksymalny 0,70,

d) frontowa szeroko�æ zabudowy - maksymalna 20,00 m,

e) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 2,50 m,
maksymalna 8,00 m,

f) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 10° do 30°;

6) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej ozna-
czonej symbolem �KDD1�,

7) stawk¹ procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 7, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3,
ust. 5 i ust. 6, §13, §15, §18 ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1, pkt
2 i pkt 6, §22 pkt 1 - 5, §23, §24, §25, §26 i §27.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�U9� (pow. ok. 0,117 ha) ustala siê

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ zabudowê z dopuszczeniem
przebudowy, oraz wprowadzenia funkcji handlowo - us³u-
gowej z ograniczeniem powierzchni sprzeda¿owej do 500
m2;

2) dopuszcza siê funkcjê produkcyjn¹ rzemie�lnicz¹
z ograniczeniem do granic terenu oddzia³ywania wykra-
czaj¹cego poza dopuszczalne parametry dla terenów prze-
znaczonych na cele mieszkaniowo-us³ugowe;

3) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

4) wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu - minimalny 20%,

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - maksymalny 0,70,

c) frontowa szeroko�æ budynku lub zespo³u budynków -
maksymalna 20,00 m,

d) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 2,50 m
(dotyczy wy³¹cznie czê�ci budynków nie stanowi¹cych
g³ównych bry³ budynków), maksymalna 10,00 m,

e) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 10° do 30°;

5) zabytkowy budynek warsztatowy stanowi¹cy element
zespo³u dworca kolejki w¹skotorowej wybudowany
w 1919 roku podlega ochronie konserwatorskiej wed³ug
ustaleñ §11, ust. 5 niniejszej uchwa³y;

6) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej ozna-
czonej symbolem �KDD4�, zakaz w³¹czeñ z ulic oznaczo-
nych symbolami �KDG1� i �KDD1�;

7) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 6 i pkt 8, §7, §8, §10, §11, ust.
1 - 3, ust. 5 i ust. 6, §13, §15, §17, §18, ust. 1, §19, §20,
§21 pkt 1, pkt 2 i pkt 6, §22 pkt 1 - 5, §23, §24, §25, §26
i §27.

17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi �U10� (pow. ok. 0,078 ha) i �U11� (pow. ok. 0,155 ha)
ustala siê:

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ i projektowan¹ zabudowê
o funkcji us³ugowej z dopuszczeniem utrzymania istniej¹-
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cej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zmiany
funkcji mieszkaniowej na handlowo - us³ugow¹;

2) wymóg ograniczenia powierzchni sprzeda¿owej w zabu-
dowie o funkcji us³ugowej do 200 m2;

3) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

4) przy projektowaniu zmian w zabudowie wymóg zachowa-
nia nastêpuj¹cych parametrów:

a) udzia³ po wierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu-minimalny 10%,

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - maksymalny 0,70,

c) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe/mieszkanie + 1 miejsce
postojowe/30 m2 powierzchni sprzeda¿owej handlu
lub innych us³ug,

d) frontowa szeroko�æ budynku - maksymalna 20,00 m,

e) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 2,50 m
(dotyczy wy³¹cznie czê�ci budynków nie stanowi¹cych
g³ównych bry³ budynków), maksymalna 8,00 m,

f) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 10° do 30°;

5) obs³ug¹ komunikacyjn¹

a) przed przebudow¹ przyleg³ego skrzy¿owania na
terenie oznaczonym symbolem �KDG1� na uk³ad ron-
da - poprzez istniej¹cy zjazd bramowy z przyleg³ej ulicy
g³ównej,

b) po przebudowie skrzy¿owania, o którym mowa w pkt
lit. �a� na uk³ad ronda, po przebudowie ulicy
oznaczonej symbolem �KDD1� i po wybudowaniu
ulicy oznaczonej symbolem �KDD3� - wymagana
przebudowa obs³ugi komunikacyjnej - z przyleg³ej
ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem �KDD3�,
zakaz w³¹czeñ z ulicy oznaczonej symbolem �KDG1�
po jej przebudowie na podstawie niniejszego planu;

6) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

7) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 7, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3,
§13, §15, §18 ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1, pkt 2 i pkt 4, §22
pkt 1 - 5, §23, §24, §25, §26 i §27.

18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�U12� (pow. ok. 0,402 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod zabudowê handlowo - us³ugow¹
istniej¹c¹ dopuszczon¹ do przebudowy z rozbudow¹
i nadbudow¹ oraz projektowan¹, z dopuszczeniem funkcji
produkcyjnej rzemie�lniczej;

2) dopuszcza siê wydzielenie wewnêtrznej drogi dojazdowej
a nastêpnie podzia³ na mniejsze dzia³ki budowlane, w
innym przypadku dopuszcza siê zabudowê wy³¹cznie pod
warunkiem udokumentowania prawa dostêpu komuni-
kacyjnego do drogi projektowanej ulicy oznaczonej sym-
bolem �KDD3�;

3) zakazuje siê handlu o powierzchni sprzeda¿y powy¿ej
1.000 m2;

4) wymóg ograniczenia w zakresie emitowanego ha³asu
na po³udniowej granicy terenu do poziomu okre�lonego
w przepisach dotycz¹cych ochrony �rodowiska za
dopuszczalny na terenach zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej;

5) przy projektowaniu nowej zabudowy wymóg zachowania
nastêpuj¹cych parametrów:

a) powierzchnia wydzielonej dzia³ki budowlanej
z terenu - minimalna 1.000 m2,

b) minimalna szeroko�æ frontu dzia³ki budowlanej - 20,0
m,

c) k¹t po³o¿enia bocznych granic dzia³ek wydzielanych w
oparciu o niniejszy plan w stosunku do pasa drogi
wewnêtrznej - nie ogranicza siê,

d) dopuszczalna maksymalna liczba dzia³ek budowlanych
wydzielonych z terenu - 3,

e) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe/30 m2 powierzchni
us³ugowej dostêpnej dla us³ugobiorców,

f) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
ka¿dej wydzielonej dzia³ki budowlanej - minimalny
30%,

g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - maksymalny 0,40,

h) frontowa szeroko�æ budynku - minimalna 8,00 m,
maksymalna 14,00 m,

i) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m
(dotyczy wy³¹cznie czê�ci budynków nie stanowi¹cych
g³ównych bry³ budynków), maksymalna 8,00 m,

j) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 10° do 45°;

6) dopuszcza siê budowê nowych budynków na styk
z granic¹ terenu lub dzia³ki budowlanej, o ile nie przekro-
czy nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowi¹zuj¹cej
linii zabudowy;

7) ograniczenie, o którym mowa w pkt 4, nie dotyczy
zabudowy na czê�ci terenu przyleg³ej do terenu
oznaczonego symbolem �KDG1�, która wymaga realizacji
w formie zwartej, ci¹g³ej zabudowy pierzei projektowane-
go odcinka nowego przebiegu ul. Wrzesiñskiej (od jednej
bocznej granicy dzia³ki do drugiej bocznej granicy
dzia³ki), przyleg³e do obowi¹zuj¹cej linii zabudowy
wed³ug rysunku planu, z tym, ¿e jej wysoko�æ do gzymsu
lub okapu nie mo¿e byæ - ni¿sza od 7,00 m i wy¿sza ni¿
14,00 m;

8) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem �KDD2� bezpo�rednio lub
poprzez wewnêtrzn¹ drogê dojazdow¹ o szeroko�ci
minimalnej 5,00 m, która mo¿e byæ w³¹czona wy³¹cznie na
prawo - skrêty do ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem
�KDG1� w formie przejazdu bramowego przez zwart¹
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projektowan¹ zabudowê, o której mowa w pkt 5,
a zakaz innych bezpo�rednich w³¹czeñ bramowych do ww.
ulicy zbiorczej;

9) dopuszcza siê przeznaczenie czê�ci terenu po³o¿onej
w odleg³o�ci powy¿ej 30,0 m od linii rozgraniczaj¹cej od
terenu oznaczonego symbolem �KDG1� pod parking
zwi¹zany z zabudow¹ handlowo - us³ugow¹ na s¹siednim
terenie oznaczonym symbolem �UH�;

10) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

11) patrz - ustalenia §6 pkt 1 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3,
§13, §15, §18, ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1 - 3, §22 pkt 1 -
5, §23, §24, §25, §26 i §27.

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�U13� (pow. ok. 0,071 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ zabudowê us³ugow¹
(zabytkowy budynek m³yna i gara¿e);

2) zakaz wprowadzania funkcji niezwi¹zanych z funkcj¹
us³ugow¹, oraz nowych gara¿y, zakaz handlu detalicznego
o powierzchni sprzeda¿owej powy¿ej 50 m2,
a dopuszcza siê funkcjê gastronomiczno - rozrywkow¹
z ograniczeniem w zakresie ha³asu na granicy terenu do
poziomu okre�lonego w przepisach dotycz¹cych ochrony
�rodowiska za dopuszczalny na terenach zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej;

3) zakaz podzia³u terenu na niniejsze dzia³ki budowlane;

4) przy projektowaniu nowej zabudowy wymóg zachowania
nastêpuj¹cych parametrów:

a) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu - minimalny 10%,

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - maksymalny 0,40,

c) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe / 50 m2 powierzchni
u¿ytkowej dostêpnej dla us³ugobiorców,

d) gabaryty zabytkowego budynku - zakaz rozbudowy
i nadbudowy,

e) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 3,00 m
(dotyczy wy³¹cznie czê�ci budynków nie stanowi¹cych
g³ównych bry³ budynków), maksymalna 12,00 m,

f) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 15° do 45°;

5) zabytkowy budynek m³yna wybudowany w 1928 roku (ul.
Wrzesiñska 16) podlega ochronie konserwatorskiej we-
d³ug ustaleñ §11, ust. 4 niniejszej uchwa³y;

6) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy g³ównej ozna-
czonej symbolem �KDG2� poprzez wspólny zjazd wraz
z terenem oznaczonym symbolem �MW4�, z tym, ¿e
dopuszcza siê przebudowê ze zmian¹ usytuowania
istniej¹cego zjazdu;

7) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 4,
§13, §15, §18, §19, §20, §21 pkt 1 - 3, §22 pkt 1 - 5, §23,
§24, §25, §26 i §27.

20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�UH� (pow. ok. 0,106 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod zabudowê handlowo � us³ugowej,

2) zakaz wprowadzania funkcji niezwi¹zanych z funkcj¹ us³u-
gow¹, zakaz handlu detalicznego o powierzchni sprzeda-
¿owej powy¿ej 1.000 m2, a dopuszcza siê funkcjê produk-
cyjn¹,

3) wymóg ograniczenia w zakresie emitowanego ha³asu
na po³udniowej granicy terenu do poziomu okre�lonego
w przepisach dotycz¹cych ochrony �rodowiska za
dopuszczalny na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

4) przy projektowaniu nowej zabudowy wymóg zachowania
nastêpuj¹cych parametrów:

a) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu - minimalny 30%,

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - maksymalny 0,40,

c) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe/50 m2 powierzchni us³u-
gowej dostêpnej dla us³ugobiorców,

d) frontowa szeroko�æ budynku - minimalna 8,00 m,
maksymalna 14,00 m,

e) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 7,00 m,
maksymalna 14,00 m,

f) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 10° do 45°;

5) w odleg³o�ci mniejszej ni¿ 20,0 m od obowi¹zuj¹cej linii
zabudowy (pokrywaj¹cej siê z lini¹ rozgraniczaj¹c¹ od
strony terenów oznaczonych symbolami �KDG1�
i �KDG2�) wymaga siê sytuowania zabudowy na styk
z bocznymi i frontowym odcinkami granic dzia³ki
(z uwzglêdnieniem dylatacji);

6) na za³amaniu obowi¹zuj¹cej linii zabudowy wymagane
wyró¿nienie akcentem wysoko�ciowymi, z odpowiednim
detalem architektonicznym zwieñczenia elewacji fronto-
wej budynku na powierzchni rzutu od 0,5 m2 do 4 m2,
o wysoko�ci przekraczaj¹cej wysoko�æ do gzymsu lub
okapu o 2 do 4 m;

7) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej ozna-
czonej symbolem �K.DD2� poprzez wewnêtrzn¹ drogê
dojazdow¹ wydzielon¹ z terenu oznaczonego symbolem
�U12� o szeroko�ci minimalnej 5,00 m, która mo¿e byæ
w³¹czona wy³¹cznie na prawo-skrêty do ulicy g³ównej
oznaczonej symbolem �KDG1� w formie przejazdu bra-
mowego przez zwart¹ projektowan¹ zabudowê, o której
mowa w pkt 5, a zakazuje siê innych bezpo�rednich
w³¹czeñ bramowych do ww ulicy g³ównej;
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8) dopuszcza siê przeznaczenie czê�ci terenu po³o¿onej
w odleg³o�ci powy¿ej 25,0 m od linii rozgraniczaj¹cej od
terenu oznaczonego symbolem �KDG1� pod parking;

9) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

10) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 6, §7, §8, §10, §11, ust. 1 - 3,
§13, §15, §18, §19, §20, §21 pkt 1 - 3, §22 pkt 1 - 5, §23,
§24, §25, §26 i §27.

21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�UHs� (pow. ok. 0,159 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod projektowan¹ zabudowê w parterze
o funkcji handlowo-us³ugowej, z funkcj¹ handlow¹
wy³¹cznie artyku³ami powszechnego u¿ytku, z powierzch-
ni¹ sprzeda¿ow¹ poni¿ej 1.000 m2, na piêtrach dopuszcze-
nie funkcji mieszkalnej, oraz pod wewnêtrzn¹ drogê dojaz-
dow¹ s³u¿¹c¹, do obs³ugi przedmiotowego terenu oraz
dojazd dla pojazdów uprzywilejowanych do terenu ozna-
czonego symbolem ,,MW6�, o którym mowa w ust. 6;

2) dopuszcza siê alternatywne przeznaczenie terenu,
samego lub wraz z terenem oznaczonym symbolem
�MW6�, o którym mowa w ust. 6 (stosownie do ust. 6, pkt
2), pod zabudowê us³ug o�wiaty i szkolnictwa
wy¿szego, oraz pod wewnêtrzn¹ drogê dojazdow¹ s³u¿¹c¹
do obs³ugi przedmiotowego terenu oraz dojazd dla
pojazdów uprzywilejowanych do terenu oznaczonego sym-
bolem �MW6�, o którym mowa w ust. 6, z tym, ¿e
wówczas nie obowi¹zuj¹ ustalenia zawarte w pkt 1;

3) zakaz wprowadzania funkcji mog¹cych znacz¹co oddzia³y-
waæ na �rodowisko;

4) poza ewentualnym wydzieleniem drogi wewnêtrznej za-
kaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

5) wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu - maksymalny 0,60,

b) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe/mieszkanie + 1 miejsce
postojowe / 30 m2 powierzchni sprzeda¿owej handlu
lub innych us³ug,

c) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
ka¿dej wydzielonej dzia³ki budowlanej - minimalny
20%,

d) frontowa szeroko�æ budynku lub zespo³u budynków -
maksymalna 20,00 m,

e) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 7,50 m,
maksymalna 17,50 m,

f) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 10° do 45°;

g) stosunek powierzchni zabudowy handlowo-us³ugowej
do ca³ej powierzchni zabudowy - 1,00;

6) dopuszcza siê budowê budynków na styk z jedn¹
z bocznych granic dzia³ki wy³¹cznie w przypadku, gdy

istnieje po drugiej stronie ww. granicy zabudowa miesz-
kaniowa, z tym, ¿e wysoko�æ projektowanej zabudowy nie
mo¿e przekraczaæ wysoko�ci zabudowy na s¹siedniej dzia³-
ce o ile nie jest kontynuacj¹ uk³adu po³aci dachu, a w
odniesieniu do dobudowy do budynku mieszkalnego
wielorodzinnego istniej¹cego na terenie s¹siednim ozna-
czonym symbolem �MW5�, wymagane uzgodnienie pro-
jektu budowlanego z Wojewódzkim Konserwatorem Za-
bytków;

7) dopuszcza siê dachy czê�ci budynków nie wiêkszych ni¿
20% powierzchni zabudowy o mniejszych spadkach ni¿
okre�lone w pkt 5,

8) wymóg sytuowania g³ównych kalenic dachów równole-
g³ych lub prostopad³ych do frontu terenu,

9) wymóg kolorystyki dachów wy³¹cznie o nastêpuj¹cych
barwach: ciemna czerwieñ ceglasta, czerñ z odcieniem
br¹zu, br¹z, ciemna zieleñ - z tym, ¿e zakaz wprowadzania
wiêcej ni¿ jednej barwy pokrycia dachu na jednej dzia³ce
budowlanej;

10) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy g³ównej
(terenu oznaczonego symbolem �KDG2�) poprzez
wewnêtrzn¹ drogê dojazdow¹ o szeroko�ci minimalnej
5,00 m, która powinna pe³niæ funkcjê doj�cia pieszego a
tak¿e dojazdu awaryjnego z drogi g³ównej do terenu
oznaczonego symbolem �MW6�, o którym mowa w ust.
6;

11) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

12) patrz - ustalenia §6 pkt 1-7, §7, §10, §11, ust. 1-3, §13, §15,
§17, §18, ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22
pkt 1 - 5, §23, §24, §25, §26 i §27.

22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�KDk1� (pow. ok. 0,322 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ zabudowê dworca kolejki
w¹skotorowej z funkcj¹ muzealn¹ z dopuszczeniem
przebudowy, oraz wprowadzenia funkcji handlowo - us³u-
gowej z ograniczeniem powierzchni sprzeda¿owej do 500
m2, oraz us³ug kultury i gastronomii;

2) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

3) wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu - minimalny 10%,

b) gabaryty budynku - zakaz rozbudowy i nadbudowy,

4) zabytkowe budynki zespo³u dworca kolejki w¹skotorowej,
w tym budynek dworca wybudowany w 1896 roku, budy-
nek ekspedycji towarowej wybudowany w 1920 roku,
budynek portierni, obecnie akumulatorni z lat 20. XX
wieku, podlega ochronie konserwatorskiej wed³ug ustaleñ
§11, ust. 5 niniejszej uchwa³y;

5) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ych ulic dojazdowych
oznaczonych symbolami �KDD1� i �KDD4�;
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6) dopuszcza siê przeznaczenie jednej z dzia³ek pod teren
parkingu lub gara¿u na samochody osobowe;

7) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 2 - 6 i pkt 8, §7, §8, §10, §11,
ust. 1-3, ust. 5 i ust. 6, §13, §15, §17, §18, ust. 1, §19, §20,
§21 pkt 1 i pkt 2, §22 pkt 1-5, §23, §24, §25, §26 i §27.

23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
,,KDk2� (pow. ok. 0,315 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ zabudowê technicznej
obs³ugi kolejki w¹skotorowej (parowozownia) z dopusz-
czeniem przebudowy, oraz wprowadzenia funkcji
handlowo - us³ugowej z ograniczeniem powierzchni sprze-
da¿owej do 300 m2, oraz us³ug kultury i gastronomii;

2) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

3) wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu - minimalny 10%,

b) gabaryty budynku � zakaz rozbudowy i nadbudowy,

4) zabytkowy budynek parowozowni - element zespo³u dwor-
ca kolejki w¹skotorowej wybudowany w ³atach 20. XX
wieku, podlega ochronie konserwatorskiej wed³ug ustaleñ
§11, ust. 5 niniejszej uchwa³y;

5) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej ozna-
czonej symbolem �KDD2�;

6) dopuszcza siê przeznaczenie jednej z dzia³ek pod teren
parkingu lub gara¿u na samochody osobowe;

7) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 2-6 i pkt 8, §7, §8, §10, §11, ust.
1-3, ust. 5 i ust. 6, §13, §15, §17, §18, ust. 1, §19, §20, §21
pkt 1 i pkt 2, §22 pkt 1 - 5, §23, §24, §25, §26 i §27.

24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�KDk3� (pow. ok. 0,142 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ trasê torow¹ kolejki w¹sko-
torowej;

2) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

3) zakazuje siê zabudowy nie zwi¹zanej z drog¹ kolejow¹
(kolejki w¹skotorowej);

4) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej ozna-
czonej symbolem �KDD2� lub �KDD3: oraz z terenu dróg
publicznych poza obszarem objêtym planem;

5) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

8) patrz - ustalenia §6 pkt 2-6 i pkt 8, §7, §8, §10, §11, ust.
1-3, ust. 5 i ust. 6, §13, §15, §17, §18, ust. 1, §19, §20, §21
pkt 1 i pkt 2, §22 pkt 1-5, §23, §24, §25, §26 i §27.

25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�P� (pow. ok. 0,613 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ i projektowan¹ zabudow¹
produkcyjn¹ i handlowo-us³ugow¹ z dopuszczeniem
sk³adów i magazynów (hurtownie);

2) wymóg zachowania nastêpuj¹cych parametrów:

a) powierzchnia wydzielonej nowej dzia³ki budowlanej
z terenu - minimalna 1.200 m2,

b) minimalna szeroko�æ frontu dzia³ki budowlanej - 20,0 m,

c) k¹t po³o¿enia bocznych granic dzia³ek wydzielanych w
oparciu o niniejszy plan - nie ogranicza siê,

d) dopuszczalna maksymalna liczba dzia³ek budowlanych
wydzielonych z terenu - 3,

e) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych na
dzia³ce - 1 miejsce postojowe/50 m2 powierzchni us³u-
gowej dostêpnej dla us³ugobiorców, 1 miejsce posto-
jowe / 30 m2 powierzchni produkcji,

f) udzia³ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
ka¿dej wydzielonej dzia³ki budowlanej - minimalny
20%,

g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni tere-
nu - maksymalny 0,60,

h) szeroko�æ frontowa budynku lub zespo³u budynków -
maksymalna 32,00 m,

i) wysoko�æ do gzymsu lub okapu - minimalna 2,50 m,
maksymalna 8,00 m,

j) nachylenie po³aci dachów na powierzchni minimum
80% zabudowy - od 5° do 30°;

3) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej ozna-
czonej symbolem �KDD1� w miejscu wskazanym na ry-
sunku planu oraz z ulicy dojazdowej oznaczonej symbo-
lem �KDD3�, zakaz w³¹czeñ z ulicy oznaczonej symbolem
�KDG1�;

4) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

5) patrz - ustalenia §6 pkt 1-6, §1, §8, §10, §11, ust. 1-3, §13,
§15, §17, §18, ust. 1, §19, §20, §21 pkt 1 i pkt 2, §22 pkt
1-5, §23, §24, §25, §26 i §27.

26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�ZP1� (pow. ok. 0,515 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod istniej¹c¹ zieleñ urz¹dzon¹ typu
parkowego z elementami ma³ej architektury (w tym oran-
¿eria) - fragment czê�ci reprezentacyjno - mieszkalnej
zespo³u cukrowni;

2) zakaz wykonywania wszelkich prac, polegaj¹cych na
przebudowie, monta¿u, remoncie lub rozbiórce obiektu
budowlanego, bez uzgodnienia z odpowiednim
wojewódzkim konserwatorem zabytków, pocz¹wszy od
etapu projektowania;
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3) wszelkie prace rewaloryzacyjne wymagaj¹ dzia³añ zinte-
growanych, obejmuj¹cych ca³y teren reprezentacyjno -
mieszkalny zespo³u cukrowni w jego historycznych grani-
cach;

4) istniej¹ca zabudowa gara¿owa wymaga likwidacji,
z tym, ¿e wszelkie zwi¹zane z ni¹ prace, polegaj¹ce na
demonta¿u lub rozbiórce obiektu budowlanego, wyma-
gaj¹ poprzedzenia projektowaniem, o którym mowa
w pkt 3;

5) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki;

6) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej po-
³o¿onej poza terenem objêtym planem;

7) wymóg ochrony istniej¹cego drzewostanu w sposób okre-
�lony w §9 ust. 2;

8) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

9) patrz - ustalenia §9, ust. 1, §10, §11, ust. 1-4, §13, §20, §21
pkt 1 i pkt 2, §22 pkt 1-5, pkt 5, §23, §25, pkt 2
i §27.

27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�ZP2� (pow. ok. 0,155 ha) ustala siê:

1) przeznaczenie pod zieleñ urz¹dzon¹ wysok¹, krzewiast¹ i
nisk¹ z uwzglêdnieniem widoków, na panoramê Nowego
Miasta wy³aniaj¹c¹ siê od strony po³udniowej
z ci¹gów komunikacyjnych (pieszych i ko³owych) ulic
Witkowskiej i Wrzesiñskiej;

2) dopuszcza siê budowê elementów ma³ej architektury
zwi¹zanych z funkcj¹ parkow¹, z tym, ¿e zakazuje siê
budowy wszelkich obiektów budowlanych o wysoko�ci
powy¿ej 1,1 m n.p.t;

3) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki budowlane;

4) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy zbiorczej
- terenu oznaczonego symbolem �KDG2�;

5) wymóg ochrony istniej¹cego drzewostanu w sposób okre-
�lony w §9 ust. 2;

6) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 30;

7) patrz - ustalenia §9, ust. 2, §10, §11, ust. 1-3, §20, §21 pkt
1 i pkt 2, §22, pkt 5, §23, §25, pkt 2 i §27.

28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
�ZP3� (pow. ok. 0,095 ha) usta³a siê:

1) przeznaczenie pod zieleñ urz¹dzon¹ typu parkowego
z dopuszczeniem elementów ma³ej architektury;

2) zakaz podzia³u terenu na mniejsze dzia³ki;

3) obs³ugê komunikacyjn¹ z przyleg³ej ulicy dojazdowej ozna-
czonej symbolem �KDD2�;

4) stawkê procentow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu jednorazowej op³a-
ty z tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci, których war-
to�æ wzro�nie, w wysoko�ci 0;

5) patrz - ustalenia §9, ust. 2, §10, §11, ust. 1-3, §20, §21 pkt
1 i pkt 2, §22 pkt 1, 3-5, pkt 5, §23, §25, pkt 2 i §27.

ROZDZIA£ XIV

Dokumentacja zwi¹zana z planem.

§32. Niniejsz¹ uchwa³ê podjêto po stwierdzeniu zgodno-
�ci niniejszego planu z ustaleniami Studium uwarunkowañ
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta
Gniezna uchwalonego uchwa³¹ nr XV/141/2000 Rady Miasta
Gniezna z dnia 11.02.2000 r., której udokumentowanie jest
zawarte w za³¹czniku nr 2 do niniejszej uchwa³y (nie
og³aszany).

§33. Rozstrzygniêcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu zawiera za³¹cznik nr 3 do niniejszej uchwa³y
(nie og³aszany).

§34. Rozstrzygniêcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które
nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy oraz o zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych za-
wiera za³¹cznik nr 4 do niniejszej uchwa³y (nie og³aszany).

DZIA£ III

Przepisy koñcowe

ROZDZIA£ XV

Zmiany w obowi¹zuj¹cych przepisach,

§35. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu ulicy Witkowskiej w Gnie�nie uchwa-
lonym uchwa³¹ Nr XXV/243/2004 Rady Miasta Gniezna
z dna 2 lipca 2004 r. (og³oszon¹ w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr
133, poz. 2738) wprowadza siê zmiany dotycz¹ce szczegó³o-
wych ustaleñ dotycz¹cych czê�ci terenu oznaczonego
w przedmiotowym planem symbolem �KDZ.1� a obejmuj¹-
cych czê�æ terenu, o którym mowa w §29 ust. 1 niniejszej
uchwa³y zastêpuj¹c dotychczasowe ustalenia ustaleniami §29
ust. 1 niniejszej uchwa³y.

ROZDZIA£ XVI

Przepisy o wej�ciu uchwa³y w ¿ycie.

§36. Wykonanie uchwa³y powierza siê Prezydentowi Mia-
sta Gniezna.

§37. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy Rady
(�) Jerzy Stachowiak

Poz. 3789
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