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UCHWALA Nr X/75/2007 RADY GMINY GOLUCHOW

z dnia 31 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Borczysko

Dziatajgc na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2003 r. Nr 80 poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) i art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 Nr 142,. poz. 15691, 22002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1558, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203), Rada Gminy Gotuchow uchwa-
la, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogdine

81. 1.Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Gotuchow uchwalonego uchwatg Nr VIII/
69/99 Rady Gminy Gotuchow z dnia 9 czerwca 1999 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go miejscowosci Borczysko potozonej w gminie Gotuchow,
zwany dalej planem, sktadajgcy sig z:

1) czesci tekstowe] planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali
1:2.000 — teren miejscowosci Borczysko — bedacy integral-
nym zatgcznikiem graficznymi Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednio-
nych uwag do projektu planu, bedacy integralnym zatgcz-
nikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, bedacy integralnym zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje
obszar w granicach administracyjnych miejscowosci Borczy-
sko okreslonych na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XLI/
285/2006 Gminy Gotuchow z dnia 31.05.2006 roku w sprawie
zmiany uchwaty nr XXVI/166/2004 Rady Gminy Gotuchow z
dnia 29.10.2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Koscielna Wies$ (Zgodnie ze zmiang uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na-
stepuje odrebnie dla poszczegolnych miejscowosci — Kosciel-
na Wies i Borczysko)

82. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Borczysko jest podniesienie warunkéw zycia mieszkancow
poprzez:

1) tworzenie warunkow dla lokalizacji nowej zabudowy sta-
nowigcej o rozwoju przestrzennym wsi z uwzglednieniem
rozwoju zrbwnowazonego;

2) ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazo-
wego wsi oraz dziedzictwa historyczno - kulturowego;

3) poprawe tadu przestrzennego poprzez swiadome ksztatto-
wanie przestrzeni wsi, szczegolnie wzdtuz ciggow komu-
nikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania prze-
strzennego i nadanie nowych form przestrzennych w
strefach publicznych i niepublicznych przy minimalizacji
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sytuacji kolizyjnych, wynikajgcych z przeznaczenia tere-
now dla roznych funkcji.

83. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

—_
p—

planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowo-
sci Borczysko, stanowigce przepisy gminne, obejmujace
obszar okreslony w §1, ust. 2 niniejszej uchwaty;

»

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady
Gminy Gotuchdéw, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

«

rysunkach planu - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia
graficzne, oznaczone na rysunku planu w skali 1:2.000,
stanowigcego zatgcznik graficzny Nr 1;

2

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslo-
ny granicami opracowania planu, uszczegotowionymi w
81, ust. 2;

o

terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong
liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustaleh planu, ozna-
czong numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalo-
no przepisy szczegotowe;

2>

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec
okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére dominuje
lub bedzie dominowa¢ na danym terenie, a w przypadku
terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie
mpniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizo-
wanych na poszczegoélnych dziatkach w danym terenie,
chyba ze przepisy szczegotowe dla poszczegodlnych tere-
now - okreslone w rozdz. 4 stanowig inaczej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy
przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne i dojazdy, zieleh i
elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje prze-
znaczenia w zakresie ustalonym w rozdz. 4 - przepisy
szczegotowe dla poszczegolnych terenow;

®

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ prowa-
dzenie ustugowej dziatalnosci gospodarczej, ktéra nie
wptywa w jakikolwiek niekorzystny sposob na zasoby
srodowiska i jego podstawowe elementy tj. wode, powie-
trze, powierzchnie ziemi, glebe i zasoby wod powierzch-
niowych, szate roslinna, klimat akustyczny itp. a posred-
nio nie wptywa niekorzystnie na standardy przebywania w
srodowisku ludzi i zwierzat;

©

nieprzekraczalnej linii zabudowy — przestrzeganie zasad
wynikajgcych z ustalenia tej linii uwaza sig¢ za spetnione
jezeli wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na dziat-
ce nie bedg przekraczaty tej linii, wyjatek stanowig stacje
transformatorowe;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnie biologicznie czynng okreslong w Roz-
porzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 z dnia
15 czerwca 2002 r. poz. 690 wraz z pozniejszymi zmiana-
mi).

USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 1l
Ustalenia ogdlne

84. 1.Dla obszaru, o ktorym mowa w &1 plan okresla:

1) przeznaczenie terenow, okreslone liniami rozgraniczajgcy-
mi tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrze-
ni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki zabudowy;

6) zasady ochrony, adaptacji i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

7) zasady dla obiektow i obszarow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania bezpieczehstwa i ochrony
zdrowia ludzi;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiek-
tow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem;

10) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji,
rozbudowy i budowy systemoéow komunikacyjnych w ob-
szarze obowigzywania ustalen planu;

11) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczng oraz adaptacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen
planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate
za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany uchwa-
leniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzen-
nego.

2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu, o
ktorym mowa w &1 ust. 1 nie wystepujg tereny goérnicze,
tereny narazone na niebezpieczehstwo powodzi oraz tereny
zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych, nie ustala sie
rowniez sposobu i terminu tymczasowego sposobu zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, gdyz nie ma
takiej potrzeby.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwa-
ty oraz na rysunkach planu.

85. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficznie na
rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) przebieg $ciezki rowerowej rekreacyjnej;

6) obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji zabytkow, objety
ochrong konserwatorska.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie
wymienione w pkt 1, majg charakter postulowany lub infor-
macyjny.

86. 1. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg, plan wyod-
rebnia tereny, bedace przedmiotem ustalen planu, oznaczone
na rysunku planu symbolem, dla ktorych ustala sie nastepu-
jace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1RM do 5RM;

2) teren zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej i/lub
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ho-
dowlanych i ogrodowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1RM/MN do 3RM/MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustu-
gowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1TMN/U;

4) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od
1R, 2R, 3R;

5) teren drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDZ;

6) teren drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD;

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu,
okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegolnych tere-
now.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu,
okreslajg numery poszczegolnych terenéw o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

87. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, nie-
zbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy okreslac¢
wedtug okreslen ogodlnych ustalonych dla catego obszaru
objetego planem (rozdziat 3) oraz przepisow szczegétowych
ustalonych dla poszczegoélnych terenéw w granicach obowig-
zywania ustalen planu (rozdziat 4) z uwzglednieniem przepi-
sow dotyczacych obstugi komunikacyjnej (rozdziat 5) oraz
infrastruktury technicznej (rozdziat 6).

ROZDZIAL 1lI
Przepisy ogélne dla catego obszaru.

88. 1.Plan ustala nastepujace zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego w catym obszarze zakazujac:

1) lokalizacji przedsigewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych sporzgdzanie raportu oddzia-

tywania na srodowisko jest obligatoryjne, okreslonych w
obowigzujgcym Rozporzadzeniu Rady Ministrow w spra-
wie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegotowych uwa-
runkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziec¢
do sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko
za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

»

wprowadzania nie oczyszczonych sciekow sanitarnych do
wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi
Sciekami;

«

lokalizowania obiektow i urzagdzeh oraz prowadzenia dzia-
talnosci ustugowej i wytworczej mogacej powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczeh o charakterze odo-
rowym;

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanie-
czyszczen w ilosciach powodujacych przekroczenia
norm dopuszczalnych stezen.

2. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska, nastepujgce rodzaje terendow
podlegajgcych ochronie akustycznej:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
RM, RM/MN, MN/U nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczna
jak dla zabudowy mieszkaniowej;

Dla w/w rodzajow terenow obowigzujg dopuszczalne pozio-
my hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Plan ustala:

1) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi
by¢ ograniczona do granic dziatki lub zespotu dziatek, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny;

2) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istnieja-
cych odkrytych rowéw odwadniajgcych;

3) maksymalng ochrone istniejgcych zadrzewieh (samosiej-
ki), nie kolidujgcych z projektowang zabudowg a spetnia-
jacych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie
terenow zielenig;

4) zachowac istniejgce zadrzewienia, w tym zielen $roédpolna,
z zaleceniem jej wzbogacania szczegolnie w ciggach eko-
logicznych (wzdtuz ciekéw, rowow, drég);

5) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzgdze-
niach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich od-
bior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyje-
tym w gospodarce komunalnej gminy;

5. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrze-
wanie budynkow ze zrédet bezpiecznych ekologicznie, z pre-
ferencjg do zastosowania takich czynnikéw grzewczych, jak:
gaz, olej opatowy lekki, czy elektrycznoscé.

89. 1.W granicach opracowania plan wyznacza tereny
podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow
wprowadzajagc ustalenia dla ochrony terenéw zmeliorowa-
nych, ktére obejmujg wszystkie tereny rolne i tereny przezna-
czone pod zabudowe za wyjatkiem istniejgcych siedlisk oraz
okresla przeszkody lotnicze.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 178

— 19186 —

Poz. 3895

2. Dla terenéw potozonych w granicach zasiegu istnieja-
cych urzadzeh melioracyjnych plan ustala:

1) w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejagcym drenazem
zapewniajace jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w
obszarach przylegtych;

»

obowigzuje dostosowanie lokalizacji nowych obiektow
gospodarczych do warunkéw i struktur hydrogeologicz-
nych,

3

-

w terenach przeznaczonych pod zabudoweg - dla wszyst-
kich inwestorow polegajgcy na obowigzku budowy i eks-
ploatacji urzadzen do gromadzenia i unieszkodliwiania
sciekow wykluczajgcych ich przenikanie do gruntu,

4) projekt planowanej inwestycji winien by¢ uzgodniony z
Gminng Spotka Wodng w Gotuchowie.

3. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych, wszystkie state i tymczasowe obiekty budowlane
o wysokosci 50 m i wiecej, jako prawdopodobne przeszkody
lotnicze na etapie pozwolenia na budowe winny uzyskaé
pozytywng opinie wtasciwego organu wojskowego.

§10. 1. Plan ustala zasady dla obiektéw i obszaréw pod-
legajacych ochronie ze wzgledu na wymagania bezpieczen-
stwa i ochrony zdrowia ludzi w catym obszarze wprowadzajac
szczegolne warunki dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach potozonych w zasigegu stref bezpieczehstwa od linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia.

2. Plan wyznacza maksymalng strefe bezpieczenstwa z
tytutu bezpiecznej pracy w poblizu czynnych linii elektroener-
getycznych sredniego napiecia 15 kV, w odlegtosci po 6 m od
rzutu skrajnego przewodu na strone (catkowita szerokos¢
strefy 12,0 m). Wydzielony pas terenu ochronnego dla linii
elektroenergetycznych 0,4 kV wynosi 3 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii. W strefie bezpieczehstwa plan usta-
la:

1) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty po-
byt ludzi musza by¢ sytuowane poza zasiegiem strefy
okreslonym w planie i przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow zawierajacych
pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi w zasie-
gu ucigzliwosci, o ktorych mowa w pkt 1, pod warunkiem
zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczaja-
cych te uciazliwosci;

3. Na terenach potozonych w zasiegu stref bezpieczen-
stwa od linii energetycznych, oznaczonych na rysunku planu,
ustala sig zakaz realizacji obiektow kubaturowych przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe):

1) zakazujgc lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg;

2) zakazujgc lokalizowania budynkow mieszkalnych i wyma-
gajacych szczegodlnej ochrony (np. szkoty, przedszkola,
osrodki zdrowia itp.).

4. Powyzsze strefy od linii energetycznych $redniego
napiecia, mogg by¢ weryfikowane w decyzjach o pozwoleniu

na budowe w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, po uzgodnieniu z zarzgdcg sieci.

5. lIstnieje mozliwos¢ lokalizowania innych obiektow bu-
dowlanych — gospodarczych, magazynowych, garazowych
itp., w zasiegu strefy bezpieczenstwa linii pod warunkiem
uzyskania, przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgody
Zaktadu Energetycznego;

6. Pokazane i opisane w planie strefy przestajg obowig-
zywac w przypadku przebudowy linii.

7. Dla gazociggu wysokiego cisnienia plan ustala podsta-
wowe odlegtosci od obiektéw terenowych:

1) dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej
odlegtos¢ podstawowa od gazociggu wynosi — 20 m

2) dla budynkow wolnostojgcych niemieszkalnych (np. sto-
doty, szopy, garaze) — 156 m

8. W przypadku planéw lokalizowania obiektow budow-
lanych wzgledem istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia
DN 200 w odlegtosci mniejszej niz maksymalna czyli 35 m
zachodzi koniecznos¢ szczegotowego uzgadniania zblizen,
kolizji oraz ingerencji w w/w odlegtosci z OGP ,,Gaz — System”
Spotka z 0.0. Oddziat w Poznaniu, oraz koniecznos$¢ scistego
nadzoru przedstawiciela Oddziatu nad pracami budowlanymi
w tej strefie.

9. Dla rurociggu produktowego DN 400 plan ustala mini-
malng strefe bezpieczenstwa o szerokosci 16 m na strone od
osi rurociggu, w ktorej niedopuszczalne jest wznoszenie bu-
dowli, urzadzanie statych sktadow oraz zalesiania. Dopuszcza
sie w strefie usytuowanie innej infrastruktury sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem uzgodnienia jej z wtascicielem rurocia-
gu Polskim Koncernem Naftowym ORLEN S.A, ul. Chemikow
7, 09-411 Ptock oraz scistego nadzoru przedstawiciela nad
pracami budowlanymi w tej strefie.

811. 1. Plan uwzgledniajgc wartosci dziedzictwa kulturo-
wego, zabytkdow oraz dobr kultury obejmuje ochrong konser-
watorskg nastepujgce obiekty architektoniczne o udokumen-
towanych wartosciach kulturowych:

1) obiekt architektoniczny o udokumentowanych wartosciach
kulturowych (wpisany do ewidencji WKZ) — Dwor w
Borczysku.

2. Prace zewnetrzne w budynku, wymienionym w ust 1,
podlegajg uzgodnieniu z WKZ w zakresie:

1) rozbiérki, z zakazem ich wyburzania w okreslonych przez
WKZ, przypadkach;

2) rozbudowy, przebudowy i remontow bryty i elewacji bu-
dynkéw z obowigzkiem uzgodnienia wszelkich zmian w
zewnetrznej strukturze budynkow.

3. Przed dokonaniem ewentualnych wyburzen obiektu o
wartosciach kulturowych, okreslonych w ust. 1, obowigzuje,
w okreslonych przez WKZ przypadkach wykonanie dokumen-
tacji inwentaryzacyjnej.

4. Plan ustala réwniez, ze wszystkie inwestycje, realizo-
wane w granicach obszaru opracowania planu, naruszajgce
strukture gruntu, przed wydaniem decyzji administracyjnych,

S



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 178

— 19187 —

Poz. 3895

wymagajg uzgodnienia w Wojewoddzkim Urzedzie Ochrony
Zabytkow, Delegatura w Kaliszu.

812. 1. Plan na catlym obszarze opracowania wyznacza
tereny przestrzeni publicznych w formie fragmentow drog
publicznych ogolnodostepnych, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 1KDZ i 1KDD.

2. Na terenach przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1 plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowania nawierzchni ulic
i chodnikow w sposdb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzy-
stanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

»

mozliwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektow o
funkcji matej architektury (tawki, stupy ogtoszeniowe, ka-
pliczki, reklamy o powierzchni nie wigkszej niz1,2 m x 1,5
m itp.), zieleni urzadzonej, przystankow komunikacji zbio-
rowej, pasow postojowych, urzadzen zwigzanych z utrzy-
maniem i eksploatacjg drég oraz urzadzenh infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okre-
slonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég pu-
blicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog;

«

zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam wielkoprzestrzen-
nych;

2

zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych drog tym-
czasowych obiektow ustugowo — handlowych; zakaz loka-
lizacji nowych budynkéw i urzadzeh nie zwigzanych z
gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu drogowego
lub obstuga korzystajgcych z transportu publicznego;

o

obowigzek lokalizacji ogrodzen o maksymalnej wysokosci
1,60 m (w tym wysokos¢ podmurowki do 40 cm) w liniach
rozgraniczajacych tereny publiczne wyznaczonych na ry-
sunku planu. Plan dopuszcza odstepstwo od zasady loka-
lizowania ogrodzeh w wyznaczonej na rysunku planu linii
rozgraniczajacej drogi w przypadku, gdy w tej linii znajdu-
je sie cenne drzewa lub szpalery drzew, ogrodzenie nalezy
wowczas lokalizowa¢ poza linig drzew na terenie przezna-
czonym pod zabudoweg;

813. 1. Plan ustala, szczegotowe zasady i warunki scala-
nia i podziatu nieruchomosci objetych planem na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie. Plan zgodnie z ustawa
0 gospodarce nieruchomosciami pozwala na podziaty okre-
slone w tej ustawie, w tym na wszystkich terenach wyznaczo-
nych w planie, dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem
jest powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja
istniejacych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego
podziatu jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej, umoz-
liwiajgcych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbed-
nych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
niem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1RM/MN, 2RM/MN i 3RM/
MN oraz TMN/U plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu i scala-
nia dziatek zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami
lub potaczenie dziatek na zasadzie dobrowolnej zgody wtasci-
cieli uwzgledniajac:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢
rownolegte i/lub prostopadte do przynajmniej jednej, ist-
niejgcej granicy dziatki dzielonej;

»

wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng
nie moze byé mniejsza niz 1.000 m?2

«

wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych prze-
znaczonych pod zabudowe zagrodowg w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych nie moze by¢
mniejsza niz 2.000 m?;

4) front (granica z przestrzenig publiczng) nowo wydzielonej
dziatki budowlanej musi mie¢ minimalng szeroko$c¢ 22,0 m;

5) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze
sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie drog publicz-
nych;

ROZDZIAL IV
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

§14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od TRM/MN do 3RM/MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i/lub zabudowa zagrodowa zwigzana z pro-
wadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub
ogrodniczego z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe
ustugi towarzyszgce nie zaktocajace funkcji mieszkaniowe;j
obszaru, zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolne-
go, hodowlanego lub ogrodniczego, drogi dojazdowe, w
tym dojazdy do pdl, stacje transformatorowe, przepom-
pownie;

«

mozliwosc¢ realizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowe;j,
na wydzielonych dziatkach, nie towarzyszgcych zabudo-
wie mieszkalnej, pod warunkiem ze powierzchnia wszyst-
kich dziatek przeznaczonych pod ustugi stanowi nie wiece;j
niz 30% powierzchni terenu, w ktorym beda zlokalizowa-
ne;

2

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowej, polegajg-
ce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkoéw okreslony w pkt 7 wynikajace z obo-
wigzku zachowaniem jednorodnej catos¢ architektonicz-
nej bryty budynkow przebudowywanych lub rozbudowy-
wanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysokos¢
budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata
spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych, do-
puszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich, itp.);

5) dopuszcza sie remonty, nadbudowe, wymiane dachu ist-
niejacych budynkéw znajdujacych sie pomiedzy projekto-
wanymi liniami rozgraniczajgcymi wyznaczajgcymi drogi
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a wyznaczong linig zabudowy nieprzekraczalng, rozbudo-
wa takich budynkoéw moze sie odbywac tylko z zachowa-
niem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty
na dziatki budowlane lub na podstawie zasad i warunkow
podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w §13, ust.
112

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planu,

b) plan ustala zasade lokalizacji budynku mieszkalnego
lub ustugowego jako wolnostojacy,

c) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce z kalenica
rownolegtg do pasa drogowego z mozliwoscig odchy-
lenia wynikajgcego z prostopadtosci kalenicy do granic
bocznych dziatki na ktorej bedzie posadowiony budy-
nek,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —
maksimum dwie kondygnacje, rzedna parteru maksi-
mum 50 cm ponad terenem, drugg kondygnacje w
budynku mieszkalnym powinno stanowi¢ poddasze
uzytkowe, catkowita wysokos¢ budynku maksimum
9,0 m,

e) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa nie wyzej jednak niz 7,0 m, dopuszcza
sie w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw
inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych z podda-
szem uzytkowym o maksymalnej wysokosci budynku
-10 m,

f) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej realizacje
budynkéw gospodarczych i garazy jako wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowanych do
tego budynku, dopuszcza sie rowniez lokalizacje bu-
dynkow gospodarczych wolnostojgcych lub przy gra-
nicy dziatki pod warunkiem, ze dach i elewacje budyn-
ku gospodarczego bedg w tym samym kolorze co dach
i elewacje budynku mieszkalnego,

g) w zabudowie zagrodowe;j realizacje budynkow gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub dobudowanych do tego budynku,
dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ lokalizacji budynkéw
gospodarczych i inwentarsko - sktadowych jako wol-
nostojace, lub zlokalizowane przy granicy dziatki, bu-
dynki inwentarsko-sktadowe moga by¢ rowniez loka-
lizowane 1,5 m od granicy z sasiadem;

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzch-
ni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i
60% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych, 50% powierzchni dziatki budowlane;j
dla zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-ustugo-
wej,

i) powierzchnie biologicznie czynna:

8)

9)

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudoweg mieszka-
niowg — ustala sie na minimum 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudoweg zagro-
dowg - ustala sie na minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa
lub mieszkaniowo-ustugowg - ustala sie na minimum
40% powierzchni dziatki budowlanej,

j) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac
jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie nachy-
lenia symetrycznych potaci w zakresie 30° - 45° a
pozostatych budynkéw o rownym kacie nachylenia
symetrycznych potaci do 45° i z mozliwoscig realizacji
dachéw jednospadowych;

k) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane
z materiatow jednorodnych kolorystycznie dla wszyst-
kich budynkow zlokalizowanych na poszczegolnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dacho-
wego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz; dopusz-
czalna kolorystyka to grafit, czerwien, kolor naturalne;j
cegty,

1) dopuszczalna kolorystyka elewacji budynku: szary, be-
zowy, jasny zotty, jasna zieleh i/lub wykonhczenie z
materiatéw naturalnych takich jak kamien, cegta, drew-
no;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym
zwigzanej z produkcjg rolng, musi by¢ ograniczona do
granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

10) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek

nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 8§18 ust. 7.

§15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami od 1RM do 5RM plan ustala:

1)

»

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodo-
wej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
hodowlanego Iub ogrodniczego z obiektami i urzadzenia-
mi towarzyszgcymi;

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowej polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkoéw okreslony w pkt 3 wynikajgce z obo-
wigzku zachowaniem jednorodnej catos¢ architektonicz-
nej bryty budynkow przebudowywanych lub rozbudowy-
wanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysokos¢
budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata
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2

spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych, do-
puszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich, itp.);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) nowe budynki mieszkalne nalezy lokalizowac¢ jako wol-
nostojace,

c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - maksimum dwie
kondygnacje, rzedna parteru maksimum 50 cm ponad
terenem, drugg kondygnacje stanowi¢ powinno pod-
dasze uzytkowe, catkowita wysokos¢ budynku maksi-
mum 9,0 m;

d) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce z kalenica
rownolegtg do pasa drogowego z mozliwoscig odchy-
lenia wynikajgcego z prostopadtosci kalenicy do granic
bocznych dziatki na ktorej bedzie posadowiony budy-
nek,

e) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa nie wyzej jednak niz 7,0 m, dopuszcza
sie lokalizacje budynkéw inwentarsko - sktadowych
lub gospodarczych z poddaszem uzytkowym o maksy-
malnej wysokosci budynku -10 m;

f) w zabudowie zagrodowej realizacje budynkow gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub dobudowanych do tego budynku,
dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ lokalizacji budynkéw
gospodarczych i inwentarsko - sktadowych jako wol-
nostojace, lub zlokalizowane przy granicy dziatki, bu-
dynki inwentarsko - sktadowe mogag by¢ rowniez loka-
lizowane 1,5 m od granicy z sasiadem;

g) maksymalna powierzchnia zabudowy —60% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

h) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac
jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie nachy-
lenia symetrycznych potaci w zakresie 30 - 45° a
pozostatych budynkéw o rownym kacie nachylenia
symetrycznych potaci do 45° i z mozliwosciag realizacji
dachéw jednospadowych;

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane
z materiatéw jednorodnych kolorystycznie dla wszyst-
kich budynkow zlokalizowanych na poszczegolnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dacho-
wego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz- preferowa-
na kolorystyka to grafit, czerwien, kolor naturalnej
cegty,

j) zalecana kolorystyka elewacji budynku: szary, bezowy,
jasny zotty, jasna zieleh lub wykonczenie z materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta, drewno;

k) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na mini-
mum 30% powierzchni terenu,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwia-
zanej z produkcjg rolng, ograniczona powinna by¢ do
granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

5)

6)

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 8§18 ust. 7.

§16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem TMN/U plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa o charakterze
komercyjnym z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — stacje trans-
formatorowe, przepompownie;

realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty
na dziatki budowlane lub na podstawie zasad i warunkow
podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w §13, ust.
1i2;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planu,

b) plan ustala generalng zasade lokalizacji budynku ustu-
gowego lub mieszkalnego jako wolnostojgcy, plan
dopuszcza realizacje obu funkcji w jednym budynku,

c) lokalizacja budynku ustugowego na dziatce z kalenica
rownolegtg do pasa drogowego z mozliwoscig odchy-
lenia wynikajgcego z prostopadtosci kalenicy do granic
bocznych dziatki na ktorej bedzie posadowiony budy-
nek,

d) wysokos¢ zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej —
maksimum dwie kondygnacje, rzedna parteru maksi-
mum 50 cm ponad terenem, drugg kondygnacje w
budynku ustugowym powinno stanowi¢ poddasze
uzytkowe (przeznaczone na cele ustugowe lub miesz-
kaniowe), catkowita wysoko$¢ budynku maksimum 9,0
m,

e) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa nie wyzej jednak niz 7,0 m,

f) realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako wbu-
dowanych w bryte budynku ustugowego lub mieszkal-
nego lub dobudowanych do tego budynku, dopuszcza
sie rowniez lokalizacje budynkow gospodarczych wol-
nostojacych lub przy granicy dziatki pod warunkiem, ze
dach i elewacje budynku gospodarczego bgedg w tym
samym kolorze co dach i elewacje budynku ustugowe-
go i mieszkalnego,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy —50% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

h) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

i) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac
jako dwu lub czterospadowe o réownym kacie nachy-
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5)

6)

7)

lenia symetrycznych potaci w zakresie 30° - 45° a
pozostatych budynkéw o rownym kacie nachylenia
symetrycznych potaci w zakresie 10° - 45° i z mozliwo-
$cig realizacji dachow jednospadowych;

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane
z materiatow jednorodnych kolorystycznie dla wszyst-
kich budynkow zlokalizowanych na poszczegolnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dacho-
wego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz; preferowa-
na kolorystyka to grafit, czerwien, kolor naturalnej
cegty,

k) zalecana kolorystyka elewacji budynku: szary, bezowy,
jasny zotty, jasna zieleh lub wykonczenie z materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta, drewno;

ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, musi
by¢ ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 8§18 ust. 7.

§17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami 1R, 2R, 3R plan ustala:

1)

2)

3)

2

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze obejmujace
swoim zasiegiem tereny upraw polowych, tgk i pastwisk
z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowej zwigza-
nej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego
lub ogrodniczego;

mozliwos$¢ lokalizacji nowej zagrody w gospodarstwie
rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym w terenie rolni-
czym tylko przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1. inwestor posiada na terenie gminy grunty rolne o
powierzchni nie mniejszej niz srednia wielko$¢ gospo-
darstwa rolnego w gminie;

2. inwestor nie posiada dziatki budowlanej w terenach
przeznaczonych w planie pod zabudowe, oznaczonych
na rysunku planu symbolami RM i RM/MN;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — szklarnie,
budynki gospodarcze i sktadowe (realizowane zgodnie z
ustaleniami pkt 5), sady i ogrody, realizacja sieci napo-
wietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzgdzenia, wiatraki o wysokosci do 30 m,
stacje bazowe telefonii komorkowej, hodowla drzew i
krzewow nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np.
wierzby energetycznej), drogi dojazdowe do pél;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy zagrodowej, o
ktorej mowa w pkt 2:

a) nowe budynki mieszkalne nalezy lokalizowac jako wol-
nostojgce;

-

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - maksimum dwie
kondygnacje, rzedna parteru maksimum 50 cm ponad
terenem, drugg kondygnacje stanowi¢ powinno pod-
dasze uzytkowe, catkowita wysokos¢ budynku maksi-
mum 9,0 m;

c) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa nie wyzej jednak niz 7,0 m, dopuszcza
sie lokalizacje budynkoéw inwentarsko-sktadowych lub
gospodarczych z poddaszem uzytkowym o maksymal-
nej wysokosci budynku - 10 m;

d) w zabudowie zagrodowe;j realizacje budynkow gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub dobudowanych do tego budynku,
dopuszcza sie rowniez mozliwosc¢ lokalizacji budynkéw
gospodarczych i inwentarsko-sktadowych jako wolno-
stojace, lub zlokalizowane przy granicy dziatki, budynki
inwentarsko - sktadowe mogg by¢ rowniez lokalizowa-
ne 1,5 m od granicy z sasiadem;

e) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac
jako dwu lub czterospadowe o réownym kacie nachy-
lenia symetrycznych potaci w zakresie 30 - 45° a
pozostatych budynkéw o rownym kacie nachylenia
symetrycznych potaci do 45° i z mozliwoscig realizacji
dachéw jednospadowych;

f) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane
z materiatow jednorodnych kolorystycznie dla wszyst-
kich budynkow zlokalizowanych na poszczegolnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dacho-
wego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz- preferowa-
na kolorystyka to grafit, czerwien, kolor naturalnej
cegty;

g) zalecana koloryzacja elewacji budynku: szary, bezowy,
jasny zotty, jasna zieleh lub wykonczenie z materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta, drewno;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy gospodarczej
realizowanej jako uzupetnienie zabudowy zagrodowej lo-
kalizowanej w terenach oznaczony na rysunku planu sym-
bolem RM/MN i RM:

a) wysokos¢ budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja
uzytkowa nie wyzej jednak niz 6,0 m, dopuszcza sie
lokalizacje budynkow sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci
budynku 10 m;

b) dachy budynkow nalezy projektowaé o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci do 45°;

c) lokalizacje zabudowy gospodarczej jako wolnostojgca
lub przy granicy dziatki;

d) powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekra-
czaé 300 m? (nie dotyczy obiektow szklarni);

e) obiekty wiezowe o wysokosci powyzej 50 m jako
prawdopodobne przeszkody lotnicze bedg zgtaszane
do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem woj-
skowym tj uzyskania pozytywng opinie Dowodcy Sit
Powietrznych;
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6) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

ROZDZIAL V
Przepisy szczegotowe w zakresie komunikacji.

818. 1. Plan ustala nastepujace zasady adaptacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw komunikacyjnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu:

1) system ulic ogélnodostepnych, obstugujacych komunika-
cyjnie obszar planu, w sktad ktorych wchodzg drogi pu-

bliczne podzielone ze wzgledow funkcjonalnych i technicz-
nych na klasy:

- ,KDZ" - zbiorcza
,KDD"” — dojazdowa

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zawartymi w Roz-
porzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
Parametry techniczne poszczegolnych klas drog powinny
spetnia¢ wymogi zawarte w w/w rozporzgdzeniu.

2) dla drég, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala:

Oznaczenie na

rysunku planu Klasa ulicy/nazwa ulicy

Projektowana szeroko$¢
w liniach
rozgraniczajgcych

Przekréj poprzeczny uwagi

1 2

3 4

1KDZ Z —istniejgca droga 20,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
powiatowa ul. Dtuga
1KDD D — istniejgca 10,0-120m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa

2. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 2, plan
ustala lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury technicz-
nej i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

3. Dla drog nie wyznaczonych w planie liniami rozgrani-
czajgcymi - dojazdy do gruntoéw rolnych i lesnych, szerokos¢
pasa terenu przeznaczonego dla ruchu pojazdéw i pieszych,
wolnego od zabudowy, winna by¢ dostosowana do potrzeb,
nie powinna by¢ mniejsza niz 5,0 m.

4. Plan ustala, iz wszystkie drogi wyszczegolnione na
rysunku planu i w tabeli zarbwno w zakresie modernizacji czy
realizacji stanowig inwestycje celu publicznego.

5. Plan ustala powigzanie komunikacyjne terenu opraco-
wania z uktadem komunikacyjnym zewnegtrznym wyzszej ran-
gi poprzez drogi powiatowe powigzane z drogg krajowg nr 12.

6. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drogi,
plan zakazuje lokalizacje nowych budynkéw i urzadzen nie
zwigzanych z gospodarkg drogowa lub potrzebami ruchu
drogowego; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzen komu-
nikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczegoélnosci:
przystankow komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, par-
kingow, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg
tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepi-
sach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzgdcy drog.

7. Plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia tere-
now budowlanych w miejsca postojowe dla samochodéow:

1) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:

- dla obiektow handlowych/ustugowych - jedno stano-
wisko na kazde rozpoczete 20 m2 powierzchni uzytko-
wej,

- dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde
4 miejsca konsumenckie,

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng dla jednego budynku - 2 stanowiska;

8. Przebieg sciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem planu.
ROZDZIAL VI

Przepisy szczegotowe w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczna.

819. 1. Zaopatrzenie terendw w media techniczne po-
przez istniejgcy, rozbudowywany i projektowany system uzbro-
jenia, na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce;

2. Zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejg-
cych urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
nu, z mozliwoscig ich rozbudowy lub przebudowy, ze wzgledu
na stan techniczny lub na kolizjge z uzbrojeniem liniowym
istniejgcym.

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen liniowych nad-
ziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow, z wyjgtkiem
przytaczy dla budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajacych
ulic, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci
do przepiséw odrebnych. Plan dopuszcza wyjgtkowo lokaliza-
cje sieci uzbrojenia w terenach przeznaczonych pod zabudo-
we lub terenach rolnych, w przypadku gdy nie ma mozliwosci
zlokalizowania sieci w pasie drogowym.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastruktury
technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomuni-
kacyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym
obszarze objetym planem, pod warunkiem, ze ucigzliwos¢
tych urzadzen nie bedzie wykracza¢ poza granice terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.
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5. Przytaczeniowe szafki gazowe i energetyczne nalezy
lokalizowa¢ w ogrodzeniu zlokalizowanym z przestrzenig drog/
ulic zapewniajgc do nich bezposredni dostep.

820. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej gminne;j sieci
wodociggowej;

2) plan ustala konieczno$s¢ wyposazenia (projektowanej i
rozbudowywanej) sieci wodociggowej w hydranty p. poz.
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w celu zapewnienia pewnosci dostepu wody na catym
obszarze sie¢ wodociggowa nalezy projektowac zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

821. 1.
plan ustala:

W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych

1) docelowo odprowadzanie $ciekow bytowo - gospodar-
czych do sieci kanalizacji komunalnej i unieszkodliwianie
ich na oczyszczalni sciekow w Kucharach;

»

obowigzek podtgczenia wszystkich nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej z wyjgtkiem obiektow wyposazonych w
przydomowe oczyszczalnie $ciekow,

3) w terenach nie wyposazonych jeszcze w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, plan dopuszcza stosowanie czasowo atestowa-
nych szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowigz-
kiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci
do punktu zlewnego, lub stosowania przydomowych
oczyszczalni sciekow. Po wybudowaniu sieci obowigzek
podtaczenia budynkéow o funkcji podstawowej, z wyjat-
kiem obiektow wyposazonych w przydomowe oczyszczal-
nie sciekow;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow sanitar-
nych do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz utrzy-
mywania otwartych kanatéw s$ciekowych.

§22. 1. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i
roztopowych plan ustala:

1) wody opadowe i roztopowe odprowadzane powierzchnio-
wo na teren wtasnej dziatki lub do lokalnych systemow
kanalizacji deszczowej, przy czym w przypadku wykorzy-
stania minimalnej powierzchni biologiczne czynnej (od
30% do 50%) w terenie dziatki budowlanej nalezy przyjac
rozwigzania pozwalajgce na zagospodarowanie wod we
wtasnym zakresie, wykluczajgce zalewanie sasiednich nie-
ruchomosci;

»

nakaz ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabez-
pieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem po-
wierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami
wtasnosci;

«

wody opadowe i roztopowe pochodzgce z powierzchni
szczelnej terenow sktadowych, z terenéw drog, a takze
parkingow o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujete w szczelne
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne powinny
by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do
ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi jako-
$ci sciekow wprowadzanych do waod lub do ziemi.

4) wody opadowe lub roztopowe pochodzgce z dachéw oraz
powierzchni innych niz powierzchnie, o ktéorych mowa w
pkt 3 moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez
oczyszczenia.

2. Plan dopuszcza docelowo budowe kanalizacji deszczo-
wej.

823. 1.
plan ustala:

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng

1) zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrzno -
kablowej sredniego napiecia 15kV i niskiego napigcia.
Bezposredni dosyt energii elektrycznej do odbiorcow po-
przez przytacza elektroenergetyczne niskiego napiecia;

2) budowe i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elek-
troenergetycznych dokonywang w uzgodnieniu z wtasci-
wym Zaktadem Energetycznym;

3) budowe liniowych odcinkéw sieci niskiego i $redniego
napiecia w liniach rozgraniczajacych ulic,

4) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w terenach przezna-
czonych pod zabudowe. Dla usytuowania stacji transfor-
matorowych i innych urzadzen elektroenergetycznych nie
jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

o

w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatoro-
wych na terenie objetym niniejszym planem, przedsiebior-
stwo energetyczne wskaze miejsca pod ich budowe. Jesli
przedsigbiorstwo energetyczne nie bedzie mogto pozy-
ska¢ wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji trans-
formatorowych, nowe miejsce wskaze Urzad Gminy w
Gotuchowie

2. Plan dopuszcza realizacje stacji transformatorowych
stupowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz przebieg sieci
elektroenergetycznej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

3. Plan ustala budowe sieci i urzgdzen elektroenergetycz-
nych prowadzong w oparciu o warunki przytgczenia i umowy
przytaczeniowe zawierane przez wtasciwy Zaktad Energetycz-
ny, z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przytagczenie do sieci.
llos¢ i lokalizacja stacji transformatorowych SN/nn wynikaé
bedzie ze zgtoszenia zapotrzebowania na moc przez nowobu-
dowane obiekty.

4. Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycz-
nych kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym. Sposob i warunki przebu-
dowy sieci okresli wtasciwy Zaktad Energetyczny.

Koszty zwigzane z przebudowg tych urzadzen poniosg
podmioty wchodzace w kolizje.

5. Plan dopuszcza, po wykonaniu koncepcji zasilania, po
wczeshiejszym uzgodnieniu za posrednictwem gminy na eta-
pie pozwolenia na budowe z wtasciwym Zaktadem Energe-
tycznym, lokalizowanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV
wnetrzowych na wydzielonych dziatkach na terenach przezna-
czonych pod zabudowe, przy linii rozgraniczajgcej ulic.

824. 1.
la:

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan usta-
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1) zaopatrzenie w gaz z istniejgce]j sieci gazowej $redniego
cisnienia lub po jej rozbudowie;

2) rozbudowe i przebudowe sieci gazowej na warunkach
okreslonych przez wtasciwy Zaktad Gazowniczy;

3) zasady budowy gazociaggow w ulicach muszg by¢ zgodne
z aktualnie obowigzujgcym rozporzgdzeniem okreslaja-
cym warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe;

2. Dostawa gazu dla nowych odbiorcow bedzie mozliwa
o ile zostang spetnione kryteria ekonomiczne dla dostawy
gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.

3. Do czasu wybudowania sieci gazowej, plan dopuszcza
zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikoéw lokalizowanych w
granicach dziatki inwestora.

§25. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzew-
czych i cieptej wody uzytkowej, plan ustala zaopatrzenie z
lokalnych zrodet ciepta wbudowanych lub wolnostojacych z
obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych.

826. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczaja-
cych ulic, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg drogi;

2) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego
operatora telekomunikacyjnego.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych kabli telekomu-
nikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych napowietrz-
nych, poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

827. W zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala
selekcje i gromadzenie odpadéw i nieczystosci statych w
wyznaczonych na dziatkach lub zespotach dziatek w urzadze-
niach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior
i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym przez
gmine.

ROZDZIAL VI
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§28. 1. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek
uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty zwia-
zanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w
wysokosci 30%.

829. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Woj-
towi Gminy Gotuchow.

830. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) Jan Sobczak
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Schemat podzialu
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr X/75/2007
Rady Gminy Gotuchéw

z dnia 31 sierpnia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GOLUCHOW O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717 z pozn. zmianami) Rada Gminy w

Gotuchowie stwierdza, ze w ustawowym terminie po wytoze-
niu projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla miejscowosci Borczysko do publicznego wgla-
du, nie wniesiono uwag do projektu planu.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr X/75/2007
Rady Gminy Gotuchoéw

z dnia 31 sierpnia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GOLUCHOW O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Gotuchow
okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

81. Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, stu-
zgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, stano-
wig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), zadania wtasne gminy.

82. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1:

1. Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami, w tym miedzy innymi ustawg prawo

budowlane, ustawg prawo zamoéwien publicznych, ustawg
0 samorzgdzie gminnym, ustawg prawo ochrony srodowi-
ska.

2. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury tech-
nicznej inwestycji nie okreslonych w §1 jest przedmiotem
umowy zainteresowanych stron.

83. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listo-
pada 1998 roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr
15, poz. 148 z pdzniejszymi zmianami).

84. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w §1
realizowane zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 roku
prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pozniejszymi
zmianami).



