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UCHWALA Nr XVIIl/124/07 RADY MIASTA | GMINY BUK

z dnia 18 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2008 - 2013

Na podstawie art.21 ust.1 pkt.1 i ust.2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005
r. Nr 31, poz.266; z 2006 r. Nr 86, poz.602, Nr 94, poz.657, Nr
167, poz. 1193, Nr 249, poz.1833 ; z 2007 r. Nr 128, p0z.902)
w zwigzku z art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591
;22002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, p0z.984, Nr
153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806,; z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr
162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,;
z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17,
poz.128, Nr 181, poz.1337; z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138,
poz.974, Nr 173, poz.1218) Rada Miasta i Gminy Buk uchwala
co nastepuje:

81. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Buk na lata 2008 - 2013,
ktory obejmuje:

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach, z
podziatem na lokale socjalne i lokale mieszkalne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym za-
sobem gminy Buk na lata 2008 -2013  tworzy warunki
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach, a takze zapewnienia
lokali socjalnych.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Buk stanowi 89 lokali, w tym
9 lokali socjalnych. Z tego 63 lokale znajdujg sie w 15

budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy, natomiast 26
lokale mieszkalne w 10 budynkach wspdlnot mieszkanio-
wych.

. Wiek budynkéw mieszkaniowego zasobu gminy miesci

sie w przedziale od okoto 1900 r. do 1970 r. Sg to budynki
o trwatej konstrukcji, murowane z cegty, zas dachy pokry-
te sg dachowkg lub papg. Budynki wyposazone sg w
instalacje wodociggowa (100%), instalacje kanalizacjg (99%)
i centralne ogrzewanie (12%).

. Wiekszosc¢ lokali znajdujgcych sie w mieszkaniowym zaso-

bie gminy wymaga niezbednych remontéw, w zwigzku z
tym Burmistrz Miasta i Gminy Buk kazdorazowo zatwier-
dza plan remontow na dany rok uwzgledniajgc wnioski
najemcow przeprowadza remonty, aby nie dopusci¢ do
pogorszenia stanu technicznego.

. Wielkos¢ lokali mieszkaniowego zasobu gminy pozostaje

od dwoch lat na tym samym poziomie z uwagi na brak
zainteresowania nabyciem lokali mieszkalnych przez na-
jemcow. Gmina najczesciej odzyskuje mate lokale po
zmartych samotnych osobach., ktore nastepnie zostaja
przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg przydzielone oso-
bom sgdownie uprawnionym do lokali socjalnych. Obec-
nie na terenie miasta i gminy Buk nie buduje sie nowych
budynkéw komunalnych z funkcjg mieszkalng, jedynie
inwestorzy prywatni budujg domy jednorodzinne na wta-
sne potrzeby.

. Prognoza zasobu mieszkaniowego Gminy Buk na lata

2008 - 2013
Lp. Wyszczegélnienie 2008 r. 2009 . 2010r. 2011 r. 2012r. 2013r.
1. Lokale 80 79 79 78 78 77
mieszkalne
2. Lokale socjalne 9 9 9 9 9 9
3. Razem: 89 38 338 37 87 86

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali z po-
dziatem na lata 2008 - 2013.

1. Zaktad Gospodarki Komunalnej zarzgdzajgcy zasobem
mieszkaniowym gminy przektada corocznie projekt planu
modernizacji i remontow budynkéw i lokali w uktadzie
rzeczcowym i wartosciowym, opracowany w oparciu o
protokoty kontroli stanu technicznego jak i wnioski najem-
cow. Projekt obejmuje analize potrzeb w uktadzie rzeczo-

wym i wartosciowym z uwzglednieniem wptywow z czyn-
szow.

. Realizacja zaplanowanych prac jest uzalezniona od wiel-

kosci srodkow finansowych, ktorymi dysponuje gmina w
corocznym budzecie.

. Przy opracowaniu planu remontéw i modernizacji budyn-

kow jak rowniez lokali przyjeto zatozenie, ze remonty
budynkoéw, ktérych gmina jest wspotwtascicielem beda
realizowane przy wspoétudziale cztonkow wspélnot miesz-
kaniowych.
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4. Remonty z podziatem na lata 2008- 2013
Roboty 2008 r. 2009r. 2010r. 2011 r. 2012r. 2013r.
Zdunskie 4.800,- 3.500,- 6.500,- 3.500,- 5.000,- 6.500,-
Dekarskie 7.000,- 8.000,- 15.000,- 10.000,- 15.000,- 15.000,-
ogdélnobudowlane 42.200,- 45.500,- 23.500,- 42.500,- 30.000,- 28.500,-
instalacyjne 6.000,- 5.000,- 5.000,- 6.000,- 8.000,- 7.000,-
Elewacyjne 5.500,- 7.000,- 20.000.- 8.000,- 12.000,- 15.000,-
70.000,- 70.000,- 70.000,- 70.000,- 70.000,- 72.000,-

lll. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ na podstawie
whniosku najemcy w przypadku zawartej umowy najmu na
czas nieokreslony.

. W kompetencji Rady Miasta i Gminy Buk jest okreslanie
zasad zbywania lokalu wraz z udzieleniem bonifikaty zgod-
nie z art. 34 ust. 6 i art. 68 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w drodze uchwa-
ty.

. Na podstawie kazdorazowo podjetej uchwaty Rada Miasta
i Gminy Buk okresla bonifikate w przedmiotowej sprzeda-
zy lokali mieszkaniowych.

. W okresie od 2008 r. do 2013 r. przewiduje sie¢ sprzedaz
niewielkiej ilosci (3) lokali mieszkalnych z uwagi na brak
zainteresowania i ograniczone mozliwosci finansowe na-
jemcow.

IV. Zasady polityki czynszowej

. Zasady polityki czynszowe] dotyczg ksztattowania zrozni-
cowanych stawek czynszowych i ich dostosowania w
ciggu kolejnych lat do poziomu, ktéry pozwoli utrzymac
mieszkaniowy zas6b gminy na dotychczasowym pozio-
mie.

. Nalezy dazy¢ do tego, aby dochody pochodzace z czyn-
szow pokrywaty nie tylko koszty biezagcego utrzymania, ale
zapewnity rowniez gromadzenie srodkéw na fundusz re-
montowy.

. W celu dostosowania wptywow z czynszéw zwigzanych z
wtasciwg gospodarka zasobem mieszkaniowym, uwzgled-
niajac mozliwosci finansowe najemcow, wprowadza sie
nizej wymienione zasady:

*a) stawki czynszu za 1m?2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta i Gminy Buk w
oparciu o zasady okreslone w odrebnej uchwale Nr LV

/314/2002 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 27 sierpnia
2002 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej,

b) zmiana stawek czynszu moze nastepowac nie czgsciej
niz raz w roku,

c) wysokos¢ stawek czynszu okreslana jest na podstawie
obowigzujgcego wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m?2 powierzchni uzytkowej dla woje-
wodztwa wielkopolskiego, ogtaszanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

V. Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkanio-
wym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Nadzor wiascicielski nad zasobem mieszkaniowym spra-
wuje Burmistrz Miasta i Gminy Buk.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Buk powierzono Zaktado-
wi Gospodarki Komunalnej w Buku, ktéra zatrudnia osoby
z licencja zawodowg zarzadcy nieruchomosci zgodnie z
ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami.

3. Zarzadzanie to obejmuje:

- zapewnienie sprawnego dziatania istniejgcych urzg-
dzeh technicznych budynku,

- utrzymanie w nalezytym stanie czystosci i porzadku
pomieszczen i urzadzen budynku do wspoélnego uzyt-
ku,

- dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczeh i urza-
dzen

- dokonywanie niezbednych przegladéw technicznych bu-
dynkow.

4. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych znaj-
duja sie lokale wchodzgce w sktad zasobu, zarzadca wy-
taniany jest na zebraniu wspdlnoty
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VI. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w

kolejnych latach

1. Zaktada sie, ze zrodtem finansowania gospodarki miesz-

kaniowej w kolejnych latach 2008- 2013 bedg dochody z
czynszu mieszkaniowego.

Wplywy 2008r. 2009 r. 2010r. 2011r. 2012r. 2013r.
Wptywy z
czynszow za 156.600 159.700 162.900 166.400 170.200 173.800
lokale
mieszkalne
VIl. Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzia-
tem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo-
Sciami wspodlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwta-
Scicieli, a takze wydatki inwestycyjne.
1. Planuje sie nastepujace wydatki w kolejnych latach z
podziatem na:
Whplywy 2008 r. 2009 r. 2010 r. 2011r. 2012r. 2013r.
Koszty biezacej 71.000 74.500 76.000 77.500 79.000 80.500
eksploataciji i
technicznego
utrzymania
budynkoéw
Koszty remontéw 70.000 70.000 70.000 70.000 70.000 72.000
Koszty zarzadu 8.400 8.500 8.800 9.000 9.000 9.000
nieruchomoséciami
wspolnymi i
remonty
Ogobtem 149.400 153.000 154.800 156.500 158.000 161.500

VIil. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzysta-
nia i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zaso-
bem gminy.

1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ mo-
dernizacji budynkow wigzgcych sie z koniecznoscig wy-
kwaterowania najemcow do lokali zamiennych na czas
trwania roboét budowlanych.

2. W przypadku oséb samotnych, zajmujgcych duze lokale
mieszkalne mozna przewidywac zamiar zamiany lokali
na mniejsze, z uwagi na mniejsze koszty utrzymania.

82. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Buk.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta i Gminy Buk
(—-) Andrzej Jankowski

* Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 16 stycznia 2008 r. nr NK.I-3.0911-21/08 orzekajace
niewaznos$¢ postanowienia § 1 rozdziat IV pkt 3 lit a uchwaty
Nr XVIII/124/07 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 18 grudnia
2007 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata
2008 -2013, w zakresie w jakim odsyta do uchwaty Nr LV/314/
2002 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 27 sierpnia 2002 r. w
sprawie zasad polityki czynszowej — ze wzgledu na istotne
naruszenie prawa.



