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2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowa-
dziæ bêd¹ w³a�ciwe przedsiêbiorstwa, w kompetencji których
le¿y rozwój sieci: wodoci¹gowej i kanalizacji sanitarnej, ener-
getycznej, gazoci¹gowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podsta-
wie przepisów odrêbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bêd¹ zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospo-
darki odpadami oraz na podstawie przepisów odrêbnych.

3. Za podstawê przyjêcia do realizacji zadañ okre�lonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
które nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy, stanowiæ bêd¹ zapisy
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta Poznania.

4. Okre�lenie terminów przyst¹pienia i zakoñczenia reali-
zacji tych zadañ, ustalone bêdzie wed³ug kryteriów i zasad
przyjêtych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu In-
westycyjnego Miasta Poznania.

5. Inwestycje realizowane mog¹ byæ etapowo w zale¿no-
�ci od wielko�ci �rodków przeznaczonych na inwestycje.
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§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej okre�lonych w planie.

Finansowanie inwestycji bêdzie odbywaæ siê poprzez:

1) Wydatki z bud¿etu gminy,

2) Wspó³finansowanie �rodkami zewnêtrznymi, poprzez bu-
d¿et gminy � w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorz¹du województwa,

c) dotacji i po¿yczek z funduszy celowych,

d) kredytów i po¿yczek bankowych,

e) innych �rodków zewnêtrznych.

3) Udzia³ inwestorów w finansowaniu w ramach porozumieñ
o charakterze cywilno � prawnym lub w formie partner-
stwa publiczno � prywatnego � �PPP�, a tak¿e w³a�cicieli
nieruchomo�ci.
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UCHWA£A Nr XXIV/216/V/2007 RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 23 pa�dziernika 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
�Kampus Politechniki Poznañskiej w pa�mie Warta� w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. N r 48, poz.
327 i Nr 138, poz. 974) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr113, poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr
127, poz. 880) Rada Miasta Poznania uchwala, co nastêpuje:

§1. 1.Po stwierdzeniu zgodno�ci przyjêtych rozwi¹zañ
z ustaleniami Studium uwarunkowañ i kierunków zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwa³a Nr XXII/
276/III/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 roku,
zmieniona uchwa³¹ Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Pozna-
nia z dnia 10 lipca 2003 roku) uchwala siê miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego �Kampus Politechniki
Poznañskiej w pa�mie Warta� w Poznaniu, obejmuj¹cy:

1) ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

2) rysunek planu pt. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego �Kampus Politechniki Poznañskiej w pa�mie
Warta� w Poznaniu w skali 1:2.000, bêd¹cy za³¹cznikiem
Nr 1 do uchwa³y, wraz z wyrysem ze Studium uwarunko-
wañ i kierunków zagospodarowania miasta Poznania;

3) rozstrzygniêcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu, stanowi¹ce za³¹cznik Nr
2 do uchwa³y;

4) rozstrzygniêcie Rady Miasta Poznania o sposobie realiza-
cji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które
nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowi¹ce za³¹cznik Nr 3 do uchwa³y.

2. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale dotycz¹ obszaru o
nastêpuj¹cym przebiegu granic: ulica Boles³awa Krzywouste-
go, Jana Paw³a II, wraz z odcinkiem ulicy Jana Paw³a II miêdzy
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skrzy¿owaniem z ul. Majakowskiego (obecnie Arcybiskupa A.
Baraniaka) a Cybin¹, dalej Cybin¹, Cybiñskim Kana³em Ulgi,
a rzek¹ Wart¹. Granice obszaru objêtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na rysun-
ku planu.

§2. Je¿eli w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym � nale¿y przez to rozumieæ
wyeksponowany fragment budynku b¹d� odcinek elewa-
cji istotny w kszta³towaniu przestrzeni;

2) akcencie wysoko�ciowym � nale¿y przez to rozumieæ
fragment budynku lub naro¿nik zaakcentowany w formie
wypiêtrzonego wykusza, wie¿y, czy elementów geome-
trycznych, m. in. rotundy, walca b¹d� prostopad³o�cianu,
gdzie dopuszcza siê przekroczenie przyjêtej dla terenu
wysoko�ci do maksymalnie 25.0 m;

3) cichej nawierzchni jezdni � nale¿y przez to rozumieæ
bitumiczn¹ nawierzchniê drogi lub inn¹ nawierzchniê
utwardzon¹, której cechy fizykochemiczne powoduj¹ re-
dukcjê ha³asu, powstaj¹cego na styku opony z nawierzch-
ni¹ drogi;

4) dachach stromych � nale¿y przez to rozumieæ dachy
o k¹cie pochylenia wiêkszym ni¿ 22 stopnie, co najmniej
dwuspadowe, o symetrycznym k¹cie spadku po³aci da-
chowych;

5) dzia³ce � nale¿y przez to rozumieæ definicjê dzia³ki budow-
lanej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

6) elementach systemu informacji miejskiej � nale¿y przez to
rozumieæ zaprojektowany dla miasta Poznania system
tablic informacyjnych, opisuj¹cych i u³atwiaj¹cych orien-
tacjê w mie�cie, w tym m. in tablicê z nazw¹ ulicy,
numerem posesji, tablicê informuj¹c¹ o budynkach u¿y-
teczno�ci publicznej;

7) elewacji � nale¿y przez to rozumieæ zewnêtrzn¹ �cianê
budynku;

8) frontowej czê�æ dzia³ki � nale¿y przez to rozumieæ czê�æ
dzia³ki miêdzy lini¹ rozgraniczaj¹c¹ tereny publiczne a lini¹
zabudowy;

9) granicy obszaru objêtego planem � nale¿y przez to rozu-
mieæ liniê wyznaczaj¹c¹ obszar okre�lony w §1 ust. 2, dla
czytelno�ci rysunku symbol graficzny odsuniêto o oko³o
2.5 m od linii rozgraniczaj¹cej;

10) kampusie � nale¿y przez to rozumieæ zabudowê us³ugow¹,
w szczególno�ci budynki dydaktyczne i naukowe, konfe-
rencyjne, instytuty naukowo�badawczo�wdro¿eniowe, in-
kubatory technologii, obiekty sportowo�rekreacyjne
i budynki zamieszkania zbiorowego, takie jak hotele czy
domy studenckie, zwi¹zane z dzia³alno�ci¹ Politechniki
Poznañskiej;

11) liniach rozgraniczaj¹cych � nale¿y przez to rozumieæ linie
rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub ró¿-
nych zasadach zagospodarowania;

12) liniach zabudowy nieprzekraczalnych � nale¿y przez to
rozumieæ linie wyznaczaj¹ce obszar, na którym dopuszcza
siê zabudowê;

13) liniach zabudowy obowi¹zuj¹cych � nale¿y przez to rozu-
mieæ linie wyznaczaj¹ce obowi¹zkowe usytuowanie �cia-
ny budynku;

14) obszarze o podwy¿szonym udziale zieleni � nale¿y przez
to rozumieæ obszar, na którym wymaga siê wprowadzenia
powierzchni biologicznie czynnej wynosz¹cej co najmniej
50% powierzchni obszaru;

15) ogrodzeniu a¿urowym � nale¿y przez to rozumieæ ogro-
dzenie, w którym czê�æ a¿urowa stanowi przynajmniej
80% ca³ego ogrodzenia, o wysoko�ci do 1.70 m;

16) powierzchni zabudowy � nale¿y przez to rozumieæ po-
wierzchniê okre�lon¹ w Polskiej Normie PN-ISO9836
z pa�dziernika 1997 r.;

17) przepisach odrêbnych � nale¿y przez to rozumieæ przepisy
prawa inne ni¿ ustawy, na podstawie których uchwala siê
niniejsz¹ uchwa³ê;

18) sieci infrastruktury technicznej � nale¿y przez to rozumieæ
sieci uzbrojenia terenu zgodnie z ustaw¹ z dnia 17 maja
1989 roku Prawo Geodezyjne i Kartograficzne;

19) stacji bazowej telefonii komórkowej � nale¿y przez to
rozumieæ obiekt radiokomunikacyjny, sk³adaj¹cy siê
z urz¹dzeñ elektro - przesy³owych oraz konstrukcji wspor-
czej i zestawów anten;

20) strefie zabudowy 11-kondygnacyjnej � nale¿y przez to
rozumieæ strefê, gdzie wystêpuje i gdzie utrzymuje siê
zabudowê o wysoko�ci do 36.0 m;

21) szyldzie � nale¿y przez to rozumieæ oznaczenia siedzib lub
miejsc wykonywania dzia³alno�ci gospodarczej przez przed-
siêbiorców;

22) urz¹dzeniu reklamowym � nale¿y przez to rozumieæ wszel-
kie urz¹dzenia bêd¹ce no�nikiem informacji, promocji lub
oferowania towarów czy us³ug wraz z elementami kon-
strukcyjnymi i zamocowaniami.

§3. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1U ustala siê przeznaczenie pod zabudowê us³ugow¹.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) ustala siê zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) wolno stoj¹cych urz¹dzeñ reklamowych i szyldów,

b) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów, które
mog³yby przes³aniaæ detale wystroju architektoniczne-
go, takie jak obramowania portali i okien, balustrady,
gzymsy i zwieñczenia, po³acie dachowe,

c) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów
o ³¹cznej powierzchni przekraczaj¹cej 4% powierzchni
jednej elewacji budynku,

d) obiektów handlowych o powierzchni sprzeda¿y powy-
¿ej 2.000 m2,

e) obiektów handlu hurtowego,

f) parterowych obiektów handlowo � us³ugowych,
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g) obiektów takich jak stacje paliw i stacje gazu, stacje
obs³ugi samochodów, myjnie samochodowe, warszta-
ty samochodowe,

h) stacji transformatorowych wolno stoj¹cych we fronto-
wej czê�ci dzia³ki,

i) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

j) wolno stoj¹cych stacji bazowych telefonii komórko-
wej,

k) ogrodzeñ z betonowych elementów prefabrykowa-
nych,

l) ogrodzeñ innych ni¿ a¿urowe,

³) tymczasowych obiektów budowlanych;

2) dopuszcza siê lokalizowanie:

a) dróg wewnêtrznych,

b) sieci infrastruktury technicznej, z uwzglêdnieniem pkt
1 h-j,

c) ogrodzeñ a¿urowych.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy przedsiêwziêæ
mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko, wyma-
gaj¹cych sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu przedsiê-
wziêcia na �rodowisko z wyj¹tkiem dopuszczonych usta-
leniami planu;

2) usuwanie odpadów zgodnie z planem gospodarki odpada-
mi dla miasta Poznania i z przepisami odrêbnymi;

3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, których
budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia �rodowiska
gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunków wod-
nych niekorzystnie oddzia³uj¹cej na stateczno�æ gruntów;

4) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej
w budynkach wymagaj¹cych komfortu akustycznego, zlo-
kalizowanych w strefach ponadnormatywnego oddzia³y-
wania ha³asu komunikacyjnego;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów
grzewczych zgodnie z przepisami odrêbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê w przy-
padku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie badañ
archeologicznych.

5. Teren nie nale¿y do obszaru przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) zakaz sytuowania budynków w granicach z dzia³kami
s¹siednimi;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczaln¹ lini¹
zabudowy wyznaczon¹ na rysunku planu z dopuszcze-
niem:

a) miejscowego wysuniêcia czê�ci budynku, takiego jak
ryzalit, balkon, wykusz przed wskazan¹ liniê, g³êboko�æ

wysuniêcia nie mo¿e przekroczyæ 1,0 m, a suma sze-
roko�ci wysuniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 30% jej d³ugo�ci,

b) dowolnego cofniêcia budynku za wskazan¹ liniê;

3) nieprzekraczaln¹ powierzchniê zabudowy w wielko�ci do
50% dzia³ki;

4) wysoko�æ zabudowy maksymalnie 18,0 m do górnej kra-
wêdzi elewacji jej attyki lub gzymsu dachowego;

5) w zakresie wygl¹du zewnêtrznego budynków:

a) zakaz stosowania na elewacji jako ok³adziny budynku
materia³ów z blachy i z PCV, przy czym dopuszcza siê
wykorzystanie tych materia³ów wy³¹cznie do tworze-
nia detali architektonicznych, okien czy rynien,

b) zakaz sytuowania na elewacjach skrzynek na rolety
i ¿aluzje zewnêtrzne, anten telewizyjnych i urz¹dzeñ
klimatyzacyjnych;

6) w zakresie kszta³towania geometrii dachów budowê da-
chów p³askich;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
w wielko�ci 30% dzia³ki;

8) zagospodarowanie zieleni¹ terenów po³o¿onych miêdzy
zabudow¹ a liniami rozgraniczaj¹cymi, z mo¿liwo�ci¹ lo-
kalizacji obiektów ma³ej architektury oraz doj�æ i dojazdów
do budynków;

9) mo¿liwo�æ ³¹czenia i podzia³ów dzia³ek;

10) dla nowo wydzielonych dzia³ek przeznaczonych pod
zabudowê powierzchniê nie mniejsz¹ ni¿ 600 m2 i szero-
ko�æ frontu nie mniej ni¿ 20,0 m;

11) w przypadku zlokalizowania wolno stoj¹cej ma³ogaba-
rytowej stacji transformatorowej przedsiêbiorstwa ener-
getycznego powierzchniê dzia³ki nie mniejsz¹ ni¿ 50 m2;

12) dla ka¿dej nowo wydzielonej dzia³ki spe³nienie ustaleñ
przewidzianych dla terenu, na którym wystêpuje.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podzia-
³u nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) dostêp z przyleg³ych dróg publicznych, z uwzglêdnieniem
pkt 2, zgodnie z przepisami odrêbnymi;

2) zakaz obs³ugi komunikacyjnej z ulicy B. Krzywoustego;

3) dostêp do dzia³ek po³o¿onych przy ul. B. Krzywoustego
z dróg publicznych 6KDD, 5KDP lub 5KDD, zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

4) dla dzia³ek naro¿nikowych maksymalne odsuniêcie od
skrzy¿owania zjazdów na dzia³ki;

5) uwzglêdnienie wymagañ i ograniczeñ wynikaj¹cych z prze-
biegu sieci infrastruktury technicznej w zagospodarowa-
niu terenu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:
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1) w zale¿no�ci od przeznaczenia, zapewnienie nastêpuj¹cej,
minimalnej liczby miejsc parkingowych, w tym dla osób
niepe³nosprawnych:

a) dla biur 11 miejsc parkingowych na 1.000 m2 po-
wierzchni u¿ytkowej,

b) dla obiektów handlowych 7 miejsc parkingowych na
1.000 m2 powierzchni u¿ytkowej,

c) dla obiektów gastronomicznych 12 miejsc parkingo-
wych na 100 miejsc,

d) dla kin, teatrów 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

e) dla miejsc zgromadzeñ 6 miejsc parkingowych na 100
miejsc,

f) dla hoteli 20 miejsc parkingowych na 100 ³ó¿ek;

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu
w oparciu o przepisy odrêbne lub w kondygnacji podziem-
nej z zastrze¿eniem ust. 3 pkt 3;

3) lokalizowanie miejsc parkingowych dla rowerów;

4) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci: sieci wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej,
ciep³owniczej i telekomunikacyjnej;

5) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbu-
dowanych w budynki o innym przeznaczeniu zgodnie
z przepisami odrêbnymi oraz stacji wolno stoj¹cych
z uwzglêdnieniem ust. 2 pkt 1 h;

7) dopuszczenie lokalizacji na budynkach o wysoko�ci min.
15.0 m stacji bazowych telefonii komórkowej o wysoko�ci
do 8.0 m;

8) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych w gra-
nicach dzia³ki budowlanej.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 10% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§4. 1.Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW ustala siê przeznaczenie pod
zabudowê mieszkaniow¹ wielorodzinn¹.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) ustala siê zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) wolno stoj¹cych urz¹dzeñ reklamowych i szyldów,

b) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów, które
mog³yby przes³aniaæ detale wystroju architektoniczne-
go, takie jak obramowania portali i okien, balustrady,
gzymsy i zwieñczenia, po³acie dachowe,

c) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów
o ³¹cznej powierzchni przekraczaj¹cej 4% powierzchni
jednej elewacji budynku,

d) stacji transformatorowych wolno stoj¹cych we fronto-
wej czê�ci dzia³ki, z wyj¹tkiem istniej¹cej stacji na
terenie 1MW na styku z terenem 7KDD,

e) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

f) wolno stoj¹cych stacji bazowych telefonii komórko-
wej,

g) ogrodzeñ z betonowych elementów prefabrykowa-
nych,

h) ogrodzeñ innych ni¿ a¿urowe,

i) tymczasowych obiektów budowlanych,

j) parterowych obiektów us³ugowo�handlowych;

2) dopuszcza siê lokalizowanie:

a) sieci infrastruktury technicznej, z uwzglêdnieniem pkt
1 d-f,

b) elementów systemu informacji miejskiej na terenach
1MW i 4MW,

c) ogrodzeñ a¿urowych,

d) dróg wewnêtrznych na terenach 1MW i 4MW;

3) ustala siê zachowanie enklawy zabudowy jednorodzinnej
wolno stoj¹cej przy ul. Serafitek na terenie 1MW.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) usuwanie odpadów zgodnie z planem gospodarki odpada-
mi dla miasta Poznania i z przepisami odrêbnymi;

2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, których
budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia �rodowiska
gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunków wod-
nych niekorzystnie oddzia³uj¹cej na stateczno�æ gruntów;

3) stosowanie zasad akustyki budowlanej w budynkach miesz-
kalnych zlokalizowanych w strefach ponadnormatywnego
oddzia³ywania ha³asu komunikacyjnego;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów
grzewczych zgodnie z przepisami odrêbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê,
w przypadku prowadzenia prac ziemnych, przeprowadzenie
badañ archeologicznych.

5. Teren nie nale¿y do obszaru przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) zakaz sytuowania budynków w granicach z dzia³kami
s¹siednimi;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z lini¹ zabudowy nieprze-
kraczaln¹, wyznaczon¹ na rysunku planu, z dopuszcze-
niem:
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a) miejscowego wysuniêcia czê�ci budynku, takiego jak
ryzalit, balkon, wykusz przed wskazan¹ liniê, g³êboko�æ
wysuniêcia nie mo¿e przekroczyæ 1.0 m, a suma sze-
roko�ci wysuniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 30% jej d³ugo�ci,

b) dowolnego cofniêcia budynku za wskazan¹ liniê;

3) nieprzekraczaln¹ powierzchniê zabudowy w wielko�ci:

a) do 50% dzia³ki na terenie 1MW, 2MW, 3MW,

b) do 40% dzia³ki na terenie 4MW;

4) wysoko�æ zabudowy w wielko�ci maksymalnej:

a) 11.0 m do górnej krawêdzi elewacji, jej gzymsu lub
attyki w przypadku dachów p³askich lub 15.0 m do
kalenicy dla terenów 2MW i 3MW,

b) 18.0 m do kalenicy dla terenu 1MW, z wyj¹tkiem
enklawy zabudowy jednorodzinnej wolno stoj¹cej przy
ul. Serafitek,

c) 9.0 m do kalenicy dla enklawy zabudowy jednorodzin-
nej wolno stoj¹cej przy ul. Serafitek,

d) 14.0 m do górnej krawêdzi elewacji, jej gzymsu lub
attyki dla terenu 4MW;

5) w zakresie wygl¹du zewnêtrznego budynków:

a) zakaz stosowania na elewacji jako ok³adziny budynku
materia³ów z blachy i z PCV, przy czym dopuszcza siê
wykorzystanie tych materia³ów do tworzenia detali
architektonicznych, okien czy rynien,

b) zakaz sytuowania na elewacjach skrzynek na rolety
i ¿aluzje zewnêtrzne, anten telewizyjnych i urz¹dzeñ
klimatyzacyjnych;

6) w zakresie kszta³towania geometrii dachów:

a) budowê dachów p³askich lub stromych dla terenów
2MW i 3MW,

b) budowê dachów stromych dla terenu 1MW,

c) budowê dachów p³askich dla terenu 4MW;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
w wielko�ci:

a) 30% dzia³ki, dla terenów 1MW, 2MW i 3MW,

b) 40% dla terenu 4MW;

8) zagospodarowanie zieleni¹ terenów po³o¿onych miêdzy
zabudow¹ a liniami rozgraniczaj¹cymi, z dopuszczeniem
obiektów ma³ej architektury oraz doj�æ i dojazdów do
budynków;

9) mo¿liwo�æ podzia³ów i ³¹czenia dzia³ek;

10) dla nowo wydzielonych dzia³ek przeznaczonych pod zabu-
dowê powierzchniê nie mniejsz¹ ni¿ 600 m2 i szeroko�æ
frontu nie mniej ni¿ 18.0 m;

11) w przypadku zlokalizowania wolno stoj¹cej ma³ogabaryto-
wej stacji transformatorowej przedsiêbiorstwa energe-
tycznego powierzchniê dzia³ki nie mniejsz¹ ni¿ 50 m2;

12) dla ka¿dej nowo wydzielonej dzia³ki spe³nienie ustaleñ
przewidzianych dla terenu, na którym wystêpuje.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podzia-
³u nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) dostêp z przyleg³ych dróg publicznych le¿¹cych w grani-
cach planu, zgodnie z przepisami odrêbnymi;

2) dla dzia³ek naro¿nikowych maksymalne odsuniêcie od
skrzy¿owania zjazdów na dzia³ki;

3) uwzglêdnienie wymagañ i ograniczeñ wynikaj¹cych z prze-
biegu sieci infrastruktury technicznej w zagospodarowa-
niu terenu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych,
w tym dla osób niepe³nosprawnych w wielko�ci:

a) 220 miejsc parkingowych na 1.000 mieszkañców dla
zabudowy wielorodzinnej,

b) 1 miejsce parkingowe na 1 dom dla zabudowy jedno-
rodzinnej;

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu
w oparciu o przepisy odrêbne lub w kondygnacji podziem-
nej z zastrze¿eniem ust. 3 pkt 2;

3) dla terenu 4MW lokalizacjê miejsc parkingowych dla ro-
werów wraz z drog¹ rowerow¹ pomiêdzy zabudow¹ na
terenach 4MW i 5U;

4) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci: sieci wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej,
ciep³owniczej i telekomunikacyjnej;

5) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbu-
dowanych w budynki o innym przeznaczeniu zgodnie
z przepisami odrêbnymi oraz utrzymanie stacji wolno
stoj¹cych z uwzglêdnieniem ust. 2 pkt 1 d;

7) dopuszczenie lokalizacji na budynkach o wysoko�ci min.
15.0 m stacji bazowych telefonii komórkowej o wysoko�ci
do 8.0 m;

8) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych w gra-
nicach dzia³ki budowlanej.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie których
ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 10% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 4U ustala siê przeznaczenie pod zabudowê us³ugow¹ �
kampus.
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2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) ustala siê zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) obiektów handlowych o powierzchni sprzeda¿y powy-
¿ej 2.000 m2,

b) parterowych obiektów us³ugowo�handlowych,

c) wolno stoj¹cych urz¹dzeñ reklamowych i szyldów,
z wyj¹tkiem s³upów og³oszeniowych,

d) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów, które
mog³yby przes³aniaæ detale wystroju architektoniczne-
go, takie jak obramowania portali i okien, balustrady,
gzymsy i zwieñczenia, po³acie dachowe,

e) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów o
³¹cznej powierzchni przekraczaj¹cej 4% powierzchni
jednej elewacji budynku,

f) stacji transformatorowych wolno stoj¹cych we fronto-
wej czê�ci dzia³ki,

g) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

h) wolnostoj¹cych stacji bazowych telefonii komórkowej,

i) ogrodzeñ innych ni¿ a¿urowe,

j) tymczasowych obiektów budowlanych;

k) ogrodzeñ z betonowych elementów prefabrykowa-
nych;

2) dopuszcza siê:

a) budowê dróg wewnêtrznych pomiêdzy wyznaczonymi
liniami zabudowy,

b) lokalizacjê sieci isfrastruktury technicznej, z uwzglêd-
nieniem pkt 1 f-h,

c) lokalizacjê elementów systemu informacji miejskiej,

d) lokalizacjê ogrodzeñ a¿urowych.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) usuwanie odpadów zgodnie z planem gospodarki odpada-
mi dla miasta Poznania i z przepisami odrêbnymi;

2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, których
budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia �rodowiska
gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunków wod-
nych niekorzystnie oddzia³uj¹cej na stateczno�æ gruntów;

3) stosowanie zasad akustyki budowlanej w budynkach
wymagaj¹cych komfortu akustycznego, zlokalizowanych
w strefach ponadnormatywnego oddzia³ywania ha³asu
komunikacyjnego;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów
grzewczych zgodnie z przepisami odrêbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê
w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie
badañ archeologicznych.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych ustala siê lokalizowanie ci¹gów
pieszych wraz z zieleni¹ i obiektami ma³ej architektury miêdzy
zabudow¹.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczaln¹ lini¹
zabudowy wyznaczon¹ na rysunku planu, z dopuszcze-
niem:

a) miejscowego wysuniêcia czê�ci budynku, takiego jak
ryzalit, balkon, wykusz przed wskazan¹ liniê, g³êboko�æ
wysuniêcia nie mo¿e przekroczyæ 1.0 m, a suma sze-
roko�ci wysuniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 30% jej d³ugo�ci,

b) dowolnego cofniêcia budynku za wskazan¹ liniê;

2) nieprzekraczaln¹ powierzchniê zabudowy w wielko�ci do
40% terenu;

3) wysoko�æ zabudowy:

a) dla obiektów zaznaczonych na rysunku planu jako
zabudowa 11-kondygnacyjna w wysoko�ci maksymal-
nej 36.0 m,

b) dla pozosta³ych obiektów w wielko�ci maksymalnej
12.0 m;

4) w zakresie wygl¹du zewnêtrznego budynków zakaz sytu-
owania na elewacjach skrzynek anten telewizyjnych
i urz¹dzeñ klimatyzacyjnych;

5) w zakresie kszta³towania geometrii dachów dowoln¹ for-
mê dachów;

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
w wysoko�ci 40% terenu;

7) przeznaczenie pod zieleñ terenów po³o¿onych miêdzy
zabudow¹ a liniami rozgraniczaj¹cymi, z dopuszczeniem
obiektów ma³ej architektury oraz doj�æ i dojazdów do
budynków;

8) mo¿liwo�æ podzia³ów i ³¹czenia dzia³ek;

9) dla nowo wydzielonych dzia³ek przeznaczonych pod zabu-
dowê powierzchniê nie mniejsz¹ ni¿ 800 m2 i szeroko�æ
frontu nie mniej ni¿ 20 m;

10) w przypadku zlokalizowania wolno stoj¹cej ma³ogabaryto-
wej stacji transformatorowej przedsiêbiorstwa energe-
tycznego powierzchniê dzia³ki nie mniejsz¹ ni¿ 50 m2;

11) dla ka¿dej nowo wydzielonej dzia³ki spe³nienie ustaleñ
przewidzianych dla terenu, na którym wystêpuje.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podzia-
³u nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) dostêp z przyleg³ych dróg publicznych, zgodnie z przepi-
sami odrêbnymi;

2) dla dzia³ek naro¿nikowych maksymalne odsuniêcie od
skrzy¿owania zjazdów na dzia³ki;
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3) uwzglêdnienie wymagañ i ograniczeñ wynikaj¹cych z prze-
biegu sieci infrastruktury technicznej w zagospodarowa-
niu terenu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) w zale¿no�ci od przeznaczenia, zapewnienie nastêpuj¹cej,
minimalnej liczby miejsc parkingowych, w tym dla osób
niepe³nosprawnych:

a) dla biur 11 miejsc parkingowych na 1.000 m2 powierzchni
u¿ytkowej,

b) dla obiektów handlowych 7 miejsc parkingowych na 1.000
m2 powierzchni u¿ytkowej,

c) dla obiektów gastronomicznych 12 miejsc parkingowych
na 100 miejsc,

d) dla miejsc zgromadzeñ 6 miejsc parkingowych na 100
miejsc;

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu
w oparciu o przepisy odrêbne, lub w kondygnacji pod-
ziemnej z zastrze¿eniem ust. 3 pkt 2;

3) lokalizacjê miejsc parkingowych dla rowerów w ilo�ci co
najmniej100;

4) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci: sieci wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej,
ciep³owniczej i telekomunikacyjnej;

5) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbu-
dowanych w budynki o innym przeznaczeniu zgodnie
z przepisami odrêbnymi oraz stacji wolno stoj¹cych
z uwzglêdnieniem ust. 2 pkt 1 f;

7) dopuszczenie lokalizacji na budynkach o wysoko�ci min.
15.0 m stacji bazowych telefonii komórkowej o wysoko�ci
do 8.0 m;

8) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych w gra-
nicach dzia³ki budowlanej.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 1% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§6. 1.Dla terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i 5ZP ustala siê
przeznaczenie pod funkcje zieleni urz¹dzonej, ogólnodostêp-
nej.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) ustala siê lokalizacjê ogrodzenia a¿urowego na terenie
1ZP stanowi¹cego integraln¹ czê�æ pierzei ulicznej, zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) ustala siê zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) budynków,

b) urz¹dzeñ reklamowych,

c) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

d) miejsc parkingowych,

e) stacji transformatorowych,

f) stacji bazowych telefonii komórkowej,

g) pomników,

h) ogrodzeñ, z wyj¹tkiem terenu 1ZP i z uwzglêdnieniem
ust. 2 pkt 1;

3) dopuszcza siê lokalizacjê:

a) podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

b) elementów systemu informacji miejskiej.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy nawierzchni
uniemo¿liwiaj¹cych infiltracjê wód opadowych;

2) ochronê warto�ciowych drzew.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê w przy-
padku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie badañ
archeologicznych.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych ustala siê:

1) utrzymanie zieleni w formie parku na terenie 1ZP;

2) utrzymanie zieleni w formie skwerów na pozosta³ych
terenach;

3) lokalizowanie ci¹gów pieszych i obiektów ma³ej architek-
tury.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) urz¹dzenie terenów ró¿nymi formami zieleni: drzewami,
krzewami i zieleni¹ nisk¹;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
w wysoko�ci 80% terenu.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podzia-
³u nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) dostêp z przyleg³ych dróg publicznych, z uwzglêdnieniem
pkt 2, zgodnie z przepisami odrêbnymi;

2) zakaz dostêpu z 1KDGp i z ulicy Krzywoustego le¿¹cej poza
granicami planu;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzglêdnienie wymagañ i
ograniczeñ wynikaj¹cych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:
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1) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci: sieci wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, gazowej, ciep³owniczej, elektro-
energetycznej i telekomunikacyjnej;

2) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie z
przepisami odrêbnymi.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 1% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§7. 1.Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1ZP/K i 1ZP/G ustala siê przeznaczenie pod funkcje zieleni
urz¹dzonej, ogólnodostêpnej wraz z infrastruktur¹ techniczn¹
na terenie 1ZP/G gazow¹, a na terenie 1ZP/K kanalizacyjn¹.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) ustala siê zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) budynków,

b) urz¹dzeñ reklamowych,

c) ogrodzeñ,

d) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

e) miejsc parkingowych,

f) stacji transformatorowych,

g) stacji bazowych telefonii komórkowej,

h) pomników;

2) dopuszcza siê lokalizacjê:

a) podziemnych, innych ni¿ wymienione w ust. 1, sieci
infrastruktury technicznej,

b) elementów systemu informacji miejskiej.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy nawierzchni
uniemo¿liwiaj¹cych infiltracjê wód opadowych;

2) ochronê warto�ciowych drzew.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê w
przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie ba-
dañ archeologicznych.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych ustala siê:

1) lokalizowanie ci¹gów pieszych i obiektów ma³ej architek-
tury;

2) dla terenu 1ZP/K wyprowadzenie ci¹gu pieszego w stronê
Jeziora Maltañskiego, w miejscu wskazanym na rysunku
planu.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) urz¹dzenie terenu 1ZP/G w formie skweru;

2) urz¹dzenie terenu 1ZP/K w formie parku;

3) urz¹dzenie terenów ró¿nymi formami zieleni: drzewami,
krzewami i zieleni¹ nisk¹;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
w wysoko�ci 80% terenu.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podzia-
³u nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) dostêp z przyleg³ych dróg publicznych, zgodnie z przepi-
sami odrêbnymi, z uwzglêdnieniem pkt 2;

2) dla terenu 1ZP/K zakaz lokalizacji nowych zjazdów z ulicy
1KDGp;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzglêdnienie wymagañ
i ograniczeñ wynikaj¹cych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci: sieci wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej,
ciep³owniczej i telekomunikacyjnej;

2) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

3) w zakresie kanalizacji sanitarnej dla terenu 1ZP/K dopusz-
czenie budowy kolektora sanitarnego;

4) w zakresie sieci gazowej: zachowanie istniej¹cej w dniu
uchwalenia planu podziemnej stacji gazowej �redniego
ci�nienia na terenie 1ZP/G.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 1% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§8. 1.Dla terenu 1T ustala siê przeznaczenie pod funkcje
infrastruktury technicznej telekomunikacji.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) ustala siê lokalizacjê ogrodzenia a¿urowego na granicy
terenu;

2) ustala siê zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) obiektów innych ni¿ zwi¹zane z infrastruktur¹ tech-
niczn¹,

b) urz¹dzeñ reklamowych i szyldów,

c) ogrodzeñ innych ni¿ a¿urowe,

d) ogrodzeñ z prefabrykowanych elementów betonowych;

3) dopuszcza siê lokalizacjê:
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a) urz¹dzeñ technicznych w formie wolno stoj¹cych, na-
ziemnych, kubaturowych obiektów budowlanych,

b) elementów systemu informacji miejskiej,

c) masztów telekomunikacyjnych o wysoko�ci max. 50.0
m npt.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) usuwanie odpadów zgodnie z planem gospodarki odpada-
mi dla miasta Poznania i z przepisami odrêbnymi;

2) dopuszczenie realizacji urz¹dzeñ podziemnych, których
budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia �rodowiska
gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunków wod-
nych niekorzystnie oddzia³uj¹cej na stateczno�æ gruntów;

3) nakaz ograniczenia emisji zagro¿eñ akustycznych do po-
ziomów dopuszczalnych w s¹siaduj¹cej zabudowie miesz-
kaniowej 1MW;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów
grzewczych zgodnie z przepisami odrêbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê w
przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie ba-
dañ archeologicznych.

5. Teren nie nale¿y do obszaru przestrzeni publicznej.

6. W przypadku lokalizowania urz¹dzeñ infrastruktury
 w budynku - w zakresie parametrów i wska�ników kszta³to-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) lokalizowanie zabudowy w dowolnym miejscu z uwzglêd-
nieniem ust. 6 pkt 2;

2) zakaz sytuowania budynków w granicach z dzia³kami
s¹siednimi;

3) nieprzekraczaln¹ powierzchniê zabudowy w wielko�ci nie-
zbêdnej do funkcjonowania obiektu;

4) wysoko�æ zabudowy w wielko�ci maksymalnie 3.5 m do
górnej krawêdzi elewacji, jej gzymsu lub attyki;

5) w zakresie wygl¹du zewnêtrznego budynków:

a) zakaz stosowania na elewacji jako ok³adziny budynku
materia³ów z blachy i z PCV, przy czym dopuszcza siê
wykorzystanie tych materia³ów wy³¹cznie do tworze-
nia detali architektonicznych, okien czy rynien,

b) wykszta³cenie gzymsu dachowego;

6) w zakresie kszta³towania geometrii dachów budowê da-
chów p³askich;

7) zagospodarowanie zieleni¹ terenów po³o¿onych miêdzy
obiektami czy urz¹dzeniami telekomunikacyjnymi a linia-
mi rozgraniczaj¹cymi, z dopuszczeniem obiektów ma³ej
architektury oraz doj�æ i dojazdów do budynków.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podzia-
³u nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) dostêp z przyleg³ych dróg publicznych, zgodnie z przepi-
sami odrêbnymi;

2) dla dzia³ek naro¿nikowych maksymalne odsuniêcie od
skrzy¿owania zjazdów na dzia³ki;

3) uwzglêdnienie wymagañ i ograniczeñ wynikaj¹cych z prze-
biegu sieci infrastruktury technicznej w zagospodarowa-
niu terenu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) zapewnienie liczby miejsc parkingowych dla obs³ugi tech-
nicznej;

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu
w oparciu o przepisy odrêbne;

3) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci: sieci wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, gazowej, ciep³owniczej, elektro-
energetycznej i telekomunikacyjnej;

4) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych w gra-
nicach dzia³ki budowlanej.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 1% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§9. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1ZP/WS/ZZ/K, 2ZP/WS/ZZ/K ustala siê przeznaczenie pod
funkcje zieleni urz¹dzonej ogólnodostêpnej oraz powierzch-
niowych wód �ródl¹dowych w klinie zieleni, wraz z infrastruk-
tur¹ techniczn¹ kanalizacyjn¹.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego ustala siê:

1) zachowanie istniej¹cych walorów krajobrazowych zieleni
oraz wód jako przestrzeni ogólnodostêpnej;

2) zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) budynków,

b) urz¹dzeñ reklamowych i szyldów,

c) ogrodzeñ,

d) miejsc parkingowych,

e) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

f) stacji transformatorowych,

g) stacji bazowych telefonii komórkowej,

h) pomników;

3) dopuszczenie:

a) lokalizowania elementów systemu informacji miej-
skiej,
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b) przesuniêcia skarpy z terenu 1ZP/WS/ZZ/K na styk
terenów 1ZP/WS/ZZ/K i 3KDZ, 1ZP/WS/ZZ/K i 2KDZ,
1ZP/WS/ZZ/K i 1KDZ, oraz 1ZP/WS/ZZ/K i 1KDD, a tak¿e
z terenu 2ZP/WS/ZZ/K na styk terenu 2ZP/WS/ZZ/K
i 1KDGp, i budowy murów oporowych, w oparciu
o przepisy odrêbne.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) ochronê krajobrazow¹ klina zieleni � utrzymanie istniej¹-
cego krajobrazu i wprowadzenie nowych elementów zie-
leni niskiej, ro�linno�ci stanowi¹cej element biologiczny
doliny rzecznej oraz ro�linno�ci s³u¿¹cej umacnianiu skarp
czy wa³ów, a tak¿e obiektów ma³ej architektury;

2) zakaz sadzenia drzew;

3) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy nawierzchni
uniemo¿liwiaj¹cych infiltracjê wód opadowych;

4) zakaz sytuowania nowych wylotów kanalizacji deszczowej
do rzeki, z wyj¹tkiem planowanego wylotu w rejonie ulicy
1KDZ;

5) dopuszczenie lokalizowanie urz¹dzeñ wodnych dla stabi-
lizacji przep³ywu wód.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê
w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie
badañ archeologicznych.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych ustala siê lokalizowanie:

1) na terenie 1ZP/WS/ZZ/K przystanków komunikacji wodnej,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) ci¹gów pieszych � bulwarów nadrzecznych i urz¹dzonych
nadbrze¿y, pomostów;

3) obiektów ma³ej architektury.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) wytworzenie uk³adu otwartej kompozycji krajobrazowej
z charakterystycznymi elementami rozplanowania: ziele-
ni¹, bulwarami nadrzecznymi wraz z obiektami ma³ej
architektury;

2) uzyskanie spójnego kompozycyjnie rozwi¹zania architek-
tonicznego i urbanistycznego;

3) wzbogacenie struktury zieleni poprzez urz¹dzenie terenu
ró¿nymi formami zieleni niskiej;

4) budowê mostów zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, z uwzglêdnieniem nastêpuj¹cych parametrów:

a) dla mostu �w. Rocha:

- jezdnia z dwoma pasami ruchu oraz wbudowanym
dwutorowym torowiskiem tramwajowym,

- dwustronne chodniki o parametrach zgodnych
z przepisami odrêbnymi,

- dwie jednokierunkowe drogi rowerowe o parame-
trach zgodnych z przepisami odrêbnymi;

b) dla mostu na przed³u¿eniu ul. Berdychowo:

- jezdnia z co najmniej dwoma pasami ruchu,

- dwustronne chodniki o parametrach zgodnych
z przepisami odrêbnymi,

- dwie jednokierunkowe drogi rowerowe o parame-
trach zgodnych z przepisami odrêbnymi;

c) dla mostu pieszego na przed³u¿eniu ul. Nowe Zagórze:

- ci¹g pieszy o szeroko�ci nie mniejszej ni¿ 3.0 m,

- dwukierunkowa droga rowerowa o szeroko�ci nie
mniejszej ni¿ 2.5 m.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podzia-
³u nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) dla terenu 1ZP/WS/ZZ/K dostêp z dróg publicznych 3KDZ,
2KDZ, 1KDD i 1KDP, zgodnie z przepisami odrêbnymi;

2) dla terenu 2ZP/WS/ZZ/K dostêp z drogi publicznej1KDP,
zgodnie z przepisami odrêbnymi;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzglêdnienie wymagañ
i ograniczeñ wynikaj¹cych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

4) w granicach obszaru bezpo�redniego zagro¿enia powo-
dzi¹ stosowanie przepisów odrêbnych.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci: sieci wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, gazowej, ciep³owniczej, elektro-
energetycznej i telekomunikacyjnej;

2) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej na terenie 2ZP/WS/ZZ/
K dopuszczenie realizacji zbiornika retencyjno�podczysz-
czaj¹cego dla wód deszczowych.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 1% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1ZP/ZZ ustala siê przeznaczenie pod funkcje zieleni
urz¹dzonej ogólnodostêpnej w klinie zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego ustala siê:

1) zachowanie istniej¹cych walorów krajobrazowych zieleni
jako przestrzeni ogólnodostêpnej;

2) zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) budynków,
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b) wolnostoj¹cych urz¹dzeñ reklamowych i szyldów,

c) ogrodzeñ,

d) miejsc parkingowych,

e) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

f) stacji transformatorowych,

g) stacji bazowych telefonii komórkowej,

h) pomników;

3) dopuszczenie lokalizowania:

a) elementów systemu informacji miejskiej,

b) podziemnych sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) ochronê krajobrazow¹ klina zieleni � utrzymanie istniej¹-
cego krajobrazu i wprowadzenie nowych elementów zie-
leni niskiej, ro�linno�ci stanowi¹cej element biologiczny
doliny rzecznej oraz ro�linno�ci s³u¿¹cej umacnianiu skarp
czy wa³ów, a tak¿e obiektów ma³ej architektury;

2) zakaz sadzenia drzew;

3) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy nawierzchni
uniemo¿liwiaj¹cych infiltracjê wód opadowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê
w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie
badañ archeologicznych.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych ustala siê lokalizowanie:

1) ci¹gów pieszych � bulwarów nadrzecznych;

2) obiektów ma³ej architektury.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) uzyskanie spójnego kompozycyjnie rozwi¹zania architek-
tonicznego i urbanistycznego;

2) wzbogacenie struktury zieleni poprzez urz¹dzenie terenu
ró¿nymi formami zieleni niskiej.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podzia-
³u nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1)  dostêp z dróg publicznych 3KDZ lub 4KDZ, zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

2) w zagospodarowaniu terenu uwzglêdnienie wymagañ
i ograniczeñ wynikaj¹cych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

3) w granicach obszaru bezpo�redniego zagro¿enia powo-
dzi¹ stosowanie przepisów odrêbnych.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
siê:

1) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci: sieci wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, gazowej, ciep³owniczej, elektro-
energetycznej i telekomunikacyjnej;

2) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie
z przepisami odrêbnymi.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 1% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§11. 1. Dla terenu 2U ustala siê przeznaczenie pod zabu-
dowê us³ugow¹ zwi¹zan¹ z kultem religijnym oraz z zak³adem
opieki zdrowotnej i z pomoc¹ spo³eczn¹.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) ustala siê lokalizowanie ogrodzenia a¿urowego stanowi¹-
cego integraln¹ czê�æ pierzei ulicznej, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu;

2) ustala siê zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) wolno stoj¹cych urz¹dzeñ reklamowych i szyldów,

b) urz¹dzeñ rekalmowych na budynkach,

c) na budynkach szyldów, które mog³yby przes³aniaæ
istotne elementy i detale wystroju architektonicznego,
np. obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy
i zwieñczenia, po³acie dachowe,

d) na budynkach szyldów o ³¹cznej powierzchni przekra-
czaj¹cej 4% powierzchni jednej elewacji budynku,

e) stacji transformatorowych wolno stoj¹cych we fronto-
wej czê�ci dzia³ki,

f) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

g) wolnostoj¹cych stacji bazowych telefonii komórkowej,

h) ogrodzeñ z betonowych elementów prefabrykowa-
nych,

i) ogrodzeñ o wysoko�ci wy¿szej ni¿ 1.70 m,

j) ogrodzeñ innych ni¿ a¿urowe;

3) dopuszcza siê lokalizacjê sieci infrastruktury technicznej,
z uwzglêdnieniem pkt 2 e � g.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) usuwanie odpadów zgodnie z planem gospodarki odpada-
mi dla miasta Poznania i z przepisami odrêbnymi;

2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, których
budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia �rodowiska
gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunków wod-
nych niekorzystnie oddzia³uj¹cej na stateczno�æ gruntów;

3) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej
w budynkach wymagaj¹cych komfortu akustycznego, zlo-
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kalizowanych w strefach ponadnormatywnego oddzia³y-
wania ha³asu komunikacyjnego;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów
grzewczych zgodnie z przepisami odrêbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê
w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie
badañ archeologicznych.

5. Teren nie nale¿y do obszaru przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) zakaz sytuowania budynków w granicach z dzia³kami
s¹siednimi;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczaln¹ lini¹
zabudowy wyznaczon¹ na rysunku planu, z dopuszcze-
niem:

a) miejscowego wysuniêcia czê�ci budynku, takiego jak
ryzalit, balkon, wykusz przed wskazan¹ liniê, g³êboko�æ
wysuniêcia nie mo¿e przekroczyæ 1.0 m, a suma sze-
roko�ci wysuniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 30% jej d³ugo�ci,

b) dowolnego cofniêcia budynku za wskazan¹ liniê;

3) nieprzekraczaln¹ powierzchniê zabudowy w wielko�ci do
30% terenu;

4) wysoko�æ zabudowy: dla budynku u zbiegu ulic Serafitek
i �w. Rocha w wielko�ci maksymalnej 18.0 m do kalenicy,
dla pozosta³ych w wielko�ci maksymalnej 11.0 m do
kalenicy;

5) w zakresie wygl¹du zewnêtrznego budynków:

a)  zakaz stosowania na elewacji jako ok³adziny budynku
materia³ów z blachy i z PCV, przy czym dopuszcza siê
wykorzystanie tych materia³ów wy³¹cznie do tworze-
nia detali architektonicznych, okien czy rynien,

b) zakaz montowania na elewacjach skrzynek na ¿aluzje
i rolety okienne, urz¹dzeñ klimatyzacyjnych, anten
telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej;

6) w zakresie kszta³towania geometrii dachów - budowê
dachów stromych;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
w wielko�ci 60% terenu;

8) zagospodarowanie zieleni¹ terenów po³o¿onych miêdzy
zabudow¹ a liniami rozgraniczaj¹cymi, z mo¿liwo�ci¹ lo-
kalizacji obiektów ma³ej architektury oraz doj�æ i dojazdów
do budynków;

9) mo¿liwo�æ podzia³u i ³¹czenia dzia³ek;

10) dla nowo wydzielonych dzia³ek przeznaczonych pod zabu-
dowê powierzchniê nie mniejsz¹ ni¿ 800 m2 i szeroko�æ
frontu nie mniej ni¿ 20.0 m;

11) w przypadku zlokalizowania wolno stoj¹cej stacji transfor-
matorowej przedsiêbiorstwa energetycznego powierzch-
niê dzia³ki nie mniejsz¹ ni¿ 50 m2;

12) dla ka¿dej nowo wydzielonej dzia³ki spe³nienie ustaleñ
przewidzianych dla terenu, na którym wystêpuje.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podzia-
³u nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) dostêp z przyleg³ych dróg publicznych, zgodnie z przepi-
sami odrêbnymi;

2) dla dzia³ek naro¿nikowych maksymalne odsuniêcie od
skrzy¿owania zjazdów na dzia³ki;

3) uwzglêdnienie wymagañ i ograniczeñ wynikaj¹cych z prze-
biegu sieci infrastruktury technicznej w zagospodarowa-
niu terenu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) w zale¿no�ci od przeznaczenia, zapewnienie nastêpuj¹cej,
minimalnej liczby miejsc parkingowych, w tym dla osób
niepe³nosprawnych:

a) dla biur 11 miejsc parkingowych na 1.000 m2 po-
wierzchni u¿ytkowej,

b) dla szpitali 2 miejsca parkingowe na 10 ³ó¿ek,

c) dla miejsc zgromadzeñ 6 miejsc parkingowych na 100
miejsc;

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu
w oparciu o przepisy odrêbne, lub w kondygnacji pod-
ziemnej z zastrze¿eniem ust. 3 pkt 2;

3) lokalizacjê miejsc parkingowych dla rowerów;

4) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci: sieci: wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, gazowej, ciep³owniczej, elektro-
energetycznej i telekomunikacyjnej;

5) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

6) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych w gra-
nicach dzia³ki budowlanej;

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbu-
dowanych w budynki o innym przeznaczeniu zgodnie
z przepisami odrêbnymi oraz stacji wolno stoj¹cych
z uwzglêdnieniem ust. 2 pkt 2 e;

8) dopuszczenie lokalizacji na budynkach o wysoko�ci min.
15.0 m stacji bazowych telefonii komórkowej o wysoko�ci
do 8.0 m.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 10% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§12. 1. Dla terenu 3U ustala siê przeznaczenie pod zabu-
dowê us³ugow¹ zwi¹zan¹ z kultem religijnym.
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2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) ustala siê zachowanie ko�cio³a jako dominanty przestrzen-
nej, wskazanej na rysunku planu;

2) ustala siê zachowanie ogrodzenia a¿urowego stanowi¹ce-
go integraln¹ czê�æ pierzei ulicznej, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu;

3) ustala siê zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) wolno stoj¹cych urz¹dzeñ reklamowych i szyldów,
z wyj¹tkiem s³upów og³oszeniowych,

b) urz¹dzeñ reklamowych na budynkach,

c) wolnostoj¹cych stacji transformatorowych,

d) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

e) stacji bazowych telefonii komórkowej,

f) ogrodzeñ o wysoko�ci wy¿szej ni¿ 1.70 m,

g) ogrodzeñ z prefabrykowanych elementów betonowych,

h) ogrodzeñ innych niz a¿urowe;

4) dopuszcza siê lokalizowanie:

a) sieci infrastruktury technicznej, z uwzglêdnieniem pkt
3 c-e,

b) elementów systemu informacji miejskiej.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) usuwanie odpadów zgodnie z planem gospodarki odpada-
mi dla miasta Poznania i z przepisami odrêbnymi;

2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, których
budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia �rodowiska
gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunków wod-
nych niekorzystnie oddzia³uj¹cej na stateczno�æ gruntów;

3) ochronê drzew na terenie ko�cielnym;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów
grzewczych zgodnie z przepisami odrêbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê:

1) w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadze-
nie badañ archeologicznych;

2) ochronê obiektów wpisanych do rejestru zabytków pod nr
A-276 z dnia 27.02.1985 r., podlegaj¹cych �cis³ej ochronie
konserwatorskiej, wskazanych na rysunku planu.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych ustala siê:

1) zachowanie zwyczajowego przej�cia pieszego miêdzy ul.
Kórnick¹ i ul. Serafitek - miêdzy ko�cio³em a budynkami
plebani;

2) dopuszczenie lokalizowania: ci¹gów pieszych, obiektów
ma³ej architektury i elementów systemu informacji miej-
skiej.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczaln¹ lini¹
zabudowy wyznaczon¹ na rysunku planu, z uwzglêdnie-
niem z ust. 4 pkt 2;

2) dopuszczenie dla zabudowy, z wyj¹tkiem obiektów wpisa-
nych do rejestru zabytków:

a) miejscowego wysuniêcia czê�ci budynku, takiego jak
ryzalit, balkon, wykusz przed wskazan¹ liniê, g³êboko�æ
wysuniêcia nie mo¿e przekroczyæ 1.0 m, a suma sze-
roko�ci wysuniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 30% jej d³ugo�ci,

b) dowolnego cofniêcia budynku za wskazan¹ liniê;

3) nieprzekraczaln¹ powierzchniê zabudowy w wielko�ci do
30% dzia³ki;

4) wysoko�æ zabudowy dla obiektów wpisanych do rejestru
zabytków jak w dniu wej�cia w ¿ycie uchwa³y, dla pozo-
sta³ych obiektów w wielko�ci maksymalnie 8.0 m do
górnej krawêdzi elewacji, jej gzymsu lub attyki w przypad-
ku dachów p³askich lub maksymalnie 11.0 m do kalenicy
w przypadku dachów stromych;

5) w zakresie wygl¹du zewnêtrznego budynków:

a) zakaz stosowania na elewacji jako ok³adziny budynku
materia³ów z blachy i z PCV, przy czym dopuszcza siê
wykorzystanie tych materia³ów wy³¹cznie do tworze-
nia detali architektonicznych, okien czy rynien,

b) sytuowania na elewacjach skrzynek na rolety i ¿aluzje
zewnêtrzne, anten telewizyjnych i urz¹dzeñ klimatyza-
cyjnych;

6) w zakresie kszta³towania geometrii dachów: dla obiektów
wpisanych do rejestru zabytków jak w dniu wej�cia
w ¿ycie uchwa³y, dla pozosta³ych budowê dachów p³a-
skich lub stromych;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
w wielko�ci 50% dzia³ki;

8) zagospodarowanie zieleni¹ terenów po³o¿onych miêdzy
zabudow¹ a liniami rozgraniczaj¹cymi, z mo¿liwo�ci¹ lo-
kalizacji obiektów ma³ej architektury oraz doj�æ i dojazdów
do budynków;

9) mo¿liwo�æ podzia³u i ³¹czenia dzia³ek;

10) dla nowo wydzielonych dzia³ek przeznaczonych pod zabu-
dowê powierzchniê nie mniejsz¹ ni¿ 700 m2 i szeroko�æ
frontu nie mniej ni¿ 20.0 m;

11) dla ka¿dej nowo wydzielonej dzia³ki spe³nienie ustaleñ
przewidzianych dla terenu, na którym wystêpuje.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scaleñ i podzia-
³ów nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) dostêp z drogi publicznej 3KDD, zgodnie z przepisami
odrêbnymi;
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2) dla dzia³ek naro¿nikowych maksymalne odsuniêcie od
skrzy¿owania zjazdów na dzia³ki;

3) uwzglêdnienie wymagañ i ograniczeñ wynikaj¹cych z prze-
biegu sieci infrastruktury technicznej w zagospodarowa-
niu terenu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) zapewnienie nastêpuj¹cej, minimalnej liczby miejsc par-
kingowych, w tym dla osób niepe³nosprawnych:

a) dla biur 11 miejsc parkingowych na 1.000 m2 po-
wierzchni u¿ytkowej,

b) dla plebani 2 miejsca parkingowe;

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu
w oparciu o przepisy odrêbne, lub w kondygnacji pod-
ziemnej z zastrze¿eniem ust. 3 pkt 2;

3) lokalizacjê miejsc parkingowych dla rowerów;

4) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci: sieci wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, gazowej, ciep³owniczej, elektro-
energetycznej i telekomunikacyjnej;

5) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbu-
dowanych w budynki o innym przeznaczeniu zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

7) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych w gra-
nicach dzia³ki.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 1% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§13. 1. Dla terenów 5U i 6U ustala siê przeznaczenie pod
zabudowê us³ugow¹.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) ustala siê zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) obiektów handlowych o powierzchni sprzeda¿y powy-
¿ej 2.000 m2,

b) wolno stoj¹cych urz¹dzeñ reklamowych i szyldów,

c) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów, które
mog³yby przes³aniaæ detale wystroju architektoniczne-
go, takie jak obramowania portali i okien, balustrady,
gzymsy i zwieñczenia, po³acie dachowe,

d) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów
o ³¹cznej powierzchni przekraczaj¹cej 4% powierzchni
jednej elewacji budynku,

e) obiektów handlu hurtowego,

f) parterowych obiektów us³ugowo � handlowych,

g) obiektów, takich jak stacje paliw i stacje gazu, stacje
obs³ugi samochodów, czy myjnie samochodowe,
warsztaty samochodowe,

h) stacji transformatorowych wolno stoj¹cych we fronto-
wej czê�ci dzia³ki,

i) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

j) stacji bazowych telefonii komórkowej,

k) ogrodzeñ innych ni¿ a¿urowe,

l) ogrodzeñ z betonowych elementów prefabrykowa-
nych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci infrastruktury technicznej, z uwzglêdnieniem pkt
1 h-j,

b) elementów systemu informacji miejskiej,

c) dróg wewnêtrznych na terenie 5U,

d) ogrodzeñ a¿urowych.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy przedsiêwziêæ
mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko, wyma-
gaj¹cych sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu przedsiê-
wziêcia na �rodowisko, z wyj¹tkiem dopuszczonych usta-
leniami planu;

2)  usuwanie odpadów zgodnie z planem gospodarki odpa-
dami dla miasta Poznania i z przepisami odrêbnymi;

3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, których
budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia �rodowiska
gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunków wod-
nych niekorzystnie oddzia³uj¹cej na stateczno�æ gruntów;

4) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej
w budynkach wymagaj¹cych komfortu akustycznego, zlo-
kalizowanych w strefach ponadnormatywnego oddzia³y-
wania ha³asu komunikacyjnego;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów
grzewczych zgodnie z przepisami odrêbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê przepro-
wadzenie badañ archeologicznych.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych ustala siê dla terenu 5U
w maksymalnym stopniu utrzymanie istniej¹cej warto�ciowej
zieleni i wprowadzenie nowej.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1)  zakaz sytuowania budynków w granicach z dzia³kami
s¹siednimi;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczaln¹ lini¹
zabudowy wyznaczon¹ na rysunku planu, z dopuszcze-
niem:
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a) miejscowego wysuniêcia czê�ci budynku, takiego jak
ryzalit, balkon, wykusz przed wskazan¹ liniê, g³êboko�æ
wysuniêcia nie mo¿e przekroczyæ 1.0 m a suma szero-
ko�ci wysuniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 30% jej d³ugo�ci,

b) dowolnego cofniêcia budynku za wskazan¹ liniê;

3) nieprzekraczaln¹ powierzchniê zabudowy w wielko�ci do
30% dzia³ki;

4) wysoko�æ zabudowy w wielko�ci maksymalnie 10.0 m do
górnej krawêdzi elewacji, jej gzymsu lub attyki;

5) w zakresie wygl¹du zewnêtrznego budynków:

a) zakaz stosowania na elewacji jako ok³adziny budynku
materia³ów z blachy i z PCV, przy czym dopuszcza siê
wykorzystanie tych materia³ów wy³¹cznie do tworze-
nia detali architektonicznych, okien czy rynien,

b) zakaz sytuowania na elewacjach skrzynek na rolety
i ¿aluzje zewnêtrzne, anten telewizyjnych i urz¹dzeñ
klimatyzacyjnych,

6) w zakresie kszta³towania geometrii dachów budowê da-
chów p³askich;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
w wielko�ci 50% dzia³ki;

8) zagospodarowanie zieleni¹ terenów po³o¿onych miêdzy
zabudow¹ a liniami rozgraniczaj¹cymi, z mo¿liwo�ci¹ lo-
kalizacji placu, ci¹gów pieszych, obiektów ma³ej architek-
tury oraz doj�æ i dojazdów do budynków;

9) mo¿liwo�æ podzia³u i ³¹czenia dzia³ek;

10) dla nowo wydzielonych dzia³ek przeznaczonych pod za-
budowê powierzchniê nie mniejsz¹ ni¿ 800 m2 i szeroko�æ
frontu nie mniej ni¿ 26.0 m;

11) w przypadku zlokalizowania wolno stoj¹cej ma³ogabaryto-
wej stacji transformatorowej przedsiêbiorstwa energe-
tycznego powierzchniê dzia³ki nie mniejsz¹ ni¿ 50 m2;

12) dla ka¿dej nowo wydzielonej dzia³ki spe³nienie ustaleñ
przewidzianych dla terenu, na którym wystêpuje.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podzia-
³u nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) nastêpuj¹ce warunki dostêpno�ci komunikacyjnej:

a) dla terenu 6U zakaz obs³ugi komunikacyjnej z ulicy
Jana Paw³a II,

b) dla terenu 6U dostêp z drogi publicznej � fragmentu ul.
Kórnickiej, zgodnie z przepisami odrêbnymi,

c) dla terenu 5U dostêp z przyleg³ej drogi publicznej,
zgodnie z przepisami odrêbnymi;

2) dla dzia³ek naro¿nikowych maksymalne odsuniêcie od
skrzy¿owania zjazdów na dzia³ki;

3) uwzglêdnienie wymagañ i ograniczeñ wynikaj¹cych z prze-
biegu sieci infrastruktury technicznej w zagospodarowa-
niu terenu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) w zale¿no�ci od przeznaczenia, zapewnienie nastêpuj¹cej,
minimalnej liczby miejsc parkingowych, w tym dla osób
niepe³nosprawnych:

a) dla biur 11 miejsc parkingowych na 1.000 m2 po-
wierzchni u¿ytkowej,

b) dla obiektów handlowych 7 miejsc parkingowych na
1.000 m2 powierzchni u¿ytkowej,

c) dla obiektów gastronomicznych 12 miejsc parkingo-
wych na 100 miejsc,

d) dla kin, teatrów 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

e) dla miejsc zgromadzeñ 6 miejsc parkingowych na 100
miejsc,

f) dla hoteli 20 miejsc parkingowych na 100 ³ó¿ek,

g) dla szpitali 2 miejsca parkingowe na 10 ³ó¿ek;

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu
w oparciu o przepisy odrêbne, lub w kondygnacji pod-
ziemnej z zastrze¿eniem ust. 3 pkt 3;

3) lokalizacjê miejsc parkingowych dla rowerów, a dla terenu
5U tak¿e lokalizacjê drogi rowerowej miêdzy zabudow¹ na
terenach 4MW i 5U;

4) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci: sieci wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, gazowej, ciep³owniczej, elektro-
energetycznej i telekomunikacyjnej;

5) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbu-
dowanych w budynki o innym przeznaczeniu zgodnie
z przepisami odrêbnymi oraz wolno stoj¹cych, z uwzglêd-
nieniem ust. 2 pkt 1h;

7) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych w gra-
nicach dzia³ki budowlanej.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 10% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§14. 1. Dla terenu 7U ustala siê przeznaczenie pod zabu-
dowê us³ugow¹ � kampus.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) ustala siê zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) obiektów handlowych o powierzchni sprzeda¿y powy-
¿ej 2.000 m2,

b) Obiektów, takich jak stacje paliw i stacje gazu, stacje
obs³ugi samochodów, myjnie samochodowe, warszta-
ty samochodowe,

Poz. 4257— 20025 —



Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 191

c) wolno stoj¹cych urz¹dzeñ reklamowych i szyldów,

d) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów, które
mog³yby przes³aniaæ detale wystroju architektoniczne-
go, np. obramowania portali i okien, balustrady, gzym-
sy i zwieñczenia, po³acie dachowe,

e) urz¹dzeñ reklamowych i szyldów o ³¹cznej powierzchni
przekraczaj¹cej 4% powierzchni jednej elewacji budyn-
ku,

f) obiektów handlu hurtowego,

g) parterowych obiektów us³ugowo�handlowych,

h) stacji transformatorowych wolno stoj¹cych we fronto-
wej czê�ci dzia³ki,

i) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

j) wolnostoj¹cych stacji bazowych telefonii komórkowej,

k) ogrodzeñ innych ni¿ a¿urowe;

l) ogrodzeñ z betonowych elementów prefabrykowa-
nych;

2) dopuszcza siê lokalizacjê:

a) dróg wewnêtrznych miêdzy wyznaczonymi liniami za-
budowy,

b) sieci infrastruktury technicznej, z uwzglêdnieniem pkt
1 h-j,

c) elementów systemu informacji miejskiej.

d) ogrodzeñ a¿urowych.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) usuwanie odpadów zgodnie z planem gospodarki odpada-
mi dla miasta Poznania oraz z przepisami odrêbnymi;

2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, których
budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia �rodowiska
gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunków wod-
nych niekorzystnie oddzia³uj¹cej na stateczno�æ gruntów;

3) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej
w budynkach wymagaj¹cych komfortu akustycznego, zlo-
kalizowanych w strefach ponadnormatywnego oddzia³y-
wania ha³asu komunikacyjnego;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów
grzewczych zgodnie z przepisami odrêbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê
w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie
badañ archeologicznych.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych ustala siê:

1) lokalizowanie ci¹gów pieszych miêdzy zabudow¹;

2) wprowadzenie zieleni wraz z obiektami ma³ej architektury.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) zachowanie warto�ciowego budynku, wskazanego na ry-
sunku planu;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyzna-
czonymi na rysunku planu;

3) w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy
obowi¹zuj¹cej dopuszczenie:

a) miejscowego wysuniêcia czê�ci budynku, takiego jak
ryzalit, balkon, wykusz przed wskazan¹ liniê, g³êboko�æ
wysuniêcia nie mo¿e przekroczyæ 1.0 m, a suma sze-
roko�ci wysuniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 30% jej d³ugo�ci,

b) miejscowego cofniêcia czê�ci budynku za wskazan¹
liniê, przy czym g³êboko�æ cofniêcia nie mo¿e przekro-
czyæ 5% d³ugo�ci elewacji frontowej budynku, a suma
szeroko�ci cofniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 60% jej d³ugo�ci;

4) w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy
nieprzekraczalnej dopuszczenie:

a) miejscowego wysuniêcia czê�ci budynku, takiego jak
ryzalit, balkon, wykusz przed wskazan¹ liniê, g³êboko�æ
wysuniêcia nie mo¿e przekroczyæ 1.0 m, a suma sze-
roko�ci wysuniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 30% jej d³ugo�ci; je¿eli linia zabudowy jest
jednocze�nie lini¹ rozgraniczaj¹c¹ ulicy mog¹ byæ
wysuniête tylko czê�ci budynku powy¿ej parteru,

b) dowolnego cofniêcia budynku za wskazan¹ liniê;

5) nieprzekraczaln¹, maksymaln¹ powierzchniê zabudowy
na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, umo¿liwia-
j¹c¹ wprowadzenie min. 50% zieleni na ca³ym terenie;

6) wysoko�æ zabudowy w wielko�ci:

a) dla obiektów zaznaczonych na rysunku planu jako
zabudowa 11-kondygnacyjna maksymalnie 36.0 m,

b) dla pozosta³ych obiektów maksymalnie 25 m;

7) w zakresie wygl¹du zewnêtrznego:

a) zakaz montowania na elewacjach urz¹dzeñ klimatyzacyj-
nych, anten telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej,

b) mo¿liwo�æ lokalizowania urz¹dzeñ do emisji informacji
wizualnej, �wietlnej i laserowej, wkomponowanych
w elewacje budynków;

8) w zakresie kszta³towania geometrii dachów dowoln¹ for-
mê dachów;

9) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
w wielko�ci 50% ca³ego terenu;

10) zagospodarowanie zieleni¹ terenów po³o¿onych miêdzy
zabudow¹ a liniami rozgraniczaj¹cymi, z mo¿liwo�ci¹ lo-
kalizacji obiektów ma³ej architektury oraz doj�æ i dojazdów
do budynków;

11) mo¿liwo�æ podzia³u i ³¹czenia dzia³ek;

12) dla nowo wydzielonych dzia³ek przeznaczonych pod zabu-
dowê powierzchniê nie mniejsz¹ ni¿ 800 m2 i szeroko�æ
frontu nie mniej ni¿ 26.0 m;
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13) w przypadku zlokalizowania wolno stoj¹cej ma³ogabaryto-
wej stacji transformatorowej przedsiêbiorstwa energe-
tycznego powierzchniê dzia³ki nie mniejsz¹ ni¿ 50 m2;

14) ka¿da nowo wydzielona dzia³ka musi spe³niaæ ustalenia
przewidziane dla terenu, na którym wystêpuje.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scaleñ i podzia-
³ów nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) w zakresie dostêpno�ci komunikacyjnej:

a) zakaz dostêpu z ulicy Jana Paw³a II, z wyj¹tkiem
dopuszczonego jednego zjazdu, wyznaczonego na ry-
sunku planu,

b) dostêp z pozosta³ych przyleg³ych dróg publicznych,
zgodnie z przepisami odrêbnymi;

2) dla dzia³ek naro¿nikowych maksymalne odsuniêcie od
skrzy¿owania zjazdów na dzia³ki;

3) uwzglêdnienie wymagañ i ograniczeñ wynikaj¹cych z prze-
biegu sieci infrastruktury technicznej w zagospodarowa-
niu terenu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) na terenie 7U realizacjê miejsc parkingowych ³¹cznie
w ilo�ci 400, w tym dla osób niepe³nosprawnych, z zastrze-
¿eniem, ¿e:

a) dopuszcza siê zwiêkszenie lub zmniejszenie tej liczby
o max. 3%,

b)  przy realizacji zabudowy na czê�ci terenu, zapewnie-
nie na tej czê�ci miejsc parkingowych co najmniej
w liczbie odpowiadaj¹cej proporcjom powierzchni tej
czê�ci terenu do powierzchni ca³ego terenu wydzielo-
nego liniami rozgraniczaj¹cymi;

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu
w oparciu o przepisy odrêbne lub w kondygnacji podziem-
nej, z zastrze¿eniem ust. 3 pkt 2;

3) lokalizacjê miejsc parkingowych dla rowerów w ilo�ci co
najmniej 200;

4) w ramach uk³adu dróg wewnêtrznych nale¿y zagwaranto-
waæ wygodê i bezpieczeñstwo ruchu pieszego;

5) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci sieci: wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, gazowej, ciep³owniczej, elektro-
energetycznej i telekomunikacyjnej;

6) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

7) dopuszczenie zachowania, przebudowy i rozbudowy
w granicach wydzielonej dzia³ki istniej¹cej, wolno stoj¹cej
stacji transformatorowej typu miejskiego;

8) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu zgodnie

z przepisami odrêbnymi lub wolno stoj¹cych z uwzglêd-
nieniem ust. 2 pkt 1 h;

9) dopuszczenie lokalizacji na budynkach o wysoko�ci min.
15.0 m stacji bazowych telefonii komórkowej o wysoko�ci
do 8.0 m:

10) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych w gra-
nicach dzia³ki.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie których
ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 1% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§15. 1. Dla terenu 1US ustala siê przeznaczenie pod
teren sportu i rekreacji w zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) ustala siê zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) wolno stoj¹cych urz¹dzeñ reklamowych i szyldów,
z wyj¹tkiem s³upów og³oszeniowych,

b) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów, które
mog³yby przes³aniaæ detale wystroju architektoniczne-
go, np. obramowania portali i okien, balustrady, gzym-
sy i zwieñczenia, po³acie dachowe,

c) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów o
³¹cznej powierzchni przekraczaj¹cej 4% powierzchni
jednej elewacji budynku,

d) stacji transformatorowych wolno stoj¹cych we fronto-
wej czê�ci dzia³ki, z wyj¹tkiem terenu od strony 2KDP,

e) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

f) stacji bazowych telefonii komórkowej,

g) ogrodzeñ z betonowych elementów prefabrykowa-
nych,

h) ogrodzeñ innych ni¿ a¿urowe,

i) ogrodzeñ o wysoko�ci wy¿szej ni¿ 1.70 m;

2) dopuszcza siê lokalizacjê:

a) sieci infrastruktury technicznej, z uwzglêdnieniem pkt
1 d-f,

b) elementów systemu informacji miejskiej,

c) ogrodzeñ a¿urowych na granicy z terenami publiczny-
mi,

d) dróg wewnêtrznych,

e) us³ug gastronomii jako towarzysz¹cych funkcji sportu
i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) usuwanie odpadów zgodnie z planem gospodarki odpada-
mi i z przepisami odrêbnymi;

2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, których
budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia �rodowiska
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gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunków wod-
nych niekorzystnie oddzia³uj¹cej na stateczno�æ gruntów;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów
grzewczych zgodnie z przepisami odrêbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê
w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie
badañ archeologicznych.

5. Teren nie nale¿y do obszaru przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) zakaz sytuowania budynków w granicach z dzia³kami
s¹siednimi;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyzna-
czonymi na rysunku planu;

3) w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy
obowi¹zuj¹cej dopuszczenie:

a) miejscowego wysuniêcia czê�ci budynku takiego jak
ryzalit, balkon, wykusz przed wskazan¹ liniê, g³êboko�æ
wysuniêcia nie mo¿e przekroczyæ 1.0 m, a suma sze-
roko�ci wysuniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 30% jej d³ugo�ci,

b) miejscowego cofniêcia czê�ci budynku za wskazan¹
liniê, przy czym g³êboko�æ cofniêcia nie mo¿e przekro-
czyæ 5% d³ugo�ci elewacji frontowej budynku, a suma
szeroko�ci cofniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 60% jej d³ugo�ci;

4) w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy
nieprzekraczalnej dopuszczenie:

a) miejscowego wysuniêcia czê�ci budynku, takiego jak
ryzalit, balkon, wykusz przed wskazan¹ liniê, g³êboko�æ
wysuniêcia nie mo¿e przekroczyæ 1.0 m, a suma sze-
roko�ci wysuniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 30% jej d³ugo�ci,

b) dowolnego cofniêcia budynku za wskazan¹ liniê;

5) nieprzekraczaln¹ powierzchniê zabudowy w wielko�ci 30%
dzia³ki;

6) wysoko�æ zabudowy w wielko�ci maksymalnie 9.0 m do
górnej krawêdzi elewacji, jej gzymsu lub attyki;

7) w zakresie wygl¹du zewnêtrznego budynków:

a) zakaz montowania na elewacjach skrzynek na ¿aluzje
i rolety okienne, urz¹dzeñ klimatyzacyjnych, anten
telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej,

b) zakaz realizacji elewacji bez okien;

8) w zakresie kszta³towania geometrii dachów budowê do-
wolnego kszta³tu dachów;

9) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
w wielko�ci 50% dzia³ki;

10) zagospodarowanie zieleni¹ terenów po³o¿onych miêdzy
zabudow¹ a liniami rozgraniczaj¹cymi, z mo¿liwo�ci¹ lo-

kalizacji obiektów ma³ej architektury oraz doj�æ i dojazdów
do budynków;

11) mo¿liwo�æ podzia³u i ³¹czenia dzia³ek;

12) dla nowo wydzielonych dzia³ek przeznaczonych pod zabu-
dowê powierzchniê nie mniejsz¹ ni¿ 800 m2 i szeroko�æ
frontu nie mniej ni¿ 28.0 m;

13) w przypadku zlokalizowania wolno stoj¹cej ma³ogabaryto-
wej stacji transformatorowej przedsiêbiorstwa energe-
tycznego powierzchniê dzia³ki nie mniejsz¹ ni¿ 50 m2;

14) dla ka¿dej nowo wydzielonej dzia³ki spe³nienie ustaleñ
przewidzianych dla terenu, na którym wystêpuje.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scaleñ i podzia-
³ów nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) dostêp z przyleg³ych dróg publicznych, zgodnie z przepi-
sami odrêbnymi;

2) dla dzia³ek naro¿nikowych maksymalne odsuniêcie od
skrzy¿owania zjazdów na dzia³ki;

3) uwzglêdnienie wymagañ i ograniczeñ wynikaj¹cych z prze-
biegu sieci infrastruktury technicznej w zagospodarowa-
niu terenu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) w zale¿no�ci od przeznaczenia, zapewnienie nastêpuj¹cej,
minimalnej liczby miejsc parkingowych, w tym dla osób
niepe³nosprawnych:

a) dla obiektów gastronomicznych 12 miejsc parkingo-
wych na 100 miejsc,

b) dla miejsc zgromadzeñ 6 miejsc parkingowych na 100
miejsc;

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu
w oparciu o przepisy odrêbne, lub w kondygnacji pod-
ziemnej z zastrze¿eniem ust. 3 pkt 2;

3) lokalizacjê miejsc parkingowych dla rowerów;

4) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci sieci wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, gazowej, ciep³owniczej, elektro-
energetycznej i telekomunikacyjnej;

5) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbu-
dowanych w budynki o innym przeznaczeniu zgodnie
1 z przepisami odrêbnymi oraz stacji wolno stoj¹cych,
z uwzglêdnieniem ust. 2 pkt 1 d;

7) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych w gra-
nicach dzia³ki budowlanej.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.
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11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 30% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§16. 1. Dla terenów 8U, 9U i 10U ustala siê przeznaczenie
pod zabudowê us³ugow¹ - kampus.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) ustala siê zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) Obiektów, takich jak stacje paliw i stacje gazu, stacje
obs³ugi samochodów, myjnie samochodowe, warszta-
ty samochodowe,

b) na terenach 8U i 9U obiektów handlowych o po-
wierzchni sprzeda¿y powy¿ej 2.000 m2,

c) na terenie 10U obiektów handlowych o powierzchni
sprzeda¿y powy¿ej 300 m2,

d) wolno stoj¹cych urz¹dzeñ reklamowych i szyldów,

e) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów, które
mog³yby przes³aniaæ detale wystroju architektoniczne-
go, np. obramowania portali i okien, balustrady, gzym-
sy i zwieñczenia, po³acie dachowe,

f) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów o
³¹cznej powierzchni przekraczaj¹cej 4% powierzchni
jednej elewacji budynku,

g) obiektów handlu hurtowego,

h) parterowych obiektów us³ugowo�handlowych,

i) stacji transformatorowych wolno stoj¹cych we fronto-
wej czê�ci dzia³ki,

j) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

k) wolno stoj¹cych stacji bazowych telefonii komórko-
wej,

l) ogrodzeñ innych ni¿ a¿urowe;

³) ogrodzeñ z betonowych elementów prefabrykowa-
nych;

2) dopuszcza siê lokalizacjê:

a) elementów systemu informacji miejskiej,

b) sieci infrastruktury technicznej, z uwzglêdnieniem pkt
1 i-k,

c) dróg wewnêtrznych,

d) ³¹cznika, czyli po³¹czenia w strefie oznaczonej na ry-
sunku planu miêdzy terenami 9U a 10U lub miêdzy
budynkami na tych terenach, z zachowaniem ustaleñ
dla terenu 1KDZ;

e) ogrodzeñ a¿urowych.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego ustala siê:

1) w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia ziemi lub gle-
by konieczno�æ przeprowadzenia rekultywacji, zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

2) usuwanie odpadów zgodnie z planem gospodarki odpada-
mi dla miasta Poznania i z przepisami odrêbnymi;

3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, których
budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia �rodowiska
gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunków wod-
nych niekorzystnie oddzia³uj¹cej na stateczno�æ gruntów;

4) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej
w budynkach wymagaj¹cych komfortu akustycznego, zlo-
kalizowanych w strefach ponadnormatywnego oddzia³y-
wania ha³asu komunikacyjnego;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów
grzewczych zgodnie z przepisami odrêbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê w
przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie ba-
dañ archeologicznych.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych ustala siê:

1) wyprowadzenie ci¹gu pieszego w stronê Jeziora Maltañ-
skiego, w miejscu wskazanym na rysunku planu;

2) wprowadzenie zieleni wraz z obiektami ma³ej architektury
towarzysz¹cej zabudowie;

3) lokalizowanie miêdzy zabudow¹ ci¹gów pieszych.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyzna-
czonymi na rysunku planu;

2) w przypadku sytuowania zabudowy na nieprzekraczalnej
linii zabudowy dopuszczenie:

a) miejscowego wysuniêcia czê�ci budynku, takiego jak
ryzalit, balkon, wykusz przed wskazan¹ liniê; w przy-
padku gdy linia zabudowy jest jednocze�nie lini¹ roz-
graniczaj¹c¹ ulicy i placu, g³êboko�æ wysuniêcia nie
mo¿e przekroczyæ 1.0 m, a suma szeroko�ci wysuniê-
tych elementów �ciany nie mo¿e przekroczyæ 30% jej
d³ugo�ci; je¿eli linia zabudowy jest jednocze�nie lini¹
rozgraniczaj¹c¹, wysuniête mog¹ byæ tylko czê�ci bu-
dynku powy¿ej parteru,

b) dowolnego cofniêcia budynku za wskazan¹ liniê;

3) w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy
obowi¹zuj¹cej dopuszczenie:

a) miejscowego wysuniêcia czê�ci budynku, takiego jak
ryzalit, balkon, wykusz przed wskazan¹ liniê, g³êboko�æ
wysuniêcia nie mo¿e przekroczyæ 1.0 m, a suma sze-
roko�ci wysuniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 30% jej d³ugo�ci,

b) miejscowego cofniêcia czê�ci budynku za wskazan¹
liniê, przy czym g³êboko�æ cofniêcia nie mo¿e przekro-
czyæ 5% d³ugo�ci elewacji frontowej budynku, a suma
szeroko�ci cofniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 60% jej d³ugo�ci;

4) nieprzekraczaln¹ powierzchniê zabudowy terenu:
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a) na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, umo¿li-
wiaj¹c¹ wprowadzenie min. 50% zieleni na terenach
10U i 8U,

b) miêdzy wyznaczonymi liniami zabudowy dla terenu
9U;

5) wysoko�æ zabudowy w wielko�ci:

a) dla terenu 8U i 9U maksymalnie 25.0 m,

b) dla terenu 10U maksymalnie 12.0 m, z uwzglêdnie-
niem pkt 5 c,

c) dla czê�ci terenu 10U w pasie o szeroko�ci do 100 m
od 1KDZ maksymalnie 18.0 m;

6) umieszczenie akcentów architektonicznych, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

7) w zakresie wygl¹du zewnêtrznego budynków:

a) zakaz montowania na elewacjach urz¹dzeñ klimatyza-
cyjnych, anten telewizyjnych i anten telewizji satelitar-
nej;

b) mo¿liwo�æ lokalizowania urz¹dzeñ do emisji informacji
wizualnej, �wietlnej i laserowej, wkomponowanych
w elewacje budynków;

8) w zakresie kszta³towania geometrii dachów dowoln¹ for-
mê dachów;

9) dla terenu 10U i 8U minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej w wielko�ci 50%;

10) zagospodarowanie zieleni¹ terenów po³o¿onych miêdzy
zabudow¹ a liniami rozgraniczaj¹cymi, z mo¿liwo�ci¹ lo-
kalizacji obiektów ma³ej architektury oraz doj�æ i dojazdów
do budynków;

11) mo¿liwo�æ podzia³u i ³¹czenia dzia³ek;

12) dla nowo wydzielonych dzia³ek przeznaczonych pod zabu-
dowê powierzchniê nie mniejsz¹ ni¿ 800 m2 i szeroko�æ
frontu nie mniej ni¿ 26.0 m;

13) w przypadku zlokalizowania wolno stoj¹cej ma³ogabaryto-
wej stacji transformatorowej przedsiêbiorstwa energe-
tycznego powierzchniê dzia³ki nie mniejsz¹ ni¿ 50 m2;

14) dla ka¿dej nowo wydzielonej dzia³ki spe³nienie ustaleñ
przewidzianych dla terenu, na którym wystêpuje.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scaleñ i podzia-
³ów nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) w zakresie dostêpno�ci komunikacyjnej:

a) dla terenu 10U zakaz lokalizacji nowych zjazdów z ulicy
1KDGp, dostêp z istniej¹cych zjazdów z 1KDGp lub
z drogi publicznej 1KDD, zgodnie z przepisami odrêb-
nymi,

b) dostêp dla terenu 9U z drogi publicznej 2KDZ, zgodnie
z przepisami odrêbnymi,

c) dla terenu 8U dostêp z drogi publicznej 1KDZ, zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

2) dla dzia³ek naro¿nikowych maksymalne odsuniêcie od
skrzy¿owania zjazdów na dzia³ki;

3) uwzglêdnienie wymagañ i ograniczeñ wynikaj¹cych z prze-
biegu sieci infrastruktury technicznej w zagospodarowa-
niu terenu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) w ramach uk³adu dróg wewnêtrznych nale¿y zagwaranto-
waæ wygodê i bezpieczeñstwo dla ruchu pieszego;

2) na terenie 9U ustala siê realizacjê miejsc parkingowych
³¹cznie w ilo�ci 140, w tym dla osób niepe³nosprawnych,
z zastrze¿eniem, ¿e:

a) dopuszcza siê zwiêkszenie lub zmniejszenie tej liczby
o maksymalnie 3%,

b) przy realizacji zabudowy na czê�ci terenu, zapewnienie
na tej czê�ci miejsc parkingowych co najmniej
w liczbie odpowiadaj¹cej proporcjom powierzchni tej
czê�ci terenu do powierzchni ca³ego terenu wydzielo-
nego liniami rozgraniczaj¹cymi;

3) na terenie 10U ustala siê realizacjê miejsc parkingowych
³¹cznie w ilo�ci 1.000, w tym dla osób niepe³nosprawnych,
z zastrze¿eniem, ¿e:

a) dopuszcza siê zwiêkszenie lub zmniejszenie tej liczby
o maksymalnie 3%,

b) przy realizacji zabudowy na czê�ci terenu, zapewnienie
na tej czê�ci miejsc parkingowych co najmniej
w liczbie odpowiadaj¹cej proporcjom powierzchni tej
czê�ci terenu do powierzchni ca³ego terenu wydzielo-
nego liniami rozgraniczaj¹cymi;

4) na terenie 8U ustala siê realizacjê miejsc parkingowych
³¹cznie w ilo�ci 950, w tym dla osób niepe³nosprawnych,
z zastrze¿eniem, ¿e:

a) dopuszcza siê zwiêkszenie lub zmniejszenie tej liczby
o maksymalnie 3%,

b) przy realizacji zabudowy na czê�ci terenu, zapewnienie
na tej czê�ci miejsc parkingowych co najmniej
w liczbie odpowiadaj¹cej proporcjom powierzchni tej
czê�ci terenu do powierzchni ca³ego terenu wydzielo-
nego liniami rozgraniczaj¹cymi;

5) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu
w oparciu o przepisy odrêbne lub w kondygnacji podziem-
nej, z zastrze¿eniem ust. 3 pkt 3;

6) lokalizacjê miejsc parkingowych dla rowerów w ilo�ci co
najmniej:

a) 100 dla terenu 8U,

b) 50 dla terenu 9U,

c) 200 dla terenu 10U;

7) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci: sieci wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, gazowej, ciep³owniczej, elektro-
energetycznej i telekomunikacyjnej;
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8) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

9) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej - na terenie 10U
dopuszczenie likwidacji kolektora sanitarnego o �rednicy
800/1.300 mm;

10) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej � na terenie 10U
dopuszczenie likwidacji kolektora deszczowego o �rednicy
1.000 mm;

11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbu-
dowanych w budynki o innym przeznaczeniu zgodnie
z przepisami odrêbnymi lub wolno stoj¹cych, z uwzglêd-
nieniem ust. 2 pkt 1i;

12) dopuszczenie lokalizowania na budynkach o wysoko�ci
min. 15.0 m stacji bazowych telefonii komórkowej
o wysoko�ci do 8.0 m;

13) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych w gra-
nicach dzia³ki budowlanej.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 1% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 11U ustala siê przeznaczenie pod zabudowê us³ugow¹,
w tym tak¿e pod kampus.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) ustala siê zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) obiektów handlowych o powierzchni sprzeda¿y powy-
¿ej 300 m2,

b) wolno stoj¹cych urz¹dzeñ reklamowych i szyldów,

c) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów, które
mog³yby przes³aniaæ detale wystroju architektoniczne-
go, np. obramowania portali i okien, balustrady, gzym-
sy i zwieñczenia, po³acie dachowe,

d) na budynkach urz¹dzeñ reklamowych i szyldów
o ³¹cznej powierzchni przekraczaj¹cej 4% powierzchni
jednej elewacji budynku,

e) obiektów handlu hurtowego,

f) parterowych obiektów us³ugowo�handlowych,

g) stacji transformatorowych wolno stoj¹cych we fronto-
wej czê�ci dzia³ki,

h) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

i) nowych stacji bazowych telefonii komórkowej,

j) obiektów, takich jak stacje paliw i stacje gazu, stacje
obs³ugi samochodów, myjnie samochodowe, warszta-
ty samochodowe,

k) ogrodzeñ innych ni¿ a¿urowe;

l) ogrodzeñ z betonowych elementów prefabrykowa-
nych;

2) dopuszcza siê lokalizacjê:

a) dróg wewnêtrznych,

b) sieci infrastruktury technicznej, z uwzglêdnieneim pkt
1g-i,

c) elementów systemu informacji miejskiej,

d) ogrodzeñ a¿urowych.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala siê:

1) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy przedsiêwziêæ
mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko, wyma-
gaj¹cych sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu przedsiê-
wziêcia na �rodowisko, z wyj¹tkiem dopuszczonych usta-
leniami planu;

2) usuwanie odpadów zgodnie z planem gospodarki odpada-
mi dla miasta Poznania i z przepisami odrêbnymi;

3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, których
budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia �rodowiska
gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunków wod-
nych niekorzystnie oddzia³uj¹cej na stateczno�æ gruntów;

4) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej
w budynkach wymagaj¹cych komfortu akustycznego, zlo-
kalizowanych w strefach ponadnormatywnego oddzia³y-
wania ha³asu komunikacyjnego;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów
grzewczych zgodnie z przepisami odrêbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê w przy-
padku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie ba-
dañ archeologicznych.

5. Teren nie nale¿y do obszarów przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) zachowanie warto�ciowego budynku, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu;

2) zakaz sytuowania budynków w granicach z dzia³kami
s¹siednimi;

3) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyzna-
czonymi na rysunku planu;

4) w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy
obowi¹zuj¹cej dopuszczenie:

a) miejscowego wysuniêcia czê�ci budynku, takiego jak
ryzalit, balkon, wykusz przed wskazan¹ liniê, g³êboko�æ
wysuniêcia nie mo¿e przekroczyæ 1.0 m, a suma sze-
roko�ci wysuniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 30% jej d³ugo�ci,

b) miejscowego cofniêcia czê�ci budynku za wskazan¹
liniê, przy czym g³êboko�æ cofniêcia nie mo¿e przekro-
czyæ 5% d³ugo�ci elewacji frontowej budynku, a suma
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szeroko�ci cofniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 60% jej d³ugo�ci;

5) w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy
nieprzekraczalnej dopuszczenie:

a) miejscowego wysuniêcia czê�ci budynku, takiego jak
ryzalit, balkon, wykusz przed wskazan¹ liniê, g³êboko�æ
wysuniêcia nie mo¿e przekroczyæ 1.0 m, a suma sze-
roko�ci wysuniêtych elementów �ciany nie mo¿e prze-
kroczyæ 30% jej d³ugo�ci; je¿eli linia zabudowy jest
jednocze�nie lini¹ rozgraniczaj¹c¹, wysuniête mog¹
byæ tylko czê�ci budynku powy¿ej parteru,

b) dowolnego cofniêcia budynku za wskazan¹ liniê;

6)  nieprzekraczaln¹ powierzchniê zabudowy w wielko�ci
30% dzia³ki;

7) wysoko�æ zabudowy w wielko�ci maksymalnie 12.0 m do
górnej krawêdzi elewacji jej gzymsu lub attyki;

8) W zakresie wygl¹du zewnêtrznego budynków zakaz mon-
towania na elewacjach urz¹dzeñ klimatyzacyjnych, anten
telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej;

9) w zakresie kszta³towania geometrii dachów dowoln¹ for-
mê dachów;

10) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
w wielko�ci 50% dzia³ki;

11) zagospodarowanie zieleni¹ terenów po³o¿onych miêdzy
zabudow¹ a liniami rozgraniczaj¹cymi, z dopuszczeniem
obiektów ma³ej architektury oraz doj�æ i dojazdów do
budynków;

12) mo¿liwo�æ podzia³u i ³¹czenia dzia³ek;

13) dla nowo wydzielonych dzia³ek przeznaczonych pod zabu-
dowê powierzchniê nie mniejsz¹ ni¿ 800 m2 i szeroko�æ
frontu nie mniej ni¿ 26.0 m;

14) w przypadku zlokalizowania wolno stoj¹cej ma³ogabaryto-
wej stacji transformatorowej przedsiêbiorstwa energe-
tycznego powierzchniê dzia³ki nie mniejsz¹ ni¿ 50 m2;

15) dla ka¿dej nowo wydzielonej dzia³ki spe³nienie ustaleñ
przewidzianych dla terenu, na którym wystêpuje.

7. Teren nie wymaga przeprowadzenia scaleñ i podzia-
³ów nieruchomo�ci.

8. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) w zakresie dostêpno�ci komunikacyjnej:

a) zakaz lokalizacji nowych zjazdów z ulicy 1KDGp
i fragmentu Jana Paw³a II le¿¹cego poza granicami
planu,

b) dostêp z istniej¹cego zjazdu z 1KDGp lub z drogi
publicznej 1KDZ, zgodnie z przepisami odrêbnymi;

2) dla dzia³ek naro¿nikowych maksymalne odsuniêcie od
skrzy¿owania zjazdów na dzia³ki;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzglêdnienie wymagañ
i ograniczeñ wynikaj¹cych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) w zale¿no�ci od przeznaczenia, zapewnienie nastêpuj¹cej,
minimalnej liczby miejsc parkingowych, w tym dla osób
niepe³nosprawnych:

a) dla biur 11 miejsc parkingowych na 1.000 m2 po-
wierzchni u¿ytkowej,

b) dla obiektów handlowych 7 miejsc parkingowych na
1.000 m2 powierzchni u¿ytkowej,

c) dla obiektów gastronomicznych 12 miejsc parkingo-
wych na 100 miejsc,

d) dla kin, teatrów 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

e) dla miejsc zgromadzeñ 6 miejsc parkingowych na 100
miejsc,

f)  dla hoteli 20 miejsc parkingowych na 100 ³ó¿ek;

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu
w oparciu o przepisy odrêbne, lub w kondygnacji pod-
ziemnej, z zastrze¿eniem ust. 3 pkt 3;

3) lokalizacjê miejsc parkingowych dla rowerów;

4) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci sieci: wodo-
ci¹gowej, kanalizacyjnej, gazowej, ciep³owniczej, elektro-
energetycznej i telekomunikacyjnej;

5) powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej z uk³adem ze-
wnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do sieci zgodnie
z przepisami odrêbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbu-
dowanych w budynki o innym przeznaczeniu zgodnie
z przepisami odrêbnymi lub wolno stoj¹cych, z uwzglêd-
nieniem ust. 2 pkt 1g;

7) dopuszczenie wtórnego wykorzystania wód deszczowych,
z zachowaniem przepisów odrêbnych.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 1% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§18. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1KDGp, 1KDP, 1KDD, 1KDZ, 2KDZ, 2KDP, 1KDL, 2KDD,
2KDGp, 3KDD, 3KDZ, 3KDP, 4KDP, 4KDD, 5KDP, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 4KDZ ustala siê przeznaczenie:

1) podstawowe pod drogê publiczn¹;

2) dopuszczalne pod infrastrukturê techniczn¹.

2. W zakresie zasad ochrony i kszta³towania ³adu prze-
strzennego:

1) zakazuje siê sytuowania i rozbudowy budynków, z wyj¹t-
kiem kiosków ulicznych wbudowanych w wiaty przystan-
kowe komunikacji zbiorowej i ³¹cznika, zgodnie z ust. 6 pkt
9 i;
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2) zakazuje siê sytuowania i rozbudowy tymczasowych obiek-
tów budowlanych, z zastrze¿eniem ust. 5 pkt 4;

3) zakazuje siê sytuowania urz¹dzeñ reklamowych i tablic
informacyjnych, z wyj¹tkiem znaków drogowych, elemen-
tów systemu informacji miejskiej oraz reklam w wiatach
komunikacji zbiorowej;

4) zakazuje siê sytuowania nadziemnych sieci infrastruktury
technicznej, z wyj¹tkiem trakcji tramwajowej, s³upów o�wie-
tlenia ulicznego;

5) zakazuje siê sytuowania ramp, schodów i pochylni obs³u-
guj¹cych obiekty po³o¿one poza terenami publicznymi;

6) ustala siê kszta³towanie elementów wyposa¿enia drogi,
takich jak nawierzchnie, latarnie itp., w sposób tworz¹cy
kompozycyjnie spójne rozwi¹zanie architektoniczne i urba-
nistyczne, z wy³¹czeniem nawierzchni jezdni ulic, dla któ-
rych bêd¹ stosowane rozwi¹zania techniczne ograniczaj¹-
ce emisjê ha³asu oraz z uwzglêdnieniem ust. 6 pkt 1, 2, 3,
4:

a) dla terenów: 1KDGp, 2KDGp w oparciu o komplekso-
we rozwi¹zania dla ul. Jana Paw³a II,

b) odrêbnie dla poszczególnych terenów: 1KDZ, 2KDP,
1KDL, 2KDD, 3KDD, 3KDP, 4KDP, 4KDD, 5KDP, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 4KDZ,

c) dla terenów: 1KDP, 1KDD, 2KDZ, 3KDZ w oparciu
o kompleksowe rozwi¹zania dla ci¹gu, jaki tworz¹ te
tereny;

7) na terenach: 1KDZ, 1KDL dopuszcza siê lokalizacjê wiat
przystankowych w strefach lokalizacji przystanków komu-
nikacji zbiorowej;

8) dopuszcza siê przesuniêcie skarpy z terenu 3KDZ na styk
terenów 1ZP/WS/ZZ/K i 3KDZ, z terenu 1KDZ na styk
terenów 1ZP/WS/ZZ/K i 1KDZ, z terenu 1KDD na styk 1ZP/
WS/ZZ/K i 1KDD, a tak¿e z terenu 1KDGp na styk terenu
2ZP/WS/ZZ/K i 1KDGp, i budowy murów oporowych,
w oparciu o przepisy odrêbne.

3. W zakresie zasad ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) ustala siê nakaz spe³nienia wymaganych standardów aku-
stycznych w �rodowisku, okre�lonych odrêbnymi przepi-
sami;

2) ustala siê nakaz zastosowania cichych nawierzchni jezdni;

3) ustala siê usuwanie nadmiaru mas ziemnych powsta³ych
podczas prac budowlanych w oparciu o przepisy odrêbne;

4) zakazuje siê lokalizacji zbiorczych pojemników, umo¿liwia-
j¹cych selektywn¹ zbiórkê odpadów;

5) ustala siê zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni
pasa drogowego nisk¹ zieleni¹ urz¹dzon¹, tj. trawnikami,
kwietnikami, krzewami do wysoko�ci 1.20 m;

6) na terenie 1KDGp ustala siê utrzymanie istniej¹cych drzew,
z zastrze¿eniem, ¿e w przypadku przebudowy uk³adu dro-
gowego dopuszcza siê wyciêcie lub przesadzenie drzew
koliduj¹cych z t¹ inwestycj¹ i odtworzenie szpaleru drzew
w nowej linii nasadzeñ;

7) na terenach: 1KDL, 3KDD, 3KDP, 4KDD wymaga siê utrzy-
mania drzew w formie szpalerów, alei;

8) na terenach: 1KDP, 1KDD, 2KDZ, 2KDP, 2KDD, 3KDZ
wymaga siê nasadzenia drzew w formie alei, przy doborze
gatunków o zwartym systemie korzeniowym odpowied-
nim dla terenów ulic;

9) na terenach: 4KDP, 5KDP, 5KDD, 6KDD dopuszcza siê
nasadzenie drzew w formie szpalerów, przy doborze ga-
tunków o zwartym systemie korzeniowym, odpowiednim
dla terenów ulic.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ustala siê przy
realizacji inwestycji przeprowadzenie badañ archeologicz-
nych, z zachowaniem przepisów odrêbnych.

5. W zakresie wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³to-
wania przestrzeni publicznych:

1) ustala siê zapewnienie ogólnego dostêpu do terenów,
z zastrze¿eniem ust. 9 i przepisów odrêbnych;

2) zakazuje siê stosowania ogrodzeñ z wyj¹tkiem miejsc,
gdzie dopuszczaj¹ to przepisy odrêbne;

3) dopuszcza siê lokalizowanie obiektów ma³ej architektury
i pomników;

4) na terenie 2KDP dopuszcza siê lokalizowanie tymczaso-
wych obiektów zwi¹zanych z okazjonalnymi imprezami.

6. W zakresie parametrów i wska�ników kszta³towania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala siê:

1) na terenie 2KDP do czasu realizacji dróg na terenach:
3KDZ, 2KDZ, 1KDZ, ustala siê utrzymanie istniej¹cego
przekroju ulicy i zasad dostêpu;

2) na terenie 3KDP do czasu realizacji drogi na terenie 3KDZ,
ustala siê utrzymanie istniej¹cego przekroju ulicy i zasad
dostêpu;

3) dla terenów 1KDGp, 1KDP, 1KDD, 1KDZ, 2KDZ, 2KDGp,
3KDZ, 5KDD, 7KDD, 4KDZ do czasu realizacji elementów
uk³adu drogowego dopuszcza siê wykorzystanie terenu
w sposób dotychczasowy, zgodnie z uzgodnieniami
w oparciu o przepisy odrêbne;

4) na terenie 2KDP dopuszcza siê miejsca postojowe do
czasu realizacji w ramach terenów 7U, 8U, 9U, 10U
nowych miejsc postojowych w ilo�ci co najmniej 400;

5) wymaga siê, aby drzewa, znaki drogowe, s³upy latarni, itp.
elementy ograniczaj¹ce swobodê ruchu pieszego, by³y
lokalizowane poza pasem chodnika;

6) dla terenu 1KDGp ustala siê:

a) dwie jezdnie o liczbie pasów ruchu 2x2 i parametrach
pasa zgodnych z przepisami odrêbnymi,

b) na odcinkach miêdzy skrzy¿owaniami dopuszcza siê
zwiêkszenie liczby pasów ruchu,

c) wydzielone dwutorowe torowisko tramwajowe o para-
metrach zgodnych z przepisami odrêbnymi,
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d) dwustronne chodniki o szeroko�ci nie mniejszej ni¿ 2.5
m ka¿dy, odsuniête od krawêdzi jezdni co najmniej
o 1.5 m,

e) drogi rowerowe po obu stronach jezdni o parametrach
zgodnych z przepisami odrêbnymi,

f) wymóg przystosowania drogi do prowadzenia komu-
nikacji autobusowej poprzez zabezpieczenie odpowied-
nich parametrów jezdni na szlaku i skrzy¿owaniach,

g) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

7) dla terenu 1KDP ustala siê:

a) ci¹g pieszy o szeroko�ci nie mniejszej ni¿ 2.5 m,

b) dwukierunkow¹ drogê rowerow¹ o szeroko�ci nie
mniejszej ni¿ 2.5 m, oddzielon¹ od chodnika pasem
zieleni;

8) dla terenów: 1KDD, 2KDZ, 3KDZ ustala siê:

a) jezdniê o liczbie pasów 1x2 i parametrach pasa zgod-
nych z przepisami odrêbnymi,

b) od strony rzeki chodnik o szeroko�ci nie mniejszej ni¿
3.5 m, z dopuszczeniem realizacji dodatkowo chodnika
po drugiej stronie jezdni,

c) dwukierunkow¹ drogê rowerow¹ o szeroko�ci nie
mniejszej ni¿ 2.5 m,

d) wymóg segregacji nawierzchni za pomoc¹ pasów zie-
leni,

e) dopuszcza siê zró¿nicowanie poziomów chodników i
jezdni, pod warunkiem zachowania przepisów odrêb-
nych,

f) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

9) dla terenu 1KDZ ustala siê:

a) dwie jezdnie o liczbie pasów ruchu 2x1 lub jedn¹
jezdniê 1x2 i parametrach pasa zgodnych z przepisami
odrêbnymi,

b) dopuszcza siê zwiêkszenie liczby pasów ruchu,

c) dwustronne chodniki o szeroko�ci nie mniejszej ni¿ 2.5
m ka¿dy,

d) dwie jednokierunkowe drogi rowerowe usytuowane
po obu stronach jezdni, o parametrach zgodnych
z przepisami odrêbnymi,

e) wymóg segregacji nawierzchni chodników i dróg ro-
werowych od jezdni za pomoc¹ pasów zieleni,

f) wymóg przystosowania drogi do prowadzenia komu-
nikacji autobusowej poprzez:

- -zabezpieczenie odpowiednich parametrów jezdni
na szlaku i skrzy¿owaniach,

- realizacjê zatok w rejonie przystanków komunikacji
zbiorowej,

g) zakaz realizacji miejsc postojowych,
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h) przy po³¹czeniu terenu z mostem Berdychowskim wy-
maga siê zapewnienia przej�cia na parametry okre�lo-
ne dla mostu,

i) wymóg realizacji ³¹cznika w strefie oznaczonej na
rysunku planu dla ruchu pieszego, ³¹cz¹cego tereny 9U
i 10U, przy spe³nieniu warunków:

- uzyskania uzgodnieñ w oparciu o przepisy odrêb-
ne,

- zachowania dla jezdni 4.5 m skrajni pionowej
i wymaganych planem parametrów drogi;

10) dla terenu 2KDP z zastrze¿eniem pkt 1 i 4 ustala siê:

a) kompleksowe zagospodarowanie w formie alei z wy-
dzielonymi ci¹gami pieszymi i rowerowymi, elementa-
mi ma³ej architektury,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej w ilo�ci nie
mniejszej ni¿ 50% powierzchni terenu,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

d) zgodnie z ust. 9 pkt 4 teren powinien byæ przystosowa-
ny do prowadzenia komunikacji ko³owej;

11) dla terenu 1KDL ustala siê

a) dwie jezdnie o liczbie pasów ruchu 2x1 i parametrach
pasa zgodnych z przepisami odrêbnymi,

b) wydzielone dwutorowe torowisko tramwajowe o para-
metrach zgodnych z przepisami odrêbnymi,

c) dwustronne chodniki o szeroko�ci nie mniejszej ni¿ 2.0
m ka¿dy,

d) dwie drogi rowerowe jednokierunkowe po obu stro-
nach jezdni o parametrach zgodnych z przepisami
odrêbnymi,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

12) dla terenu 2KDD ustala siê:

a) jezdniê o liczbie pasów 1x2 i parametrach pasa zgod-
nych z przepisami odrêbnymi, prowadzon¹ prostopa-
dle do osi jezdni na terenie 1KDL,

b) dwustronne chodniki o szeroko�ci nie mniejszej ni¿ 2.5
m ka¿dy,

c) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych pod wa-
runkiem zachowania parametrów zgodnych z przepi-
sami odrêbnymi;

13) dla terenu 2KDGp ustala siê zagospodarowanie zgodnie
z projektem budowlanym ul. Jana Paw³a II, z zastrze¿e-
niem, ¿e wzd³u¿ granicy z terenami 7U i 8U wymaga siê
wydzielenia dwukierunkowej drogi rowerowej o parame-
trach zgodnych z przepisami odrêbnymi;

14) dla terenu 3KDD, 5KDD, 6KDD ustala siê:

a) jezdniê o liczbie pasów 1x2 i parametrach pasa zgod-
nych z przepisami odrêbnymi,

b) dwustronne chodniki o szeroko�ci co najmniej 2.0 m
ka¿dy,
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c) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych pod wa-
runkiem zachowania parametrów zgodnych z przepi-
sami odrêbnymi;

d) dwukierunkow¹ drogê rowerow¹ dla terenu 5KDD,

e) dla terenu 6KDD dwukierunkow¹ drogê rowerow¹, a
w przypadku ograniczeñ terenowych wyprowadzenie
ruchu rowerowego na jezdniê pod warunkiem wpro-
wadzenia rozwi¹zañ technicznych zapewniaj¹cych bez-
pieczeñstwo ruchu rowerowego;

15) dla terenu 3KDP, z zastrze¿eniem pkt 2 ustala siê:

a) kompleksowe zagospodarowanie w formie alei z wy-
dzielonym ci¹giem pieszym i rowerowym w pasie
miêdzy drzewami,

b) zgodnie z ust. 9 pkt 4 teren powinien byæ przystosowa-
ny do prowadzenia komunikacji ko³owej,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

16) dla terenu 4KDP, z zastrze¿eniem ust. 9, pkt 4, i terenu
5KDP ustala siê:

a) wydzielenie ci¹gu pieszo - rowerowego przystosowa-
nego do prowadzenia ruchu ko³owego zgodnie z ust.
9, pkt 4, z dopuszczeniem zachowania istniej¹cego
przekroju drogi,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

17) dla terenu 4KDD dopuszcza siê przekrój bez podzia³u na
jezdniê i chodniki;

18) dla terenu 7KDD ustala siê:

a) jezdniê o liczbie pasów 1x2 i parametrach pasa zgod-
nych z przepisami odrêbnymi,

b) od strony zabudowy jednostronny chodnik o parame-
trach zgodnych z przepisami odrêbnymi,

c) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych pod wa-
runkiem zachowania parametrów zgodnych z przepi-
sami odrêbnymi,

d) dwukierunkow¹ drogê rowerow¹;

19) dla terenu 4KDZ ustala siê:

a) jezdniê o liczbie pasów 1x2 i parametrach pasa zgod-
nych z przepisami odrêbnymi,

b) kompleksowe zagospodarowanie w ramach wêz³a z ul.
B. Krzywoustego, z zastrze¿eniem pkt 3,

c) dopuszcza siê jednostronny chodnik o parametrach
zgodnych z przepisami odrêbnymi,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów
lub obiektów podlegaj¹cych ochronie na podstawie od-
rêbnych przepisów: dla terenu 4KDZ i terenu 1KDP
w granicach obszaru bezpo�redniego zagro¿enia powo-
dzi¹ stosowanie przepisów odrêbnych.

8. W zakresie szczegó³owych zasad i warunków scalania
i podzia³u nieruchomo�ci:

1) dopuszcza siê ³¹czenie i podzia³ nieruchomo�ci w sposób
zgodny z liniami rozgraniczaj¹cymi wyznaczonymi na ry-
sunku planu;

2) w obrêbie terenu nie wystêpuje konieczno�æ scalania
i podzia³u nieruchomo�ci w rozumieniu przepisów odrêb-
nych.

9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowa-
nia terenów i ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê:

1) dla terenów 1KDGp, 2KDGp, 4KDZ, 1KDP ustala siê zakaz
lokalizacji nowych zjazdów na tereny inwestycyjne oraz
skrzy¿owañ z drogami wewnêtrznymi, z wyj¹tkiem zjazdu
oznaczonego na rysunku planu;

2) dla terenów 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 3KDZ dopuszcza siê
lokalizacjê zjazdów na tereny inwestycyjne, drogi we-
wnêtrzne, na warunkach ustanowionych przez przepisy
odrêbne oraz w odleg³o�ci nie mniejszej ni¿ 50.0 m od
skrzy¿owañ;

3) dla terenów 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD dopuszcza siê lokalizacjê zjazdów na tereny inwe-
stycyjne, drogi wewnêtrzne, na warunkach ustanowio-
nych przez przepisy odrêbne;

4) dla terenów 2KDP, 3KDP, 4KDP, 5KDP ustala siê zachowa-
nie istniej¹cych zjazdów, w zakresie wynikaj¹cym z zapew-
nienia niezbêdnej obs³ugi komunikacyjnej, z zastrze¿e-
niem ust. 6 pkt 1 i 2.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala siê:

1) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) dla terenów: 1KDGp, 2KDGp klasê drogi GP � g³ówn¹
ruchu przyspieszonego;

3) dla terenów: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ klasê drogi Z �
zbiorcz¹;

4) dla terenu 1KDL klasê drogi L � lokaln¹;

5) dla terenów: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD klasê drogi D � dojazdow¹;

6) powi¹zanie z zewnêtrznym uk³adem dróg publicznych:

a) poprzez ulice: Jana Paw³a II, Boles³awa Krzywoustego,

b) poprzez istniej¹cy most �w. Rocha, projektowany most
Berdychowski i projektowan¹ k³adkê dla ruchu piesze-
go na wysoko�ci ul. Wie¿owej;

7) w granicach planu spójne powi¹zanie elementów uk³adu
drogowego poprzez skrzy¿owania;

8) w zakresie kszta³towania sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza siê roboty budowlane w zakresie sieci infra-
struktury technicznej, w tym w szczególno�ci sieci:
wodoci¹gowej, kanalizacyjnej, gazowej, ciep³owniczej,
elektroenergetycznej,

b) ustala siê powi¹zanie sieci infrastruktury technicznej
z uk³adem zewnêtrznym oraz zapewnienie dostêpu do
sieci zgodnie z przepisami odrêbnymi,
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c) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej � ustala siê
w ulicy 1KDGp lokalizacjê kolektora sanitarnego;

d) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala siê;

- w ulicy 1KDGp lokalizacjê kolektora deszczowego;

- odprowadzenie wód opadowych do sieci kanaliza-
cji deszczowej.

10. Nie ustala siê zasad sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urz¹dzania i u¿ytkowania terenu.

Poz. 4257

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie któ-
rych ustala siê op³atê od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci,
ustala siê 1% wzrostu warto�ci nieruchomo�ci.

§19. Wykonanie niniejszej uchwa³y powierza siê Prezy-
dentowi Miasta Poznania.

§20. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miasta Poznania
(�) Grzegorz Ganowicz
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Za³¹cznik Nr 2
do uchwa³y Nr XXIV/216/V/2007

Rady Miasta Poznania
z dnia 23 pa�dziernika 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY MIASTA POZNANIA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KAMPUS POLITECHNIKI

POZNAÑSKIEJ W PA�MIE WARTA W POZNANIU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pó�niejszymi zmianami), Rada Miasta
Poznania rozstrzyga, co nastêpuje:

§1. 1.Uwagi wniesione przez Instytut Obróbki Plastycznej,
ul. Jana Paw³a II 14, 61-139 Poznañ.

1) tre�æ uwagi: zmieniæ k¹t ³uku drogi na ul. Berdychowo tak,
aby mo¿liwe by³o zachowanie budynków laboratoryjnych,
z jednoczesnym przesuniêciem linii zabudowy w kierunku
drogi.

rozstrzygniêcie: nieuwzglêdniona w czê�ci � przesuniêto linie
rozgraniczaj¹ce i linie zabudowy, ale nie zgodnie z lini¹
wskazan¹ przez Instytut w za³¹czniku.

uzasadnienie: szeroko�æ linii rozgraniczaj¹cej teren 1KDZ �
ul. Berdychowo - jest zwi¹zana z budow¹ przeprawy
mostowej i mo¿liwo�ci¹ poszerzenia ulicy Berdychowo;
istnieje mo¿liwo�æ przeprowadzenia niewielkiej korekty
linii rozgraniczaj¹cej 1KDZ na korzy�æ terenu 11U i prze-
suniêcie linii zabudowy na terenie 11U w stronê po³u-
dniow¹, co umo¿liwi³oby zachowanie jednej z hal.

2) tre�æ uwagi: przesun¹æ liniê pasa zieleni 1ZP/K poza teren
bêd¹cy w u¿ytkowaniu wieczystym Instytutu Obróbki Pla-
stycznej (na liniê wskazan¹ w za³¹czniku). Instytut tym
samym odzyska drogê dojazdow¹ do hal laboratoryjnych
i na w³asny parking.

rozstrzygniêcie: nieuwzglêdniona w czê�ci � przesuniêto linie
rozgraniczaj¹ce o ok. 12 m, ale nie zgodnie z propozycj¹
z³o¿on¹ przez Instytut w za³¹czniku o ok. 40 m.

uzasadnienie: projekt planu zak³ada lokalizacjê terenu zieleni
po zachodniej i pó³nocnej stronie terenu 11U, teren ten
spe³nia wa¿n¹ rolê ³¹cznika terenów zielonych nad Malt¹
i nad Wart¹, jednocze�nie stanowi¹c zabezpieczenie pod
przeprowadzenie kolektora sanitarnego; uwzglêdnienie
uwagi Instytutu w ca³o�ci spowodowa³oby, ¿e zamiast
parku by³by tu tylko w¹ski przesmyk zieleni, a nie park.

3) tre�æ uwagi: przesun¹æ pas zieleni 1ZP/K w kierunku
pó³nocnym, poza stacjê paliw (poza wskazan¹ w za³¹czni-
ku liniê) na obszar 10U, ze wzglêdu na bardzo wysoki koszt
likwidacji stacji, utratê wp³ywów z dzier¿awy i wysokich
kar umownych.

rozstrzygniêcie: nieuwzglêdniona w czê�ci � przesuniêto liniê
rozgraniczaj¹c¹ miêdzy 11U a 1ZP/K nie do linii wskazanej
przez Instytut o ok. 28 m, lecz o ok. 12 m.

uzasadnienie: w projekcie planu zak³ada siê likwidacjê stacji
paliw, a tak¿e zakaz lokalizowania obiektów, takich jak
stacje paliw i stacje gazu, stacje obs³ugi samochodów,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe: przesu-
niêto liniê rozgraniczaj¹c¹ miêdzy terenem 11U a 1ZP/K po

stronie pó³nocnej tak, aby umo¿liwiæ przejazd do parkingu
znajduj¹cego siê miêdzy budynkiem Instytutu a ul. Jana
Paw³a II.

2. Uwagi wniesione przez Tomasza Wi�niewskiego, spe-
cjalistê ds. nieruchomo�ci Shell Polska Sp. z o.o., ul. Bitwy
Warszawskiej 1920r. 7, 02-366 Warszawa.

1) tre�æ uwagi: nie ustanawianie zakazu rozbudowy obiek-
tów, takich jak stacje paliw i stacje gazu, stacje obs³ugi
samochodów, myjnie samochodowe, warsztaty samocho-
dowe na terenie 10U.

rozstrzygniêcie: nieuwzglêdniona - projekt planu zak³ada
zakaz lokalizacji tego typu obiektów.

uzasadnienie: projekt planu zak³ada lokalizacjê na terenie
10U funkcji us³ug � kampusu, obiektów o wysokiej klasy
architekturze i nowym uk³adzie przestrzennym.

2) tre�æ uwagi: nie ustanawianie zakazu rozbudowy budyn-
ków, naziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz
miejsc parkingowych na terenie 1ZP/K zagospodarowa-
nym w dniu uchwalenia mpzp jako stacja paliw.

rozstrzygniêcie: nieuwzglêdniona - projekt planu zak³ada
zakaz lokalizacji tego typu obiektów na terenie zieleni
urz¹dzonej.

uzasadnienie: projekt planu zak³ada lokalizacjê na terenie
1ZP/K zieleni urz¹dzonej wraz z infrastruktur¹ techniczn¹
kanalizacyjn¹, teren zieleni bêdzie pe³niæ rolê ³¹cznika
miêdzy innymi terenami zieleni � Malt¹ i Wart¹ a tak¿e
stanowiæ bêdzie oazê zieleni w�ród budynków kampusu.

3) tre�æ uwagi: zastrze¿enie w §7 ust. 6 pkt 2 projektu
uchwa³y, ¿e urz¹dzenie terenu 1ZP/K w formie parku nie
dotyczy obszarów zagospodarowanych w dniu uchwale-
nia mpzp jako stacja paliw.

rozstrzygniêcie: nieuwzglêdniona - projekt planu zak³ada w
§7 lokalizacjê na terenie 1ZP/K zieleni wraz z infrastruktur¹
techniczn¹ oraz zakaz lokalizacji obiektów typu stacje
benzynowe czy stacje paliw, miejsca parkingowe czy
budynki na terenie zieleni urz¹dzonej.

uzasadnienie: projekt planu zak³ada lokalizacjê na terenie
1ZP/K zieleni urz¹dzonej wraz z infrastruktur¹ techniczn¹
kanalizacyjn¹, na terenie 11U � us³ug, bez mo¿liwo�ci
lokalizowania stacji paliw i stacji gazu, stacji obs³ugi
samochodów, myjni samochodowych, warsztatów samo-
chodowych.

3. Uwagi wniesione przez Shell Polska Sp. z o.o., ul.
Bitwy Warszawskiej 1920r. 7, 02-366 Warszawa.

1) tre�æ uwagi: nie ustanawianie zakazu rozbudowy obiektów
takich jak stacje paliw i stacje gazu, stacje obs³ugi samo-
chodów, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe
na terenie 10U.
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rozstrzygniêcie: nieuwzglêdniona - projekt planu zak³ada
zakaz lokalizacji tego typu obiektów.

uzasadnienie: projekt planu zak³ada lokalizacjê na terenie
10U funkcji us³ug � kampusu, obiektów o wysokiej klasy
architekturze i nowym uk³adzie przestrzennym.

2) tre�æ uwagi: nie ustanawianie zakazu rozbudowy budyn-
ków, naziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz
miejsc parkingowych na terenie 1ZP/K zagospodarowa-
nym w dniu uchwalenia mpzp jako stacja paliw.

rozstrzygniêcie: nieuwzglêdniona - projekt planu zak³ada
zakaz lokalizacji tego typu obiektów na terenie zieleni
urz¹dzonej.

uzasadnienie: projekt planu zak³ada lokalizacjê na terenie
1ZP/K zieleni urz¹dzonej wraz z infrastruktur¹ techniczn¹
kanalizacyjn¹, teren zieleni bêdzie pe³niæ rolê ³¹cznika
miêdzy innymi terenami zieleni � Malt¹ i Wart¹ a tak¿e
stanowiæ bêdzie oazê zieleni w�ród budynków kampusu.

3) tre�æ uwagi: zastrze¿enie w §7 ust. 6 pkt 2 projektu
uchwa³y, ¿e urz¹dzenie terenu 1ZP/K w formie parku nie
dotyczy obszarów zagospodarowanych w dniu uchwale-
nia mpzp jako stacja paliw.

rozstrzygniêcie: nieuwzglêdniona - projekt planu zak³ada w
§7 lokalizacjê na terenie 1ZP/K zieleni wraz z infrastruktur¹
techniczn¹ oraz zakaz lokalizacji obiektów typu stacje
benzynowe czy stacje paliw, miejsca parkingowe czy
budynki na terenie zieleni urz¹dzonej.

uzasadnienie: projekt planu zak³ada lokalizacjê na terenie
1ZP/K zieleni urz¹dzonej wraz z infrastruktur¹ techniczn¹
kanalizacyjn¹, na terenie 11U � us³ug, bez mo¿liwo�ci
lokalizowania stacji paliw i stacji gazu, stacji obs³ugi
samochodów, myjni samochodowych, warsztatów samo-
chodowych.

4. Uwagi wniesione przez Politechnikê Poznañsk¹ Pl. M.
Sk³odowskiej-Curie 5, 60-965 Poznañ.

1) tre�æ uwagi: zmniejszyæ normatyw parkingowy na tere-
nach 10U i 8U: na terenie 10U z 1.200 na 500 miejsc
parkingowych i na terenie 8U z 1000 na 150 miejsc
parkingowych.

rozstrzygniêcie: nieuwzglêdniona w czê�ci - nie jest mo¿liwe
tak du¿e zmniejszenie liczby miejsc parkingowych.

uzasadnienie: projekt planu dopuszcza sytuowanie miejsc
parkingowych w kondygnacjach podziemnych, a wiêc
niekoniecznie kosztem powierzchni terenu przeznaczonej
pod przewidywane tutaj funkcje, zmieniono ilo�æ wyma-
ganych miejsc parkingowych: na terenie 8U z 1.000 na 950
i na terenie 10U z 1.200 na 1.000.

2) tre�æ uwagi: poparcie uwag z³o¿onych przez Instytut Ob-
róbki Plastycznej.

rozstrzygniêcie: tak jak w ust. 1 pkt 1, 2 i 3.

uzasadnienie: tak jak w ust. 1 pkt 1, 2 i 3.

5. Uwaga wniesiona przez Aleksandra Schellera, ul. Gro-
chowe £¹ki 7b/25, 61-752 Poznañ, Marka Perzaka, ul. Garbary
71/127, 61-758 Poznañ.

1) tre�æ uwagi: teren 1U przeznaczyæ pod funkcje mieszka-
niowo�us³ugowe o wysoko�ci do 28 m.

rozstrzygniêcie: nieuwzglêdniona czê�ciowo � mo¿liwe jest
podniesienie wysoko�ci, ale nie do 28 m.

uzasadnienie: w projekcie planu na terenie 1U zak³ada siê
zabudowê us³ugow¹ o wysoko�ci do 14.0 m, wprowadze-
nie nowej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Krzywouste-
go bêdzie niekorzystne ze wzglêdu na uci¹¿liwo�ci aku-
styczne; podniesiono wysoko�æ do 18 m, podobnie jak w
zabudowie mieszkaniowej przy ul. Serafitek.

6. Uwaga wniesiona przez przedsiêbiorstwo Unipoz, Pl.
C. Ratajskiego 6a, 61-726 Poznañ.

1) tre�æ uwagi: w projekcie planu powinny znale�æ siê us³ugi
ogólno miejskie, obecnie istniej¹ce zwi¹zane z motory-
zacj¹: us³ugi motoryzacyjne przy ul. Piotrowo a tak¿e przy
ul. Jana Paw³a II.

rozstrzygniêcie: nieuwzglêdniona - w projekcie planu na
terenie 10U zak³ada siê zabudowê us³ugow¹ - kampus,
oraz na terenie 1ZP/K zieleñ urz¹dzon¹, ogólnodostêpn¹.

uzasadnienie: w definicji kampusu znajduj¹ siê obiekty m. in.
dydaktyczne zwi¹zane z dzia³alno�ci¹ Politechniki Poznañ-
skiej, o okre�lonych parametrach i architekturze, istniej¹ce
zabudowania nale¿y uznaæ za tymczasowe i niew³a�ciwe
dla architektury �ródmie�cia Poznania.

7. Uwagi wniesione przez Sekcjê Rowerzystów Miejskich,
os. Jana III Sobieskiego 5/32, 60- 688 Poznañ.

1) tre�æ uwagi: doprecyzowanie pojêcia minimalnej liczby
miejsc parkingowych i uwzglêdnienie w:

a) §3 ust. 9 pkt 1 - dla terenu 1U,

b) §4 ust. 9 pkt 1 � dla terenu 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,

c) §5 ust 9 pkt 1 � dla terenu 4U,

d) §11 ust. 9 pkt 1 � dla terenu 2U,

e) §12 ust. 9 pkt 1a � dla terenu 3U,

f) §13 ust. 9 pkt 1 � dla terenu 5U i 6U,

g) §14 ust. 9 pkt 1 � dla terenu 7U,

h) §15 ust 9 pkt 1 � dla terenu US,

i) §16 ust. 9 pkt 2, 3, 4 - dla terenu 8U, 9U, 10U,

j) §17 ust. 9 pkt 1 � dla terenu 11U

wymogów parkingowych w zakresie miejsc postojowych dla
rowerów, przewiduj¹cych obowi¹zek tworzenia ich w licz-
bie nie mniejszej od minimalnej wymaganej liczby miejsc
postojowych dla samochodów.

rozstrzygniêcie: nieuwzglêdniona w czê�ci dotycz¹cej wyma-
ganej liczby miejsc parkingowych dla rowerów w liczbie
nie mniejszej ni¿ dla samochodów.

uzasadnienie: w projekcie planu wprowadzono zapis o loka-
lizowaniu miejsc parkingowych dla rowerów na wszyst-
kich wymienionych terenach, jednak liczbê wymaganych
miejsc parkingowych dla rowerów okre�lono ze wzglêdu
na specyfikê miejsca tylko dla terenów Politechniki Po-
znañskiej w ilo�ci 650 miejsc dla rowerów dla terenów: 4U
- 100 miejsc parkingowych dla rowerów, 7U - 200, 8U -
100, 9U - 50 i 10U - 200.

— 20047 —



Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 191 Poz. 4257

Za³¹cznik Nr 3
do uchwa³y Nr XXIV/216/V/2007

Rady Miasta Poznania
z dnia 23 pa�dziernika 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY MIASTA POZNANIA  O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KAMPUS POLITECHNIKI POZNAÑSKIEJ W PA�MIE WARTA W POZNANIU,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALE¯¥ DO ZADAÑ W£ASNYCH GMINY, ORAZ ZA-
SADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pó�niejszymi zmianami), Rada Miasta Poznania
rozstrzyga, co nastêpuje:

§1. Sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji dróg publicznych przewidzia-
nych w planie oraz zwi¹zanych z nimi wykupami terenów,
prowadziæ bêd¹ w³a�ciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadziæ
bêd¹ w³a�ciwe przedsiêbiorstwa, w kompetencji których
le¿y rozwój sieci: wodoci¹gowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazoci¹gowej i cieplnej, zgodnie z miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisów odrêbnych. Zadania w zakresie go-
spodarki odpadami realizowane bêd¹ zgodnie z miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie prze-
pisów odrêbnych.

3. Podstaw¹ przyjêcia do realizacji zadañ okre�lonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
które nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy, stanowiæ bêd¹
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta
Poznania.

4. Okre�lenie terminów przyst¹pienia i zakoñczenia realizacji
tych zadañ ustalone bêdzie wed³ug kryteriów i zasad
przyjêtych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Miasta Poznania.

5. Inwestycje realizowane mog¹ byæ etapowo w zale¿no�ci
od wielko�ci �rodków przeznaczonych na inwestycje.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej okre�lonych w planie.

Finansowanie inwestycji bêdzie odbywaæ siê poprzez:

1) Wydatki z bud¿etu gminy;

2) Wspó³finansowanie �rodkami zewnêtrznymi, poprzez bu-
d¿et gminy � w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorz¹du województwa,

c) dotacji i po¿yczek z funduszy celowych,

d) kredytów i po¿yczek bankowych,

e) innych �rodków zewnêtrznych.

3) Udzia³ inwestorów w finansowaniu w ramach porozumieñ
o charakterze cywilno � prawnym lub w formie partner-
stwa publiczno � prywatnego � �PPP�, a tak¿e w³a�cicieli
nieruchomo�ci.

* Rozstrzygniêcie Nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego
Nr NK.I-8 0912-17/07 z dnia 22 listopada 2007 r. wskazuj¹ce
¿e uchwa³a Nr XXIV/216/2007 Rady Miasta Poznania z dnia 23
pa�dziernika 2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego �Kampus Politech-
niki Poznañskiej w pa�mie Warta� w Poznaniu zosta³a wydana
z nieistotnym naruszeniem prawa.
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