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UCHWALA Nr XIlI/97/2007 RADY GMINY GOLUCHOW

z dnia 27 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Gotuchéow

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz.U. nr 6, poz. 41, Dz.U.
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Dz.U. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Dz.U. Nr 45, poz. 319, z 2006 r. Dz.U. Nr
225, poz. 1635, z 2007 r. Dz.U. Nr 127, poz. 880) i art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Dz.U. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Dz.U. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Dz.U. Nr 117, poz. 128,
Nr 146, poz. 1055, Nr 187, poz. 1337) Rada Gminy Gotuchow
uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
ROZDZIAL |
Postanowienia ogdine

81. 1.Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Gotuchow uchwalonego uchwatg Nr VIII/
69/99 Rady Gminy Gotuchow z dnia 9 czerwca 1999 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go dla miejscowosci Gotuchow potozonego w gminie Gotu-
chéw, zwany dalej planem, sktadajgcy sie z:

1) czesci tekstowe] planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktadaja sie:

rysunek planu w skali 1:5.000 — teren miejscowosci
Gotuchéw w granicach administracyjnych, obejmuja-
cy tereny nie przeznaczone do zabudowy oraz granice
jednostek planistycznych, bedacy integralnym zatgcz-
nikiem graficznymi Nr 1 do uchwaty;

a)

rysunek planu w skali 1:2.000 — teren miejscowosci
Gotuchéw — jednostka planistyczna G1, bedacy inte-
gralnym zatgcznikiem graficznymi Nr 2 do uchwaty;

rysunek planu w skali 1:2.000 — teren dawnego PGR
Przekupow — jednostka planistyczna G2, bedacy inte-
gralnym zatgcznikiem graficznymi Nr 3 do uchwaty;

rysunek planu w skali 1:2.000 — tereny lesniczowki —
jednostka planistyczna G3, bedacy integralnym zatgcz-
nikiem graficznymi Nr 4 do uchwaty;

rysunek planu w skali 1:2.000 — tereny osady robotni-
czej nadlesnictwa — jednostka planistyczna G4, bedacy
integralnym zatgcznikiem graficznymi Nr 5 do uchwa-
ty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednio-
nych uwag do projektu planu, bedacy integralnym zatgcz-
nikiem Nr 6 do uchwaty;

2

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednio-
nych uwag do projektu planu, w zakresie wynikajagcym z
rozpatrzenia uwag, bedacy integralnym zatgcznikiem Nr 7
do uchwaty;

o

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, bedacy integralnym zatgcznikiem Nr 8 do uchwaty.

2. Ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje
obszar w granicach administracyjnych miejscowosci Gotu-
chéw w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do
uchwaty Nr XXV1/165/2004 r. Rady Gminy Gotuchow z dnia 29
pazdziernika 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

82. W obszarze obowigzywania ustalen planu o ktorym
mowa w §1, wydzielono 4 jednostki planistyczne, dla ktorych
opracowanie graficzne planu wykonano na rysunkach w skali
1:2.000:

1) jednostka planistyczna ,,G1” - teren miejscowosci Gotu-
chéw — zatgcznik graficzny NR2;

2) jednostka planistyczna ,G2” — teren dawnego PGR Prze-
kupoéw - zatgcznik graficzny NR3;

3) jednostka planistyczna ,G3” — teren lesniczowki - zatgcz-
nik graficzny NR4;

4) jednostka planistyczna ,G4"” — teren osady rolniczej nad-
lesnictwa - zatgcznik graficzny NRb5.

Dla terenow sotectwa nie przeznaczonych pod zabudowe
— terenow rolnych i lesnych opracowanie graficzne planu
wykonano na rysunku w skali 1:5.000.

83. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady
Gminy Gotuchdéw, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

»

rysunkach planu - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia
graficzne, oznaczone na rysunkach planu w skali 1:5.000,
dla terenéw w granicach obszaréw objetych ustaleniami
planu, stanowigcym zatgcznik NR1 oraz na rysunkach
planow dla poszczegdlnych jednostek planistycznych w
skali 1:2.000, stanowigce zatgczniki graficzne NR2, NR3,
NR4, NR5;

3) jednostce planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszary
przestrzenno — funkcjonalne, ktérych granice oznaczono
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na rysunku NR 1 (w skali 1:5.000), dla ktorych plany
wykonane zostaty w skali 1:2.000 i stanowig kolejne za-
taczniki (NR2, NR3, NR4, NR5) do niniejszej uchwaty,

obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ obszary objete niniej-
szym planem, w granicach miejscowosci Gotuchow przed-
stawiony na poszczegolnych rysunkach planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong
liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustaleh planu, ozna-
czong numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalo-
no przepisy szczegotowe;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec
okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére dominuje
lub bedzie dominowac¢ na danym terenie a w przypadku
terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie
mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizo-
wanych na poszczegoélnych dziatkach w danym terenie,
chyba Ze ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych tere-
now - okreslone w Dziale lll, Rozdziale 4; Dziale IV,
Rozdziale 4; Dziale V, Rozdziale 4; Dziale VI, Rozdziale 4;
Dziale VII, Rozdziale 3 stanowig inaczej;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy
przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne i dojazdy, zieleh i
elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje prze-
znaczenia w zakresie ustalonym w Dziale lll, Rozdziale 4;
Dziale IV, Rozdziale 4; Dziale V, Rozdziale 4, Dziale VI,
Rozdziale 4; Dziale VII, Rozdziale 3 - Przepisy szczegotowe
dla poszczegdlnych terenow;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ prowa-
dzenie ustugowej dziatalnosci gospodarczej, ktéra nie
wptywa w jakikolwiek niekorzystny sposob na zasoby
srodowiska i jego podstawowe elementy tj. wode, powie-
trze, powierzchnie ziemi, glebe i zasoby wéd powierzch-
niowych, szate roslinna, klimat akustyczny itp. a posred-
nio nie wptywa niekorzystnie na standardy przebywania w
srodowisku ludzi i zwierzat;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — przestrzeganie zasad
wynikajgcych z ustalenia tej linii uwaza sig¢ za spetnione
jezeli wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na dziat-
ce nie bedg przekraczaty tej linii, wyjatek stanowig stacje
transformatorowe;

10) obowigzujgce linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych

— nalezy przez to rozumiec¢ linig zabudowy w ktérej nalezy
lokalizowa¢ budynek mieszkalny (i budynek ustugowy w
przypadku wykorzystania dziatki tylko pod zabudowe ustu-
gowa), ustalenia planu dotyczace obowigzujgce;j linii zabu-
dowy uznaje si¢ za spetnione jezeli co najmniej 70%
powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje sie przy
linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej
przez te linig. Dla pozostatych budynkow lokalizowanych
na dziatce linia ta spetnia rolg nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy;

11) pierzejowej linii zabudowy — przestrzeganie zasad wynika-

jacych z ustalenia tej linii uwaza sie za spetnione jezeli
budynki o funkcji podstawowej na dziatce budowlane;j
bedg lokalizowane w tej linii, dla pozostatych obiektow
kubaturowych lokalizowanych na dziatce linia ta spetnia
role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) pierzejowej linii zabudowy dla budynkéw gospodarczych

— przestrzeganie zasad wynikajgcych z ustalenia tej linii
uwaza sig¢ za spetnione jezeli budynki gospodarcze na
dziatlce budowlanej beda lokalizowane w tej linii, tzn. w
wyznaczonej linii znajduje sie 100% powierzchni $ciany
petnej budynku gospodarczego oraz tworzy wraz z budyn-
kami na dziatkach sasiednich zwartg s$ciane architekto-
niczng z przejazdami bramowymi; dla pozostatych obiek-
tow kubaturowych lokalizowanych na dziatce linia ta spet-
nia role nieprzekraczalnej linii zabudowy, w linii tej mozna
lokalizowa¢ zamiast budynkow gospodarczych ogrodze-
nia murowane, petne;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozu-

mie¢ powierzchnie biologicznie czynng okreslong w Roz-
porzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 z dnia
15 czerwca 2002 r. poz. 690 wraz z pozniejszymi zmiana-
mi);

14) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumiec ustugi

ogolnie dostepne, stuzgce zaspokajaniu popytu ludnosci
na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) i nie finanso-
wane w catosci lub czesci z budzetu samorzgdowego lub
budzetu panstwa, sg to m.in. ustugi z zakresu handlu
(hurtowego i detalicznego), finansowe, gastronomii, ko-
munikacyjne (np. stacje paliw plynnych, stacje obstugi
pojazdéw itp.) turystyczne (np. hotele, motele, zajazdy,
osrodki sportowe w tym np. korty tenisowe);

15) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to

go

rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszyst-
kich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw o
charakterze trwatym, potozonych w granicach nierucho-
mosci, do catej powierzchni tej nieruchomosci;

84. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowe-
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

Gotuchow jest podniesienie warunkow zycia mieszkancow
poprzez:

1)

»

«

—_
p—

tworzenie warunkow dla lokalizacji nowej zabudowy sta-
nowigcej o rozwoju przestrzennym wsi z uwzglednieniem
rozwoju zrbwnowazonego;

ochroneg wartosci Srodowiska przyrodniczego i krajobrazo-
wego wsi oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego z
uwzglednieniem rozwoju funkcji rekreacyjno - turystycz-
nej;

poprawe tadu przestrzennego poprzez swiadome ksztatto-
wanie przestrzeni wsi, szczegolnie wzdtuz ciggow komu-
nikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania prze-
strzennego i nadanie nowych form przestrzennych w
strefach publicznych i niepublicznych przy minimalizacji
sytuacji kolizyjnych, wynikajgcych z przeznaczenia tere-
now dla roznych funkcji.

85. 1.Dla obszaru, o ktorym mowa w 81 plan okresla:

przeznaczenie terenow, okreslone liniami rozgraniczajgcy-
mi tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki zabudowy;

5) zasady ochrony, adaptacji i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiek-
tow podlegajagcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw, oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych w ob-
szarze obowigzywania ustalen planu;

10) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczng oraz adaptacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen
planu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate
za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany uchwa-
leniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzen-
nego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwa-
ty oraz na rysunkach planu.

3. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu, o
ktorym mowa w 81 nie wystepujg tereny gornicze, tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozo-
ne osuwaniem sie mas ziemnych a takze nie ustala sie
wymaganhn wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, gdyz nie wyznaczono takich przestrzeni w stu-
dium;

DZIAL Il
Ustalenia ogo6lne obowigzujace na catym obszarze planu
ROZDZIAL |
Ustalenia ogoélne dla catego obszaru

86. 1.Plan ustala nastepujgce zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego i ochrony sanitarnej obszaru objetego planem
na zasadach okreslonych w ust. 2-8.

2. W catym obszarze opracowania plan zakazuje:

1) lokalizacji przedsigewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko dla ktorych sporzadzanie raportu oddziaty-
wania na srodowisko jest obligatoryjne, okreslonych w
aktualnym Rozporzgdzeniu Rady Ministrow w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz szczegotowych uwarun-

kowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzagdzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko w
catym obszarze opracowania, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego okreslonych w 851 ust. 3;

»

wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow sanitarnych i
technologicznych do wod powierzchniowych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbior-
nikow z tymi sciekami;

«

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg one
innym celom niz ochrona przyrody;

2

grodzenia nieruchomosci przylegtych do woéd w odlegto-
$ci od brzegu mniejszej niz 1,5 m oraz zobowigzuje sig
wtascicieli tych nieruchomosci do umozliwienia dostepu
do wody na potrzeby robot zwigzanych z utrzymaniem
wod;

o

lokalizowania obiektow i urzagdzeh oraz prowadzenia dzia-
talnosci ustugowej i wytworczej mogacej powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczeh o charakterze odo-
rowym;

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanie-
czyszczeh w ilosciach powodujacych przekroczenia
norm dopuszczalnych stezen.

3. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z
zakresu ochrony srodowiska, nastepujgce rodzaje terendow
podlegajgcych ochronie akustycznej:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM/
Ut i Ut nalezy przyjac¢ klasyfikacje akustyczng jak dla
terendw wypoczynkowo - rekreacyjnych;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQ/
US nalezy przyjac klasyfikacje akustyczng jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudoweg zwigzang ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN, MNs/MW, MN/U, MNp, RM/MN, MW, ML nalezy
przyjac klasyfikacje akustyczng jak dla zabudowy mieszka-
niowej;

Dla w/w rodzajow terendow obowigzujg dopuszczalne pozio-
my hatasu zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Plan ustala zakaz lokalizacji, w terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami MN, MNs/MW, MW, ML, MN/
MW przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na s$ro-
dowisko dla ktérych sporzgdzanie raportu oddziatywania na
srodowisko moze by¢ wymagane, okreslonych w aktualnym
Rozporzadzeniu Rady Ministréow w sprawie okreslenia rodza-
jow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodo-
wisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwa-
lifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o od-
dziatywaniu na $rodowisko z wyjatkiem realizacji inwestycji
celu publicznego.

5. Plan ustala:

1) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi
by¢ ograniczona do granic dziatki lub zespotu dziatek, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny;
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2) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istnieja-
cych odkrytych rowow odwadniajgcych;

3) maksymalng ochrone istniejgcych zadrzewieh (samosiej-
ki), nie kolidujgcych z projektowang zabudowg a spetnia-
jacych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie
terenow zielenig;

4) zachowac istniejgce zalesienia, zadrzewienia, w tym zielen
srodpolng, z zaleceniem jej wzbogacania szczegolnie w
ciggach ekologicznych (wzdtuz ciekéw, rowow, drég);

5) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzgdze-
niach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich od-
bior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyje-
tym w gospodarce komunalnej gminy.

6. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrze-
wanie budynkow ze zrédet bezpiecznych ekologicznie, z pre-
ferencjg do zastosowania takich czynnikéw grzewczych, jak:
gaz, olej opatowy lekki, czy elektrycznoscé.

7. Dla terenow potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 12,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP:

1) plan ustala lokalizacje nowych obiektow budowlanych
przeznaczonej na staty pobyt ludzi w odlegtosci wiekszej
niz 50 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDGP, tak aby
znalazly sie poza zasiegiem ucigzliwosci drogi takim jak:
hatas, drgania, wibracja, zanieczyszczenie powietrza, okre-
slonym w przepisach o ochronie srodowiska;

»

plan dopuszcza lokalizacje nowych obiektow budowla-
nych przeznaczonej na staty pobyt ludzi w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDGP
pod warunkiem zastosowania przez inwestorow srodkow
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu
zgodnego z polskimi przepisami i normami, zwtaszcza
ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska oraz Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkow tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie;

«

w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejgcych
obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
drogi 1KDGP, plan wprowadza obowigzek zastosowania
przez inwestorow srodkow technicznych zmniejszajgcych
ucigzliwosci do poziomu zgodnego z polskimi przepisami
i normami, zwtaszcza ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku
Prawo ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzeniem Mini-
stra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ bu-
dynki i ich usytuowanie.

8. Dla terenéw doliny rzeki Ciemnej (tereny oznaczone
symbolem 1Rz, 2Rz, 3Rz) plan ustala:

1) zakaz wznoszenia trwatych obiektow kubaturowych (w
szczegolnosci sktadow i magazynow) a takze sktadowania
materiatdw w postaci statej i ptynnej, stanowigcych zagro-
zenie dla srodowiska naturalnego, ze szczegolnym wska-
zaniem na substancje mogace powodowac zanieczyszcze-
nie wod w sposob bezposredni lub posredni poprzez
whnikanie do gleb;

2) zakaz lokalizowania parkingow;
3) zakaz zmiany uksztattowania terenu.

9. Plan ustala zachowania odlegtosci min. 50 m od ogro-
dzenia cmentarza przy lokalizacji pomieszczen mieszkalnych
oraz lokalizacji zaktadow przetworstwa spozywcezego i maga-
zynow do przechowywania produktéow spozywczych oraz
obowigzek podtgczenia wszystkich tych obiektow do sieci
wodociggowej;

87.1.W granicach opracowania plan wyznacza tereny
podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow
okreslajgc orientacyjnie na rysunku planu zasieg istniejgcych
urzgdzeh melioracyjnych wraz z ustaleniami dla tych terenow
oraz okresla przeszkody lotnicze.

2. Dla terenow potozonych w granicach zasiegu istniejg-
cych urzadzen melioracyjnych plan ustala:

1) na terenach, na ktérych wystepujg urzgdzenia melioracyj-
ne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejagcym drenazem
zapewniajgce jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w
obszarach przylegtych;

»

projekt planowanej inwestycji winien by¢ uzgodniony z
Gminng Spotkg Wodng w Gotuchowie. Po zmianie sposo-
bu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych nalezy
wystgpi¢ do powotanej wczesniej instytucji o wykreslenie
z ewidencji urzgdzen melioracji szczegotowych powierzch-
ni zajetych na cele pozarolnicze.

3. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych, wszystkie state i tymczasowe obiekty budowlane
o wysokosci 50 m i wiecej, jako prawdopodobne przeszkody
lotnicze, na etapie pozwolenia na budowe winny uzyskac
pozytywng opinie wtasciwego organu wojskowego.

88. 1.W granicach opracowania plan wyznacza tereny
podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow
okreslajac na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 (w
skali 1:5.000) zasieg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Dolina rzeki Ciemnej” w granicach miejscowosci.

2. Dlaterenow potozonych w granicach obszaru chronio-
nego krajobrazu plan ustala:

1) zakaz zaktadania bezsciotkowych ferm hodowlanych;

2) ograniczenie eksploatacji laséw o wyzszych wartosciach
przyrodniczych;

3) nakaz uregulowania gospodarki wodno - $ciekowej;

4) nakaz przestrzegania w budownictwie zasad ochrony kra-
jobrazu;

5) ograniczenia w lokalizacji duzych inwestycji gospodar-
czych tj. zaktady przemystowe, linie komunikacyjne, prze-
sytlowe linie energetyczne wysokiego napiecia, zbiorniki
retencyjne, ujecia wod podziemnych i powierzchniowych
o wysokiej wydajnosci dla celow przemystowych, melio-
racje, sktadowiska odpadow;

6) wspieranie rozwoju rolnictwa ekologicznego;
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7) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowa-
nia terenu;

8) zakaz wznoszenia i lokalizowania obiektow wysokoscio-
wych mogacych zaktocic istniejgce walory krajobrazowe;

9) ochrona zadrzewieh srodpolnych;

10) stosowanie biologicznych sposobow przeciwdziatania erozji
gleb.

89. 1.Plan ustala zasady dla obiektow i obszaréw podle-
gajacych ochronie ze wzgledu na wymagania bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia ludzi w catym obszarze wprowadzajgc
szczegolne warunki dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach potozonych w zasigegu stref bezpieczehstwa od linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia.

2. Plan wyznacza maksymalng strefe bezpieczehstwa z
tytutu bezpiecznej pracy w poblizu czynnych linii elektroener-
getycznych sredniego napiecia 15 kV, w odlegtosci po 6 m od
rzutu skrajnego przewodu na strone (catkowita szerokos¢
strefy 12,0 m) a takze pas terenu ochronnego dla napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych 0,4 kV wynosi 3 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii. W strefie bezpieczen-
stwa plan ustala:

1) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty po-
byt ludzi muszg by¢ sytuowane poza zasiegiem strefy
okreslonym w planie i przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizowania budynkow zawierajacych
pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi w zasie-
gu ucigzliwosci, o ktorych mowa w pkt 1, pod warunkiem
zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczaja-
cych te uciazliwosci;

3. Na terenach potozonych w zasiegu stref bezpieczen-
stwa od linii energetycznych sredniego napigcia, oznaczo-
nych na rysunku planu, ustala sie zakaz realizacji obiektow
kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (powyzej
4 godzin na dobe):

1) zakazujgc lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg;

2) zakazujgc lokalizowania budynkow mieszkalnych i wyma-
gajacych szczegodlnej ochrony (np. szkoty, przedszkola,
osrodki zdrowia itp.).

4. Powyzsze strefy oddziatywania linii energetycznych
sredniego napiecia, mogg by¢ weryfikowane w decyzjach o
pozwoleniu na budowe w trybie i na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, po uzgodnieniu z zarzadca sieci.

5. Istnieje mozliwosc¢ lokalizowania innych obiektow bu-
dowlanych — gospodarczych, magazynowych, garazowych
itp., w zasiegu strefy bezpieczenstwa linii pod warunkiem
uzyskania, przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgody
Zaktadu Energetycznego.

6. Pokazane i opisane w planie strefy przestajg obowia-
zywacé w przypadku przebudowy linii.

§10. 1. Plan uwzgledniajgc wartosci dziedzictwa kulturo-
wego, zabytkdow oraz dobr kultury obejmuje ochrong konser-
watorskg nastepujgce obiekty architektoniczne o udokumen-
towanych wartosciach kulturowych:

1) obiekty architektoniczne wpisane do rejestru Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow;

2) obiekty architektoniczne o udokumentowanych warto-
sciach kulturowych (wpisane do ewidencji WKZ);

3) uktad przestrzenny zabytkowego zespotu historycznego
wraz z kulturowymi elementami kompozycji oraz walora-
mi architektonicznymi poszczegolnych budynkow, objety
strefg ochrony konserwatorskiej ,,A” wraz z zabytkowym
parkiem Arboretum;

2

uktad przestrzenny o szczegolnych walorach kompozycyj-
nych, wraz z elementami architektonicznymi i kulturowy-
mi objety strefg ochrony konserwatorskiej ,B”;

o

strefy obserwacji archeologicznej ,OW”, w tym podstrefy
obejmujace lasy, bedace dotychczas terenem niespene-
trowanym;

6) uktad przestrzenny wraz z elementami architektonicznymi
cmentarza objety strefg ochrony konserwatorskie;.

2. Plan obejmuje ochrong konserwatorskg nastepujace
obiekty architektoniczne (wpisane do Rejestru Wojewoddzkie-
go Konserwatora Zabytkow):

1) Zamek - Nr KL-IV-73/166/54, pozycja rejestru 31;

2) Patac/dotyczy zamku (dec.31) - Nr KL-1V-73/34/52, pozycja
rejestru 12;

3) Patac/dotyczy oficyny - Nr KL-111-880/27/75, pozycja reje-
stru 421;

4) Park Arboretum - Nr KL-11I-885/52/65, pozycja rejestru 110;

5) Dom Administracji tzw. ,KASA” - Nr KL-11-56340/60/86,
pozycja rejestru 478;

6) Kaplica Mauzoleum- Nr PS0Z-Kal-40/39/92, pozycja reje-
stru 657.

3. Zakres wszystkich projektow i prac przy: remoncie,
zmianie sposobu uzytkowania, aranzacji wnetrz oraz w zago-
spodarowaniu dziatki wokét budynkow itp., wymienionych w
ust. 2 pkt 1, 2, 4, 5, nalezy kazdorazowo uzgodnic¢ z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow przed wydaniem pozwolenia
na budowe lub innej decyzji administracyjnej.

4. W przypadku obiektu wymienionego w ust. 2 pkt 3 —
(Park Arboretum) w celu ochrony drzew obowigzujg zakazy:
wycinania niszczenia lub uszkadzania drzew, zrywania pgkow,
owocow i lici, zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia w
poblizu drzewa, wchodzenia na drzewo, wykonywania robot
ziemnych w zasiegu korony drzewa, umieszczanie tablic,
znakow, napisow (poza dopuszczonym oznakowaniem), naci-
nania drzewa;

Wszelkie prace w otoczeniu parku, w tym konserwacyjno-
pielegnacyjne, muszg by¢ uzgadniane z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkow.

5. Plan obejmuje ochrong konserwatorska nastepujgce
obiekty architektoniczne o udokumentowanych wartosciach
historycznych:

1) zespot folwarczny ul. Borowskiego 3 (obecnie remontowa-
ne):
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- obora, murowana z pocz. XX w.;

- kuznia, murowana z pocz. XX w.;

- stajnia |, murowana z pocz. XX w.;

- stajnia Il, murowana z pocz. XX w.;
2) pasieka — znajdujaca sie w parku Arboretum (teren OKL);
3) niedzwiedziarnia, murowana pocz. XX w. (teren OKL);
4) dom (obecnie Poczta) — ul. Dziatynskich 1;

5) dom d. karczma (obecnie restauracja) murowana pocz. XX
w.;

6) dom — ul. Czartoryskiego 4, murowany z konca XIX w.;

7) dom —ul. Czartoryskiego 15, drewniany/murowany z pocz.
XX w. (obecnie niezamieszkaty, w ruinie);

8) dom (dawny czworak)— ul. 23 Stycznia 4, murowany pocz.
XX w.;

9) dom — ul. Lesna 2, drewniany/murowany pocz. XIX w.
(obecnie niezamieszkaty, w ruinie);

10) dom — ul. Lesna, murowany XIX/XX w.;

11) stodota — ul. Kubaszewskiego 2 (teren OKL), murowany po
1876;

12) dybul — ul. Kubaszewskiego 2b (teren OKL), drewniany/
murowany pocz. XX w.;

13) budynek mtyna wraz z zabudowaniami gospodarczymi;
14) budynek przy ul. Czartoryskich 12;

6. Prace zewnetrzne w budynkach, wymienionych w ust.
5, podlegajg uzgodnieniu z WKZ w zakresie:

1) rozbiorki, z zakazem ich wyburzania w okreslonych przez
WKZ, przypadkach;

2) rozbudowy, przebudowy i remontéw bryty i elewacji bu-
dynkéw z obowigzkiem uzgodnienia wszelkich zmian w
zewnetrznej strukturze budynkow.

7. Przed dokonaniem ewentualnych wyburzen obiektow
o wartosciach kulturowych, okreslonych w ust. 5, obowigzuje,
w okreslonych przez WKZ przypadkach wykonanie dokumen-
tacji inwentaryzacyjnej.

8. W granicach $cistej ochrony konserwatorskiej, ktorej
zakres okresla strefa ,A”, plan ustala:

1) w przypadku realizacji nowych obiektow kubaturowych,
przebudowy lub rozbudowy budynkow istniejgcych, obo-
wigzek dostosowania architektury budynkow, w tym de-
talu architektonicznego i tradycyjnych materiatow wykon-
czeniowych do istniejgcej zabudowy o wartosciach histo-
rycznych;

»

wszystkie projekty budowlane budynkow i projekty zago-
spodarowania terenu a takze zmiana sposobu uzytkowa-
nia i zgtoszenie prac budowlanych, na terenie obszaru
opracowania - objetego $cistg strefg ochrony konserwa-
torskiej ,A”, wymaga kazdorazowo, przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub innej decyzji administracyjnej,
uzgodnienia z WKZ;

3) wszelkie prace zwigzane z nowymi nasadzeniami zielenig
i z pielegnacja (wycinka) istniejgcego drzewostanu, nalezy
uzgadnia¢ z WKZ;

4) zakaz budowy masztow telefonii komorkowej, reklam
wielkoformatowych, napowietrznej sieci uzbrojenia;

5) zakaz budowy ogrodzeh z przestami z prefabrykatow be-
tonowych.

9. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, ktorej
zakres okresla strefa ,B”, plan ustala:

1) zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych;

2) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkoéow ist-
niejgcych, obowigzek dostosowania architektury budyn-
kow, w tym detalu architektonicznego i tradycyjnych
materiatdbw wykonczeniowych do istniejgcej zabudowy o
wartosciach historycznych uwzglednieniem zakresu prze-
ksztatcen wynikajacych z przepisow szczegotowych;

«

zakres i stopien wszelkich prac w elewacjach i zewnetrzne;j
strukturze budynkéw (polegajacych na pracach adaptacyj-
nych, przebudowie i rozbudowie obiektow) a takze wszel-
kie modyfikacje uktadu przestrzennego wokét obiektow
zlokalizowanych na terenie objetym strefg ochrony kon-
serwatorskiej , B, wymaga kazdorazowo, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, uzgodnienia z WKZ;

2

wszelkie prace zwigzane z nowymi nasadzeniami zielenig
nalezy uzgadnia¢ z WKZ;

5) zakaz budowy masztow telefonii komorkowej i reklam
wielkoformatowych;

6) zakaz wznoszenia ogrodzen z przgstami z prefabrykatow
betonowych.

10. W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji ar-
cheologicznej ,,OW”, o ktorej mowa w ust. 1 plan ustala:

1) strefa obserwacji archeologicznej obejmuje obszary ist-
niejgcych i potencjalnych stanowisk archeologicznych. W
strefie obserwacji archeologicznej obowigzuje przeprowa-
dzenie na koszt wtasciciela lub uzytkownika gruntu nad-
zorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach. Na
prowadzenie nadzorow archeologicznych nalezy uzyskac
pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

»

pozwolenie nalezy wystgpic¢ nie pézniej niz na 14 dni przed
rozpoczegciem inwestycji;

«

w sytuacji ujawniania nowego stanowiska archeologicz-
nego w obszarze obserwacji archeologicznej wymagane
jest wykonanie badan archeologicznych. W takiej sytuacji
wszelki prace budowlane powinny zosta¢ przerwane, a
teren (na podstawie art. 91 ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami), udostepniony do badan archeologicznych.

11. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej cmenta-
rza, plan ustala:

1) wszelkie prace zwigzane z remontem pomnikow i nowymi
nasadzeniami zielenig i z pielegnacjg (wycinka) istniejgce-
go drzewostanu, nalezy uzgadnia¢ z WKZ;
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2) zakaz budowy masztow telefonii komorkowej i reklam
wielkoformatowych;

3) zakaz budowy ogrodzeh z przestami z prefabrykatow be-
tonowych.

811. 1. Plan na catltym obszarze opracowania wyznacza
tereny przestrzeni uzytkowanych publicznie w formie:

1) drég publicznych ogoélnodostepnych oznaczonych na ry-
sunkach planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, od 1KDL do
13KDL i od 1KDD do 33 KDD;

2) drogi 1KDGP, z ktorej obstuga moze odbywac sie jedynie
poprzez wyznaczone w planie skrzyzowania z drogami
klasy Z i L;

3) tereny obstugi komunikacyjnej (przystanek komunikacji
publicznej, parking) oznaczone na rysunku planu Nr 2
symbolami 3KS i 1KS/Zp;

4) ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu Nr 2
symbolami do 1KP do 7KP;

5) cmentarza oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem
1ZC;

6) terenow zieleni urzadzonej z obiektami sportu i rekreac;ji,
oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolami 1Zp i od 1Zp/
US do 3Zp/US.

2. Na terenach przestrzeni uzytkowanej publicznie, o kto-
rej mowa w ust. 1, pkt 1, 2, 3 plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania wynikajace z potrzeb jednorodnego ksztat-
towania przestrzeni uzytkowanych publicznie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowania nawierzchni ulic
i chodnikow w sposdb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzy-
stanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

»

mozliwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektow o
funkcji matej architektury (tawki, stupy ogtoszeniowe, ka-
pliczki, reklamy o powierzchni nie wiekszej niz 1,2 mx 1,56m
itp.), zieleni urzadzonej, przystankow komunikacji zbioro-
wej, pasow postojowych, urzadzeh zwigzanych z utrzyma-
niem i eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okre-
slonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég pu-
blicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog;

«

zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam wieloprzestrzen-
nych (bilbordow);

2

zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych drég i cia-
goéw pieszych tymczasowych obiektow ustugowo — han-
dlowych; zakaz lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen
nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami
ruchu drogowego lub obstugg korzystajacych z transportu
publicznego;

o

obowigzek lokalizacji ogrodzen petnych w liniach rozgra-
niczajgcych dla terenow 2MN/MW i 1Ui zgodnie z ustale-
niami zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla po-
szczegolnych terendw.

>

lokalizacje ogrodzehn o maksymalnej wysokosci 1,60 m (w
tym wysokos$¢ podmurowki do 40 cm) w liniach rozgrani-
czajgcych tereny publiczne wyznaczonych na rysunku

planu. Plan dopuszcza odstepstwo od zasady lokalizowa-
nia ogrodzeh w wyznaczonej na rysunku planu linii rozgra-
niczajgcej drogi w przypadku, gdy w tej linii znajduja sie
cenne drzewa lub szpalery drzew, ogrodzenie nalezy
wowczas lokalizowa¢ poza linig drzew na terenie przezna-
czonym pod zabudowe.

3. Na terenie cmentarza i zieleni urzadzonej obiektami
sportu i rekreacji, o ktorym mowa w ust. 1, pkt 4i 5 plan ustala
nastepujgce zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeb
jednorodnego ksztattowania przestrzeni uzytkowanych pu-
blicznie:

1) mozliwos¢ lokalizacji obiektow o funkcji matej architektury
(tawki, stupy ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni nie
wigkszej niz 1,2 m x 1,5 m, kapliczki itp.), przejs¢ pieszych,
zieleni urzadzone;j;

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam wielkoprzestrzen-
nych;

3) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tymczaso-
wych obiektow ustugowo — handlowych;

4) zakaz budowy ogrodzen z wypetnieniem z prefabrykatow
betonowych (petnych i azurowych) oraz lokalizacji ogro-
dzeh petnych wokot terendéw oznaczonych symbolem Zp
i Zp/US;

o

lokalizacje ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,60 m (w
tym wysoko$¢ podmurowki do 40 cm) w liniach rozgrani-
czajgcych tereny publiczne wyznaczonych na rysunku
planu. Plan dopuszcza odstepstwo od zasady lokalizowa-
nia ogrodzeh w wyznaczonej na rysunku planu linii rozgra-
niczajgcej drogi w przypadku, gdy w tej linii znajduje sie
cenne drzewa lub szpalery drzew, ogrodzenie nalezy
wowczas lokalizowa¢ poza linig drzew na terenie przezna-
czonym pod zabudowe.

DZIAL 1l
Ustalenia planu dla jednostki planistycznej ,,G1”
ROZDZIAL |
Okreslenia ogoélne.

812. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu
dla obszaru miejscowosci Gotuchow, bedacego jednostkag
planistyczng ,,G1" i zatgcznikiem graficznym Nr 2, sg obowia-
zujgcymi ustaleniami planu:

1) granice miejscowosci — granice obszaru objetego ustale-
niami planu;

2) granica jednostki planistycznej G1;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) pierzejowa linia zabudowy;

7) pierzejowa linia zabudowy dla budynkoéw gospodarczych;
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8) tereny dziatek przewidziane do scalenia lub potgczenia na
zasadzie dobrowolnej zgody wtascicieli przed dokonaniem
podziatu na dziatki budowlane;

9) dziatki, ktore nie moga bez potaczenia z dziatkg sgsiednig
stanowi¢ niezaleznych dziatek budowlanych;

10) obiekty objete ochrong konserwatorska poprzez wpis do
rejestru zabytkow;

11) budynki objete ochrong konserwatorska w ztym stanie
technicznym;

12) budynki objete ochrong konserwatorska w dobrym stanie
technicznym;

13) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,A”;
14) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,B”;

15) granice parku - arboretum w Gotuchowie, wpisanego w
rejestr zabytkow;

16) granica strefy ochrony konserwatorskiej od cmentarza;
17) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;

18) granica konserwatorskiej strefy archeologicznej ,0OW”
wraz z podstrefami ,OW"” — lasy niespenetrowane;

19) przebiegi $ciezek rowerowych — rekreacyjnych;

20) przeznaczenie terenow.

ROZDZIALAL |l
Przeznaczenie terenow

813. 1. Na obszarze wsi Gotuchow, bedacej jednostka
planistyczng ,G1”, plan wyodrebnia tereny, bedace przed-
miotem okreslen ogolnych i szczegétowych, oznaczone na
rysunku planu Nr 2 symbolami, dla ktorych ustala sie naste-
pujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami od 1MN do 46 MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub za-
budowy wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami TMN/MW, 2MN/MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 1MNp, 2MNp;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami od 1MW do 5MW;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szerego-
wej lub wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1MNs/MW, 2MNs/MW;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i/lub ustug
komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
od TMN/U do 12MN/U;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub za-
budowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych lub ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1RM/MN, 2RM/MN;

8) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1ML;

9) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych i ustug turystycznych —
agroturystyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
1RM/Ut;

10) teren zabudowy ustugowej — kultu religijnego, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1Ur;

11) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U;

12) teren zabudowy ustug gastronomicznych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1Ug;

13) teren zabudowy ustugowej — Ochotnicza Straz Pozarna i/
lub ustugi komercyjne, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 1Ui;

14) teren zabudowy ustug handlu, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1Uh;

15) teren zabudowy ustug o$wiaty, sportu i rekreacji, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem 1UQO/US;

16) teren ustug turystycznych, administracji i kultury, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 1UTk;

17) tereny ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1Ut, 2aUt, 2bUt, 3Ut, 4Ut,;

18) tereny zieleni urzgdzonej — Park Arboretum, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP;

19) tereny zieleni urzgdzonej i/lub sportu i rekreacji, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 1Zp/US, 2Zp/US, 3Zp/US;

20) teren parkingu i zieleni urzagdzonej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KS/Zp;

21) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i/
lub zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1P/U;

22) teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem
1ZC;

23)teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1Zp;

24) tereny zieleni lesnej oznaczone na rysunku planu symbo-
lami od 1ZL do 11ZL;

25) tereny rolnicze - tgki i pastwiska, zieleh naturalna, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz;

26) tereny obstugi komunikacyjnej (parkingi, obstuga komuni-
kacji publicznej, garaze), oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS;

27) teren ustug turystycznych i/lub obstugi komunikacyjne;j
(parking), oznaczony na rysunku planu symbolem 1Ut/KS;

28) teren obstugi komunikacyjnej (stacje paliw) i ustug komer-
cyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS/U;

29) tereny rolnicze oznaczone, na rysunku planu symbolem
od 1R do 3R;
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30) teren urzadzen infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w
wodeg, oznaczony na rysunku planu symbolem 1W;

31)tereny urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacji
komunalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1K,
2K;

32) wody powierzchniowe, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem 1WS;

33) tereny przestrzeni drog publicznych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami 1KDGP, 1KDZ, 2KDZ, od 1KDL do
10KDL, 13KDL, od 1KDD do 32KDD;

34) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDW do 4KDW;

35) tereny ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KP do 7KP.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu,
okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegolnych tere-
now.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu,
okreslajg numery poszczegolnych terenéw o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

ROZDZIAL 1lI
Zasady i warunki podziatu nieruchomosci

814. 1. Plan ustala, szczegotowe zasady i warunki scala-
nia i podziatu nieruchomosci objetych planem na zasadach
okreslonych w ust. 2-10. Plan, zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, przewiduje dokonywanie podziatow okre-
slonych w tej ustawie, w tym na wszystkich terenach wyzna-
czonych w planie, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego
celem jest powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regu-
lacja istniejgcych granic dziatek. Warunkiem wykonania takie-
go podziatu jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie nie-
zbednych elementow zagospodarowani zgodnie z przezna-
czeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

2. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami od 1TMN do 21MN, od
27MN do 30MN, od 33MN do 38MN, 41MN, 44MN, 45MN, od
1TMN/U do 9MN/U, T1TMN/U i 12MN/U plan dopuszcza mozli-
wos¢ podziatu i scalania dziatek zgodnie z ustawg o gospo-
darce nieruchomosciami lub potgczenie dziatek na zasadzie
dobrowolnej zgody wtascicieli uwzgledniajac:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢
rownolegte i/lub prostopadte do przynajmniej jednej, ist-
niejgcej granicy dziatki dzielonej;

2) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych po-
winna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy zato-
zeniu, ze wielkos¢ dziatki budowlanej nie moze by¢ mniej-
sza niz 900 m?;

3) front (granica z przestrzenig publiczng) nowo wydzielonej
dziatki budowlanej musi mie¢ minimalng szeroko$¢ 18 m;

4) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze
sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie drog publicz-
nych, za wyjatkiem drogi oznaczonej symbolem 1KDGP;

5) obowigzek scalenia lub potgczy¢ na zasadzie dobrowolnej
zgody wtascicieli przed dokonaniem podziatu, w terenie
38MN dziatek o nr ew. 232 i 233.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 39MN, 40MN plan
dopuszcza mozliwos¢ podziatu i scalania dziatek zgodnie z
ustawg o gospodarce nieruchomosciami lub potgczenie dzia-
tek na zasadzie dobrowolnej zgody wtascicieli uwzgledniajac:

1) nowe granice boczne dziatek budowlanych muszg by¢
prostopadte do linii rozgraniczajgcej drogi (z uwzglednie-
niem odchylen wynikajgcych z tuku drogi);

»

wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych po-
winna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy zato-
zeniu, ze wielkos¢ dziatki budowlanej:

- naterenie 26MN i 26MN nie moze by¢ mniejsza niz 900
m2;

- na terenie 23MN nie moze by¢ mniejsza niz 1.000 m?;

- na terenie 24MN nie moze by¢ mniejsza niz 1.200 m?;

- naterenie 22MN, 39MN i 40MN nie moze by¢ mniejsza
niz 1.200 m?;
3) front (granica z przestrzenig publiczng) nowo wydzielonej
dziatki budowlanej musi mie¢ minimalng szerokos¢:
- na terenie 256MN i 26MN - 20 m;
- na terenie 22MN, 23MN, 24MN, 39MN i 40MN - 25m;

4) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze
sie odbywac tylko bezposrednio z wyznaczonych w planie
drég publicznych;

5) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatoro-
we, dla ktorych podziat powinien by¢ zgodny z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi;

2

obowigzek scalenia lub potgczy¢ na zasadzie dobrowolnej
zgody wtascicieli, przed dokonaniem podziatu, nastepuja-
cych dziatek;

- w terenie 22MN dziatki o nr ew. 821 i 217/171;

- w terenie 24MN dziatki o nr ew. 217/171, 217/168, 232,
233;

- w terenie 26MN dziatki o nr ew. 217/130, 217/168, 217/
169, 217/170, 217/171;

- w terenie 26MN dziatki o nr ew. 217/130 i 217/170;
- w terenie 39MN dziatki o nr ew. 823, 217/17, 232, 233;

- w terenie 39MN dziatki o nr ew. 823, 821, 217/17, 217/
66.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi 1ML i 1RM/MN, 2RM/MN plan dopuszcza mozliwosé
podziatu dziatek, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo-
sciami, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:
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1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢
rownolegta lub prostopadta do co najmniej jednej istnie-
jacych granic dziatki dzielonej;

2) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych po-
winna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy zato-
zeniu, ze:

- wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 1.000 m?%;

- szerokosc¢ frontu(krotszego boku dziatki) nie moze by¢
mniejsza niz 18,0 m;

3) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze
sie odbywac tylko z drég publicznych;

4) dla wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe
wnetrzowe nie obowigzujg ustalenia pkt 2.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi 1U, 2U, 4U, 5U, 2MN/MW, 1Ut/KS plan dopuszcza mozli-
wosc¢ podziatu dziatek, zgodnie z ustawg o gospodarce nieru-
chomosciami, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢
rownolegta lub prostopadta do co najmniej jednej istnie-
jacych granic dziatki dzielonej;

2) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych po-
winna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy zato-
zeniu, ze:

- wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

- szerokosc¢ frontu (krotszego boku dziatki) nie moze by¢
mniejsza niz 18,0 m;

3) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze
sie odbywac tylko z drég publicznych wyznaczonych w
planie za wyjatkiem drogi oznaczonej symbolem 1KDGP;

4) dla wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe
wnetrzowe nie obowigzujg ustalenia pkt 2.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1TMNs/MW, 2MNs/MW plan dopuszcza mozliwosé podziatu
dziatek, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢
prostopadte do linii rozgraniczajgcej drogi;

2) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych po-
winna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy zato-
zeniu, ze:

- wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 380 m?;

- szerokos¢ frontu (krotszego boku dziatki) nie moze
by¢ mniejsza niz 10,0 m;
3) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze
sie odbywac tylko z drég publicznych;

4) dla wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe
wnetrzowe nie obowigzujg ustalenia pkt 2.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1P/U plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu dziatek, zgodnie z
ustawg o gospodarce nieruchomosciami, przy zachowaniu
nastepujacych warunkéow:

1) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych po-
winna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy zato-
zeniu, ze:

- wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 1.000 m?Z

- szerokosc¢ frontu (krotszego boku dziatki) nie moze by¢
mniejsza niz 20,0 m;

2) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze
sie odbywac z drog publicznych lub drogi wewnetrznej
wyznaczonej w koncepcji podziatu terenu;

3) dla wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe
wnetrzowe nie obowigzujg ustalenia pkt 2.

8. Naterenach oznaczonym na rysunku planu symbolami
31MN, 32MN, 42MN, 43MN, 10MN/U, 1MNp, 2MNp, TRM/Ut,
1U0/US, 3U, 1Ur, IMN/MW, 1Ug, 1Ui, 1Uh, 1UTk, 1Ut, 2aUt,
2bUt, 3Ut, 4Ut, 1ZP/U, 1ZP/US, 2ZP/US, 3ZP/US, 1KS/U, 1KS/
ZP, 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 1ZC, 1ZP, 2ZP, 1K, 2K, 1W, od 1MW
do 5MW, plan nie przewiduje mozliwosci dokonywania po-
dziatdw na nowe dziatki budowlane, za wyjgtkiem mozliwosci
wydzielenia dziatki pod stacje transformatorowe i sytuacji
okreslonych w ust. 1 lub przepisach odrebnych,

9. Dziatki o nr ewidencyjnych (oznaczone na rysunku
planu):

- dz. nr 453, 458, 459 na terenie 3MN/U;
- dz. nr 419/8 na terenie 5MN/U;

- dz. nr 471, 472 na terenie 6MMIN;

- dz. nr 358/1 i 3568/2 na terenie TRM/MN;

nie moga by¢ zabudowane jako odrebne samodzielne
dziatki budowlane. Na w/w dziatkach plan dopuszcza realiza-
cje zabudowy zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniej-
szym planie pod warunkiem potgczenia tych dziatek w jednag
dziatke budowlang z jedng z dwoch dziatek sgsiednich. Jako
samodzielne nieruchomosci dziatki te mogag by¢ jedynie uzyt-
kowane rolniczo;

10. Obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dzia-
tek moze sie¢ odbywac tylko z drog publicznych gminnych i
powiatowych wyznaczonych planie lub drég wewnetrznych
powigzanych z drogami publicznymi, plan zakazuje wykony-
wania zjazdoéw z drogi krajowej nr 12 (1KDGP) dla obstugi
nowo wydzielanych dziatek a takze podwigzywania drog
wewnetrznych do drogi krajowej.

11. Plan ustala, we wszystkich terenach jednostki plani-
stycznej G1 przeznaczonych pod zabudowe, ze istniejgce
dziatki o szerokosci mniejszej niz 10, 0 m nie moga by¢
zabudowane jako odrebne samodzielne dziatki budowlane.
Na w/w dziatkach plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodng
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod wa-
runkiem potaczenia tych dziatek w jedng dziatke budowlang
zjedng z dziatek sgsiednich lub podziatu tej dziatki i dotgczenia
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do

dziatek dwoch lub wiecej sgsiadow. Jako samodzielne

nieruchomosci dziatki te moga by¢ jedynie uzytkowane rolni-
czo.

ROZDZIAL IV
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

§15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami od 1TMN do 6MN, 10MN, 11MN, 12MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 27MN, 28MN, 29MN, 33MN, 37MN, 44MN,
45MN plan ustala:

1)

2)

«

4)

o

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe
ustugi towarzyszgce nie zaktocajace funkcji mieszkaniowe;j
obszaru, stacje transformatorowe;

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowej polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkéw okreslonych w pkt 5 wynikajace z
obowigzku zachowania jednorodnej catosci architekto-
nicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysoko-
$ci budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego
kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich);

dopuszcza sie remonty, nadbudowe, wymiane dachu ist-
niejacych budynkéw znajdujacych sie pomiedzy projekto-
wanymi liniami rozgraniczajgcymi wyznaczajgcymi drogi
a wyznaczong linig zabudowy nieprzekraczalng, rozbudo-
wa takich budynkéw moze sie odbywac tylko z zachowa-
niem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowigzujacej linii zabudowy dla zabudowy miesz-
kaniowej (ustugowej), ktora dla pozostatych budyn-
kow lokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekra-
czalng linie zabudowy;

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —
maksimum dwie kondygnacje przy czym druga kondy-
gnacja stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe, rzedna
parteru maksimum 50 cm ponad terenem, catkowita
wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu do
kalenicy maksimum 9,0 m;

c) dopuszcza sie odtworzenie budynku istniejagcego przy
granicy;

2>

>
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d) dachy budynkow mieszkalnych nalezy projektowac o
rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci w
zakresie od 25° do 45%;

e) dachy pozostatych budynkow nalezy projektowac o
kacie nachylenia potaci do 45°;

f) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce z kalenica
rownolegtg do pasa drogowego z mozliwoscig odchy-
lenia wynikajgcego z prostopadtosci kalenicy do granic
bocznych dziatki na ktorej bedzie posadowiony budy-
nek;

g) wysokos¢ budynkow, garazy i budynkow gospodar-
czych 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wyso-
kosci budynku liczonej od poziomu terenu do kalenicy
-6,0m,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;

i) powierzchnia zabudowy na poszczegoélnych dziatkach
max 50% powierzchni dziatki budowlanej;

i) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

k) lokalizacje nowej zabudowy gospodarczej i garazowe;j
jako wolnostojgcg, przy granicy dziatki lub dobudo-
wang do budynku mieszkalnego;

1) lokalizacje nowej zabudowy ustugowej jako wolnosto-
jaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
878, ust.7;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkow mieszkal-
nych i ustugowych, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu;

dziatki nr 651, 650/1 i 650/3 w terenie 4MN, nie mogg by¢
obstugiwane komunikacyjnie z drogi krajowej nr 12
(1KDGP).

§16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami od 7MN do 9MN, 31MN, 32MN, od 34MN do 36MN,
38MN, 42MN, 43MN, 46MN plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe
ustugi towarzyszgce nie zaktocajace funkcji mieszkaniowe;j
obszaru, stacje transformatorowe;

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowej polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkéw okreslonych w pkt 5 wynikajgce z
obowigzku zachowania jednorodnej catosci architekto-
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a)

o

nicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max wysoko-
$ci budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego
kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich);

dopuszcza sie remonty, nadbudowe, wymiane dachu ist-
niejacych budynkéw znajdujacych sie pomiedzy projekto-
wanymi liniami rozgraniczajgcymi wyznaczajgcymi drogi
a wyznaczong linig zabudowy nieprzekraczalng, rozbudo-
wa takich budynkéw moze sie odbywac tylko z zachowa-
niem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowigzujacej linii zabudowy dla zabudowy miesz-
kaniowej(ustugowej), ktora dla pozostatych budyn-
kow lokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekra-
czalng linie zabudowy;

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum dwie
kondygnacje przy czym druga kondygnacja stanowi¢
bedzie poddasze uzytkowe, rzedna parteru maksimum
50 cm ponad terenem, catkowita wysokos¢ budynku
maksimum 9,0 m;

c) plan ustala generalng zasade lokalizacji budynku miesz-
kalnego jako wolnostojgcy, na dziatkach istniejagcych o
szerokosci mniejszej niz 18 m, na dzieh obowigzywania
planu niezabudowanych, dopuszcza sie lokalizacje
budynkow przy granicy dziatki;

d) na dziatkach zabudowanych dopuszcza sie odtworze-
nie budynku istniejagcego przy granicy;

e) dach budynkow mieszkalnych nalezy projektowac jako
dwu lub czterospadowe (w tym dachy naczoétkowe i z
lukarnami) o rownym kacie nachylenia symetrycznych
potaci w zakresie od 25° do 45%

f) dachy budynkéw gospodarczych i garazy nalezy pro-
jektowaé o spadku potaci do 45%;

g) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce z kalenica
rownolegtg do pasa drogowego z mozliwoscig odchy-
lenia wynikajgcego z prostopadtosci kalenicy do granic
bocznych dziatki na ktorej bedzie posadowiony budy-
nek;

h) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku
-6,0m;

i) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5.

j)  powierzchnia zabudowy na poszczegélnych dziatkach
max 40% powierzchni dziatki budowlanej;

k) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 50% powierzchni dziatki budowlanej;

1) lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej jako
wolnostojgcg, przy granicy dziatki lub dobudowang do
budynku mieszkalnego;
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m) lokalizacje pomieszczeh ustugowych w bryle budynku
mieszkalnego, dopuszcza sie lokalizacje ustug w po-
mieszczeniach dobudowanych do budynku mieszkal-
nego;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
878, ust.7;

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkow mieszkal-
nych i ustugowych, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu;

obstuge komunikacyjng terenow 42MN i 43MN z ciggu
pieszego - ul. Lesnej istniejgcym zjazdem, na dotychcza-
sowych zasadach.

§17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami od 13MN do 17MN, 30MN plan ustala:

1)

2)

«

4)

o

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe
ustugi towarzyszgce nie zaktocajgce funkeji mieszkaniowej
obszaru, stacje transformatorowe;

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowej polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkéw okreslonych w pkt 5 wynikajace z
obowigzku zachowania jednorodnej catosci architekto-
nicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max wysoko-
$ci budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego
kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich);

dopuszcza sie remonty, nadbudowe, wymiane dachu ist-
niejacych budynkéw znajdujacych sie pomiedzy projekto-
wanymi liniami rozgraniczajgcymi wyznaczajgcymi drogi
a wyznaczong linig zabudowy nieprzekraczalng, rozbudo-
wa takich budynkéw moze sie odbywac tylko z zachowa-
niem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowigzujacej linii zabudowy dla zabudowy miesz-
kaniowej, ktéra dla pozostatych budynkow lokalizo-
wanych na dziatce stanowi nieprzekraczalng linie
zabudowy,

b) plan ustala generalng zasade lokalizacji budynku miesz-
kalnego jako wolnostojagcy, na dziatkach istniejagcych o
szerokosci mniejszej niz 18 m, na dzieh obowigzywania
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planu niezabudowanych, dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw przy granicy dziatki,

¢) na dziatkach zabudowanych dopuszcza sie odtworze-
nie budynku istniejgcego przy granicy,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —
maksimum dwie kondygnacje przy czym druga kondy-
gnacja stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe, rzedna
parteru maksimum 50 cm ponad terenem, catkowita
wysokos¢ budynku maksimum 9,0 m,

e) dach budynkow mieszkalnych nalezy projektowac jako
dwu lub czterospadowe (w tym dachy naczétkowe lub
z lukarnami) o réwnym kacie nachylenia odpowiada-
jacych sobie potaci w zakresie 35° - 459,

f) dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazy
o spadku symetrycznych potaci w zakresie od 25° do
450,

g) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce z kalenica
prostopadtg lub rownolegta do pasa drogowego z
mozliwoscig odchylenia wynikajgcego z rownolegtosci
lub prostopadtosci kalenicy do granic bocznych dziatki
na ktorej bedzie posadowiony budynek,

h) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku
-7,0m,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4,

j)  powierzchnia zabudowy na poszczegélnych dziatkach
max 40% powierzchni dziatki budowlanej,

k) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

1) lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej jako
wolnostojgcg lub przy granicy dziatki,

m) lokalizacje pomieszczeh ustugowych w bryle budynku
mieszkalnego, dopuszcza sie lokalizacje budynkow ustu-
gowych wolnostojacych;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
878, ust.7;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkow mieszkal-
nych i ustugowych, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

§18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami od 22MN do 26MN i od 39MN do 41MN plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe
ustugi towarzyszgce nie zaktocajace funkcji mieszkaniowe;j
obszaru, stacje transformatorowe;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na mozliwo-
$ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy

=

-

istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
jacych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warun-
kow okreslonych w pkt 4 wynikajace z obowigzku zacho-
wania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budyn-
kow przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza sie stosownie: innej max. wysokosci budynku przy
zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci
dachowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza sie row-
niez stosowanie dachow ptaskich);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowigzujacej linii zabudowy dla zabudowy miesz-
kaniowej, ktéra dla pozostatych budynkow lokalizo-
wanych na dziatce stanowi nieprzekraczalng linie
zabudowy;

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — dwie kondygna-
cje przy czym druga kondygnacja stanowi¢ bedzie
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, rzedna parteru
maksimum 50 cm ponad terenem, catkowita wysokos$¢
budynku maksimum 9,0 m;

c¢) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac
jako dwu lub czterospadowe (w tym dachy naczétkowe
lub z lukarnami) o rownym kacie nachylenia syme-
trycznych potaci w zakresie od 30° do 45%;

d) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce z kalenica
rownolegtg do pasa drogowego z mozliwoscig odchy-
lenia wynikajacego z wyznaczonego tuku drogi;

e) wysokos¢ budynkéw garazy i budynkéw gospodar-
czych 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wyso-
kosci budynku - 7,0 m, dachy budynkéw o rownym
kacie nachylenia potaci w zakresie od 15° do 400,
obowigzuje jednakowy kat spadku potaci, w przypadku
usytuowania sgsiednich budynkow w tej samej grani-
cy;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4;

g) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 40% powierzchni dziatki budowlanej;

h) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 50% powierzchni dziatki budowlanej;

i) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy w
bryle budynku mieszkalnego, plan dopuszcza lokaliza-
cje zabudowy gospodarczej i garazowej przy bocznej
granicy dziatki;

j) lokalizacje pomieszczeh ustugowych w bryle budynku
mieszkalnego;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
878, ust.7;
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6)

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkow mieszkal-
nych i ustugowych, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

§19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami TMN/MW, plan ustala:

1)

2)

3)
4)

o

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i/lub wielorodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe
ustugi towarzyszace, nie zaktocajgce funkcji mieszkanio-
wej obszaru, stacje transformatorowe;

mozliwosc¢ realizacji w terenie tylko zabudowy ustugowej;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji nowej zabudowy na dziatce obowigzuje
zachowanie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowiagzujacej linii zabudowy dla budynkow miesz-
kalnych (ustugowych), ktora dla pozostatych obiek-
tow stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;

b) wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej — maksi-
mum trzy kondygnacje przy czym ostatnia kondygna-
cja stanowi¢ musi poddasze uzytkowe a catkowita
wysokos$¢ budynku wynosi maksimum 12,0 m;

¢) dach zabudowy o funkcji mieszkaniowej(ustugowej)
nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowy (w
tym dachy naczétkowe lub z lukarnami) o réwnym
kacie nachylenia symetrycznych potaci w zakresie od
30° do 459

d) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku
-6,0m,

e) dachy budynkow gospodarczych i garazy nalezy pro-
jektowaé o spadku potaci do 45%;

f) lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, jako
wolnostojgcej, przy granicy dziatki lub jako pomiesz-
czenia w bryle budynku mieszkalnego (ustugowego);

g) mozliwos¢ realizacji pomieszczen ustugowych w par-
terze budynku mieszkalnego;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4;

i) powierzchnia zabudowy na poszczegélnych dziatkach
max 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

k) dach budynkéw w kolorze naturalnej cegty, elewacja
budynkéw w kolorze: jasnobezowy lub kremowy, bia-
ty, jasnozotty, plan dopuszcza stosowanie w elewacji
materiatdbw naturalnych takich jak drewno, kamien,
cegta;

w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ odpo-
wiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w 8§78, ust.7;

6)

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkow mieszkal-
nych i ustugowych, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

§20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami 2MN/MW, plan ustala:

1)

2)

«

2

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i/lub wielorodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe
ustugi towarzyszace, nie zaktocajgce funkcji mieszkanio-
wej obszaru, stacje transformatorowe;

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowej polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkéw okreslonych w pkt 4 wynikajace z
obowigzku zachowania jednorodnej catosci architekto-
nicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysoko-
$ci budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego
kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji nowej zabudowy na dziatce obowigzuje
zachowanie:

- pierzejowej linii zabudowy dla nowych budynkéw
mieszkalnych(w przypadku rozbudowy budynkow
istniejacych linia ta petni funkcje nieprzekraczalnej
linii zabudowy);

- pierzejowej linii zabudowy dla budynkéw gospo-
darczych;

b) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczehn ustugowych w par-
terach budynkow;

c) wysokos¢ zabudowy — maksimum trzy kondygnacje
przy czym ostatnia kondygnacja stanowi¢ musi podda-
sze uzytkowe a catkowita wysoko$¢ budynku maksi-
mum 12,0 m;

d) dach nalezy projektowaé¢ dwu lub czterospadowy o
rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci w
zakresie od 30° do 45%;

e) wysokos¢ budynkow, garazy i budynkow gospodar-
czych 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wyso-
kosci - 6,0 m;

f) lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, zgod-
nie z wyznaczong na rysunku planu pierzejowg linig
zabudowy;

g) zabudowa gospodarcza budowana z czerwonej, nie-
tynkowanej cegty, dach jednospadowy o kacie nachy-
lenia od 15° od 30%;
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h) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0;

i) powierzchnia zabudowy na poszczegélnych dziatkach
max 60% powierzchni dziatki budowlanej;

i) powierzchnie biologicznie czynna okresla sie na mini-
mum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

k) obowigzek lokalizacji ogrodzen petnych (murowanych,
z dopuszczalnym uzupetnieniem z ciemnego drewna);

w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ odpo-
wiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w 8§78, ust.7;

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkow mieszkal-
nych i ustugowych, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

§21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami od TMW do 5MW, plan ustala:

1)

2)

«

2

o

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe
ustugi towarzyszgce, zlokalizowane w parterze budynku
nie zaktdcajace funkeji mieszkaniowej obszaru, stacje trans-
formatorowe;

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej polegajgce na mozliwosci przebudowy, rozbudo-
wy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy rozbudowie lub przebudowie zabudowy na dziat-
ce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — cztery kondygna-
cje, przy czym catkowita wysokos¢ budynku maksi-
mum 15,0 m;

c) dach nalezy projektowac o kacie nachylenia potaci do
350;

d) zakaz wznoszenia zabudowy gospodarczej;

e) mozliwos¢ budowy garazy, zblokowanych, wykona-
nych wg jednego projektu architektonicznego (oddziel-
nego dla kazdego z terenow), o wysokosci maksimum
4,5 m, liczone od poziomu terenu do kalenicy, lokali-
zowanych jako wolnostojgce lub przy granicy dziatki;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2;

g) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 50% powierzchni dziatki budowlanej;

h) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ odpo-
wiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w 8§78, ust.7;

6)

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkow mieszkal-
nych i ustugowych, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

§22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami TMNs/MW, 2MNs/MW plan ustala:

1)

2)

«

2

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa lub wielorodzinna;

na kazdym z terenéw moze by¢ realizowana albo zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinng albo zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna, plan nie dopuszcza w ramach jed-
nego terenu tgczenia tych funkcji;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej:

a) przy lokalizacji nowej zabudowy na dziatce obowigzuje
zachowanie:

- obowigzujacej linii zabudowy;
- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) wysokos¢ zabudowy — maksimum trzy kondygnacje
przy czym ostatnia kondygnacja stanowi¢ musi podda-
sze uzytkowe a catkowita wysoko$¢ budynku maksi-
mum 12,0 m;

c) dach nalezy projektowac¢ o rownym kacie nachylenia
symetrycznych potaci w zakresie od 30° do 45%;

d) pomieszczenia gospodarcze i garaze nalezy lokalizo-
wac w bryle budynku mieszkalnego;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,7;

f) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 40% powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

a) przy lokalizacji nowej zabudowy na dziatce obowigzuje
zachowanie:

- obowigzujacej linii zabudowy;
- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) wysokos¢ zabudowy — maksimum trzy kondygnacje
przy czym ostatnia kondygnacja stanowi¢ musi podda-
sze uzytkowe a catkowita wysoko$¢ budynku maksi-
mum 12,0 m;

c¢) dach budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac o
rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci w
zakresie od 30° do 45%;

d) garaze nalezy lokalizowa¢ w bryle budynku mieszkal-
nego, dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych garazy
o maksymalnej wysokosci budynku 5,0, lokalizowa-
nych przy granicy dziatki;
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e) dach garazy nalezy projektowac¢ o rownym kacie na-
chylenia symetrycznych potaci w zakresie od 15° do
309;

f) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 50% powierzchni dziatki;

g) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ odpo-
wiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w 8§78, ust.7;

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkow mieszkal-
nych i ustugowych, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

§23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami 1TMN/U, od 3MN/U do 12MN/U plan ustala:

1)

2)

3)

2

o

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna(do 4 lokali mieszkalnych) i/lub zabudowa
ustugowa;

przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, stacje transforma-
torowe;

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowej polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkéw okreslonych w pkt 5 wynikajace z
obowigzku zachowania jednorodnej catosci architekto-
nicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysoko-
$ci budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego
kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich);

mozliwo$¢é remontoéw, nadbudowy, przebudowy, rozbu-
dowy, wymiany dachu w istniejagcych budynkach znajdu-
jacych sie pomigdzy projektowanymi liniami rozgranicza-
jacymi, wyznaczajacymi drogi, a wyznaczong w rysunku
plany linig zabudowy, rozbudowa tych obiektow moze
odbywac sie tylko z zachowaniem wyznaczonej linii zabu-
dowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowiazujacej linii zabudowy dla budynkéw o funk-
cji podstawowej, ktora dla pozostatych obiektow
zlokalizowanych na dziatce petni role nieprzekra-
czalnej linii zabudowy;

b) plan ustala generalng zasade lokalizacji budynku miesz-
kalnego jako wolnostojacy, na dziatkach istniejgcych o

szerokosci mniejszej niz 18 m, na dzieh obowigzywania
planu niezabudowanych, dopuszcza sie lokalizacje
budynkoéw przy granicy dziatki;

¢) na dziatkach zabudowanych dopuszcza sie odtworze-
nie budynku istniejgcego przy granicy;

d) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowe i ustugowej — dwie
kondygnacje, przy czym drugg kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe, rzgdna partery do 50 cm ponad
terenem, catkowita wysokos¢é budynkow maksimum
9,0 m;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;

f) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 40% powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

h) dachy budynkéw nalezy projektowac o spadku potaci
do 45%

i) budynki gospodarcze i garaze jednokondygnacyjne, o
maksymalnej wysokosci budynku 6,0 m, lokalizowane
jako wolnostojace, przy granicy dziatki lub dobudowa-
ne do budynku o funkcji podstawowej;

2>

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2;

>

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos$¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 8§78 ust. 7;

8) dla terenu TMN/U, 4MN/U, 9MN/U, 11MN/U przy dziata-
niach realizacyjnych wykonywanych w budynkach o war-
tosciach historycznych lub w ich sgsiedztwie nalezy
uwzgledni¢ wartosci dziedzictwa kulturowego przedsta-
wione w §10.

©

zakaz obstugi komunikacyjnej dziatek potozonych w tere-
nach 3MN/U i 9MN/U, przy drodze krajowej nr 12 (1KDGP),
bezposrednimi zjazdami z tej drogi. Dla terenu 10MN/U
mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej dziatki nr 520 z drogi
krajowej nr 12 tylko istniejagcym zjazdem. Plan dopuszcza
wykonanie zjazdu na dziatke nr 520 w przypadku przebu-
dowy skrzyzowania drogi krajowej nr 12 z drogg powia-
towg — ul. 23-go Stycznia.

§24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 2MN/U, plan ustala:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/
lub zabudowa ustugowa;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, gospodarczej i ustugowej polegajace na mozliwo-
$ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie;

3) realizacje funkcji podstawowej terenu w oparciu o istnie-
jacg zabudowe, w przypadku koniecznosci rozbiorki istnie-
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jacych budynkow obowigzek odtworzenia zabudowy z
zachowaniem obecnych parametréow budynkow;

4) mozliwos$c¢ rozbiorki budynkow gospodarczych usytuowa-
nych w pierzejowej linii zabudowy, pod warunkiem zacho-
wania w tej linii sciany petnej z cegty;

5) mozliwos$¢ wznoszenia nowych budynkéw gospodarczych:

- o tej samej wysokosci dla poszczegolnych budynkow
na dziatkach;

- 0 réwnej wysokosci z istniejagcqg zabudowa gospo-
darcza, nie wyzej niz 7,0 m;

- zlokalizowanych $ciang petna z ceglty w obowigzujgcej
linii zabudowy pierzejowej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0;
7) powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni terenu;

8) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na minimum
30% powierzchni dziatki budowlane;

9) przy dziataniach realizacyjnych wykonywanych w budyn-
kach o wartosciach kulturowych a takze w ich sgsiedztwie,
nalezy kazdorazowo uwzgledni¢ wartosci dziedzictwa kul-
turowego przedstawione w 810;

10) caty uktad przestrzenny obszaru objety zostat strefg ochro-
ny konserwatorskiej ,B”, dla ktorej warunki okreslono w
810 pkt 9;

11) ucigzliwos¢ prowadzone] dziatalnosci gospodarczej, musi
by¢ ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

12) uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2;

13) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust. 7.

§25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami TRM/MN, 2RM/MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ogrodami i/lub zabudowa zagrodowa
zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego lub
ogrodniczego;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe
ustugi towarzyszgce nie zaktocajace funkcji mieszkaniowe;j
obszaru, drogi dojazdowe, w tym dojazdy do pol, stacje
transformatorowe;

«

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowej polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkéw okreslonych w pkt 4 wynikajace z
obowigzku zachowania jednorodnej catosci architekto-

nicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysoko-
$ci budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego
kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich);

=

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszyst-
kich obiektow kubaturowych, okreslonej na rysunku
planu;

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum dwie
kondygnacje, rzedna parteru maksimum 50 cm ponad
terenem, drugg kondygnacje stanowi poddasze uzyt-
kowe, catkowita wysokos¢ budynku maksimum 9,0 m;

c) fronty budynkow mieszkalnych z kalenicg usytuowang
rownolegle do pasa drogowego;

d) plan ustala lokalizacje budynku mieszkalnego jako
wolnostojacy;

e) na dziatkach zabudowanych dopuszcza sie odtworze-
nie budynku istniejgcego przy granicy,

f) dachy budynkow mieszkalnych nalezy projektowac
jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie nachy-
lenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30° -
45°;

g) dachy pozostatych budynkow nalezy projektowac o
rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
do 45°,

h) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych i ustugo-
wych - 1 kondygnacja uzytkowa nie wyzej jednak niz
7,0 m, dopuszcza si¢ w zabudowie zagrodowej lokali-
zacje budynkoéw inwentarsko-sktadowych lub gospo-
darczych z poddaszem uzytkowym o maksymalnej
wysokosci budynku 10 m;

i) lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej jako
wolnostojgcej, przy granicy dziatki lub pomieszczen
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

i) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3 dla zabudo-
wy mieszkaniowej oraz 0,5 dla zabudowy zagrodowej;

k) powierzchnia zabudowy na poszczegélnych dziatkach
max 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudo-
wy mieszkaniowej oraz 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej dla zabudowy zagrodowej;

1)  powierzchnig biologicznie czynng dla dziatek z przezna-
czeniem podstawowym pod zabudoweg mieszkaniowg
i ustugowa okresla sie na minimum 70% powierzchni
dziatki budowlanej i na minimum 40% powierzchni
dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej;

m) lokalizacje pomieszczeh ustugowych w bryle budynku
mieszkalnego, dopuszcza sie lokalizacje budynkow ustu-
gowych wolnostojacych;

-

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2;
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6)

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust. 7.

§26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami TMNp, 2MNp plan ustala:

1)

2)

3)

4)

o

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — piekarnia i
sklep;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na mozliwo-
$ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
jacych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warun-
kow okreslonych w pkt 5 wynikajace z obowigzku zacho-
wania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budyn-
kow przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza sie stosownie: innej max. wysokosci budynku przy
zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci
dachowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza sie row-
niez stosowanie dachow ptaskich);

dopuszcza sie remonty, nadbudowe, wymiane dachu ist-
niejacych budynkéw znajdujacych sie pomiedzy projekto-
wanymi liniami rozgraniczajgcymi wyznaczajgcymi drogi
a wyznaczong linig zabudowy, rozbudowa takich budyn-
kow moze sig odbywac tylko z zachowaniem nieprzekra-
czalnej lub obowigzujgcej linii zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowigzujacej linii zabudowy dla zabudowy miesz-
kaniowej(ustugowej), ktora dla pozostatych budyn-
kow lokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekra-
czalng linie zabudowy;

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —
maksimum dwie kondygnacje przy czym druga kondy-
gnacja stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe, rzedna
parteru maksimum 50 cm ponad terenem, catkowita
wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu do
kalenicy maksimum 10,0 m;

c) dopuszcza sie odtworzenie budynku istniejagcego przy
granicy;

d) dachy budynkow mieszkalnych nalezy projektowac o
rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci w
zakresie od 25° do 45%;

e) dachy pozostatych budynkow nalezy projektowac o
kacie nachylenia potaci do 45°;

f) wysokos¢ budynkéw, garazy i budynkéw gospodar-
czych 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wyso-

-

—

kosci budynku liczonej od poziomu terenu do kalenicy
-6,0m,

g) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 70% powierzchni dziatki budowlanej;

h) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 20% powierzchni dziatki budowlanej;

i) lokalizacje nowej zabudowy gospodarczej i garazowe;j
jako wolnostojgcg, przy granicy dziatki lub dobudo-
wang do budynku mieszkalnego;

j) lokalizacje nowej zabudowy ustugowej jako wolnosto-
jaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
878, ust.7;

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkow mieszkal-
nych i ustugowych, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu;

§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 1ML plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacji indywi-

dualnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — stacje trans-

formatorowe;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszyst-
kich obiektow kubaturowych;

b) wysokos¢ zabudowy maksimum dwie kondygnacje,
druga kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe lub
nieuzytkowe, rzgdna parteru maksimum 50 cm ponad
terenem, catkowita wysokos$¢ budynku maksimum 9,0
m;

c) fronty budynkow z kalenicg usytuowanag rownolegle
do pasa drogowego drogi wewnetrznej;

d) lokalizacja pomieszczeh gospodarczych i garazy w
bryle budynku o funkcji podstawowej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy to 100 mZ;

f) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dachy budynkoéw nalezy projektowac jako dwu lub
czterospadowe (w tym naczoétkowe lub z lukarnami) o
rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci w
zakresie 30-45°;

h) dach budynkéw w kolorze naturalnej cegty, elewacja
budynkéw w kolorze: jasnobezowy lub kremowy, bia-
ty, jasnozotty, plan dopuszcza stosowanie w elewacji
materiatdbw naturalnych takich jak drewno, kamien,
cegta;
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4)

5)

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust. 7.

828. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 1UTk plan ustala:

1)

2)

3)

2

o

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakre-
su turystyki, rekreacji, gastronomii zamieszkania zbioro-
wego (hotel), muzealnictwa i administracji;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — drogi dojaz-
dowe wewnetrzne, parkingi, stacje transformatorowe;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na mozliwo-
$ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
jacych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warun-
kow okreslonych w pkt 4 wynikajace z obowigzku zacho-
wania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budyn-
kow przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza sie stosownie: innej max. wysokosci budynku przy
zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci
dachowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza sie row-
niez stosowanie dachow ptaskich);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy to dwie kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysokosci budynku 10,0
m;

c) dachy budynkow nalezy projektowac jako dwu lub
czterospadowe o symetrycznym nachyleniu odpowia-
dajacych sobie potaci o kacie nachylenia od 30° do 45%;

d) dachy kryte dachowka ceramiczng;

e) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa, nie wyzej niz 7,0 m;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3;

g) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 30% powierzchni dziatki budowlanej;

h) powierzchnie biologicznie czynng na minimum 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

i) projektowane obiekty powinny mie¢ podwyzszone
walory estetyczne i architektoniczne dostosowane do
architektury i krajobrazu potozonego w sgsiedztwie
zabytkowego zespotu zamkowo — parkowego wraz z
towarzyszacg mu zabudowa;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych

>

>

8)

dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust.7;

zakaz lokalizowania na terenie zabudowy wiez telefonii
komorkowej, masztow, stupow, wiez wolnostojacych i/lub
dobudowanych do budynkéw oraz reklam wieloprzestrzen-
nych a takze innych elementow wysokosciowych;

caly uktad przestrzenny wraz ze wszystkimi obiektami
objety zostat strefg ochrony konserwatorskiej ,A” dla
ktorej warunki okreslono 8§10 pkt 8;

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2.

§29. 1. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami 1ZP, 2ZP plan ustala:

1)

2)

«

o

>

7)

8)

przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona (Park-Arbo-
retum) z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — drogi dojaz-
dowe wewnetrzne, stacje transformatorowe, sie¢ infra-
struktury technicznej;

realizacja funkcji podstawowej w oparciu o istniejgcy
zabytkowy park wraz z zabytkowymi obiektami ustugowy-
mi, na zasadach okreslonych przez WKZ;

zasady i warunki ksztattowania obiektow pomocniczych:

a) lokalizacja nowej zabudowy pomocniczej tylko w tere-
nach parku wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

b) przy lokalizacji obiektow pomocniczych - dydaktycz-
nych obowigzujg wytyczne WKZ uzyskane przed wyko-
naniem projektu budowlanego, w zakresie zachowania
osi widokowych i walorow krajobrazu kulturowego;

c¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow 6,0 m;

d) dachy budynkow nalezy projektowac jako dwu lub
czterospadowe o symetrycznym nachyleniu odpowia-
dajacych sobie potaci o kacie nachylenia od 30° do 459;

e) projektowane obiekty powinny mie¢ podwyzszone
walory estetyczne i architektoniczne dostosowane do
architektury i krajobrazu potozonego w sgsiedztwie
zabytkowego zespotu zamkowo — parkowego wraz z
towarzyszacg mu zabudowa;

zakaz lokalizowania na terenie zabudowy wiez telefonii
komorkowej, masztow, stupow, wiez wolnostojacych i/lub
dobudowanych do budynkéw oraz reklam wieloprzestrzen-
nych oraz innych elementow wysokosciowych;

caly uktad przestrzenny wraz ze wszystkimi obiektami
objety zostat strefg ochrony konserwatorskiej ,A” dla
ktorej warunki okreslono 8§10 pkt 8;

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2;

obstuga komunikacyjna terenu 1ZP z drég oznaczonych
symbolami 10KDL i 1KDD, obowigzuje zakaz obstugi ko-
munikacyjnej terenu z drogi krajowej nr 12 (1KDGP),
bezposrednimi zjazdami z tej drogi.
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830. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 1Ut plan ustala:

1)

2)

3)

2

o

2

>

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug turystycz-
nych;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — parking, sta-
cja transformatorowa;

przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje:

a) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslo-
nej na rysunku planu;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy to cztery kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysokosci gornej krawe-
dzi elewacji frontowej, liczonej od poziomu terenu do
gzymsu 12,0 m;

¢) dachy budynkéw nalezy projektowac o kacie nachyle-
nia ptaci od 35° do 459;

d) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa, nie wyzej niz 6,0 m;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4;

f) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 30% powierzchni terenu;

h) pokrycie dachowe wykonywane z dachowki ceramicz-
nej na wszystkich budynkach zlokalizowanych w tere-
nie, w jednolitej kolorystyce;

i) projektowane obiekty powinny mie¢ podwyzszone
walory estetyczne i architektoniczne dostosowane do
architektury i krajobrazu potozonego w sgsiedztwie
zabytkowego zespotu zamkowo — parkowego wraz z
towarzyszacg mu zabudowa;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust.7;

zakaz znoszenia i lokalizowania na terenie zabudowy wiez
telefonii komorkowej, masztow, stupow, wiez wolnostoja-
cych, reklam wieloprzestrzennych oraz innych elementow
wysokosciowych;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbo-
lem 2KDZ (ul. 23 Stycznia), obowigzuje zakaz obstugi
komunikacyjnej terenu z drogi krajowej nr 12 (1KDGP),
bezposrednimi zjazdami z tej drogi.

831. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 2aUt, 2bUt plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug turystycz-
nych;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, sta-
cje transformatorowe;

3)

2

o

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwo-
$ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
jacych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warun-
kow okreslonych w pkt 4 wynikajace z obowigzku zacho-
wania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budyn-
kow przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza sie stosownie: innej max. wysokosci budynku przy
zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci
dachowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza sie row-
niez stosowanie dachow ptaskich);

przy lokalizacji zabudowy na terenie 2aUt obowigzuje:

a) maksymalna wysokos¢ domow turystycznych — dwie
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci
budynkéow 9,0 m;

b) maksymalna wysokos$¢ motelu/hotelu/pensjonatu — trzy
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci
budynku 12,0 m;

c¢) maksymalna wysokos¢ pawilonow ustugowych i po-
mocniczych — jedna kondygnacja naziemna, o maksy-
malnej wysokosci budynkow 7,0 m;

d) dachy doméw turystycznych i motelu/hotelu/pensjo-
natu nalezy projektowac o kacie nachylenia symetrycz-
nych potaci w zakresie od 30° do 45°;

e) dachy budynkow ustugowych i pomocniczych nalezy
projektowaé o kacie nachylenia ptaci do 459

f) wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa, nie wyzej niz 6,0 m liczone od
poziomu terenu do kalenicy;

g) powierzchnia zabudowy max 40% powierzchni dziatki;

h) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w terenie
obowigzuje ta sama kolorystyka pokrycia dachowego;

i) w elewacji budynkow, jako detal architektoniczny,
nalezy wykorzysta¢ materiaty naturalne takie jak drew-
no, kamien, cegta;

i) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 50% powierzchni terenu;

przy lokalizacji zabudowy na terenie 2bUt obowigzuje:

a) mozliwos¢ realizacji zabudowy moze polega¢ tylko na
przebudowie, remoncie lub wymianie istniejgcych
domkow turystycznych(campingow) i innych obiektow
budowlanych, budowa nowych domkéw mozliwa tyl-
ko pod warunkiem zachowania istniejgcego drzewo-
stanu i uzyskaniu zgody zarzadcy terenu,

b) maksymalna wysokos¢ domow turystycznych — dwie
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci
budynkow 9,0 m;

c¢) dachy domow turystycznych nalezy projektowac o
kacie nachylenia symetrycznych potaci w zakresie od
30° do 459
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®

d) powierzchnia zabudowy max 15% powierzchni terenu;

e) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w terenie
obowigzuje ta sama kolorystyka pokrycia dachowego;

f) w elewacji budynkow nalezy wykorzysta¢ materiaty
naturalne takie jak drewno, kamien, cegta;

g) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 85% powierzchni terenu,

h) zachowanie istniejgcego drzewostanu i leSnego cha-
rakteru terenu, obowigzuje zakaz utwardzania po-
wierzchni pod place, dojazdy i dojscia piesze,

maksymalna ilos¢ miejsc w hotelu/motelu — 50, maksy-
malna ilos¢ osd6b w ramach rekreacji pobytowej — 500
(hotel, pole namiotowe/kempingowe, domki letniskowe);

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, minimalna ilo§¢ — to 50 miejsc
postojowych;

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2.

832. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 3Ut plan ustala:

1)

2)

«

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug turystycz-
nych;

zachowanie istniejgcej stanicy harcerskiej i osrodka wypo-
czynkowego polegajgce na mozliwosci przebudowy, roz-
budowy, nadbudowy i odbudowy istniejagcych budynkow
na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie. Przy
rozbudowie lub przebudowie istniejgcych, na dzien wej-
$cia w zycie planu miejscowego, budynkow plan dopusz-
cza odstepstwa od zasad i warunkow okreslonych w pkt
4 wynikajgce z obowigzku zachowania jednorodnej catosci
architektonicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub
rozbudowywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max.
wysokosci budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji,
innego kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dacho-
wych, dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow pta-
skich);

przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy to dwie kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysokosci budynkéw
9,0 m;

b) dachy budynkow nalezy projektowac o kacie nachyle-
nia ptaci do 45%

¢) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i pomocniczych 1
kondygnacja uzytkowa, nie wyzej niz 6,0 m;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4;

d) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 20% powierzchni dziatki;

e) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 50% powierzchni terenu;

4)

2>

1)

2)

3)

1)

2)

3)

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust.7;

zakaz wznoszenia i lokalizowania na terenie zabudowy
wiez telefonii komorkowej, reklam wieloprzestrzennych
oraz innych elementow wysokosciowych nie zwigzanych
z funkcjg podstawowg terenu;

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2.

833. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 4Ut plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczne — plaza z
obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;

przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje:

a) mozliwos¢ realizacji zabudowy moze polegac na prze-
budowie, remoncie lub wymianie istniejgcej sceny
(muszli) przy kapielisku, budowa nowych obiektow
budowlanych zwigzanych z obstugg kapieliska i plazy
mozliwa tylko pod warunkiem zachowania istniejgce-
go drzewostanu i uzyskaniu zgody zarzadcy terenu,

b) powierzchnig biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 90% powierzchni terenu,

c) zachowanie istniejgcego drzewostanu i lesnego cha-
rakteru terenu, obowigzuje zakaz utwardzania po-
wierzchni pod place, dojazdy i dojscia piesze,

d) mozliwosc lokalizacji obiektow budowlanych tymcza-
sowych, nie zwigzanych trwale z gruntem (np. szale-
tow przenosnych, przebieralni, pomostu dla ratownika
itp.) przy zachowaniu zasad okreslonych w pkt 2, ppkt
c);

uzbrojenie terenu przeznaczonych zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w Dziale VIIl, Rozdziale 2.

834. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem TUt/KS plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug turystycz-
nych i/lub obstugi komunikacyjnej (parking);

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi handlu
i gastronomii, stacje transformatorowe, sie¢ i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje:

a) maksymalna wysokos¢ motelu/hotelu/pensjonatu — trzy
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci
budynku 12,0 m;

b) maksymalna wysokos¢ pawilonow ustugowych — jed-
na kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysokosci
budynkow 7,0 m;

¢) dachy budynkéw nalezy projektowac o kacie nachyle-
nia symetrycznych potaci w zakresie od 30° do 45°;

d) realizacja pomieszczenh gospodarczej i garazy w bryle
budynku o funkcji podstawowej, plan dopuszcza reali-
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zacje tej zabudowy jako wolnostojacg lub przy granicy
dziatki;

e) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa, nie wyzej niz 6,0 m liczone od
poziomu terenu do kalenicy;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;

g) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 30% powierzchni dziatki budowlanej;

h) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w terenie
obowigzuje ten sam materiat i ta sama kolorystyka
pokrycia dachowego;

i) w elewacji budynkow, jako detal architektoniczny,
nalezy wykorzysta¢ materiaty naturalne takie jak drew-
no, kamien, cegta;

i) powierzchnie biologicznie czynna okresla sie na mini-
mum 30% powierzchni terenu;

przy realizacji na terenie parkingu ogdlnie dostepnego:

a) obowigzek nasadzenia zieleni wysokiej wzdtuz projek-
towanych stanowisk postojowych;

b) odprowadzenie wod opadowych i uzbrojenie terenow
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Roz-
dziale Il;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos$¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust.7 ;

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2.

835. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 1RM/Ut plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
i ustug turystycznych — agroturystyka (w tym sportu i
rekreacji);

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — drogi dojaz-
dowe wewnetrzne, parkingi, stacje transformatorowe;

przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje:

a) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslo-
nej na rysunku planu;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy to dwie kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysokosci budynkéw
10,0 m;

c) dachy budynkow nalezy projektowac jako dwu lub
czterospadowe o symetrycznym nachyleniu odpowia-
dajacych sobie potaci o kacie nachylenia od 30° do 459;

d) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokos$¢ budynkow
6,0 m;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3;

2

o

2>

f) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 15% powierzchni dziatki;

g) powierzchnie biologicznie czynng na minimum 80%
powierzchni terenu;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 8§78 ust.7;

zakaz wznoszenia i lokalizowania na terenie zabudowy
wiez telefonii komorkowej, masztow, stupow, wiez wolno-
stojgcych, reklam wieloprzestrzennych oraz innych ele-
mentow wysokosciowych;

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2.

§36. 1. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U plan ustala:

1)

2)

3)

2

o

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowgq — ustu-
gi publiczne realizowane z budzetu gminy lub ustugi
komercyjne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, sta-
cje transformatorowe;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na mozliwo-
$ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
jacych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warun-
kow okreslonych w pkt 4 wynikajace z obowigzku zacho-
wania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budyn-
kow przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza sie stosownie: innej max. wysokosci budynku przy
zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci
dachowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza sie row-
niez stosowanie dachow ptaskich);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) wysokos¢ zabudowy ustugowej - maksimum 9 m;

c) wysokosc¢ garazy i budynkow gospodarczych — 1 kon-
dygnacja, nie wyzej jednak niz 6,0 m;

d) zabudowa gospodarcza i garazowa lokalizowana jako
wolnostojgca lub przy granicy dziatki;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8;
f) powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni terenu;

g) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 30% powierzchni terenu;

h) dachy budynkow nalezy projektowac o kacie nachyle-
nia do 45%

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2;
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6) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek

—

=

nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos$¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 8§78 ust. 7;

przy dziataniach realizacyjnych w terenie 3U nalezy
uwzgledni¢ wartosci dziedzictwa kulturowego przedsta-
wione w 810;

obstuga komunikacyjna terenu 3U z drogi oznaczonej
symbolem 10KDL na dotychczasowych zasadach. Obstu-
ga komunikacyjna terenu 1U z drég oznaczonych symbo-
lami 1KDZ i 4KDD, obowigzuje zakaz obstugi komunikacyj-
nej obu terenow z drogi krajowej nr 12 (1KDGP), bezpo-
srednimi zjazdami z tej drogi.

2. W przypadku wznoszenia na terenie obiektow o funkcji

ustug publicznych nalezy w nich przewidzie¢ stosowne przed-
siewzigcia w zakresie obrony cywilnej.

837. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 1UO/US plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa nauki

i oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, obiekty
administracji publicznej oraz sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — lokalizacja

ustug komercyjnych i mieszkan oraz parkingi, drogi dojaz-
dowe wewnetrzne, stacje transformatorowe;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwo-

4

)

$ci rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw oraz
budowy nowych obiektow na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na

rysunku planu;

lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojgcg lub
przy granicy dziatki;

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy to trzy kondygnacje
naziemne, o maksymalnej wysokosci budynkow 15,0
m (nie dotyczy obiektow wiezowych, kominéw itp.);

d) obiekty wiezowe, kominowe itp. ponizej 50 m wysoko-
Sci;
e) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-

gnacja uzytkowa, nie wyzej niz 7,0 m;
f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;

powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 40% powierzchni dziatki;

powierzchnie biologicznie czynng na minimum 40%
powierzchni terenu;

i) dachy budynkow nalezy projektowac o kacie nachyle-
nia potaci do 40%

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos$¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor

5)

posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 8§78 ust.7;

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2.

2. W przypadku wznoszenia na terenie obiektow o funkgcji

ustug publicznych nalezy w nich przewidzie¢ stosowne przed-
siewzigcia w zakresie obrony cywilnej.

838. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 1Ui plan ustala:

1)

2)

3)

2

o

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — Ochot-
nicza Straz Pozarna i/lub ustugi komercyjne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, sta-
cje transformatorowe;

przewiduje sie zachowanie istniejgcej remizy OSP z moz-
liwoscig rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow
oraz budowy nowych obiektow na zasadach okreslonych
w niniejszym paragrafie:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie:
- nieprzekraczalnych linii zabudowy;
- obowiagzujacej linii zabudowy, ktéora dla budynkéw
o funkcji podstawowej, ktora dla pozostatych obiek-
tow zlokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekra-
czalng linie zabudowy;
okreslonych na rysunku planu;
b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojaca lub

przy granicy dziatki;

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy to dwie kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysokosci budynkéw
12,0 m (nie dotyczy obiektow wiezowych);

obiekty wiezowe itp. ponizej 50 m wysokosci;

wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa, nie wyzej niz 7,0 m;

f) powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni terenu;

g) powierzchnie biologicznie czynng na minimum 30%
powierzchni terenu;
h) preferuje sie lokalizacje ogrodzen petnych (murowa-

nych z czerwonej cegly, z dopuszczalnym uzupetnie-
niem z ciemnego drewna;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos$¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 8§78 ust.7;

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2.

2. Na terenie przewidywanym do zabudowy o funkcji

ustug publicznych nalezy przewidzie¢ stosowne przedsiewzie-
cia w zakresie obrony cywilnej.
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§39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami 1Ug plan ustala:

1)

2)

3)

2

o

>

>

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowgq — ustu-
gi gastronomii;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — pomieszcze-
nia mieszkalne, parking;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwo-
$ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
jacych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warun-
kow okreslonych w pkt 4 wynikajace z obowigzku zacho-
wania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budyn-
kow przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza sie stosownie: innej max. wysokosci budynku przy
zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci
dachowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza sie row-
niez stosowanie dachow ptaskich);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych-12m,;

c) wysokosc¢ garazy i budynkow gospodarczych — 1 kon-
dygnacja, nie wyzej jednak niz 6,0 m,;

d) zabudowa gospodarcza i garazowa lokalizowana jako
wolnostojgca lub przy granicy dziatki;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej 0,5;

f) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 50% powierzchni dziatki;

g) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 30% powierzchni terenu;

h) dachy budynkow nalezy projektowac o kacie nachyle-
nia do 45%

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust. 7;

obstuga terenu istniejagcymi zjazdami wykonanymi pod-
czas przebudowy drogi nr 12, obowigzuje zakaz wykony-
wania innych zjazdow z drogi krajowej nr 12 (1KDGP).

§40. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami 1Ur plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowgq — ustu-
gi kultu religijnego z obiektami i urzagdzeniami towarzyszg-
cymi;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na mozliwo-
$ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy

istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
jacych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warun-
kow okreslonych w pkt 4 wynikajace z obowigzku zacho-
wania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budyn-
kow przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza sie stosownie: innej max. wysokosci budynku przy
zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci
dachowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza sie row-
niez stosowanie dachow ptaskich);

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych -12 m
(nie dotyczy kosciota);

c) obiekty wiezowe itp. do wysokosci 50 m, powyzej 50
m jako prawdopodobne przeszkody lotnicze bedg zgta-
szane do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym tj uzyskajg pozytywng opinie¢ Dowaddcy Sit
Powietrznych;

d) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 1 kon-
dygnacja, nie wyzej jednak niz 6,0 m;

e) zabudowa gospodarcza i garazowa lokalizowana jako
wolnostojgca lub przy granicy dziatki;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej 0,5;

g) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 30% powierzchni dziatki;

h) powierzchnig biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 60% powierzchni terenu;

i) dachy budynkow nalezy projektowac o kacie nachyle-
nia do 45%

=

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2;

-

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878, ust. 7;

-

przy dziataniach realizacyjnych nalezy uwzgledni¢ warto-
$ci dziedzictwa kulturowego przedstawione w §10;

—

obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbo-
lem 10KDL, obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej
terenu z drogi krajowej nr 12 (1KDGP), bezposrednimi
zjazdami z tej drogi.

841. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami 1Uh plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowgq — ustu-

gi handlu;

2) zachowanie istniejgcego pawilonu handlowego polegaja-

ce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslo-
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5)

nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkéw okreslonych w pkt 3 wynikajace z
obowigzku zachowania jednorodnej catosci architekto-
nicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysoko-
$ci budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego
kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych -12 m;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej 0,7;

d) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 70% powierzchni dziatki;

e) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 30% powierzchni terenu;

f) dach budynku nalezy projektowac o kacie nachylenia
do 45°;

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2;

w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ minimum
2 miejsca postojowe dla samochodow, parkowanie samo-
chodow klientéw w przestrzeni publiczne;j.

842. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 1P/U plan ustala:

1)

2)

3)

2

przeznaczenie podstawowe —produkcyjna i sktadowo —
magazynowa i/lub zabudowa ustugowa;

przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, stacje transforma-
torowe;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na mozliwo-
$ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
jacych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warun-
kow okreslonych w pkt 4 wynikajace z obowigzku zacho-
wania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budyn-
kow przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza sie stosownie: innej max wysokosci budynku przy
zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci
dachowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza sie row-
niez stosowanie dachow ptaskich);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
na rysunku planu;

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojaca lub
przy granicy dziatki,

o

2>

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy to dwie kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysokosci budynkéw
12,0 m;

d) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa, nie wyzej niz 7,0 m;
e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8;

f) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 50% powierzchni dziatki;

g) powierzchnie biologicznie czynng na minimum 30%
powierzchni terenu;

h) dachy budynkow nalezy projektowac o kacie nachyle-
nia potaci do 30°;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos$¢ miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust. 7;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2.

843. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 1KS/U plan ustala:

1)

2)

3)

2

przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacyj-
nej (stacje paliw) i ustug komercyjnych;

przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, stacje transforma-
torowe;

zachowanie istniejgcej stacji paliw i zaktadow ustugowych
polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nad-
budowy i odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub
przebudowie istniejgcych, na dzieh wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkéw okreslonych w pkt 4 wynikajace z
obowigzku zachowania jednorodnej catosci architekto-
nicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysoko-
$ci budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego
kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
na rysunku planu;

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojaca lub
przy granicy dziatki;

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy to dwie kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysokosci budynkéw
12,0 m;

d) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa, nie wyzej niz 7,0 m;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8;
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f) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 40% powierzchni dziatki;

g) powierzchnie biologicznie czynng na minimum 30%
powierzchni terenu;

h) dachy budynkow nalezy projektowac o kacie nachyle-
nia potaci do 309

5) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust. 7;

6) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2.

844. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KS/Zp plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacyj-
nej - parkingi i zieleh urzgdzona;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - sie¢ i urzadze-
nia infrastruktury technicznej, w tym stacja transformato-
rowa;

3) obowigzek nasadzenia zieleni wysokiej wzdtuz projekto-
wanych stanowisk postojowych i wykonanie przejs¢ pie-
szych;

4) obowigzujg ustalenia §11 ust. 2;

5) odprowadzenie wod opadowych i zasilanie w energie
elektryczng zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Dziale
VI, Rozdziale Il.

845. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KS, 4KS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacyj-
nej - garaze;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - sie¢ i urzadze-
nia infrastruktury technicznej;

3) odprowadzenie wod opadowych i uzbrojenie terenow
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VIII, Rozdziale
2;

4) zachowanie istniejgcych garazy polegajace na mozliwosci
rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektow przy za-
chowaniu nastepujacych zasad:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
na rysunku planu;

b) wysokos¢ garazy 1 kondygnacja uzytkowa, o maksy-
malnej wysokosci budynkow 4,56 m;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5;

d) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 50% powierzchni dziatki;

e) dachy wszystkich garazy o jednakowym kacie nachy-
lenia potaci do 309

f) dla wszystkich budynkow (w kazdym z terenow osob-
no) obowigzuje jednakowa kolorystyka elewacji, ksztatt
i kolor dachow.

846. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 2KS, 3KS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacyj-
nej (parkingi, obstuga komunikacji publicznej) z obiektami
i urzagdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - sie¢ i urzgdze-
nia infrastruktury technicznej;

3) obowigzek nasadzenia zieleni wysokiej wzdtuz projekto-
wanych stanowisk postojowych;

4) odprowadzenie wod opadowych i uzbrojenie terenow
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VIII, Rozdziale
2;

5) dla terenow 3KS obowigzujg ustalenia zawarte w §11, ust.
2;

6) obstuga terenu z drogi 1KDZ, istniejgcymi zjazdami wyko-
nanymi podczas przebudowy drogi nr 12, obowigzuje
zakaz wykonywania innych zjazdoéw z drogi krajowej nr 12
(1KDGP).

847. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1Zp/US, 2Zp/US, 3Zp/US plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej i
ustugi sportu i rekreacji z obiektami i urzgdzeniami towa-
rzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — stacje trans-
formatorowe;

3) realizacje boisk i urzadzen sportowych oraz obiektow
towarzyszacych na nastepujgcych zasadach:

a) lokalizacje zabudowy jako wolnostojgcg;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy jedna kondygnacje
naziemne, o maksymalnej wysokosci poziomu terenu
do kalenicy 5,0 m;

c) dachy o spadku potaci dachowych do 40°;

d) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane
z materiatow jednorodnych kolorystycznie dla wszyst-
kich budynkow zlokalizowanych na terenie, kolorysty-
ka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie¢ w
krajobraz; preferowana kolorystyka to grafit, czern,
czerwien, kolor naturalnej cegty;

e) kolorystyka elewacji budynku jako zalecana: szary,
bezowy, jasny zo6tty lub jasna zielen;

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90% po-
wierzchni terenu;

2

uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
Dziale VIII, Rozdziale 2;

5) obowigzujg ustalenia §11 ust. 2

§48. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1Zp plan ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe — zieleh urzgdzona;
2) obowigzujg ustalenia §11 ust. 2.

849. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1ZC plan ustala:

4) przeznaczenie podstawowe — cmentarz czynny z obiekta-
mi i urzadzeniami towarzyszgcymi;

5) obowigzujg ustalenia 811 ust. 2 i 810 ust. 11.

850. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1W plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzgdzen infrastruk-
tury technicznej — zaopatrzenia w wode z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi;

2) przewiduje sie zachowanie istniejace] stacji wodociggo-
wej i urzgdzen z nig zwigzanych z mozliwoscig rozbudowy
i przebudowy istniejgcych budynkoéw oraz budowy.

851. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1K, 2K plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzgdzen infrastruk-
tury technicznej — kanalizacji komunalnej z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi;

»

przewiduje sie zachowanie istniejgcej oczyszczalni $cie-
kow komunalnych i urzadzen z nig zwigzanych a takze
przepompowni s$ciekow zlokalizowanej w terenie 2K, z
mozliwoscig rozbudowy i przebudowy istniejgcych budyn-
kow i urzadzen oraz budowy na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) zachowanie istniejacych stacji bazowych telefonii komor-
kowej polegajace na mozliwosci przebudowy, wymiany
urzadzen itp. na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych.

§52. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od 1ZL do 11ZL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne:

2) mozliwos¢ realizacji, remontu, budowy i przebudowy ist-
niejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z nimi urzgdzen;

3) adaptacje istniejacych duktow lesnych, z mozliwoscia
wykorzystania na ciagi pieszo rowerowe i szlaki turystycz-
ne;

4) catkowity zakaz zabudowy kubaturowe;j;

5) zakaz zalesiania terenow wokot ciggow projektowanej i
istniejgce] sieci infrastrukturalnej, wielkos¢ strefy wolnej
od zalesiania nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

§53. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1Rz, 2Rz, 3Rz plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze - taki i pa-
stwiska;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - niezbedna
sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) obowigzujg ustalenia 86 ust. 6;

4) catkowity zakaz zabudowy kubaturowe;j.

854. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od 1R do 3R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne, obejmujgce
swoim zasiggiem tereny upraw polowych, tak i pastwisk;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —hodowla drzew
i krzewow nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np.
wierzby energetycznej), drogi dojazdowe do pdl, realizacja
sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury tech-
nicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia;

3) catkowity zakaz zabudowy kubaturowe;.

§55. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami TWS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zalewu na rzece
Ciemnej;

2) gospodarowanie terenem zgodnie z przepisami odrebny-
mi.

DZIAL IV
Ustalenia planu dla jednostki planistycznej , G2"
ROZDZIAL 1
Okreslenia ogoélne.

856. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu
dla obszaru miejscowosci Gotuchow, bedacej jednostkag pla-
nistyczng ,,G2" i zatgcznikiem graficznym Nr 3, sg obowigzu-
jacymi ustaleniami planu:

1) granica jednostki planistycznej objetej ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przebieg $ciezki rowerowej — rekreacyjnej;

5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Rzeki
Ciemnej”;

6) przeznaczenie terenow.

ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terenow

857. 1. Na obszarze wsi Gotuchow, bedacej jednostka
planistyczng ,G3", plan wyodrebnia tereny, bedace przed-
miotem okreslen ogolnych i szczegétowych, oznaczone na
rysunku planu Nr 4 symbolami, dla ktorych ustala sie naste-
pujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem 1MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem 1MW;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub za-
budowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1RM/MN, 2RM/MN, 3RM/MN;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1RM do 6RM;

5) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i/
lub zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1P/U;

6) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem 1R,
2R;

7) tereny przestrzeni drog publicznych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami 1KDL,11KDL, 33KDD;

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu,
okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegolnych tere-
now.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu,
okreslajg numery poszczegolnych terenéw o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

ROZDZIAL 1lI
Zasady i warunki podziatu nieruchomosci

§58. 1. Plan ustala, szczegotowe zasady i warunki scala-
nia i podziatu nieruchomosci objetych planem na zasadach
okreslonych w ust. 2-5. Plan zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, plan przewiduje dokonywanie podziatow
okreslonych w tej ustawie, w tym na wszystkich terenach
wyznaczonych w planie, dokonywanie podziatu dziatki, ktore-
go celem jest powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejgcych granic dziatek. Warunkiem wykonania
takiego podziatu jest zachowanie parametrow dziatki dzielo-
nej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie
niezbednych elementow zagospodarowani zgodnie z przezna-
czeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1TRM/MN, 2RM/MN, 3RM/
MN plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu i scalania dziatek
zgodnie z ustawag o gospodarce nieruchomosciami lub potg-
czenie dziatek na zasadzie dobrowolnej zgody wtascicieli
uwzgledniajgc:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢
rownolegta i/lub prostopadta do istniejacych granic dziatki
dzielonej;

2) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych po-
winna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy zato-
zeniu, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie moze byé mniejsza niz 1.200 m?;

3) front (granica z przestrzenig publiczng) nowo wydzielonej
dziatki budowlanej musi mie¢ minimalng szerokos¢ 18 m;

4) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze
sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie drog publicz-
nych.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagro-
dowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM,
3RM, 4RM, 5RM, 6RM plan nie przewiduje mozliwosci doko-
nywania podziatow na dziatki budowlane za wyjgtkiem wy-
dzielania dziatki pod stacje transformatorowe i sytuacji okre-
slonych w ust. 1 lub przepisach odrebnych.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1P/U plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu dziatek, zgodnie z
ustawg o gospodarce nieruchomosciami, przy zachowaniu
nastepujgcych warunkow:

1) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych po-
winna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy przy zato-
zeniu, ze:

a) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 1.000 m?;

b) szerokosc¢ frontu(krotszego boku dziatki) nie moze by¢
mniejsza niz 20,0 m;

»

obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatek moze
sie odbywac z drog publicznych lub drogi wewnetrznej
wyznaczonej w koncepcji podziatu terenu;

3) dla wydzielenia dziatek pod stacje trafo wnetrzowe nie
obowigzujg ustalenia pkt 2.

5. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudo-
we plan dopuszcza mozliwos¢ wydzielenia dziatki pod stacje
transformatorowa.

ROZDZIAL IV
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

§59. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od 1MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacy-
mi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe
ustugi towarzyszgce nie zaktocajace funkcji mieszkaniowe;j
obszaru, stacje transformatorowe;

«

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowej polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkéw okreslonych w pkt 5 wynikajace z
obowigzku zachowania jednorodnej catosci architekto-
nicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysoko-
$ci budynku, przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego
kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich);

4) dopuszcza sie remonty, nadbudowe, wymiane dachu ist-
niejacych budynkéw znajdujacych sie pomiedzy projekto-
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wanymi liniami rozgraniczajgcymi wyznaczajgcymi drogi
a wyznaczong linig zabudowy nieprzekraczalng, rozbudo-
wa takich budynkéw moze sie odbywac tylko z zachowa-
niem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji nowej zabudowy na dziatce obowigzuje
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum dwie
kondygnacje przy czym druga kondygnacja stanowi¢
bedzie poddasze uzytkowe, rzedna parteru maksimum
50 cm ponad terenem, catkowita wysokos¢ budynku
maksimum 9,0 m,

¢) dach budynku mieszkalnego nalezy projektowac jako
dwu lub czterospadowe (w tym dachy naczoétkowe i z
lukarnami) o rownym kacie nachylenia odpowiadajg-
cych sobie potaci w zakresie od 25° do 45%;

d) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce z kalenica
rownolegtg do pasa drogowego z mozliwoscig odchy-
lenia wynikajgcego z prostopadtosci kalenicy do granic
bocznych dziatki na ktorej bedzie posadowiony budy-
nek;

e) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku
-6,0m;

f) dachy budynkéw gospodarczych i garazy nalezy pro-
jektowac¢ o spadku potaci do 40°;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;

h) powierzchnia zabudowy na poszczegélnych dziatkach
max 40% powierzchni dziatki;

i) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przezna-
czonych pod zabudowe okresla sie na minimum 50%
powierzchni dziatek budowlanych;

i) lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej jako
wolnostojgcg, przy granicy dziatki lub dobudowang do
budynku mieszkalnego;

k) lokalizacje pomieszczeh ustugowych w bryle budynku
mieszkalnego;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
878, ust.7;

uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2.

§60. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami 1RM/MN, 2RM/MN, 3RM/MN plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i/lub zabudowa zagrodowa zwigzana z pro-
wadzeniem gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego z
obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe
ustugi towarzyszgce nie zaktocajace funkcji mieszkaniowe;j
obszaru, drogi dojazdowe, w tym dojazdy do pol, stacje
transformatorowe;

3)

2

>

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowej polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkéw okreslonych w pkt 4 wynikajace z
obowigzku zachowania jednorodnej catosci architekto-
nicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysoko-
$ci budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego
kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszyst-
kich obiektow kubaturowych;

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej— maksimum dwie
kondygnacje, rzedna parteru maksimum 50 cm ponad
terenem, drugg kondygnacje stanowi¢ bedzie podda-
sze uzytkowe, catkowita wysoko$¢é budynku maksi-
mum 9,0 m;

c) fronty budynkow mieszkalnych z kalenicg usytuowang
rownolegle do pasa drogowego;

d) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa nie wyzej jednak niz 7,0 m, dopuszcza
sie w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw
inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych z podda-
szem uzytkowym o maksymalnej wysokosci budynku
- 10 m;

e) lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, jako
wolnostojgcej, w granicy dziatki lub wbudowanej w
bryte budynku mieszkalnego;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3 dla zabudo-
wy mieszkaniowej oraz 0,5 dla zabudowy zagrodowej;

g) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 30% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszka-
niowej oraz 50% dla zabudowy zagrodowej;

h) powierzchnig biologicznie czynng dla dziatek z przezna-
czeniem podstawowym pod zabudoweg mieszkaniowg
i ustugowa okresla sie na minimum 70% powierzchni
dziatek budowlanych i na minimum 40% powierzchni
dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej;

i) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac
jako dwu lub czterospadowe(w tym dachy naczétkowe
i z lukarnami) o rownym kacie nachylenia odpowiada-
jacych sobie potaci w zakresie 30-45°;

j) dachy pozostatych budynkéw nalezy projektowac o
spadku potaci do 40°;

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2;

8) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek

nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
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dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust. 7.

861. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM plan ustala:

1)

»

«

przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa zwig-
zana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlane-
go lub ogrodniczego z obiektami i urzagdzeniami towarzy-
szgcymi;

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowej polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkéw okreslonych w pkt 4 wynikajace z
obowigzku zachowania jednorodnej catosci architekto-
nicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysoko-
$ci budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego
kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszyst-
kich obiektow kubaturowych, okreslonych na rysunku
planu;

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum dwie
kondygnacje, rzegdna parteru maksimum 50 cm ponad
terenem, drugg kondygnacje stanowi poddasze uzyt-
kowe, catkowita wysokos¢ budynku maksimum 9,0 m;

c) fronty budynkow mieszkalnych z kalenicg usytuowang
rownolegle do pasa drogowego za wyjatkiem terenu
4RM, gdzie plan dopuszcza lokalizacje budynkow z
kalenicg prostopadtg do granic dziatki;

d) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa nie wyzej jednak niz 7,0 m, dopuszcza
sie w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw
inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych z podda-
szem uzytkowym o maksymalnej wysokosci budynku
- 10 m;

e) lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, jako
wolnostojgcej, w granicy dziatki lub wbudowanej w
bryte budynku mieszkalnego;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5;

g) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 50% powierzchni dziatki;

h) powierzchnig biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 40%;

i) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac
jako dwu lub czterospadowe (w tym dachy naczétkowe
i z lukarnami) o rownym kacie nachylenia symetrycz-
nych potaci w zakresie 20-45°;

4)

5)

j) dachy pozostatych budynkéw nalezy projektowac o
spadku potaci do 40°;

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust. 7.

§62. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami TMW plan ustala:

1)

2)

«

2

>

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe
ustugi towarzyszgce, zlokalizowane w parterze budynku
nie zaktdcajace funkeji mieszkaniowej obszaru, stacje trans-
formatorowe;

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowej polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkéw okreslonych w pkt 4 wynikajace z
obowigzku zachowania jednorodnej catosci architekto-
nicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysoko-
$ci budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego
kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy rozbudowie lub przebudowie zabudowy na dziat-
ce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy;

b) wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje przy czym
catkowita wysokos$¢ budynku maksimum 9,0 m;

c) dach nalezy projektowac o kacie nachylenia potaci do
350;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;

e) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 50% powierzchni dziatki;

f) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przezna-
czonych pod zabudowe okresla sie na minimum 30%
powierzchni dziatek budowlanych;

w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ odpo-
wiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w 8§78, ust.7;

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkow mieszkal-
nych i ustugowych, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.
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863. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo- rolnego(za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych), obejmu-
lem 1P/U plan ustala: jace swoim zasiegiem tereny upraw polowych, tak i pa-
1) przeznaczenie podstawowe — produkcyjna i sktadowo — stwisk;
magazynowa i/lub zabudowa ustugowa z obiektami i 2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — budynki go-

urzadzeniami towarzyszgcymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, stacje transforma-
torowe;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwo-
$ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
jacych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warun-
kow okreslonych w pkt 4 wynikajace z obowigzku zacho-
wania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budyn-
kow przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza sie stosownie: innej max. wysokosci budynku przy
zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci
dachowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza sie row-
niez stosowanie dachow ptaskich);

2

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
na rysunku planu;

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolnostojaca lub
przy granicy dziatki;

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy to dwie kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysokosci budynku 12,0
m;

d) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku
6,0 m;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8;

f) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 60% powierzchni dziatki;

g) powierzchnie biologicznie czynng na minimum 30%
powierzchni terenu;

h) dachy budynkow nalezy projektowac o kacie nachyle-
nia do 30°;

o

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust. 7;

2

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkow mieszkal-
nych i ustugowych, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

§64. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 1R, 2R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne z dopuszcze-
niem zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa

spodarcze i sktadowe, szklarnie, sady i ogrody, realizacja
sieci napowietrznych podziemnych infrastruktury tech-
nicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia, hodowla drzew
i krzewow nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np.
wierzby energetycznej), drogi dojazdowe do pél;

«

zasady i warunki ksztattowania zabudowy gospodarczej
(nie dotyczy szklarni):

a) wysokos¢ budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja
uzytkowa nie wyzej jednak niz 6,0 m, dopuszcza sie
lokalizacje budynkow sktadowych lub gospodarczych
z poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci
budynku 10 m;

b) dachy budynkow nalezy projektowacé o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie
10° - 40°;

c) lokalizacje zabudowy gospodarczej jako wolnostojgca
lub przy granicy dziatki,

d) powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekra-
cza¢ 200 m?;

2

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale Il;

4) zakaz lokalizacji zabudowy dla prowadzenia hodowli ptac-
twa i zwierzat.

DZIAL V
Ustalenia planu dla jednostki planistycznej ,G3"
ROZDZIAL |
Okreslenia ogoélne.

865. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu
dla obszaru miejscowosci Gotuchow, bedacej jednostkag pla-
nistyczng ,,G3” i zatacznikiem graficznym Nr 4, sg obowigzu-
jacymi ustaleniami planu:

1) granica jednostki planistycznej objetej ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy konserwatorskiej ,A” ;

5) przeznaczenie terenow.

ROZDZIALAL I
Przeznaczenie terenow

866. 1. Na obszarze miejscowosci Gotuchow, bedacej
jednostka planistyczng ,,G3", plan wyodrebnia tereny, bedace
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przedmiotem okreslen ogolnych i szczegotowych, oznaczone
na rysunku planu Nr 4 symbolami, dla ktorych ustala sie
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej - lesniczéwka, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1TMN;

2) tereny przestrzeni drog publicznych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami 32KDD.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu,
okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegolnych tere-
now.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu,
okreslajg numery poszczegolnych terenéw o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

ROZDZIAL 1lI
Zasady i warunki podziatu nieruchomosci

867. Dla terenu przeznaczonych pod zabudowe, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolami 1TMN plan nie przewiduje
mozliwosci dokonywania nowych podziatébw na dziatki bu-
dowlane, mozliwy jest podziat dziatek tylko na zasadach
okreslonymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

ROZDZIAL IV
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

868. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem TMN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa -
lesniczowka z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowej polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkow plan dopuszcza odstepstwa od
zasad i warunkéw okreslonych w pkt 3 wynikajace z
obowigzku zachowania jednorodnej catosci architekto-
nicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysoko-
$ci budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego
kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow ptaskich);

«

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszyst-
kich obiektow kubaturowych okreslonych na rysunku
planu;

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum dwie
kondygnacje, rzedna parteru maksimum 50 cm ponad
terenem, drugg kondygnacje stanowi poddasze uzyt-

kowe, catkowita wysoko$¢ budynku maksimum 9,0 m
(nie dotyczy obiektow wiezowych);

c) obiekty wiezowe itp. ponizej 50 m wysokosci;

d) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa nie wyzej jednak niz 7,0 m, dopuszcza
sie w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw
inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych z podda-
szem uzytkowym o maksymalnej wysokosci budynku
- 10 m;

e) lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, jako
wolnostojgcej, w granicy dziatki lub pomieszczenia
wbudowanej w bryte budynku mieszkalnego;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3;

g) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach
max 30% powierzchni dziatki;

h) powierzchnig biologicznie czynng okresla sie na mini-
mum 60% powierzchni dziatek budowlanych;

i) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwu lub
czterospadowe o rownym kacie nachylenia odpowia-
dajgcych sobie potaci w zakresie 20-45°;

2

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VI, Rozdziale 2;

o

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos$¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust. 7.

DZIAL VI
Ustalenia planu dla jednostki planistycznej , G4"
ROZDZIAL |
Okreslenia ogoélne.

869. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu
dla obszaru miejscowosci Gotuchow, bedacej jednostkag pla-
nistyczng ,,G4" i zatacznikiem graficznym Nr 5, sg obowigzu-
jacymi ustaleniami planu:

1) granica jednostki planistycznej objetej ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow.
ROZDZIALAL I
Przeznaczenie terenow
867. 1. Na obszarze miejscowosci Gotuchow, bedacej

jednostka planistyczng ,,G4", plan wyodrebnia tereny, bedace
przedmiotem okreslen ogolnych i szczegotowych, oznaczone
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na rysunku planu Nr 5 symbolami, dla ktorych ustala sie
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie lesnym i
zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1RM/MN;

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu,
okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegolnych tere-
now.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu,
okreslajg numery poszczegolnych terenéw o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

ROZDZIAL 1lI
Zasady i warunki podziatu nieruchomosci

871. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolami 1TRM/MN plan nie przewi-
duje mozliwosci dokonywania nowych podziatow na dziatki
budowlane, mozliwy jest podziat dziatek tylko na zasadach
okreslonymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami i
innych przepisach odrebnych.

ROZDZIAL IV

Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

§72. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1TRM/MN, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa zagrodowa zwigzana z prowa-
dzeniem gospodarstwa lesnego z obiektami i urzadzenia-
mi towarzyszgcymi;

»

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, polegajace na mozli-
wosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
jacych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warun-
kow okreslonych w pkt 4 wynikajace z obowigzku zacho-
wania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budyn-
kow przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza sie stosownie: innej max. wysokosci budynku przy
zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci
dachowych, ilosci potaci dachowych,);

«

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zacho-
wanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszyst-
kich nowych obiektow kubaturowych;

=

-

-

b) plan dopuszcza zachowanie budynku znajdujacego sie
czesciowo w przestrzeni drogi krajowej nr 12, zgodnie
z pkt 2 oraz realizacje nowej zabudowy pod warunkiem
spetnienia zapisow planu okreslonych w Dziale Il w §6
ust. 7,

c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej— maksimum dwie
kondygnacje, rzedna parteru maksimum 50 cm ponad
terenem, drugg kondygnacje stanowi¢ bedzie podda-
sze uzytkowe, catkowita wysoko$¢é budynku maksi-
mum 9,0 m;

d) fronty budynkow mieszkalnych z kalenicg usytuowang
rownolegle do pasa drogowego;

e) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondy-
gnacja uzytkowa nie wyzej jednak niz 7,0 m, dopuszcza
sie w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw
inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych z podda-
szem uzytkowym o maksymalnej wysokosci budynku
- 10 m;

f) lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, jako
wolnostojgcej, w granicy dziatki lub wbudowanej w
bryte budynku mieszkalnego;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3 dla zabudo-
wy mieszkaniowej oraz 0,5 dla zabudowy zagrodowej;

h) powierzchnia zabudowy na poszczegélnych dziatkach
max 30% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszka-
niowej oraz 50% dla zabudowy zagrodowej;

i) powierzchnig biologicznie czynng dla dziatek z przezna-
czeniem podstawowym pod zabudoweg mieszkaniowg
i ustugowa okresla sie na minimum 70% powierzchni
dziatek budowlanych i na minimum 40% powierzchni
dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej;

j) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac
jako dwu lub czterospadowe(w tym dachy naczétkowe
i z lukarnami) o rownym kacie nachylenia odpowiada-
jacych sobie potaci w zakresie 30-45°;

k) dachy pozostatych budynkéw nalezy projektowacé o
spadku potaci do 40°;

obstuga komunikacyjna terenu: czasowo poprzez istnie-
jaca droge gruntowg do drogi krajowej nr 12, docelowo,
po dostosowaniu parametrow drogi krajowej do parame-
trow drogi klasy GP obstuge komunikacyjng nalezy prze-
widzie¢ poprzez droge dojazdowg z wtaczeniem do drogi
krajowej na istniejacym skrzyzowaniu z drogg gminng
oznaczong na rysunku planu symbolem 5KDL.

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2I;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek
nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu wskaznikow
okreslonych w 878 ust. 7.
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DZIAL VI

Ustalenia planu dla terenéw potozonych w granicach
planu, okreslonych graficznie na zatgczniku nr 1 do
uchwaty (rysunek w skali 1:5.000)

ROZDZIAL |
Okreslenia ogolne.

873. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu
stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 sa obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice miejscowosci Gotuchow — granice obszaru obje-
tego ustaleniami planu;

2) granica jednostek planistycznych G1, G2, G3, G4;
3) granice obowigzujgcego planu miejscowego;

4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

5) przebieg $ciezek rowerowych;
6) rzeki i cieki wodne;

7) orientacyjny zasieg projektowanego zbiornika retencyjne-
go;

8) przeznaczenie terenow.

ROZDZIALAL I
Przeznaczenie terenow

874. 1. Plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
okreslen ogolnych i szczegotowych, oznaczone na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik graficzny Nr 1 symbolami, dla
ktoérych ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

2) tereny rolne, taki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu
symbolem RZ;

1) tereny lasoéw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

2) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDL, 5KDL, 11KDL, 12KDL, 33KDD.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu,
okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegolnych tere-
now.

3. Oznaczenia cyfrowe przy symbolach drog odpowia-
dajg symbolom odpowiednich drég okreslonych na zatgczni-
ku graficznym nr 2 (G1), lub sg oznaczone kolejnymi nume-
rami.

ROZDZzIAL 1lI
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

§75. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem ZL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne:

2) gospodarowanie na terenach zgodnie z planem urzgdze-
nia lasow;

3) mozliwos¢ realizacji, remontu, budowy i przebudowy ist-
niejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z nimi urzgdzen;

4) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscig
wykorzystania na ciggi pieszo-rowerowe i szlaki turystycz-
ne;

5) catkowity zakaz zabudowy kubaturowe;.

§76. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — sady i ogro-
dy, realizacja sieci napowietrznych i podziemnych infra-
struktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
hodowla drzew i krzewow nie stanowigcych gospodarki
sadowniczej (np. wierzby energetycznej), drogi, w tym
drogi dojazdowe do pdl.

3) obowigzujg ustalenia 86, 7, 8;
4) catkowity zakaz zabudowy kubaturowe;.

§77. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem RZ plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne - obejmujgce
swoim zasiegiem tereny upraw polowych, tak i pastwisk
stanowigce obnizenia dolinne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — realizacja sie-
ci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, drogi dojazdowe do
pol;

3) zachowanie droznosci istniejgcych ciekow;

4) mozliwos¢ sadzenia zieleni wysokiej tylko na obrzezu
dolin;

5) obowigzujg ustalenia §6, 7, 8;

6) catkowity zakaz zabudowy kubaturowe;j;

DZIAL VIl

Ustalenia planu dla infrastruktury technicznej
ROZDZIAL |

Przepisy szczegotowe w zakresie komunikacji.

878. 1. Plan ustala nastepujace zasady adaptacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw komunikacyjnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu:

1) system ulic ogélnodostepnych, obstugujacych komunika-
cyjnie obszar planu, w sktad ktorych wchodzg drogi pu-
bliczne podzielone ze wzgledow funkcjonalnych i technicz-
nych na klasy:

- ,KDGP”- gtowna przyspieszona;
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,KDZ - zbiorcza;
,KDL"” - lokalna;
,KDD"” — dojazdowa;

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zawartymi w Roz-

porzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z

dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie. Parametry techniczne poszczegoélnych klas drog
powinny spetnia¢ wymogi zawarte w w/w rozporzgdzeniu.

2) dla drég, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustala:

Oznaczenie Projektowana
na rysunku Klasa ulicy/nazwa ulicy szeroko$¢ w liniach | Przekréj poprzeczny uwagi
planu rozgraniczajgcych
1 2 3 4
GP —istniejgca droga krajowa nr | podstawowa 30,0 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa szeroko$¢ pasa drogowego
12 m z miejscowymi zmienna w zalezno$ci od istniejgcego zagospodarowania
1KDGP zawezeniami terenu, w tym obiektéw zabytkowych docelowo projektowana
przebudowa skrzyzowania z drogg powiatowg — ul. 23— go
Stycznia
Z — istniejgca ul. Czartoryskich — | 12,0-20,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa szeroko$¢ pasa drogowego
1KDZ ul. Lipowa zmienna w zalezno$ci od istniejgcego zagospodarowania
terenu,
2KDZ Z — istniejgca ul. 23-go Stycznia | 12,0-150m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa szeroko$¢ pasa drogowego
zawezona ze wzgledu na istniejgce zagospodarowania terenu,
L —istniejgca ul. Mickiewicza w 15,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
1KDL : - -
Gotuchowie, dalej droga gminna
2KDL L —istniejgca ul. Stowackiego 14,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
L —istniejgca ul. Kopczyhskiego | 12,0mz 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa szeroko$¢ pasa drogowego
3KDL miejscowymi miejscowo zawezona ze wzgledu na istniejgce
zawezeniami zagospodarowania terenu,
4KDL L — projektowana 12,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
5KDL L —istniejgca ul. 15,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
L —istniejgca ul. Asnyka — ul. 16,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
6KDL :
Gorgolewskiego
7KDL L — projektowana 12,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
8KDL L —istniejgca ul. Borowskiego- min. 12,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
ul. Jarmickiego
9KDL L —istniejgca ul. Biberona min. 12,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa plan wyznacza tylko cze$é
pasa drogowego po stronie sotectwa Gouchow
L —istniejgca ul. Dziatynskich 12,0mz 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa szeroko$¢ pasa drogowego
10KDL miejscowymi miejscowo zawezona ze wzgledu na istniejgce
zawezeniami zagospodarowania terenu, w tym obiektéw zabytkowych
11KDL L —istniejagca min. 15,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
12KDL L —istniejaca min. 15,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
L —istniejaca 10,0-12,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa szeroko$¢ pasa drogowego
13KDL miejscowo zawezona ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowania terenu, w tym obiektéw zabytkowych
. Projektowana
Oznaczenie iy
na rysunku Klasa ulicy/nazwa ulicy s_ze_zrokosc W Przekréj poprzeczny uwagi
liniach rozgrani-
planu .
czajgcych
1 2 3 4
1KDD D —istniejgca ul. Borowskiego 15,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
2KDD D — projektowana 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
3KDD D —istniejgca ul. Szymanskiego | min. 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
D —istniejgca ul. Breugnota 80-10,0m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa szeroko$¢ pasa drogowego
4KDD miejscowo zawezona ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowania terenu
D —istniejgca ul. Bankowa- ul. | podstawowa 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa szeroko$¢ pasa drogowego
5KDD Kosciuszki 10_,0_ m miejscowo zawezona ze wzgledu na istniejgce uksztattowanie
miejscami terenu
zawezona
6KDD D —istniejgca ul. Sotneczna 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
7KDD D — projektowana 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
8KDD D — projektowana 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
9KDD D — projektowana 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
10KDD D —istniejgca ul. Wtodarskiego min. 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
11KDD D —istniejgca ul. Konopnickiej min. 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
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D - istniejaca ul. Zeromskiego - | min. 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
12KDD - -
ul. Broniewskiego
13KDD D —istniejgca ul. Dgbrowskiego | min. 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
14KDD D —istniejgca ul. Reymonta min. 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
D —istniejgca i projektowana ul. | min. 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
15KDD -
Kopernika
16KDD D —istniejgca ul. Ogrodowa min. 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
17KDD D — projektowana 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
18KDD D — projektowana 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
19KDD D — projektowana 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
. Projektowana
Oznaczenie s
. . szerokosé w . .
na rysunku Klasa ulicy/nazwa ulicy liniach Przekroj poprzeczny uwagi
planu L
rozgraniczajgcych
1 2 3 4
D —istniejgca ul. Sienkiewicza 9.0m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa szerokosé pasa drogowego
20KDD D — projektowana ul. 12,0 m miejscowo zawezona ze wzgledu na istniejgce
Sienkiewicza
21KDD D — projektowana 12,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
29KDD D —istniejgca ul. Chopina 9.0m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa szerokosé pasa drogowego
miejscowo zawezona ze wzgledu na istniejgce
23KDD D —istniejgce ul. Zachodnia ul. 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
25KDD Kwiatowa ul. Osiedlowa
26KDD
27KDD D —istniejgca ul. Kajewska 12,0-15,0m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
28KDD D — istniejgca-projektowana ul. 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
29KDD Rozana istniejgca-projektowana
ul. Wierzbowa istniejgca ul.
30KDD Zielona
31KDD D —istniejgca do oérodka min. 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
wypoczynkowego i plazy
D —istniejgca ul. 7,0-10,0m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa zawezona ze wzgledu na
32KDD . Ll
Kubaszewskiego istniejgcy park
33KDD D —istniejgca 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa

2. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 2, plan
ustala lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury technicz-
nej i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

3. Dla drog nie wyznaczonych w planie liniami rozgrani-
czajgcymi - dojazdy do gruntow rolnych i lesnych, szerokos¢
pasa terenu przeznaczonego dla ruchu pojazdéw i pieszych,
wolnego od zabudowy, winna by¢ dostosowana do potrzeb,
nie powinna by¢ mniejsza niz 5,0 m.

4. Plan ustala, iz wszystkie drogi wyszczegolnione na
rysunku planu i w tabeli zarbwno w zakresie modernizacji czy
realizacji stanowig inwestycje celu publicznego.

5. Plan ustala powigzanie komunikacyjne terenu opraco-
wania z uktadem komunikacyjnym zewnegtrznym wyzszej ran-
gi poprzez droge krajowg nr 12.

6. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drogi,
plan zakazuje lokalizacje nowych budynkow i urzadzen nie
zwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu
drogowego; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzeh komu-
nikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, a w szczegolnosci:
przystankow komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, par-
kingow, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja
tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepi-
sach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drog.

7. Plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia tere-
now budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow:

1) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 20 m2 powierzchni uzytkowej;

- dla zaktadéw produkcyjno — ustugowych — 40 miejsc
na 100 zatrudnionych;

- dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde
4 miejsca konsumenckie;

- dla obiektéw hotelowych — jedno stanowisko na kazde
2 miejsca noclegowe;

- dla obiektow obstugi finansowej - 7 stanowisk na
kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j;

- sale widowiskowe — 30 miejsc na 100 uzytkownikow
(widzow);

- dla pozostatych obiektow uzytecznosci publicznej —
dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto jedno
stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng dla jednego budynku - 2 stanowiska.
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8. Plan wyznacza tereny ciggow pieszych, oznaczony na
rysunku planu symbolem od 1KP do 7KP o szerokosci w
istniejgcej granicy dziatki lub okreslonej na rysunkach planu
z przeznaczenie dla ruchu pieszego i rowerowego.

9. Plan wyznacza tereny drog wewnetrznych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 4KDW o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych okreslonymi na rysun-
ku planu.

10. Przebieg $ciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

ROZDZIAL I

Przepisy szczegotowe w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczna.

§79. 1. Zaopatrzenie terenow w media techniczne po-
przez istniejgcy, rozbudowywany i projektowany system uzbro-
jenia, na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzgdce.

2. Zachowanie w liniach rozgraniczajgcych ulic, istnieja-
cych urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
nu, z mozliwoscig ich rozbudowy lub przebudowy, ze wzgledu
na stan techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym
istniejgcym.

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen liniowych nad-
ziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow, z wyjgtkiem
przytagczy dla budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajacych
ulic, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci
do przepiséw odrebnych. Plan dopuszcza wyjgtkowo lokaliza-
cje sieci uzbrojenia w terenach przeznaczonych pod zabudo-
we lub terenach rolnych, w przypadku gdy nie ma mozliwosci
zlokalizowania sieci w pasie drogowym lub sg trudne warunki
terenowe.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastruktury
technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomuni-
kacyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym
obszarze objetym planem, pod warunkiem, ze ucigzliwos¢
tych urzadzen nie bedzie wykracza¢ poza granice terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

5. Przytaczeniowe szafki gazowe i energetyczne nalezy
lokalizowa¢ w ogrodzeniu zlokalizowanym z przestrzenig drog/
ulic zapewniajgc do nich bezposredni dostep.

880. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie z istniejgcej gminnej sieci wodociggowe;j i
poprzez jej rozbudoweg;

2) plan ustala konieczno$s¢ wyposazenia (projektowanej i
rozbudowywanej) sieci wodociggowej w hydranty p. poz.
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w celu zapewnienia pewnosci dostepu wody na catym
obszarze sie¢ wodociggowa nalezy projektowac zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

881. 1.
plan ustala:

W zakresie odprowadzenia sciekdw sanitarnych

1) docelowo odprowadzanie sciekow bytowo - gospodar-
czych do sieci kanalizacji komunalnej i unieszkodliwianie
ich na oczyszczalni komunalnej na terenie oczyszczalni
sciekow w Gotuchowie;

»

obowigzek podtgczenia wszystkich nieruchomosci do sieci
kanalizacyjne;j.

«

w terenach potozonych w jednostce planistycznej G2, do
czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorcze;j,
plan dopuszcza stosowanie czasowo atestowanych szczel-
nych zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem okreso-
wego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu
zlewnego, po wybudowaniu sieci obowigzek podtaczenia
budynkéw o funkcji podstawowej;

2

zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekow do wod
powierzchniowych lub do gruntu oraz utrzymywania otwar-
tych kanatéw s$ciekowych.

2. Dla zaktadow produkcyjnych istniejacych i projektowa-
nych na terenie opracowania plan ustala obowigzek pod-
czyszczania sciekow technologicznych, na terenie zaktadu, do
parametrow okreslonych przepisami odrebnymi, przed wy-
wozem zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego lub
odprowadzeniem tych s$ciekow do kanalizacji komunalne;j
(grupowej).

882. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych plan ustala:

1) wody opadowe i roztopowe odprowadzane powierzchnio-
wo na teren wtasnej dziatki lub do lokalnych systemow
kanalizacji deszczowej, przy czym w przypadku wykorzy-
stania minimalnej powierzchni biologiczne czynnej (od
20% do 40%) w terenie dziatki budowlanej nalezy przyjac
rozwigzania pozwalajagce na zagospodarowanie wod we
wtasnym zakresie, wykluczajgce zalewanie sasiednich nie-
ruchomosci;

»

nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabez-
pieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem po-
wierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami
wtasnosci;

«

wody opadowe i roztopowe pochodzgce z powierzchni
szczelnej terenow przemystowych, sktadowych, z terenow
drég, a takze parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha,
ujete w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanaliza-
cyjne powinny byc¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do
wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi doty-
czgcymi jakosci sciekdow wprowadzanych do wod lub do
ziemi.

2

wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw oraz
powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych mowa w
pkt 3 moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez
oczyszczenia.

2. Plan ustala docelowo budowe kanalizacji deszczowej.

883. 1.
plan ustala:

W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng

1) zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrzno-
kablowej sredniego napiecia 15kV i niskiego napiecia.
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Bezposredni dosyt energii elektrycznej do odbiorcow po-
przez przytacza elektroenergetyczne niskiego napiecia;

2) budowe i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elek-
troenergetycznych dokonywang w uzgodnieniu z wtasci-
wym Zaktadem Energetycznym;

3) budowe liniowych odcinkow sieci niskiego i $redniego
napiecia w liniach rozgraniczajgcych ulic,

4) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w terenach przezna-
czonych pod zabudowe. Dla usytuowania stacji transfor-
matorowych i innych urzadzen elektroenergetycznych nie
jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

2. Plan dopuszcza realizacje stacji transformatorowych
stupowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz przebieg sieci
elektroenergetycznej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

3. Plan ustala budowe sieci i urzgdzen elektroenergetycz-
nych prowadzong w oparciu o warunki przytgczenia i umowy
przytaczeniowe zawierane przez wtasciwy zaktad energetycz-
ny, z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przytagczenie do sieci.
llos¢ i lokalizacja stacji transformatorowych SN/nn wynikaé
bedzie ze zgtoszenia zapotrzebowania na moc przez nowobu-
dowane obiekty.

4. Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycz-
nych kolidujagcych z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym. Sposob i warunki przebu-
dowy sieci okresli wtasciwy zaktad energetyczny.

a) koszty zwigzane z przebudowag tych urzadzen poniosg
podmioty wchodzace w kolizje.

b) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatoro-
wych na terenie objetym niniejszym planem, przedsiebior-
stwo energetyczne wskaze miejsca pod ich budowe. Jezeli
przedsigbiorstwo energetyczne nie bedzie mogto pozy-
ska¢ wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji trans-
formatorowych, nowe miejsce wskaze Urzad Gminy w
Gotuchowie.

5. Plan dopuszcza, po wykonaniu koncepcji zasilania, po
wczesnhiejszym uzgodnieniu za posrednictwem gminy na eta-
pie pozwolenia na budowe z wtasciwym Zaktadem Energe-
tycznym, lokalizowanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV
wnetrzowych na wydzielonych dziatkach na terenach przezna-
czonych pod zabudowe, przy linii rozgraniczajacej ulic.

884. 1.
la:

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan usta-

1) zaopatrzenie w gaz ziemny grupy E/GZ-50 jest mozliwe z
sieci gazociggow sredniego cisnienia. Przytaczanie no-
wych odbiorcéw do sieci gazowej odbywac sie bedzie na
zasadach zawartych w obowigzujgcym Prawie Energetycz-
nym po kazdorazowym uzgodnieniu z wtasciwym zakta-
dem gazowniczym i bedzie zalezato od szczegotowych
warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniaja-
cych rozbudowe sieci gazowej sredniego cisnienia;

»

w pasach drogowych rezerwacje terenu pod lokalizacje
sieci gazowej;

3) zasady budowy gazociggow w ulicach muszg by¢ zgodne
z aktualnie obowigzujgcym rozporzgdzeniem okreslaja-
cym warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe;

2. Dostawa gazu dla nowych odbiorcow bedzie mozliwa
o ile zostang spetnione kryteria ekonomiczne dla dostawy
gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami;

3. Do czasu wybudowania sieci gazowej, plan dopuszcza
zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikoéw lokalizowanych w
granicach dziatki inwestora,

4. Dla gazociggu wysokiego cisnienia plan ustala podsta-
wowe odlegtosci od obiektéw terenowych:

a) dla budynkow mieszkalnych zabudowy jedno — i wieloro-
dzinnej odlegto$¢ podstawowa od gazociggu wynosi —
20m;

b) dla budynkéw wolnostojacych niemieszkalnych (np. sto-
doty, szopy, garaze) — 15m.

5. W przypadku planow lokalizowania obiektow budow-
lanych wzgledem istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia
DN 200 w odlegtosci mniejszej niz maksymalna czyli 356m
zachodzi koniecznos¢ szczegotowego uzgadniania zblizen,
kolizji oraz ingerencji w w/w odlegtosci z OGP ,,Gaz — System”
Spotka z 0.0. Oddziat w Poznaniu, oraz koniecznos$¢ scistego
nadzoru przedstawiciela Oddziatu nad pracami budowlanymi
w tej strefie.

§85. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzew-
czych i cieplej wody uzytkowej, plan ustala zaopatrzenie z
lokalnych zrodet ciepta wbudowanych lub wolnostojgcych z
obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych.

886. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczaja-
cych ulic, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg drogi;

»

obstuge abonentoéw za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego
operatora telekomunikacyjnego;

«

Istniejgcy siec teletechniczna w miejscach kolizji z projek-
towanym uktadem komunikacyjnym oraz infrastrukturg
techniczng nalezy budowac zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami;

2

Na etapie projektu budowlanego opracowany projekt tech-
niczny podlega zatwierdzeniu przez TP Obszar Sieci w
Kaliszu.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych kabli telekomu-
nikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych napowietrz-
nych, poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

887. W zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala
selekcje i gromadzenie odpadéw i nieczystosci statych w
wyznaczonych na dziatkach lub zespotach dziatek w urzadze-
niach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior
i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym przez
gmine.
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888. W zakresie radiokomunikacji i teletransmisji plan
ustala zasady ochrony pasa radiolinii o szerokosci 500 m,
przebiegajacego przez Gotuchéw. W strefie radiolinii (po 250
m na strone od osi wigzki) realizacja nowych obiektow
budowlanych o wysokosci powyzej 20 m wymaga uzgodnie-
nia z Zaktadem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Poznaniu.

DZIAL IX

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§89. Utrzymuje sie prawo wtascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci objetych zmiang przeznaczenia
do kontynuowania dotychczasowego uzytkowania do czasu
przystgpienia do zagospodarowania tych terenow zgodnie z
ustaleniami planu.

DZIAL X
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§90. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek
uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty zwia-
zanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w
wysokosci 30%.

891. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy Gotuchow.

892. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) Jan Sobczak
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Zatacznik nr 6

do Uchwaty Nr XII1/97/2007
Rady Gminy Gotuchéw

z dnia 27 listopada 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GOLUCHOW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIO-
NYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI GOtU-
CHOW, WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 6 SIERPNIA 2007 R. DO 28 SIERPNIA 2007 R.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717z pézn. zm.) Rada Gminy Gotuchéw
rozstrzyga, co nastepuje:

81. Uwaga wniesiona przez PBE ELBUD POZNAN S.A.:

tre$¢ uwagi: PBE ELBUD, dziatajgc z upowaznienia inwe-
stora tj. Polskiej Telefonii Cyfrowej Sp. z 0. o. wniosta o
zamieszczenie w opracowywanym miejscowym planie zapisu
dopuszczajgcego lokalizacje na dziatce nr 172 (teren R) stacji
bazowej telefonii komérkowej sieci ERA GSM.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

uzasadnienie: dziatka nr 172 potozona jest w terenach
rolnych miejscowosci Gotuchow, pokazanych na rysunku
planu nr 1, w skali 1:5.000. Oznacza to, ze w ustaleniach planu
tereny te miaty do tej pory przeznaczenie rolnicze, bez prawa
zabudowy.

Wprowadzenie na teren dziatki zabudowy w formie wiezy
stacji bazowej telefonii komorkowej wigzatoby sie z koniecz-
noscig: przygotowania nowej mapy zasadniczej dla dziatki nr
172, przygotowania nowego zatgcznika graficznego do projek-
tu planu dla dziatki nr 172, opracowanego w skali 1:2.000,
ponownego uzyskania zgody, (w tym wypadku Marszatka —
grunty klasy IV), na przeznaczenie terenu rolnego na cele
nierolnicze oraz ponowienia procedury uzgodnienia planu i
wytozenia do publicznego wgladu. Wéjt uznat, ze korzystniej
bedzie wykona¢ nowy plan dla terenu dziatki nr 172, niz cofa¢
procedure obecnego projektu planu do samego poczatku.

§2. Uwaga wniesiona przez P. Wtodzimierza Grabarka:

tre$¢ uwagi: wnosi o przeznaczenie dziatek nr 174/1 i 174/
2 (teren R) pod zabudowe mieszkaniowa.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

uzasadnienie: postulowane w uwadze przeznaczenie przed-
miotowych nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg
bytoby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchow - dziatki
nr 174/1 i 174/2 potozone sg, zgodnie z obowigzujagcym
studium w terenach rolniczych, wytgczonych z zabudowy.

83. Uwaga wniesiona przez P. Marka Kania:
tre$¢ uwagi:

1) wnosi o zmiane przeznaczenia dziatek 586/11 i 586/14
(teren 2R) i wprowadzenie na omawiany teren zapisow
umozliwiajgcych realizacje zabudowy zagrodowej, w ra-
mach ktérej moze by¢ realizowany budynek mieszkalny
oraz budynek gospodarczo-garazowy dla potrzeb funkcjo-

—

-

p—

nowania gospodarstwa indywidualnego ukierunkowane-
go na uprawe drzew i krzewow;

uwaga do przeprowadzanej procedury formalno-prawne;j
przy sporzadzaniu przedmiotowego planu —zdaniem wno-
szacego naruszono porzadek prawny procedury plani-
stycznej oraz nie uzgodniono ani nie opiniowano zmiany
bezprawnie wprowadzonej do projektu planu na dziatkach
586/11 i 586/14 (teren 2R);

uwaga wskazujgca tereny ktore dopuszczajg mozliwosé
zabudowy mieszkaniowej (wschodnia strona ul. Kopczyn-
skiego — od strony cieku Ciemna), a ktore nie sg zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy, ze wskazaniem na
nierowne traktowanie w konteks$cie obowigzujacego pra-
wa, oraz ogolne zarzuty niezgodnosci projektu z dokumen-
tem studium,

- wskazanie terenu wyznaczonego w projekcie planu w
bezposrednim sgsiedztwie Osrodka Kultury Lesnej oraz
zatozenia patacowo-parkowego ze wskazaniem iz teren
dziatek 586/11 i 586/14 bytby kontynuacjg zaistniatej
zabudowy

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
uzasadnienie:

Dziatki nr 586/11 i 586/14, zgodnie zapisem ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Gotuchow” znajdujg sie w terenie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej - grunty rolne kl. Il = 1V chronione
wytaczone z zabudowy z wyjatkiem terenow przeznaczo-
nych na przestrzenny rozwoj jednostek osadniczych.

”

Interpretacja zapisow ,Studium...” sktadajgcego uwage,
w odniesieniu jedynie do oznaczen rysunkowych traktuje
dokument studium w oderwaniu od szczegotowej analizy
zapisow przedmiotowej uchwaty oraz analiz i inwentary-
zacji ktorej wymaga dokument miejscowego planu jak
i roznej skali ktorej dotyczg oba dokumenty.

,Studium...” nie nakazuje zabudowania gruntow kl. Il - 1V,
a wskazuje jedynie na mozliwosci rolniczego wykorzysta-
nia terenu, z wyraznym zapisem, iz grunty chronione
wytgczone sg z zabudowy w celu ochrony rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej w odniesieniu do zwartych, rozle-
gtych kompleksow dobrych gleb. Kierunek natozonej ochro-
ny wynika wiec z okreslonego stanu faktycznego, a wyja-
tek mogg stanowi¢ tereny przeznaczone na rozwoj prze-
strzenny jednostek osadniczych. Dziatki nr 586/11oraz 586/
14 (obreb Gotuchow) wchodzgce w zwarty kompleks
dobrych gleb (grunty kl. lll) w projekcie planu nie zostaty
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przeznaczone na rozwoj przestrzenny jednostek osadni-
czych.

,Studium” m. in. wyznacza i klasyfikuje poszczegolne
tereny nadajgc im okreslone funkcje, stanowigce kierunki
podczas sporzgdzania miejscowych planéw. ,Studium”
dla gminy Gotuchow wyraznie okresla obszary zabudowa-
ne, obszary wytgczone z zabudowy, ale réwniez obszary
ktére mogg byc¢ przeznaczone pod zabudowe. Grunty
rolne kl. Il = IV chronione, zaliczone zostaty do obszarow,
ktore wytgczone sg z zabudowy, a wyjgtek stanowi¢ moga
tereny przeznaczone na przestrzenny rozwoj jednostek
osadniczych. Wyjatek dla obszarow na terenach wytgczo-
nych z zabudowy wymaga wiec szczegolnego uzasadnie-
nia, by zabudowa na takich obszarach mogta zostac
wprowadzona, a nie odwrotnie.

Polityka przestrzenna na obszarze miejscowosci Gotu-
chow ma na celu centralizacje zamierzen inwestycyjnych
(rezygnacje z rozproszenia zabudowy) oraz szczegdlng
dbatos¢ o walory historyczno - kulturowe, krajobrazowe
i turystyczne tej czesci miejscowosci, zwigzane z lokali-
zacjg na terenie Gotuchowa zamku Czartoryskich, parku-
Arboretum, Muzeum Les$nictwa, pokazowej zagrody zwie-
rzat i wszystkich innych obiektéow dydaktycznych i pomoc-
niczych. Z uwagi na wyzej wymienione walory, sktania sie
do zachowania istniejgcych przestrzeni i funkcji, by har-
monizowac i nie naruszy¢ istniejgcej struktury.

Ponadto waznym powodem dla rezygnacji z lokalizacji w
tym rejonie zabudowy mieszkaniowej jest bezposrednie
sgsiedztwo gminnej oczyszczalni $ciekow. Lokalizacja in-
westycji celu publicznego o takim charakterze wymusza
okreslone skutki i lokalizowana byta na przedmiotowym
terenie by w najmniejszym stopniu negatywnie wptywac
na zabudowe mieszkaniowa.

zarzut nie odnosi sie bezposrednio do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu i rozwigzan nad przy-
jetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a do procedury
formalo - prawnej, ktéra nie byta przedmiotem wytozenia
do publicznego wgladu i podlega weryfikacji jedynie przez
organ nadzorczy.

(Projekt planu po poprawkach wynikajgcych z opinii i
uzgodnien, a przed wytozeniem do publicznego wgladu
zostat przekazany Radzie Gminy, aby mogta przekazaé
swojg opinie. W wyniku analizy zasadnosci zagospodaro-
wania rozproszonych siedlisk w miejscowosci Gotuchow
postanowiono zrezygnowac z mozliwosci zabudowy dzia-
tek 586/11 i 586/14. Zmiany wprowadzane do projektu
planu wymagajg uzgodnien w odpowiednim zakresie.
Zakres wprowadzonej zmiany dla przedmiotowych dziatek
zgodnie z art. 17 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbz. zm.) takich uzgodnieh nie
wymaga.)

z uwagi na wskazang faktyczng niezgodnos$¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe (przy ul. Kopczynskiego -
od strony cieku Ciemna) ze ,Studium..”, tereny te zostanag
wytgczone z zabudowy w zakresie mozliwym do wykona-
nia z uwagi na uzyskane juz ostateczne decyzje - pozwo-

—

p—

lenia na budowe. Ponadto rozstrzygajac, w zwigzku z
0golnymi uwagami wynikajgcymi z niezgodnosci projektu
planu ze studium dla innych, niewymienionych konkretnie
w uwadze terendw, projekt planu zostat zweryfikowany
pod wzgledem zgodnosci ze studium, wprowadzone zo-
staty zmiany, a projekt poddany zostanie stosownej pro-
cedurze wynikajacej z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.).

W terenie oznaczonym symbolem 1RM/Ut dopuszcza sie
lokalizacje gospodarstwa agroturystycznego, przy czym
budynek mieszkalny przysztego wtasciciela tego gospo-
darstwa juz w tym terenie istnieje, a samo gospodarstwo
sgsiadowac bedzie bezposrednio z terenami wykorzysty-
wanymi dla celow turystycznych, tworzgc caty kompleks
podobnych ustug.

84. Uwaga wniesiona przez P. Pawta Kapatke:
tre$¢ uwagi:

wnosi 0 zmiane przeznaczenia dziatki 586/4 (teren 2R) i
wprowadzenie na omawiany teren zapisoOw umozliwiajg-
cych realizacje zabudowy zagrodowej, w ramach ktorej
moze by¢ realizowany budynek mieszkalny oraz budynek
gospodarczo-garazowy dla potrzeb funkcjonowania go-
spodarstwa indywidualnego ukierunkowanego na uprawe
drzew i krzewow oraz pszczelarstwo;

uzasadnienie do uwagi:

wskazanie terenu wyznaczonego w projekcie planu w
bezposrednim sgsiedztwie oraz sgsiedztwie parku ze wska-
zaniem iz teren dziatki 586/4 bytby kontynuacjg zabudowy
istniejacej jak i wyznaczonej w projekcie planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.
uzasadnienie:

Dziatka nr 586/4, zgodnie zapisem ,Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Gotuchow” znajduje sie w terenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej - grunty rolne kl. Il = IV chronione wytaczone
z zabudowy z wyjatkiem terenow przeznaczonych na prze-
strzenny rozwoj jednostek osadniczych.

”

Interpretacja zapisow ,Studium...” sktadajgcego uwage,
w odniesieniu jedynie do oznaczen rysunkowych traktuje
dokument studium w oderwaniu od szczegotowej analizy
zapisow przedmiotowej uchwaty oraz analiz i inwetaryza-
cji ktérej wymaga dokument miejscowego planu jak i roz-
nej skali ktorej dotyczg oba dokumenty.

,Studium...” nie nakazuje zabudowania gruntow kl. Il - 1V,
a wskazuje jedynie na mozliwosci rolniczego wykorzysta-
nia terenu, z wyraznym zapisem, iz grunty chronione
wytgczone sg z zabudowy w celu ochrony rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej w odniesieniu do zwartych, rozle-
gtych komplekséw dobrych gleb. Kierunek natozonej ochro-
ny wynika wiec z okreslonego stanu faktycznego, a wyja-
tek mogg stanowi¢ tereny przeznaczone na rozwoj prze-
strzenny jednostek osadniczych. Dziatka nr 586/4 (obreb
Gotuchow) wchodzaca w zwarty kompleks dobrych gleb
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(grunty kl. Ill) w projekcie planu nie zostata przeznaczona
na rozwoj przestrzenny jednostek osadniczych.

,Studium” m. in. wyznacza i klasyfikuje poszczegdlne
tereny nadajgc im okreslone funkcje, stanowigce kierunki
podczas sporzgdzania miejscowych planéw. ,Studium”
dla gminy Gotuchow wyraznie okresla obszary zabudowa-
ne, obszary wytgczone z zabudowy, ale réwniez obszary
ktére mogg byc¢ przeznaczone pod zabudowe. Grunty
rolne kl. Il = IV chronione, zaliczone zostaty do obszarow,
ktore wytgczone sg z zabudowy, a wyjgtek stanowi¢ moga
tereny przeznaczone na przestrzenny rozwoj jednostek
osadniczych. Wyjatek dla obszarow na terenach wytgczo-
nych z zabudowy wymaga wiec szczegolnego uzasadnie-
nia, by zabudowa na takich obszarach mogta zosta¢
wprowadzona, a nie odwrotnie.

Polityka przestrzenna na obszarze miejscowosci Gotu-
chow ma na celu centralizacje zamierzen inwestycyjnych
(rezygnacje z rozproszenia zabudowy) oraz szczegdlng
dbatos¢ o walory historyczno-kulturowe, krajobrazowe i tu-
rystyczne tej czesci miejscowosci, zwigzane z lokalizacja
na terenie Gotuchowa zamku Czartoryskich, parku-Arbo-
retum, Muzeum Les$nictwa, pokazowej zagrody zwierzat i
wszystkich innych obiektéw dydaktycznych i pomocni-
czych. Z uwagi na wyzej wymienione walory, sktania sie
do zachowania istniejgcych przestrzeni i funkcji, by har-
monizowac i nie naruszy¢ istniejgcej struktury tej czesci
wsi.

Ponadto waznym powodem dla rezygnacji z lokalizacji w
tym rejonie zabudowy mieszkaniowej jest bezposrednie
sgsiedztwo gminnej oczyszczalni $ciekow. Lokalizacja in-
westycji celu publicznego o takim charakterze wymusza
okreslone skutki i lokalizowana byta na przedmiotowym
terenie by w najmniejszym stopniu negatywnie wptywac
na zabudowe mieszkaniowa.

W terenie wskazanym w uzasadnieniu uwagi, oznaczonym
symbolem 1RM/Ut dopuszcza sie lokalizacje gospodar-

stwa agroturystycznego, przy czym budynek mieszkalny
przysztego wtasciciela tego gospodarstwa juz w tym tere-
nie istnieje, a samo gospodarstwo sgsiadowac bedzie
bezposrednio z terenami wykorzystywanymi dla celow
turystycznych, tworzac caty kompleks podobnych ustug.
Inny przyktad na ktory sie powotano to istniejgca zabudo-
wa mieszkaniowa oraz zabudowa mieszkaniowa na ktorg
uzyskano ostateczng decyzje - pozwolenie na budowe.

85. Uwaga wniesiona przez P. Andrzeja Marka:

tre$¢ uwagi: wnosi o rozpatrzenie jego wniosku pod kgtem
nowych lokalizacji - przeznaczenie czesci dziatki nr 592 oraz
dziatki nr 587/7 z przeznaczeniem pod dziatalnos$¢ rekreacyjno-
turystyczng (np. osrodek jazdy konnej) oraz pod zabudowe
,indywidualng”.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

uzasadnienie: P. Andrzej Marek dnia 22.12.2004 r. ztozyt
wniosek do planu, w ktorym prosit o przeznaczenie czesci
dziatki nr 5692 o powierzchni ok. 1 ha na ,dziatalno$¢ agrotu-
rystyczng i rekreacyjng o profilu jazdy konnej” (od strony ul.
Biberona).

Czes$c¢ dziatki nr 587/7 i czes¢ dziatki 592 (od strony ul.
Biberona) zgodnie zapisem , Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchow”
znajdujg sie w terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej -
grunty rolne kl. Il = IV chronione wytaczone z zabudowy z
wyjatkiem terenow przeznaczonych na przestrzenny rozwaj
jednostek osadniczych. Postulowane w uwadze przeznaczenie
przedmiotowych nieruchomosci pod zabudowe ,indywidu-
alng” oraz turystyczno-rekreacyjng bytoby niezgodne ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Gotuchow. Wprowadzenie zabudowy pod
dziatalnos¢ rekreacyjno-turystyczng mozliwe jest na wprowa-
dzonym juz w projekcie planu terenie czesci dziatki nr 592
(1RM/Ut), gdyz jest to zgodne ze ,Studium..” i koncentruje
zabudowe o profilu ustugi turystyki irekreacji w jednym
miejscu (przy terenie przeznaczonym pod budowe hotelu i
przy budynku Pracy Tworczej).

Zatacznik nr 7

do Uchwaty Nr XIl1/97/2007
Rady Gminy Gotuchow

z dnia 27 listopada 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GOtUCHOW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIEJSCOWOSCI GOLUCHOW W ZAKRESIE WYNIKAJACYM Z ROZPATRZENIA UWAG, WYLOZONEGO

W DNIACH OD 19 PAZDZIERNIKA 2007 R. DO 8 LISTOPADA 2007 R.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717z pézn. zm.) Rada Gminy Gotuchéw
rozstrzyga, co nastepuje:

81. W ustawowym terminie po wytozeniu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miej-
scowosci Gotuchow do publicznego wgladu, w zakresie wy-
nikajagcym z rozpatrzenia uwag, nhie wniesiono uwag do
projektu planu.
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Zatacznik nr 8

do Uchwaty Nr XII1/97/2007
Rady Gminy Gotuchow

z dnia 27 listopada 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GOtLUCHOW O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003 r Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Gotuchéw
okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

81. Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, stu-
zgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, stano-
wig zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), zadania wtasne gminy.

82. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1:

1. Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami, w tym miedzy innymi ustawg prawo

budowlane, ustawg prawo zamowien publicznych, ustawa
0 samorzadzie gminnym, ustawg prawo ochrony srodowi-
ska.

2. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury tech-
nicznej inwestycji nie okreslonych w §1 jest przedmiotem
umowy zainteresowanych stron.

83. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listo-
pada 1998 roku o finansach publicznych (Dz.U.z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 z pézniejszymi zmianami).

84. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w §1
realizowane zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 roku
prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pozniejszymi
zmianami).

UCHWALA Nr 1X/62/2007 RADY GMINY CZERMIN

z dnia 28 listopada 2007 r.

w sprawie ustalenia regulaminu zasad korzystania z parku bedacego
czescig Zespotu dworsko — parkowego w miejscowosci Czermin

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 4 oraz art. 41 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591; ze zmianami)
Rada Gminy Czermin uchwala co nastepuje:

81. Uchwala sie Regulamin okreslajgcy zasady korzysta-
nia z parku bedacego czescig Zespotu dworsko — parkowego
w miejscowosci Czermin, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Czermin.

83. Uchwata podlega wywieszeniu na tablicy ogtoszen w
Urzedzie Gminy Czermin oraz umieszczeniu na terenie parku
bedgcego czescig Zespotu dworsko — parkowego w miejsco-
wosci Czermin

84. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Czermin
(—) Jozef Libert



