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UCHWA£A Nr XIII/97/2007 RADY GMINY GO£UCHÓW

z dnia 27 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowo�ci Go³uchów

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz.U. nr 6, poz. 41, Dz.U.
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Dz.U. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Dz.U. Nr 45, poz. 319, z 2006 r. Dz.U. Nr
225, poz. 1635, z 2007 r. Dz.U. Nr 127, poz. 880) i art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym
(Dz.U. z 2001 Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Dz.U. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Dz.U. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Dz.U. Nr 117, poz. 128,
Nr 146, poz. 1055, Nr 187, poz. 1337) Rada Gminy Go³uchów
uchwala, co nastêpuje:

DZIA£ I

ROZDZIA£ I

Postanowienia ogólne

§1. 1.Po stwierdzeniu zgodno�ci planu z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowañ i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego gminy Go³uchów uchwalonego uchwa³¹ Nr VIII/
69/99 Rady Gminy Go³uchów z dnia 9 czerwca 1999 r.,
uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go dla miejscowo�ci Go³uchów po³o¿onego w gminie Go³u-
chów, zwany dalej planem, sk³adaj¹cy siê z:

1) czê�ci tekstowej planu stanowi¹cej tre�æ uchwa³y;

2) czê�ci graficznej, na któr¹ sk³adaj¹ siê:

a) rysunek planu w skali 1:5.000 � teren miejscowo�ci
Go³uchów w granicach administracyjnych, obejmuj¹-
cy tereny nie przeznaczone do zabudowy oraz granice
jednostek planistycznych, bêd¹cy integralnym za³¹cz-
nikiem graficznymi Nr 1 do uchwa³y;

b) rysunek planu w skali 1:2.000 � teren miejscowo�ci
Go³uchów � jednostka planistyczna G1, bêd¹cy inte-
gralnym za³¹cznikiem graficznymi Nr 2 do uchwa³y;

c) rysunek planu w skali 1:2.000 � teren dawnego PGR
Przekupów � jednostka planistyczna G2, bêd¹cy inte-
gralnym za³¹cznikiem graficznymi Nr 3 do uchwa³y;

d) rysunek planu w skali 1:2.000 � tereny le�niczówki �
jednostka planistyczna G3, bêd¹cy integralnym za³¹cz-
nikiem graficznymi Nr 4 do uchwa³y;

e) rysunek planu w skali 1:2.000 � tereny osady robotni-
czej nadle�nictwa � jednostka planistyczna G4, bêd¹cy
integralnym za³¹cznikiem graficznymi Nr 5 do uchwa-
³y;

3) rozstrzygniêcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglêdnio-
nych uwag do projektu planu, bêd¹cy integralnym za³¹cz-
nikiem Nr 6 do uchwa³y;

4) rozstrzygniêcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglêdnio-
nych uwag do projektu planu, w zakresie wynikaj¹cym z
rozpatrzenia uwag, bêd¹cy integralnym za³¹cznikiem Nr 7
do uchwa³y;

5) rozstrzygniêcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale¿¹
do zadañ w³asnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, bêd¹cy integralnym za³¹cznikiem Nr 8 do uchwa³y.

2. Ustalenia planu, o którym mowa w ust. 1, obejmuje
obszar w granicach administracyjnych miejscowo�ci Go³u-
chów w granicach okre�lonych na za³¹czniku graficznym do
uchwa³y Nr XXVI/165/2004 r. Rady Gminy Go³uchów z dnia 29
pa�dziernika 2004 r. w sprawie przyst¹pienia do sporz¹dzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§2. W obszarze obowi¹zywania ustaleñ planu o którym
mowa w §1, wydzielono 4 jednostki planistyczne, dla których
opracowanie graficzne planu wykonano na rysunkach w skali
1:2.000:

1) jednostka planistyczna �G1� - teren miejscowo�ci Go³u-
chów � za³¹cznik graficzny NR2;

2) jednostka planistyczna �G2� � teren dawnego PGR Prze-
kupów - za³¹cznik graficzny NR3;

3) jednostka planistyczna �G3� � teren le�niczówki - za³¹cz-
nik graficzny NR4;

4) jednostka planistyczna �G4� � teren osady rolniczej nad-
le�nictwa - za³¹cznik graficzny NR5.

Dla terenów so³ectwa nie przeznaczonych pod zabudowê
� terenów rolnych i le�nych opracowanie graficzne planu
wykonano na rysunku w skali 1:5.000.

§3. Ilekroæ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê Rady
Gminy Go³uchów, o ile z tre�ci przepisu nie wynika
inaczej;

2) rysunkach planu - nale¿y przez to rozumieæ ustalenia
graficzne, oznaczone na rysunkach planu w skali 1:5.000,
dla terenów w granicach obszarów objêtych ustaleniami
planu, stanowi¹cym za³¹cznik NR1 oraz na rysunkach
planów dla poszczególnych jednostek planistycznych w
skali 1:2.000, stanowi¹ce za³¹czniki graficzne NR2, NR3,
NR4, NR5;

3) jednostce planistycznej � nale¿y przez to rozumieæ obszary
przestrzenno � funkcjonalne, których granice oznaczono
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na rysunku NR 1 (w skali 1:5.000), dla których plany
wykonane zosta³y w skali 1:2.000 i stanowi¹ kolejne za-
³¹czniki (NR2, NR3, NR4, NR5) do niniejszej uchwa³y,

4) obszarze - nale¿y przez to rozumieæ obszary objête niniej-
szym planem, w granicach miejscowo�ci Go³uchów przed-
stawiony na poszczególnych rysunkach planu;

5) terenie - nale¿y przez to rozumieæ najmniejsz¹ wydzielon¹
liniami rozgraniczaj¹cymi, jednostkê ustaleñ planu, ozna-
czon¹ numerem i symbolem literowym, dla której ustalo-
no przepisy szczegó³owe;

6) przeznaczeniu podstawowym � nale¿y przez to rozumieæ
okre�lony w planie rodzaj przeznaczenia, które dominuje
lub bêdzie dominowaæ na danym terenie a w przypadku
terenów przeznaczonych pod zabudowê obejmuje nie
mniej ni¿ 70% powierzchni u¿ytkowej budynków zlokalizo-
wanych na poszczególnych dzia³kach w danym terenie,
chyba ¿e ustalenia szczegó³owe dla poszczególnych tere-
nów - okre�lone w Dziale III, Rozdziale 4; Dziale IV,
Rozdziale 4; Dziale V, Rozdziale 4; Dziale VI, Rozdziale 4;
Dziale VII, Rozdziale 3 stanowi¹ inaczej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupe³niaj¹cym - nale¿y
przez to rozumieæ ci¹gi komunikacyjne i dojazdy, zieleñ i
elementy ma³ej architektury oraz okre�lone rodzaje prze-
znaczenia w zakresie ustalonym w Dziale III, Rozdziale 4;
Dziale IV, Rozdziale 4; Dziale V, Rozdziale 4, Dziale VI,
Rozdziale 4; Dziale VII, Rozdziale 3 - Przepisy szczegó³owe
dla poszczególnych terenów;

8) us³ugach nieuci¹¿liwych - nale¿y przez to rozumieæ prowa-
dzenie us³ugowej dzia³alno�ci gospodarczej, która nie
wp³ywa w jakikolwiek niekorzystny sposób na zasoby
�rodowiska i jego podstawowe elementy tj. wodê, powie-
trze, powierzchniê ziemi, glebê i zasoby wód powierzch-
niowych, szatê ro�linn¹, klimat akustyczny itp. a po�red-
nio nie wp³ywa niekorzystnie na standardy przebywania w
�rodowisku ludzi i zwierz¹t;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy � przestrzeganie zasad
wynikaj¹cych z ustalenia tej linii uwa¿a siê za spe³nione
je¿eli wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na dzia³-
ce nie bêd¹ przekracza³y tej linii, wyj¹tek stanowi¹ stacje
transformatorowe;

10) obowi¹zuj¹ce linie zabudowy dla budynków mieszkalnych
� nale¿y przez to rozumieæ liniê zabudowy w której nale¿y
lokalizowaæ budynek mieszkalny (i budynek us³ugowy w
przypadku wykorzystania dzia³ki tylko pod zabudowê us³u-
gow¹), ustalenia planu dotycz¹ce obowi¹zuj¹cej linii zabu-
dowy uznaje siê za spe³nione je¿eli co najmniej 70%
powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje siê przy
linii zabudowy i le¿y w p³aszczy�nie pionowej wyznaczonej
przez tê liniê. Dla pozosta³ych budynków lokalizowanych
na dzia³ce linia ta spe³nia rolê nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy;

11) pierzejowej linii zabudowy � przestrzeganie zasad wynika-
j¹cych z ustalenia tej linii uwa¿a siê za spe³nione je¿eli
budynki o funkcji podstawowej na dzia³ce budowlanej
bêd¹ lokalizowane w tej linii, dla pozosta³ych obiektów
kubaturowych lokalizowanych na dzia³ce linia ta spe³nia
rolê nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) pierzejowej linii zabudowy dla budynków gospodarczych
� przestrzeganie zasad wynikaj¹cych z ustalenia tej linii
uwa¿a siê za spe³nione je¿eli budynki gospodarcze na
dzia³ce budowlanej bêd¹ lokalizowane w tej linii, tzn. w
wyznaczonej linii znajduje siê 100% powierzchni �ciany
pe³nej budynku gospodarczego oraz tworzy wraz z budyn-
kami na dzia³kach s¹siednich zwart¹ �cianê architekto-
niczn¹ z przejazdami bramowymi; dla pozosta³ych obiek-
tów kubaturowych lokalizowanych na dzia³ce linia ta spe³-
nia rolê nieprzekraczalnej linii zabudowy, w linii tej mo¿na
lokalizowaæ zamiast budynków gospodarczych ogrodze-
nia murowane, pe³ne;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nale¿y przez to rozu-
mieæ powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�lon¹ w Roz-
porz¹dzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny
odpowiadaæ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 z dnia
15 czerwca 2002 r. poz. 690 wraz z pó�niejszymi zmiana-
mi);

14) us³ugach komercyjnych � nale¿y przez to rozumieæ us³ugi
ogólnie dostêpne, s³u¿¹ce zaspokajaniu popytu ludno�ci
na wszelkiego rodzaju towary i us³ugi, nastawione na
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) i nie finanso-
wane w ca³o�ci lub czê�ci z bud¿etu samorz¹dowego lub
bud¿etu pañstwa, s¹ to m.in. us³ugi z zakresu handlu
(hurtowego i detalicznego), finansowe, gastronomii, ko-
munikacyjne (np. stacje paliw p³ynnych, stacje obs³ugi
pojazdów itp.) turystyczne (np. hotele, motele, zajazdy,
o�rodki sportowe w tym np. korty tenisowe);

15) wska�niku intensywno�ci zabudowy - nale¿y przez to
rozumieæ stosunek sumy powierzchni ca³kowitych wszyst-
kich kondygnacji naziemnych wszystkich budynków o
charakterze trwa³ym, po³o¿onych w granicach nierucho-
mo�ci, do ca³ej powierzchni tej nieruchomo�ci;

§4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo�ci
Go³uchów jest podniesienie warunków ¿ycia mieszkañców
poprzez:

1) tworzenie warunków dla lokalizacji nowej zabudowy sta-
nowi¹cej o rozwoju przestrzennym wsi z uwzglêdnieniem
rozwoju zrównowa¿onego;

2) ochronê warto�ci �rodowiska przyrodniczego i krajobrazo-
wego wsi oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego z
uwzglêdnieniem rozwoju funkcji rekreacyjno - turystycz-
nej;

3) poprawê ³adu przestrzennego poprzez �wiadome kszta³to-
wanie przestrzeni wsi, szczególnie wzd³u¿ ci¹gów komu-
nikacyjnych oraz uporz¹dkowanie zagospodarowania prze-
strzennego i nadanie nowych form przestrzennych w
strefach publicznych i niepublicznych przy minimalizacji
sytuacji kolizyjnych, wynikaj¹cych z przeznaczenia tere-
nów dla ró¿nych funkcji.

§5. 1. Dla obszaru, o którym mowa w §1 plan okre�la:

1) przeznaczenie terenów, okre�lone liniami rozgraniczaj¹cy-
mi tereny o ró¿nym przeznaczeniu i ró¿nych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony �rodowiska przyrodniczego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz
dóbr kultury;

4) parametry i wska�niki kszta³towania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektów i wska�niki zabudowy;

5) zasady ochrony, adaptacji i kszta³towania ³adu przestrzen-
nego;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiek-
tów podlegaj¹cych ochronie na podstawie odrêbnych
przepisów;

7) szczegó³owe zasady i warunki scalania i podzia³u nieru-
chomo�ci objêtych planem;

8) szczególne warunki zagospodarowania terenów, oraz
ograniczenia w ich u¿ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji,
rozbudowy i budowy systemów komunikacyjnych w ob-
szarze obowi¹zywania ustaleñ planu;

10) zasady obs³ugi w zakresie wyposa¿enia w infrastrukturê
techniczn¹ oraz adaptacji, rozbudowy i budowy systemów
infrastrukturalnych w obszarze obowi¹zywania ustaleñ
planu;

11) stawki procentowe, na podstawie których ustala siê op³atê
za wzrost warto�ci nieruchomo�ci spowodowany uchwa-
leniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzen-
nego.

2. Ustalenia planu okre�lone s¹ w tre�ci niniejszej uchwa-
³y oraz na rysunkach planu.

3. W granicach obszaru obowi¹zywania ustaleñ planu, o
którym mowa w §1 nie wystêpuj¹ tereny górnicze, tereny
nara¿one na niebezpieczeñstwo powodzi oraz tereny zagro¿o-
ne osuwaniem siê mas ziemnych a tak¿e nie ustala siê
wymagañ wynikaj¹cych z potrzeb kszta³towania przestrzeni
publicznych, gdy¿ nie wyznaczono takich przestrzeni w stu-
dium;

DZIA£ II

Ustalenia ogólne obowi¹zuj¹ce na ca³ym obszarze planu

ROZDZIA£ I

Ustalenia ogólne dla ca³ego obszaru

§6. 1.Plan ustala nastêpuj¹ce zasady ochrony �rodowiska
przyrodniczego i ochrony sanitarnej obszaru objêtego planem
na zasadach okre�lonych w ust. 2-8.

2. W ca³ym obszarze opracowania plan zakazuje:

1) lokalizacji przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ
na �rodowisko dla których sporz¹dzanie raportu oddzia³y-
wania na �rodowisko jest obligatoryjne, okre�lonych w
aktualnym Rozporz¹dzeniu Rady Ministrów w sprawie
okre�lenia rodzajów przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co
oddzia³ywaæ na �rodowisko oraz szczegó³owych uwarun-

kowañ zwi¹zanych z kwalifikowaniem przedsiêwziêæ do
sporz¹dzania raportu o oddzia³ywaniu na �rodowisko w
ca³ym obszarze opracowania, za wyj¹tkiem inwestycji celu
publicznego okre�lonych w §51 ust. 3;

2) wprowadzania nie oczyszczonych �cieków sanitarnych i
technologicznych do wód powierzchniowych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kana³ów i zbior-
ników z tymi �ciekami;

3) dokonywania zmian stosunków wodnych, je¿eli s³u¿¹ one
innym celom ni¿ ochrona przyrody;

4) grodzenia nieruchomo�ci przyleg³ych do wód w odleg³o-
�ci od brzegu mniejszej ni¿ 1,5 m oraz zobowi¹zuje siê
w³a�cicieli tych nieruchomo�ci do umo¿liwienia dostêpu
do wody na potrzeby robót zwi¹zanych z utrzymaniem
wód;

5) lokalizowania obiektów i urz¹dzeñ oraz prowadzenia dzia-
³alno�ci us³ugowej i wytwórczej mog¹cej powodowaæ:

a) emisjê do powietrza zanieczyszczeñ o charakterze odo-
rowym;

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanie-
czyszczeñ w ilo�ciach powoduj¹cych przekroczenia
norm dopuszczalnych stê¿eñ.

3. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z
zakresu ochrony �rodowiska, nastêpuj¹ce rodzaje terenów
podlegaj¹cych ochronie akustycznej:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM/
Ut i Ut nale¿y przyj¹æ klasyfikacjê akustyczn¹ jak dla
terenów wypoczynkowo - rekreacyjnych;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO/
US nale¿y przyj¹æ klasyfikacjê akustyczn¹ jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudowê zwi¹zan¹ ze sta³ym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i m³odzie¿y;

3) dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN, MNs/MW, MN/U, MNp, RM/MN, MW, ML nale¿y
przyj¹æ klasyfikacjê akustyczn¹ jak dla zabudowy mieszka-
niowej;

Dla w/w rodzajów terenów obowi¹zuj¹ dopuszczalne pozio-
my ha³asu zgodnie z przepisami szczególnymi.

4. Plan ustala zakaz lokalizacji, w terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami MN, MNs/MW, MW, ML, MN/
MW przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �ro-
dowisko dla których sporz¹dzanie raportu oddzia³ywania na
�rodowisko mo¿e byæ wymagane, okre�lonych w aktualnym
Rozporz¹dzeniu Rady Ministrów w sprawie okre�lenia rodza-
jów przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodo-
wisko oraz szczegó³owych uwarunkowañ zwi¹zanych  z kwa-
lifikowaniem przedsiêwziêæ do sporz¹dzania raportu o od-
dzia³ywaniu na �rodowisko z wyj¹tkiem realizacji inwestycji
celu publicznego.

5. Plan ustala:

1) uci¹¿liwo�æ prowadzonej dzia³alno�ci gospodarczej musi
byæ ograniczona do granic dzia³ki lub zespo³u dzia³ek, do
których inwestor posiada tytu³ prawny;
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2) obowi¹zek zachowania i utrzymania dro¿no�ci istniej¹-
cych odkrytych rowów odwadniaj¹cych;

3) maksymaln¹ ochronê istniej¹cych zadrzewieñ (samosiej-
ki), nie koliduj¹cych z projektowan¹ zabudow¹ a spe³nia-
j¹cych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie
terenów zieleni¹;

4) zachowaæ istniej¹ce zalesienia, zadrzewienia, w tym zieleñ
�ródpoln¹, z zaleceniem jej wzbogacania szczególnie w
ci¹gach ekologicznych (wzd³u¿ cieków, rowów, dróg);

5) selekcjê i gromadzenie odpadów na posesjach w urz¹dze-
niach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich od-
biór i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjê-
tym w gospodarce komunalnej gminy.

6. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrze-
wanie budynków ze �róde³ bezpiecznych ekologicznie, z pre-
ferencj¹ do zastosowania takich czynników grzewczych, jak:
gaz, olej opa³owy lekki, czy elektryczno�æ.

7. Dla terenów po³o¿onych wzd³u¿ drogi krajowej nr 12,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP:

1) plan ustala lokalizacjê nowych obiektów budowlanych
przeznaczonej na sta³y pobyt ludzi w odleg³o�ci wiêkszej
ni¿ 50 m od linii rozgraniczaj¹cej drogi 1KDGP, tak aby
znalaz³y siê poza zasiêgiem uci¹¿liwo�ci drogi takim jak:
ha³as, drgania, wibracja, zanieczyszczenie powietrza, okre-
�lonym w przepisach o ochronie �rodowiska;

2) plan dopuszcza lokalizacjê nowych obiektów budowla-
nych przeznaczonej na sta³y pobyt ludzi w odleg³o�ci
mniejszej ni¿ 50 m od linii rozgraniczaj¹cej drogi 1KDGP
pod warunkiem zastosowania przez inwestorów �rodków
technicznych zmniejszaj¹cych uci¹¿liwo�ci do poziomu
zgodnego z polskimi przepisami i normami, zw³aszcza
ustaw¹ z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
�rodowiska oraz Rozporz¹dzeniem Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunków tech-
nicznych jakim powinny odpowiadaæ budynki i ich usytu-
owanie;

3) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniej¹cych
obiektów budowlanych przeznaczonych na sta³y pobyt
ludzi, zlokalizowanych w odleg³o�ci mniejszej ni¿ 50 m od
drogi 1KDGP, plan wprowadza obowi¹zek zastosowania
przez inwestorów �rodków technicznych zmniejszaj¹cych
uci¹¿liwo�ci do poziomu zgodnego z polskimi przepisami
i normami, zw³aszcza ustaw¹ z dnia 27 kwietnia 2001 roku
Prawo ochrony �rodowiska oraz Rozporz¹dzeniem Mini-
stra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie
warunków technicznych jakim powinny odpowiadaæ bu-
dynki i ich usytuowanie.

8. Dla terenów doliny rzeki Ciemnej (tereny oznaczone
symbolem 1Rz, 2Rz, 3Rz) plan ustala:

1) zakaz wznoszenia trwa³ych obiektów kubaturowych (w
szczególno�ci sk³adów i magazynów) a tak¿e sk³adowania
materia³ów w postaci sta³ej i p³ynnej, stanowi¹cych zagro-
¿enie dla �rodowiska naturalnego, ze szczególnym wska-
zaniem na substancje mog¹ce powodowaæ zanieczyszcze-
nie wód w sposób bezpo�redni lub po�redni poprzez
wnikanie do gleb;

2) zakaz lokalizowania parkingów;

3) zakaz zmiany ukszta³towania terenu.

9. Plan ustala zachowania odleg³o�ci min. 50 m od ogro-
dzenia cmentarza przy lokalizacji pomieszczeñ mieszkalnych
oraz lokalizacji zak³adów przetwórstwa spo¿ywczego i maga-
zynów do przechowywania produktów spo¿ywczych oraz
obowi¹zek pod³¹czenia wszystkich tych obiektów do sieci
wodoci¹gowej;

§7. 1. W granicach opracowania plan wyznacza tereny
podlegaj¹ce ochronie na podstawie odrêbnych przepisów
okre�laj¹c orientacyjnie na rysunku planu zasiêg istniej¹cych
urz¹dzeñ melioracyjnych wraz z ustaleniami dla tych terenów
oraz okre�la przeszkody lotnicze.

2. Dla terenów po³o¿onych w granicach zasiêgu istniej¹-
cych urz¹dzeñ melioracyjnych plan ustala:

1) na terenach, na których wystêpuj¹ urz¹dzenia melioracyj-
ne, nale¿y w projekcie budowlanym przewidzieæ sposoby
rozwi¹zania ewentualnych kolizji z istniej¹cym drena¿em
zapewniaj¹ce jego dalsze prawid³owe funkcjonowanie w
obszarach przyleg³ych;

2) projekt planowanej inwestycji winien byæ uzgodniony z
Gminn¹ Spó³k¹ Wodn¹ w Go³uchowie. Po zmianie sposo-
bu u¿ytkowania gruntów rolnych zmeliorowanych nale¿y
wyst¹piæ do powo³anej wcze�niej instytucji o wykre�lenie
z ewidencji urz¹dzeñ melioracji szczegó³owych powierzch-
ni zajêtych na cele pozarolnicze.

3. Zgodnie z rozporz¹dzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie sposobu zg³aszania oraz oznakowania przeszkód
lotniczych, wszystkie sta³e i tymczasowe obiekty budowlane
o wysoko�ci 50 m i wiêcej, jako prawdopodobne przeszkody
lotnicze, na etapie pozwolenia na budowê winny uzyskaæ
pozytywn¹ opiniê w³a�ciwego organu wojskowego.

§8. 1. W granicach opracowania plan wyznacza tereny
podlegaj¹ce ochronie na podstawie odrêbnych przepisów
okre�laj¹c na rysunku planu stanowi¹cym za³¹cznik nr 1 (w
skali 1:5.000) zasiêg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
�Dolina rzeki Ciemnej� w granicach miejscowo�ci.

2. Dla terenów po³o¿onych w granicach obszaru chronio-
nego krajobrazu plan ustala:

1) zakaz zak³adania bez�ció³kowych ferm hodowlanych;

2) ograniczenie eksploatacji lasów o wy¿szych warto�ciach
przyrodniczych;

3) nakaz uregulowania gospodarki wodno - �ciekowej;

4) nakaz przestrzegania w budownictwie zasad ochrony kra-
jobrazu;

5) ograniczenia w lokalizacji du¿ych inwestycji gospodar-
czych tj. zak³ady przemys³owe, linie komunikacyjne, prze-
sy³owe linie energetyczne wysokiego napiêcia, zbiorniki
retencyjne, ujêcia wód podziemnych i powierzchniowych
o wysokiej wydajno�ci dla celów przemys³owych, melio-
racje, sk³adowiska odpadów;

6) wspieranie rozwoju rolnictwa ekologicznego;
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7) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowa-
nia terenu;

8) zakaz wznoszenia i lokalizowania obiektów wysoko�cio-
wych mog¹cych zak³óciæ istniej¹ce walory krajobrazowe;

9) ochrona zadrzewieñ �ródpolnych;

10) stosowanie biologicznych sposobów przeciwdzia³ania erozji
gleb.

§9. 1.Plan ustala zasady dla obiektów i obszarów podle-
gaj¹cych ochronie ze wzglêdu na wymagania bezpieczeñstwa
i ochrony zdrowia ludzi w ca³ym obszarze wprowadzaj¹c
szczególne warunki dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach po³o¿onych w zasiêgu stref bezpieczeñstwa od linii
elektroenergetycznych �redniego napiêcia.

2. Plan wyznacza maksymaln¹ strefê bezpieczeñstwa z
tytu³u bezpiecznej pracy w pobli¿u czynnych linii elektroener-
getycznych �redniego napiêcia 15 kV, w odleg³o�ci po 6 m od
rzutu skrajnego przewodu na stronê (ca³kowita szeroko�æ
strefy 12,0 m) a tak¿e pas terenu ochronnego dla napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych 0,4 kV wynosi 3 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii. W strefie bezpieczeñ-
stwa plan ustala:

1) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na sta³y po-
byt ludzi musz¹ byæ sytuowane poza zasiêgiem strefy
okre�lonym w planie i przepisach odrêbnych;

2) dopuszcza siê lokalizowania budynków zawieraj¹cych
pomieszczenia przeznaczone na sta³y pobyt ludzi w zasiê-
gu uci¹¿liwo�ci, o których mowa w pkt 1, pod warunkiem
zastosowania w nich rozwi¹zañ odpowiednio ograniczaj¹-
cych te uci¹¿liwo�ci;

3. Na terenach po³o¿onych w zasiêgu stref bezpieczeñ-
stwa od linii energetycznych �redniego napiêcia, oznaczo-
nych na rysunku planu, ustala siê zakaz realizacji obiektów
kubaturowych przeznaczonych na sta³y pobyt ludzi (powy¿ej
4 godzin na dobê):

1) zakazuj¹c lokalizowania miejsc sta³ego przebywania ludzi
w zwi¹zku z prowadzon¹ dzia³alno�ci¹ gospodarcz¹;

2) zakazuj¹c lokalizowania budynków mieszkalnych i wyma-
gaj¹cych szczególnej ochrony (np. szko³y, przedszkola,
o�rodki zdrowia itp.).

4. Powy¿sze strefy oddzia³ywania linii energetycznych
�redniego napiêcia, mog¹ byæ weryfikowane w decyzjach o
pozwoleniu na budowê w trybie i na zasadach okre�lonych w
przepisach odrêbnych, po uzgodnieniu z zarz¹dc¹ sieci.

5. Istnieje mo¿liwo�æ lokalizowania innych obiektów bu-
dowlanych � gospodarczych, magazynowych, gara¿owych
itp., w zasiêgu strefy bezpieczeñstwa linii pod warunkiem
uzyskania, przed wydaniem pozwolenia na budowê, zgody
Zak³adu Energetycznego.

6. Pokazane i opisane w planie strefy przestaj¹ obowi¹-
zywaæ w przypadku przebudowy linii.

§10. 1. Plan uwzglêdniaj¹c warto�ci dziedzictwa kulturo-
wego, zabytków oraz dóbr kultury obejmuje ochron¹ konser-
watorsk¹ nastêpuj¹ce obiekty architektoniczne o udokumen-
towanych warto�ciach kulturowych:

1) obiekty architektoniczne wpisane do rejestru Wojewódz-
kiego Konserwatora Zabytków;

2) obiekty architektoniczne o udokumentowanych warto-
�ciach kulturowych (wpisane do ewidencji WKZ);

3) uk³ad przestrzenny zabytkowego zespo³u historycznego
wraz z kulturowymi elementami kompozycji oraz walora-
mi architektonicznymi poszczególnych budynków, objêty
stref¹ ochrony konserwatorskiej �A� wraz z zabytkowym
parkiem Arboretum;

4) uk³ad przestrzenny o szczególnych walorach kompozycyj-
nych, wraz z elementami architektonicznymi i kulturowy-
mi objêty stref¹ ochrony konserwatorskiej �B�;

5) strefy obserwacji archeologicznej �OW�, w tym podstrefy
obejmuj¹ce lasy, bêd¹ce dotychczas terenem niespene-
trowanym;

6) uk³ad przestrzenny wraz z elementami architektonicznymi
cmentarza objêty stref¹ ochrony konserwatorskiej.

2. Plan obejmuje ochron¹ konserwatorsk¹ nastêpuj¹ce
obiekty architektoniczne (wpisane do Rejestru Wojewódzkie-
go Konserwatora Zabytków):

1) Zamek - Nr KL-IV-73/166/54, pozycja rejestru 31;

2) Pa³ac/dotyczy zamku (dec.31) - Nr KL-IV-73/34/52, pozycja
rejestru 12;

3) Pa³ac/dotyczy oficyny - Nr KL-III-880/27/75, pozycja reje-
stru 421;

4) Park Arboretum - Nr KL-III-885/52/65, pozycja rejestru 110;

5) Dom Administracji tzw. �KASA� - Nr KL-III-5340/60/86,
pozycja rejestru 478;

6) Kaplica Mauzoleum- Nr PSOZ-KaI-40/39/92, pozycja reje-
stru 657.

3. Zakres wszystkich projektów i prac przy: remoncie,
zmianie sposobu u¿ytkowania, aran¿acji wnêtrz oraz w zago-
spodarowaniu dzia³ki wokó³ budynków itp., wymienionych w
ust. 2 pkt 1, 2, 4, 5, nale¿y ka¿dorazowo uzgodniæ z Wojewódz-
kim Konserwatorem Zabytków przed wydaniem pozwolenia
na budowê lub innej decyzji administracyjnej.

4. W przypadku obiektu wymienionego w ust. 2 pkt 3 �
(Park Arboretum) w celu ochrony drzew obowi¹zuj¹ zakazy:
wycinania niszczenia lub uszkadzania drzew, zrywania p¹ków,
owoców i li�ci, zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia w
pobli¿u drzewa, wchodzenia na drzewo, wykonywania robót
ziemnych w zasiêgu korony drzewa, umieszczanie tablic,
znaków, napisów (poza dopuszczonym oznakowaniem), naci-
nania drzewa;

Wszelkie prace w otoczeniu parku, w tym konserwacyjno-
pielêgnacyjne, musz¹ byæ uzgadniane z Wojewódzkim Kon-
serwatorem Zabytków.

5. Plan obejmuje ochron¹ konserwatorsk¹ nastêpuj¹ce
obiekty architektoniczne o udokumentowanych warto�ciach
historycznych:

1) zespó³ folwarczny ul. Borowskiego 3 (obecnie remontowa-
ne):
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- obora, murowana z pocz. XX w.;

- ku�nia, murowana z pocz. XX w.;

- stajnia I, murowana z pocz. XX w.;

- stajnia II, murowana z pocz. XX w.;

2) pasieka � znajduj¹ca siê w parku Arboretum (teren OKL);

3) nied�wiedziarnia, murowana pocz. XX w. (teren OKL);

4) dom (obecnie Poczta) � ul. Dzia³yñskich 1;

5) dom d. karczma (obecnie restauracja) murowana pocz. XX
w.;

6) dom � ul. Czartoryskiego 4, murowany z koñca XIX w.;

7) dom � ul. Czartoryskiego 15, drewniany/murowany z pocz.
XX w. (obecnie niezamieszka³y, w ruinie);

8) dom (dawny czworak)� ul. 23 Stycznia 4, murowany pocz.
XX w.;

9) dom � ul. Le�na 2, drewniany/murowany pocz. XIX w.
(obecnie niezamieszka³y, w ruinie);

10) dom � ul. Le�na, murowany XIX/XX w.;

11) stodo³a � ul. Kubaszewskiego 2 (teren OKL), murowany po
1876;

12) dybul � ul. Kubaszewskiego 2b (teren OKL), drewniany/
murowany pocz. XX w.;

13) budynek m³yna wraz z zabudowaniami gospodarczymi;

14) budynek przy ul. Czartoryskich 12;

6. Prace zewnêtrzne w budynkach, wymienionych w ust.
5, podlegaj¹ uzgodnieniu z WKZ w zakresie:

1) rozbiórki, z zakazem ich wyburzania w okre�lonych przez
WKZ, przypadkach;

2) rozbudowy, przebudowy i remontów bry³y i elewacji bu-
dynków z obowi¹zkiem uzgodnienia wszelkich zmian w
zewnêtrznej strukturze budynków.

7. Przed dokonaniem ewentualnych wyburzeñ obiektów
o warto�ciach kulturowych, okre�lonych w ust. 5, obowi¹zuje,
w okre�lonych przez WKZ przypadkach wykonanie dokumen-
tacji inwentaryzacyjnej.

8. W granicach �cis³ej ochrony konserwatorskiej, której
zakres okre�la strefa �A�, plan ustala:

1) w przypadku realizacji nowych obiektów kubaturowych,
przebudowy lub rozbudowy budynków istniej¹cych, obo-
wi¹zek dostosowania architektury budynków, w tym de-
talu architektonicznego i tradycyjnych materia³ów wykoñ-
czeniowych do istniej¹cej zabudowy o warto�ciach histo-
rycznych;

2) wszystkie projekty budowlane budynków i projekty zago-
spodarowania terenu a tak¿e zmiana sposobu u¿ytkowa-
nia i zg³oszenie prac budowlanych, na terenie obszaru
opracowania - objêtego �cis³¹ stref¹ ochrony konserwa-
torskiej �A�, wymaga ka¿dorazowo, przed wydaniem
pozwolenia na budowê lub innej decyzji administracyjnej,
uzgodnienia z WKZ;

3) wszelkie prace zwi¹zane z nowymi nasadzeniami zieleni¹
i z pielêgnacj¹ (wycink¹) istniej¹cego drzewostanu, nale¿y
uzgadniaæ z WKZ;

4) zakaz budowy masztów telefonii komórkowej, reklam
wielkoformatowych, napowietrznej sieci uzbrojenia;

5) zakaz budowy ogrodzeñ z przês³ami z prefabrykatów be-
tonowych.

9. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, której
zakres okre�la strefa �B�, plan ustala:

1) zakaz realizacji nowych obiektów kubaturowych;

2) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynków ist-
niej¹cych, obowi¹zek dostosowania architektury budyn-
ków, w tym detalu architektonicznego i tradycyjnych
materia³ów wykoñczeniowych do istniej¹cej zabudowy o
warto�ciach historycznych uwzglêdnieniem zakresu prze-
kszta³ceñ wynikaj¹cych z przepisów szczegó³owych;

3) zakres i stopieñ wszelkich prac w elewacjach i zewnêtrznej
strukturze budynków (polegaj¹cych na pracach adaptacyj-
nych, przebudowie i rozbudowie obiektów) a tak¿e wszel-
kie modyfikacje uk³adu przestrzennego wokó³ obiektów
zlokalizowanych na terenie objêtym stref¹ ochrony kon-
serwatorskiej �B, wymaga ka¿dorazowo, przed wydaniem
pozwolenia na budowê, uzgodnienia z WKZ;

4) wszelkie prace zwi¹zane z nowymi nasadzeniami zieleni¹
nale¿y uzgadniaæ z WKZ;

5) zakaz budowy masztów telefonii komórkowej i reklam
wielkoformatowych;

6) zakaz wznoszenia ogrodzeñ z przês³ami z prefabrykatów
betonowych.

10. W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji ar-
cheologicznej �OW�, o której mowa w ust. 1 plan ustala:

1) strefa obserwacji archeologicznej obejmuje obszary ist-
niej¹cych i potencjalnych stanowisk archeologicznych. W
strefie obserwacji archeologicznej obowi¹zuje przeprowa-
dzenie na koszt w³a�ciciela lub u¿ytkownika gruntu nad-
zorów archeologicznych przy wszelkich inwestycjach. Na
prowadzenie nadzorów archeologicznych nale¿y uzyskaæ
pozwolenie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;

2) pozwolenie nale¿y wyst¹piæ nie pó�niej ni¿ na 14 dni przed
rozpoczêciem inwestycji;

3) w sytuacji ujawniania nowego stanowiska archeologicz-
nego w obszarze obserwacji archeologicznej wymagane
jest wykonanie badañ archeologicznych. W takiej sytuacji
wszelki prace budowlane powinny zostaæ przerwane, a
teren (na podstawie art. 91 ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabyt-
kami), udostêpniony do badañ archeologicznych.

11. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej cmenta-
rza, plan ustala:

1) wszelkie prace zwi¹zane z remontem pomników i nowymi
nasadzeniami zieleni¹ i z pielêgnacj¹ (wycink¹) istniej¹ce-
go drzewostanu, nale¿y uzgadniaæ z WKZ;

Poz. 29



— 94 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 2

2) zakaz budowy masztów telefonii komórkowej i reklam
wielkoformatowych;

3) zakaz budowy ogrodzeñ z przês³ami z prefabrykatów be-
tonowych.

§11. 1. Plan na ca³ym obszarze opracowania wyznacza
tereny przestrzeni u¿ytkowanych publicznie w formie:

1) dróg publicznych ogólnodostêpnych oznaczonych na ry-
sunkach planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, od 1KDL do
13KDL i od 1KDD do 33 KDD;

2) drogi 1KDGP, z której obs³uga mo¿e odbywaæ siê jedynie
poprzez wyznaczone w planie skrzy¿owania z drogami
klasy Z i L;

3) tereny obs³ugi komunikacyjnej (przystanek komunikacji
publicznej, parking) oznaczone na rysunku planu Nr 2
symbolami 3KS i 1KS/Zp;

4) ci¹gów pieszych oznaczonych na rysunku planu Nr 2
symbolami do 1KP do 7KP;

5) cmentarza oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem
1ZC;

6) terenów zieleni urz¹dzonej z obiektami sportu i rekreacji,
oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolami 1Zp i od 1Zp/
US do 3Zp/US.

2. Na terenach przestrzeni u¿ytkowanej publicznie, o któ-
rej mowa w ust. 1, pkt 1, 2, 3 plan ustala nastêpuj¹ce zasady
zagospodarowania wynikaj¹ce z potrzeb jednorodnego kszta³-
towania przestrzeni u¿ytkowanych publicznie:

1) zagospodarowanie terenu i kszta³towania nawierzchni ulic
i chodników w sposób umo¿liwiaj¹cy bezkolizyjne korzy-
stanie osobom niepe³nosprawnym ruchowo;

2) mo¿liwo�æ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektów o
funkcji ma³ej architektury (³awki, s³upy og³oszeniowe, ka-
pliczki, reklamy o powierzchni nie wiêkszej ni¿ 1,2 mx 1,5m
itp.), zieleni urz¹dzonej, przystanków komunikacji zbioro-
wej, pasów postojowych, urz¹dzeñ zwi¹zanych z utrzyma-
niem i eksploatacj¹ dróg oraz urz¹dzeñ infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagañ okre-
�lonych w odrêbnych przepisach dotycz¹cych dróg pu-
blicznych, a tak¿e uzyskania zgody zarz¹dcy dróg;

3) zakaz lokalizacji wolnostoj¹cych reklam wieloprzestrzen-
nych (bilbordów);

4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych dróg i ci¹-
gów pieszych tymczasowych obiektów us³ugowo � han-
dlowych; zakaz lokalizacji nowych budynków i urz¹dzeñ
nie zwi¹zanych z gospodark¹ drogow¹ lub potrzebami
ruchu drogowego lub obs³ug¹ korzystaj¹cych z transportu
publicznego;

5) obowi¹zek lokalizacji ogrodzeñ pe³nych w liniach rozgra-
niczaj¹cych dla terenów 2MN/MW i 1Ui zgodnie z ustale-
niami zawartymi w ustaleniach szczegó³owych dla po-
szczególnych terenów.

6) lokalizacjê ogrodzeñ o maksymalnej wysoko�ci 1,60 m (w
tym wysoko�æ podmurówki do 40 cm) w liniach rozgrani-
czaj¹cych tereny publiczne wyznaczonych na rysunku

planu. Plan dopuszcza odstêpstwo od zasady lokalizowa-
nia ogrodzeñ w wyznaczonej na rysunku planu linii rozgra-
niczaj¹cej drogi w przypadku, gdy w tej linii znajduj¹ siê
cenne drzewa lub szpalery drzew, ogrodzenie nale¿y
wówczas lokalizowaæ poza lini¹ drzew na terenie przezna-
czonym pod zabudowê.

3. Na terenie cmentarza i zieleni urz¹dzonej obiektami
sportu i rekreacji, o którym mowa w ust. 1, pkt 4 i 5 plan ustala
nastêpuj¹ce zasady zagospodarowania wynikaj¹ce z potrzeb
jednorodnego kszta³towania przestrzeni u¿ytkowanych pu-
blicznie:

1) mo¿liwo�æ lokalizacji obiektów o funkcji ma³ej architektury
(³awki, s³upy og³oszeniowe, reklamy o powierzchni nie
wiêkszej ni¿ 1,2 m x 1,5 m, kapliczki itp.), przej�æ pieszych,
zieleni urz¹dzonej;

2) zakaz lokalizacji wolnostoj¹cych reklam wielkoprzestrzen-
nych;

3) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tymczaso-
wych obiektów us³ugowo � handlowych;

4) zakaz budowy ogrodzeñ z wype³nieniem z prefabrykatów
betonowych (pe³nych i a¿urowych) oraz lokalizacji ogro-
dzeñ pe³nych wokó³ terenów oznaczonych symbolem Zp
i Zp/US;

5) lokalizacjê ogrodzeñ o maksymalnej wysoko�ci 1,60 m (w
tym wysoko�æ podmurówki do 40 cm) w liniach rozgrani-
czaj¹cych tereny publiczne wyznaczonych na rysunku
planu. Plan dopuszcza odstêpstwo od zasady lokalizowa-
nia ogrodzeñ w wyznaczonej na rysunku planu linii rozgra-
niczaj¹cej drogi w przypadku, gdy w tej linii znajdujê siê
cenne drzewa lub szpalery drzew, ogrodzenie nale¿y
wówczas lokalizowaæ poza lini¹ drzew na terenie przezna-
czonym pod zabudowê.

DZIA£ III

Ustalenia planu dla jednostki planistycznej �G1�

ROZDZIA£ I

Okre�lenia ogólne.

§12. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu
dla obszaru miejscowo�ci Go³uchów, bêd¹cego jednostk¹
planistyczn¹ �G1� i za³¹cznikiem graficznym Nr 2, s¹ obowi¹-
zuj¹cymi ustaleniami planu:

1) granice miejscowo�ci � granice obszaru objêtego ustale-
niami planu;

2) granica jednostki planistycznej G1;

3) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu i
ró¿nych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowi¹zuj¹ce linie zabudowy;

6) pierzejowa linia zabudowy;

7) pierzejowa linia zabudowy dla budynków gospodarczych;
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8) tereny dzia³ek przewidziane do scalenia lub po³¹czenia na
zasadzie dobrowolnej zgody w³a�cicieli przed dokonaniem
podzia³u na dzia³ki budowlane;

9) dzia³ki, które nie mog¹ bez po³¹czenia z dzia³k¹ s¹siedni¹
stanowiæ niezale¿nych dzia³ek budowlanych;

10) obiekty objête ochron¹ konserwatorsk¹ poprzez wpis do
rejestru zabytków;

11) budynki objête ochron¹ konserwatorska w z³ym stanie
technicznym;

12) budynki objête ochron¹ konserwatorska w dobrym stanie
technicznym;

13) granica strefy ochrony konserwatorskiej �A�;

14) granica strefy ochrony konserwatorskiej �B�;

15) granice parku - arboretum w Go³uchowie, wpisanego w
rejestr zabytków;

16) granica strefy ochrony konserwatorskiej od cmentarza;

17) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza � 50 m;

18) granica konserwatorskiej strefy archeologicznej �OW�
wraz z podstrefami �OW� � lasy niespenetrowane;

19) przebiegi �cie¿ek rowerowych � rekreacyjnych;

20) przeznaczenie terenów.

ROZDZIA£A£ II

Przeznaczenie terenów

§13. 1. Na obszarze wsi Go³uchów, bêd¹cej jednostk¹
planistyczn¹ �G1�, plan wyodrêbnia tereny, bêd¹ce przed-
miotem okre�leñ ogólnych i szczegó³owych, oznaczone na
rysunku planu Nr 2 symbolami, dla których ustala siê nastê-
puj¹ce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami od 1MN do 46 MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub za-
budowy wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/MW, 2MN/MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 1MNp, 2MNp;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami od 1MW do 5MW;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szerego-
wej lub wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1MNs/MW, 2MNs/MW;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub us³ug
komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1MN/U do 12MN/U;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub za-
budowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych lub ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1RM/MN, 2RM/MN;

8) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1ML;

9) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych i us³ug turystycznych �
agroturystyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
1RM/Ut;

10) teren zabudowy us³ugowej � kultu religijnego, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1Ur;

11) tereny zabudowy us³ugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U;

12) teren zabudowy us³ug gastronomicznych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1Ug;

13) teren zabudowy us³ugowej � Ochotnicza Stra¿ Po¿arna i/
lub us³ugi komercyjne, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 1Ui;

14) teren zabudowy us³ug handlu, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1Uh;

15) teren zabudowy us³ug o�wiaty, sportu i rekreacji, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem 1UO/US;

16) teren us³ug turystycznych, administracji i kultury, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 1UTk;

17) tereny us³ug turystycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1Ut, 2aUt, 2bUt, 3Ut, 4Ut,;

18) tereny zieleni urz¹dzonej � Park Arboretum, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP;

19) tereny zieleni urz¹dzonej i/lub sportu i rekreacji, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 1Zp/US, 2Zp/US, 3Zp/US;

20) teren parkingu i zieleni urz¹dzonej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KS/Zp;

21) tereny zabudowy produkcyjnej, sk³adów, magazynów i/
lub zabudowy us³ugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1P/U;

22) teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem
1ZC;

23) teren zieleni urz¹dzonej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1Zp;

24) tereny zieleni le�nej oznaczone na rysunku planu symbo-
lami od 1ZL do 11ZL;

25) tereny rolnicze - ³¹ki i pastwiska, zieleñ naturalna, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz;

26) tereny obs³ugi komunikacyjnej (parkingi, obs³uga komuni-
kacji publicznej, gara¿e), oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS;

27) teren us³ug turystycznych i/lub obs³ugi komunikacyjnej
(parking), oznaczony na rysunku planu symbolem 1Ut/KS;

28) teren obs³ugi komunikacyjnej (stacje paliw) i us³ug komer-
cyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS/U;

29) tereny rolnicze oznaczone, na rysunku planu symbolem
od 1R do 3R;
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30) teren urz¹dzeñ infrastruktury technicznej � zaopatrzenia w
wodê, oznaczony na rysunku planu symbolem 1W;

31) tereny urz¹dzeñ infrastruktury technicznej � kanalizacji
komunalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1K,
2K;

32) wody powierzchniowe, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem 1WS;

33) tereny przestrzeni dróg publicznych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami 1KDGP, 1KDZ, 2KDZ, od 1KDL do
10KDL, 13KDL, od 1KDD do 32KDD;

34) tereny dróg wewnêtrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDW do 4KDW;

35) tereny ci¹gów pieszych, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KP do 7KP.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu,
okre�laj¹ przeznaczenie podstawowe poszczególnych tere-
nów.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu,
okre�laj¹ numery poszczególnych terenów o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

ROZDZIA£ III

Zasady i warunki podzia³u nieruchomo�ci

§14. 1. Plan ustala, szczegó³owe zasady i warunki scala-
nia i podzia³u nieruchomo�ci objêtych planem na zasadach
okre�lonych w ust. 2-10. Plan, zgodnie z ustaw¹ o gospodarce
nieruchomo�ciami, przewiduje dokonywanie podzia³ów okre-
�lonych w tej ustawie, w tym na wszystkich terenach wyzna-
czonych w planie, dokonywanie podzia³u dzia³ki, którego
celem jest powiêkszenia s¹siedniej nieruchomo�ci lub regu-
lacja istniej¹cych granic dzia³ek. Warunkiem wykonania takie-
go podzia³u jest zachowanie parametrów dzia³ki dzielonej,
umo¿liwiaj¹cych lokalizacjê zabudowy i rozmieszczenie nie-
zbêdnych elementów zagospodarowani zgodnie z przezna-
czeniem i zasadami zagospodarowania okre�lonymi w planie.

2. Dla terenów przeznaczonych pod zabudowê, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami od 1MN do 21MN, od
27MN do 30MN, od 33MN do 38MN, 41MN, 44MN, 45MN, od
1MN/U do 9MN/U, 11MN/U i 12MN/U plan dopuszcza mo¿li-
wo�æ podzia³u i scalania dzia³ek zgodnie z ustaw¹ o gospo-
darce nieruchomo�ciami lub po³¹czenie dzia³ek na zasadzie
dobrowolnej zgody w³a�cicieli uwzglêdniaj¹c:

1) nowe granice podzia³u na dzia³ki budowlane musz¹ byæ
równoleg³e i/lub prostopad³e do przynajmniej jednej, ist-
niej¹cej granicy dzia³ki dzielonej;

2) wielko�æ nowych wydzielonych dzia³ek budowlanych po-
winna byæ dostosowana do rodzaju zabudowy przy za³o-
¿eniu, ¿e wielko�æ dzia³ki budowlanej nie mo¿e byæ mniej-
sza ni¿ 900 m2 ;

3) front (granica z przestrzeni¹ publiczn¹) nowo wydzielonej
dzia³ki budowlanej musi mieæ minimaln¹ szeroko�æ 18 m;

4) obs³uga komunikacyjna wydzielonych nowych dzia³ek mo¿e
siê odbywaæ tylko z wyznaczonych w planie dróg publicz-
nych, za wyj¹tkiem drogi oznaczonej symbolem 1KDGP;

5) obowi¹zek scalenia lub po³¹czyæ na zasadzie dobrowolnej
zgody w³a�cicieli przed dokonaniem podzia³u, w terenie
38MN dzia³ek o nr ew. 232 i 233.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 39MN, 40MN plan
dopuszcza mo¿liwo�æ podzia³u i scalania dzia³ek zgodnie z
ustaw¹ o gospodarce nieruchomo�ciami lub po³¹czenie dzia-
³ek na zasadzie dobrowolnej zgody w³a�cicieli uwzglêdniaj¹c:

1) nowe granice boczne dzia³ek budowlanych musz¹ byæ
prostopad³e do linii rozgraniczaj¹cej drogi (z uwzglêdnie-
niem odchyleñ wynikaj¹cych z ³uku drogi);

2) wielko�æ nowych wydzielonych dzia³ek budowlanych po-
winna byæ dostosowana do rodzaju zabudowy przy za³o-
¿eniu, ¿e wielko�æ dzia³ki budowlanej:

- na terenie 25MN i 26MN nie mo¿e byæ mniejsza ni¿ 900
m2;

- na terenie 23MN nie mo¿e byæ mniejsza ni¿ 1.000 m2;

- na terenie 24MN nie mo¿e byæ mniejsza ni¿ 1.200 m2;

- na terenie 22MN, 39MN i 40MN nie mo¿e byæ mniejsza
ni¿ 1.200 m2;

3) front (granica z przestrzeni¹ publiczn¹) nowo wydzielonej
dzia³ki budowlanej musi mieæ minimaln¹ szeroko�æ:

- na terenie 25MN i 26MN - 20 m;

- na terenie 22MN, 23MN, 24MN, 39MN i 40MN - 25m;

4) obs³uga komunikacyjna wydzielonych nowych dzia³ek mo¿e
siê odbywaæ tylko bezpo�rednio z wyznaczonych w planie
dróg publicznych;

5) mo¿liwo�æ wydzielenia dzia³ek pod stacje transformatoro-
we, dla których podzia³ powinien byæ zgodny z obowi¹zu-
j¹cymi przepisami odrêbnymi;

6) obowi¹zek scalenia lub po³¹czyæ na zasadzie dobrowolnej
zgody w³a�cicieli, przed dokonaniem podzia³u, nastêpuj¹-
cych dzia³ek;

-  w terenie 22MN dzia³ki o nr ew. 821 i 217/171;

- w terenie 24MN dzia³ki o nr ew. 217/171, 217/168, 232,
233;

- w terenie 25MN dzia³ki o nr ew. 217/130, 217/168, 217/
169, 217/170, 217/171;

- w terenie 26MN dzia³ki o nr ew. 217/130 i 217/170;

- w terenie 39MN dzia³ki o nr ew. 823, 217/17, 232, 233;

- w terenie 39MN dzia³ki o nr ew. 823, 821, 217/17, 217/
66.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi 1ML i 1RM/MN, 2RM/MN plan dopuszcza mo¿liwo�æ
podzia³u dzia³ek, zgodnie z ustaw¹ o gospodarce nieruchomo-
�ciami, przy zachowaniu nastêpuj¹cych warunków:
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1) nowe granice podzia³u na dzia³ki budowlane musz¹ byæ
równoleg³a lub prostopad³a do co najmniej jednej istnie-
j¹cych granic dzia³ki dzielonej;

2) wielko�æ nowych wydzielonych dzia³ek budowlanych po-
winna byæ dostosowana do rodzaju zabudowy przy za³o-
¿eniu, ¿e:

- wielko�æ nowo wydzielanej dzia³ki budowlanej nie
mo¿e byæ mniejsza ni¿ 1.000 m2;

- szeroko�æ frontu(krótszego boku dzia³ki) nie mo¿e byæ
mniejsza ni¿ 18,0 m;

3) obs³uga komunikacyjna wydzielonych nowych dzia³ek mo¿e
siê odbywaæ tylko z dróg publicznych;

4) dla wydzielenia dzia³ek pod stacje transformatorowe
wnêtrzowe nie obowi¹zuj¹ ustalenia pkt 2.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi 1U, 2U, 4U, 5U, 2MN/MW, 1Ut/KS plan dopuszcza mo¿li-
wo�æ podzia³u dzia³ek, zgodnie z ustaw¹ o gospodarce nieru-
chomo�ciami, przy zachowaniu nastêpuj¹cych warunków:

1) nowe granice podzia³u na dzia³ki budowlane musz¹ byæ
równoleg³a lub prostopad³a do co najmniej jednej istnie-
j¹cych granic dzia³ki dzielonej;

2) wielko�æ nowych wydzielonych dzia³ek budowlanych po-
winna byæ dostosowana do rodzaju zabudowy przy za³o-
¿eniu, ¿e:

- wielko�æ nowo wydzielanej dzia³ki budowlanej nie
mo¿e byæ mniejsza ni¿ 600 m2;

- szeroko�æ frontu (krótszego boku dzia³ki) nie mo¿e byæ
mniejsza ni¿ 18,0 m;

3) obs³uga komunikacyjna wydzielonych nowych dzia³ek mo¿e
siê odbywaæ tylko z dróg publicznych wyznaczonych w
planie za wyj¹tkiem drogi oznaczonej symbolem 1KDGP;

4) dla wydzielenia dzia³ek pod stacje transformatorowe
wnêtrzowe nie obowi¹zuj¹ ustalenia pkt 2.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1MNs/MW, 2MNs/MW plan dopuszcza mo¿liwo�æ podzia³u
dzia³ek, zgodnie z ustaw¹ o gospodarce nieruchomo�ciami,
przy zachowaniu nastêpuj¹cych warunków:

1) nowe granice podzia³u na dzia³ki budowlane musz¹ byæ
prostopad³e do linii rozgraniczaj¹cej drogi;

2) wielko�æ nowych wydzielonych dzia³ek budowlanych po-
winna byæ dostosowana do rodzaju zabudowy przy za³o-
¿eniu, ¿e:

- wielko�æ nowo wydzielanej dzia³ki budowlanej nie
mo¿e byæ mniejsza ni¿ 380 m2;

-  szeroko�æ frontu (krótszego boku dzia³ki) nie mo¿e
byæ mniejsza ni¿ 10,0 m;

3) obs³uga komunikacyjna wydzielonych nowych dzia³ek mo¿e
siê odbywaæ tylko z dróg publicznych;

4) dla wydzielenia dzia³ek pod stacje transformatorowe
wnêtrzowe nie obowi¹zuj¹ ustalenia pkt 2.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1P/U plan dopuszcza mo¿liwo�æ podzia³u dzia³ek, zgodnie z
ustaw¹ o gospodarce nieruchomo�ciami, przy zachowaniu
nastêpuj¹cych warunków:

1) wielko�æ nowych wydzielonych dzia³ek budowlanych po-
winna byæ dostosowana do rodzaju zabudowy przy za³o-
¿eniu, ¿e:

- wielko�æ nowo wydzielanej dzia³ki budowlanej nie
mo¿e byæ mniejsza ni¿ 1.000 m2;

- szeroko�æ frontu (krótszego boku dzia³ki) nie mo¿e byæ
mniejsza ni¿ 20,0 m;

2) obs³uga komunikacyjna wydzielonych nowych dzia³ek mo¿e
siê odbywaæ z dróg publicznych lub drogi wewnêtrznej
wyznaczonej w koncepcji podzia³u terenu;

3) dla wydzielenia dzia³ek pod stacje transformatorowe
wnêtrzowe nie obowi¹zuj¹ ustalenia pkt 2.

8. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami
31MN, 32MN, 42MN, 43MN, 10MN/U, 1MNp, 2MNp, 1RM/Ut,
1UO/US, 3U, 1Ur, 1MN/MW, 1Ug, 1Ui, 1Uh, 1UTk, 1Ut, 2aUt,
2bUt, 3Ut, 4Ut, 1ZP/U, 1ZP/US, 2ZP/US, 3ZP/US, 1KS/U, 1KS/
ZP, 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 1ZC, 1ZP, 2ZP, 1K, 2K, 1W, od 1MW
do 5MW, plan nie przewiduje mo¿liwo�ci dokonywania po-
dzia³ów na nowe dzia³ki budowlane, za wyj¹tkiem mo¿liwo�ci
wydzielenia dzia³ki pod stacjê transformatorowe i sytuacji
okre�lonych w ust. 1 lub przepisach odrêbnych,

9. Dzia³ki o nr ewidencyjnych (oznaczone na rysunku
planu):

- dz. nr 453, 458, 459 na terenie 3MN/U;

- dz. nr 419/8 na terenie 5MN/U;

- dz. nr 471, 472 na terenie 6MN;

- dz. nr 358/1 i 358/2 na terenie 1RM/MN;

nie mog¹ byæ zabudowane jako odrêbne samodzielne
dzia³ki budowlane. Na w/w dzia³kach plan dopuszcza realiza-
cjê zabudowy zgodn¹ z przeznaczeniem okre�lonym w niniej-
szym planie pod warunkiem po³¹czenia tych dzia³ek w jedn¹
dzia³kê budowlan¹ z jedn¹ z dwóch dzia³ek s¹siednich. Jako
samodzielne nieruchomo�ci dzia³ki te mog¹ byæ jedynie u¿yt-
kowane rolniczo;

10. Obs³uga komunikacyjna wydzielonych nowych dzia-
³ek mo¿e siê odbywaæ tylko z dróg publicznych gminnych i
powiatowych wyznaczonych planie lub dróg wewnêtrznych
powi¹zanych z drogami publicznymi, plan zakazuje wykony-
wania zjazdów z drogi krajowej nr 12 (1KDGP) dla obs³ugi
nowo wydzielanych dzia³ek a tak¿e podwi¹zywania dróg
wewnêtrznych do drogi krajowej.

11. Plan ustala, we wszystkich terenach jednostki plani-
stycznej G1 przeznaczonych pod zabudowê, ¿e istniej¹ce
dzia³ki o szeroko�ci mniejszej ni¿ 10, 0 m nie mog¹ byæ
zabudowane jako odrêbne samodzielne dzia³ki budowlane.
Na w/w dzia³kach plan dopuszcza realizacjê zabudowy zgodn¹
z przeznaczeniem okre�lonym w niniejszym planie pod wa-
runkiem po³¹czenia tych dzia³ek w jedn¹ dzia³kê budowlan¹
z jedn¹ z dzia³ek s¹siednich lub podzia³u tej dzia³ki i do³¹czenia
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do dzia³ek dwóch lub wiêcej s¹siadów. Jako samodzielne
nieruchomo�ci dzia³ki te mog¹ byæ jedynie u¿ytkowane rolni-
czo.

ROZDZIA£ IV

Ustalenia szczegó³owe dla poszczególnych terenów.

§15. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od 1MN do 6MN, 10MN, 11MN, 12MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 27MN, 28MN, 29MN, 33MN, 37MN, 44MN,
45MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � nieuci¹¿liwe
us³ugi towarzysz¹ce nie zak³ócaj¹ce funkcji mieszkaniowej
obszaru, stacje transformatorowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, us³ugowej polegaj¹ce
na mo¿liwo�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniej¹cych budynków na zasadach okre�lo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniej¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu
miejscowego, budynków plan dopuszcza odstêpstwa od
zasad i warunków okre�lonych w pkt 5 wynikaj¹ce z
obowi¹zku zachowania jednorodnej ca³o�ci architekto-
nicznej bry³y budynków przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza siê stosownie: innej max. wysoko-
�ci budynku przy zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego
k¹ta spadku po³aci dachowych, ilo�ci po³aci dachowych,
dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) dopuszcza siê remonty, nadbudowê, wymianê dachu ist-
niej¹cych budynków znajduj¹cych siê pomiêdzy projekto-
wanymi liniami rozgraniczaj¹cymi wyznaczaj¹cymi drogi
a wyznaczon¹ lini¹ zabudowy nieprzekraczaln¹, rozbudo-
wa takich budynków mo¿e siê odbywaæ tylko z zachowa-
niem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

-  obowi¹zuj¹cej linii zabudowy dla zabudowy miesz-
kaniowej (us³ugowej), która dla pozosta³ych budyn-
ków lokalizowanych na dzia³ce stanowi nieprzekra-
czaln¹ liniê zabudowy;

b) wysoko�æ zabudowy mieszkaniowej i us³ugowej �
maksimum dwie kondygnacje przy czym druga kondy-
gnacja stanowiæ bêdzie poddasze u¿ytkowe, rzêdna
parteru maksimum 50 cm ponad terenem, ca³kowita
wysoko�æ budynku liczona od poziomu terenu do
kalenicy maksimum 9,0 m;

c) dopuszcza siê odtworzenie budynku istniej¹cego przy
granicy;

d) dachy budynków mieszkalnych nale¿y projektowaæ o
równym k¹cie nachylenia symetrycznych po³aci w
zakresie od 250 do 450;

e) dachy pozosta³ych budynków nale¿y projektowaæ o
k¹cie nachylenia po³aci do 45°;

f) lokalizacja budynku mieszkalnego na dzia³ce z kalenic¹
równoleg³¹ do pasa drogowego z mo¿liwo�ci¹ odchy-
lenia wynikaj¹cego z prostopad³o�ci kalenicy do granic
bocznych dzia³ki na której bêdzie posadowiony budy-
nek;

g) wysoko�æ budynków, gara¿y i budynków gospodar-
czych 1 kondygnacja u¿ytkowa, o maksymalnej wyso-
ko�ci budynku liczonej od poziomu terenu do kalenicy
- 6,0 m,

h) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,6;

i) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 50% powierzchni dzia³ki budowlanej;

j) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 40% powierzchni dzia³ki budowlanej;

k) lokalizacjê nowej zabudowy gospodarczej i gara¿owej
jako wolnostoj¹c¹, przy granicy dzia³ki lub dobudo-
wan¹ do budynku mieszkalnego;

l) lokalizacjê nowej zabudowy us³ugowej jako wolnosto-
j¹c¹ lub dobudowan¹ do budynku mieszkalnego;

6) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów zgodnie z ustaleniami okre�lonymi w
§78, ust.7;

7) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2,
obowi¹zek pod³¹czenia wszystkich budynków mieszkal-
nych i us³ugowych, do istniej¹cej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu;

8) dzia³ki nr 651, 650/1 i 650/3 w terenie 4MN, nie mog¹ byæ
obs³ugiwane komunikacyjnie z drogi krajowej nr 12
(1KDGP).

§16. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od 7MN do 9MN, 31MN, 32MN, od 34MN do 36MN,
38MN, 42MN, 43MN, 46MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � nieuci¹¿liwe
us³ugi towarzysz¹ce nie zak³ócaj¹ce funkcji mieszkaniowej
obszaru, stacje transformatorowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, us³ugowej polegaj¹ce
na mo¿liwo�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniej¹cych budynków na zasadach okre�lo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniej¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu
miejscowego, budynków plan dopuszcza odstêpstwa od
zasad i warunków okre�lonych w pkt 5 wynikaj¹ce z
obowi¹zku zachowania jednorodnej ca³o�ci architekto-
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nicznej bry³y budynków przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza siê stosownie: innej max wysoko-
�ci budynku przy zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego
k¹ta spadku po³aci dachowych, ilo�ci po³aci dachowych,
dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) dopuszcza siê remonty, nadbudowê, wymianê dachu ist-
niej¹cych budynków znajduj¹cych siê pomiêdzy projekto-
wanymi liniami rozgraniczaj¹cymi wyznaczaj¹cymi drogi
a wyznaczon¹ lini¹ zabudowy nieprzekraczaln¹, rozbudo-
wa takich budynków mo¿e siê odbywaæ tylko z zachowa-
niem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowi¹zuj¹cej linii zabudowy dla zabudowy miesz-
kaniowej(us³ugowej), która dla pozosta³ych budyn-
ków lokalizowanych na dzia³ce stanowi nieprzekra-
czaln¹ liniê zabudowy;

b) wysoko�æ zabudowy mieszkaniowej � maksimum dwie
kondygnacje przy czym druga kondygnacja stanowiæ
bêdzie poddasze u¿ytkowe, rzêdna parteru maksimum
50 cm ponad terenem, ca³kowita wysoko�æ budynku
maksimum 9,0 m;

c) plan ustala generaln¹ zasadê lokalizacji budynku miesz-
kalnego jako wolnostoj¹cy, na dzia³kach istniej¹cych o
szeroko�ci mniejszej ni¿ 18 m, na dzieñ obowi¹zywania
planu niezabudowanych, dopuszcza siê lokalizacjê
budynków przy granicy dzia³ki;

d) na dzia³kach zabudowanych dopuszcza siê odtworze-
nie budynku istniej¹cego przy granicy;

e) dach budynków mieszkalnych nale¿y projektowaæ jako
dwu lub czterospadowe (w tym dachy naczó³kowe i z
lukarnami) o równym k¹cie nachylenia symetrycznych
po³aci w zakresie od 250 do 450;

f) dachy budynków gospodarczych i gara¿y nale¿y pro-
jektowaæ o spadku po³aci do 450;

g) lokalizacja budynku mieszkalnego na dzia³ce z kalenic¹
równoleg³¹ do pasa drogowego z mo¿liwo�ci¹ odchy-
lenia wynikaj¹cego z prostopad³o�ci kalenicy do granic
bocznych dzia³ki na której bêdzie posadowiony budy-
nek;

h) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa, o maksymalnej wysoko�ci budynku
- 6,0 m;

i) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,5.

j) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 40% powierzchni dzia³ki budowlanej;

k) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 50% powierzchni dzia³ki budowlanej;

l) lokalizacjê zabudowy gospodarczej i gara¿owej jako
wolnostoj¹c¹, przy granicy dzia³ki lub dobudowan¹ do
budynku mieszkalnego;

m) lokalizacjê pomieszczeñ us³ugowych w bryle budynku
mieszkalnego, dopuszcza siê lokalizacjê us³ug w po-
mieszczeniach dobudowanych do budynku mieszkal-
nego;

6) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów zgodnie z ustaleniami okre�lonymi w
§78, ust.7;

7) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2,
obowi¹zek pod³¹czenia wszystkich budynków mieszkal-
nych i us³ugowych, do istniej¹cej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu;

8) obs³ugê komunikacyjn¹ terenów 42MN i 43MN z ci¹gu
pieszego - ul. Le�nej istniej¹cym zjazdem, na dotychcza-
sowych zasadach.

§17. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od 13MN do 17MN, 30MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � nieuci¹¿liwe
us³ugi towarzysz¹ce nie zak³ócaj¹ce funkcji mieszkaniowej
obszaru, stacje transformatorowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, us³ugowej polegaj¹ce
na mo¿liwo�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniej¹cych budynków na zasadach okre�lo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniej¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu
miejscowego, budynków plan dopuszcza odstêpstwa od
zasad i warunków okre�lonych w pkt 5 wynikaj¹ce z
obowi¹zku zachowania jednorodnej ca³o�ci architekto-
nicznej bry³y budynków przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza siê stosownie: innej max wysoko-
�ci budynku przy zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego
k¹ta spadku po³aci dachowych, ilo�ci po³aci dachowych,
dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) dopuszcza siê remonty, nadbudowê, wymianê dachu ist-
niej¹cych budynków znajduj¹cych siê pomiêdzy projekto-
wanymi liniami rozgraniczaj¹cymi wyznaczaj¹cymi drogi
a wyznaczon¹ lini¹ zabudowy nieprzekraczaln¹, rozbudo-
wa takich budynków mo¿e siê odbywaæ tylko z zachowa-
niem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

-  obowi¹zuj¹cej linii zabudowy dla zabudowy miesz-
kaniowej, która dla pozosta³ych budynków lokalizo-
wanych na dzia³ce stanowi nieprzekraczaln¹ liniê
zabudowy,

b) plan ustala generaln¹ zasadê lokalizacji budynku miesz-
kalnego jako wolnostoj¹cy, na dzia³kach istniej¹cych o
szeroko�ci mniejszej ni¿ 18 m, na dzieñ obowi¹zywania
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planu niezabudowanych, dopuszcza siê lokalizacjê
budynków przy granicy dzia³ki,

c) na dzia³kach zabudowanych dopuszcza siê odtworze-
nie budynku istniej¹cego przy granicy,

d) wysoko�æ zabudowy mieszkaniowej i us³ugowej �
maksimum dwie kondygnacje przy czym druga kondy-
gnacja stanowiæ bêdzie poddasze u¿ytkowe, rzêdna
parteru maksimum 50 cm ponad terenem, ca³kowita
wysoko�æ budynku maksimum 9,0 m,

e) dach budynków mieszkalnych nale¿y projektowaæ jako
dwu lub czterospadowe (w tym dachy naczó³kowe lub
z lukarnami) o równym k¹cie nachylenia odpowiada-
j¹cych sobie po³aci w zakresie 350 - 450,

f) dachy budynków us³ugowych, gospodarczych, gara¿y
o spadku symetrycznych po³aci w zakresie od 250 do
450,

g) lokalizacja budynku mieszkalnego na dzia³ce z kalenic¹
prostopad³¹ lub równoleg³a do pasa drogowego z
mo¿liwo�ci¹ odchylenia wynikaj¹cego z równoleg³o�ci
lub prostopad³o�ci kalenicy do granic bocznych dzia³ki
na której bêdzie posadowiony budynek,

h) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa, o maksymalnej wysoko�ci budynku
- 7,0 m,

i) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,4,

j) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 40% powierzchni dzia³ki budowlanej,

k) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 50% powierzchni dzia³ki budowlanej,

l) lokalizacjê zabudowy gospodarczej i gara¿owej jako
wolnostoj¹c¹ lub przy granicy dzia³ki,

m) lokalizacjê pomieszczeñ us³ugowych w bryle budynku
mieszkalnego, dopuszcza siê lokalizacjê budynków us³u-
gowych wolnostoj¹cych;

6) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów zgodnie z ustaleniami okre�lonymi w
§78, ust.7;

7) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2,
obowi¹zek pod³¹czenia wszystkich budynków mieszkal-
nych i us³ugowych, do istniej¹cej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

§18. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od 22MN do 26MN i od 39MN do 41MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � nieuci¹¿liwe
us³ugi towarzysz¹ce nie zak³ócaj¹ce funkcji mieszkaniowej
obszaru, stacje transformatorowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy polegaj¹ce na mo¿liwo-
�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy

istniej¹cych budynków na zasadach okre�lonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
j¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu miejscowego,
budynków plan dopuszcza odstêpstwa od zasad i warun-
ków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z obowi¹zku zacho-
wania jednorodnej ca³o�ci architektonicznej bry³y budyn-
ków przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza siê stosownie: innej max. wysoko�ci budynku przy
zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego k¹ta spadku po³aci
dachowych, ilo�ci po³aci dachowych, dopuszcza siê rów-
nie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowi¹zuj¹cej linii zabudowy dla zabudowy miesz-
kaniowej, która dla pozosta³ych budynków lokalizo-
wanych na dzia³ce stanowi nieprzekraczaln¹ liniê
zabudowy;

b) wysoko�æ zabudowy mieszkaniowej � dwie kondygna-
cje przy czym druga kondygnacja stanowiæ bêdzie
poddasze u¿ytkowe lub nieu¿ytkowe, rzêdna parteru
maksimum 50 cm ponad terenem, ca³kowita wysoko�æ
budynku maksimum 9,0 m;

c) dachy budynków mieszkalnych nale¿y projektowaæ
jako dwu lub czterospadowe (w tym dachy naczó³kowe
lub z lukarnami) o równym k¹cie nachylenia syme-
trycznych po³aci w zakresie od 300 do 450;

d) lokalizacja budynku mieszkalnego na dzia³ce z kalenic¹
równoleg³¹ do pasa drogowego z mo¿liwo�ci¹ odchy-
lenia wynikaj¹cego z wyznaczonego ³uku drogi;

e) wysoko�æ budynków gara¿y i budynków gospodar-
czych 1 kondygnacja u¿ytkowa, o maksymalnej wyso-
ko�ci budynku - 7,0 m, dachy budynków o równym
k¹cie nachylenia po³aci w zakresie od 150 do 400,
obowi¹zuje jednakowy k¹t spadku po³aci, w przypadku
usytuowania s¹siednich budynków w tej samej grani-
cy;

f) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,4;

g) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 40% powierzchni dzia³ki budowlanej;

h) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 50% powierzchni dzia³ki budowlanej;

i) lokalizacjê pomieszczeñ gospodarczych i gara¿y w
bryle budynku mieszkalnego, plan dopuszcza lokaliza-
cjê zabudowy gospodarczej i gara¿owej przy bocznej
granicy dzia³ki;

j) lokalizacjê pomieszczeñ us³ugowych w bryle budynku
mieszkalnego;

5) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów zgodnie z ustaleniami okre�lonymi w
§78, ust.7;
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6) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2,
obowi¹zek pod³¹czenia wszystkich budynków mieszkal-
nych i us³ugowych, do istniej¹cej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

§19. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1MN/MW, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i/lub wielorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � nieuci¹¿liwe
us³ugi towarzysz¹ce, nie zak³ócaj¹ce funkcji mieszkanio-
wej obszaru, stacje transformatorowe;

3) mo¿liwo�æ realizacji w terenie tylko zabudowy us³ugowej;

4) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji nowej zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje
zachowanie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowi¹zuj¹cej linii zabudowy dla budynków miesz-
kalnych (us³ugowych), która dla pozosta³ych obiek-
tów stanowi nieprzekraczaln¹ liniê zabudowy;

b) wysoko�æ zabudowy o funkcji podstawowej � maksi-
mum trzy kondygnacje przy czym ostatnia kondygna-
cja stanowiæ musi poddasze u¿ytkowe a ca³kowita
wysoko�æ budynku wynosi maksimum 12,0 m;

c) dach zabudowy o funkcji mieszkaniowej(us³ugowej)
nale¿y projektowaæ jako dwu lub czterospadowy (w
tym dachy naczó³kowe lub z lukarnami) o równym
k¹cie nachylenia symetrycznych po³aci w zakresie od
300 do 450;

d) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa, o maksymalnej wysoko�ci budynku
- 6,0 m,

e) dachy budynków gospodarczych i gara¿y nale¿y pro-
jektowaæ o spadku po³aci do 450;

f) lokalizacjê zabudowy gospodarczej i gara¿owej, jako
wolnostoj¹cej, przy granicy dzia³ki lub jako pomiesz-
czenia w bryle budynku mieszkalnego (us³ugowego);

g) mo¿liwo�æ realizacji pomieszczeñ us³ugowych w par-
terze budynku mieszkalnego;

h) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,4;

i) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 40% powierzchni dzia³ki budowlanej,

j) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 30% powierzchni dzia³ki budowlanej;

k) dach budynków w kolorze naturalnej ceg³y, elewacja
budynków w kolorze: jasnobe¿owy lub kremowy, bia-
³y, jasno¿ó³ty, plan dopuszcza stosowanie w elewacji
materia³ów naturalnych takich jak drewno, kamieñ,
ceg³a;

5) w zagospodarowaniu dzia³ki nale¿y przewidzieæ odpo-
wiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych dla samochodów zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w §78, ust.7;

6) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2,
obowi¹zek pod³¹czenia wszystkich budynków mieszkal-
nych i us³ugowych, do istniej¹cej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

§20. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 2MN/MW, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i/lub wielorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � nieuci¹¿liwe
us³ugi towarzysz¹ce, nie zak³ócaj¹ce funkcji mieszkanio-
wej obszaru, stacje transformatorowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, us³ugowej polegaj¹ce
na mo¿liwo�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniej¹cych budynków na zasadach okre�lo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniej¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu
miejscowego, budynków plan dopuszcza odstêpstwa od
zasad i warunków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z
obowi¹zku zachowania jednorodnej ca³o�ci architekto-
nicznej bry³y budynków przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza siê stosownie: innej max. wysoko-
�ci budynku przy zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego
k¹ta spadku po³aci dachowych, ilo�ci po³aci dachowych,
dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji nowej zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje
zachowanie:

- pierzejowej linii zabudowy dla nowych budynków
mieszkalnych(w przypadku rozbudowy budynków
istniej¹cych linia ta pe³ni funkcjê nieprzekraczalnej
linii zabudowy);

-  pierzejowej linii zabudowy dla budynków gospo-
darczych;

b) mo¿liwo�æ lokalizacji pomieszczeñ us³ugowych w par-
terach budynków;

c) wysoko�æ zabudowy � maksimum trzy kondygnacje
przy czym ostatnia kondygnacja stanowiæ musi podda-
sze u¿ytkowe a ca³kowita wysoko�æ budynku maksi-
mum 12,0 m;

d) dach nale¿y projektowaæ dwu lub czterospadowy o
równym k¹cie nachylenia symetrycznych po³aci w
zakresie od 300 do 450;

e) wysoko�æ budynków, gara¿y i budynków gospodar-
czych 1 kondygnacja u¿ytkowa, o maksymalnej wyso-
ko�ci - 6,0 m;

f) lokalizacjê zabudowy gospodarczej i gara¿owej, zgod-
nie z wyznaczon¹ na rysunku planu pierzejow¹ lini¹
zabudowy;

g) zabudowa gospodarcza budowana z czerwonej, nie-
tynkowanej ceg³y, dach jednospadowy o k¹cie nachy-
lenia od 150 od 300;
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h) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 1,0;

i) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 60% powierzchni dzia³ki budowlanej;

j) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 30% powierzchni dzia³ki budowlanej;

k) obowi¹zek lokalizacji ogrodzeñ pe³nych (murowanych,
z dopuszczalnym uzupe³nieniem z ciemnego drewna);

5) w zagospodarowaniu dzia³ki nale¿y przewidzieæ odpo-
wiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych dla samochodów zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w §78, ust.7;

6) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2,
obowi¹zek pod³¹czenia wszystkich budynków mieszkal-
nych i us³ugowych, do istniej¹cej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

§21. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od 1MW do 5MW, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � nieuci¹¿liwe
us³ugi towarzysz¹ce, zlokalizowane w parterze budynku
nie zak³ócaj¹ce funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje trans-
formatorowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej polegaj¹ce na mo¿liwo�ci przebudowy, rozbudo-
wy, nadbudowy i odbudowy istniej¹cych budynków na
zasadach okre�lonych w niniejszym paragrafie;

4) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy rozbudowie lub przebudowie zabudowy na dzia³-
ce obowi¹zuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy;

b) maksymalna wysoko�æ zabudowy � cztery kondygna-
cje, przy czym ca³kowita wysoko�æ budynku maksi-
mum 15,0 m;

c) dach nale¿y projektowaæ o k¹cie nachylenia po³aci do
350;

d) zakaz wznoszenia zabudowy gospodarczej;

e) mo¿liwo�æ budowy gara¿y, zblokowanych, wykona-
nych wg jednego projektu architektonicznego (oddziel-
nego dla ka¿dego z terenów), o wysoko�ci maksimum
4,5 m, liczone od poziomu terenu do kalenicy, lokali-
zowanych jako wolnostoj¹ce lub przy granicy dzia³ki;

f) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 1,2;

g) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 50% powierzchni dzia³ki budowlanej;

h) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 30% powierzchni dzia³ki budowlanej;

5) w zagospodarowaniu dzia³ki nale¿y przewidzieæ odpo-
wiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych dla samochodów zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w §78, ust.7;

6) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2,
obowi¹zek pod³¹czenia wszystkich budynków mieszkal-
nych i us³ugowych, do istniej¹cej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

§22. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1MNs/MW, 2MNs/MW plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa lub wielorodzinna;

2) na ka¿dym z terenów mo¿e byæ realizowana albo zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinn¹ albo zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna, plan nie dopuszcza w ramach jed-
nego terenu ³¹czenia tych funkcji;

3) zasady i warunki kszta³towania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej:

a) przy lokalizacji nowej zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje
zachowanie:

- obowi¹zuj¹cej linii zabudowy;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) wysoko�æ zabudowy � maksimum trzy kondygnacje
przy czym ostatnia kondygnacja stanowiæ musi podda-
sze u¿ytkowe a ca³kowita wysoko�æ budynku maksi-
mum 12,0 m;

c) dach nale¿y projektowaæ o równym k¹cie nachylenia
symetrycznych po³aci w zakresie od 300 do 450;

d) pomieszczenia gospodarcze i gara¿e nale¿y lokalizo-
waæ w bryle budynku mieszkalnego;

e) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,7;

f) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 40% powierzchni dzia³ki budowlanej;

g) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 30% powierzchni dzia³ki budowlanej;

4) zasady i warunki kszta³towania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

a) przy lokalizacji nowej zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje
zachowanie:

- obowi¹zuj¹cej linii zabudowy;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) wysoko�æ zabudowy � maksimum trzy kondygnacje
przy czym ostatnia kondygnacja stanowiæ musi podda-
sze u¿ytkowe a ca³kowita wysoko�æ budynku maksi-
mum 12,0 m;

c) dach budynków mieszkalnych nale¿y projektowaæ o
równym k¹cie nachylenia symetrycznych po³aci w
zakresie od 300 do 450;

d) gara¿e nale¿y lokalizowaæ w bryle budynku mieszkal-
nego, dopuszcza siê lokalizacjê wolnostoj¹cych gara¿y
o maksymalnej wysoko�ci budynku 5,0, lokalizowa-
nych przy granicy dzia³ki;
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e) dach gara¿y nale¿y projektowaæ o równym k¹cie na-
chylenia symetrycznych po³aci w zakresie od 150 do
300;

f) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 50% powierzchni dzia³ki;

g) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 30% powierzchni dzia³ki budowlanej;

5) w zagospodarowaniu dzia³ki nale¿y przewidzieæ odpo-
wiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych dla samochodów zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w §78, ust.7;

6) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2,
obowi¹zek pod³¹czenia wszystkich budynków mieszkal-
nych i us³ugowych, do istniej¹cej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

§23. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1MN/U, od 3MN/U do 12MN/U plan ustala:

1) przeznaczenie � zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna(do 4 lokali mieszkalnych) i/lub zabudowa
us³ugowa;

2) przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � parkingi, stacje transforma-
torowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, us³ugowej polegaj¹ce
na mo¿liwo�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniej¹cych budynków na zasadach okre�lo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniej¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu
miejscowego, budynków plan dopuszcza odstêpstwa od
zasad i warunków okre�lonych w pkt 5 wynikaj¹ce z
obowi¹zku zachowania jednorodnej ca³o�ci architekto-
nicznej bry³y budynków przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza siê stosownie: innej max. wysoko-
�ci budynku przy zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego
k¹ta spadku po³aci dachowych, ilo�ci po³aci dachowych,
dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) mo¿liwo�æ remontów, nadbudowy, przebudowy, rozbu-
dowy, wymiany dachu w istniej¹cych budynkach znajdu-
j¹cych siê pomiêdzy projektowanymi liniami rozgranicza-
j¹cymi, wyznaczaj¹cymi drogi, a wyznaczon¹ w rysunku
plany lini¹ zabudowy, rozbudowa tych obiektów mo¿e
odbywaæ siê tylko z zachowaniem wyznaczonej linii zabu-
dowy;

5) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowi¹zuj¹cej linii zabudowy dla budynków o funk-
cji podstawowej, która dla pozosta³ych obiektów
zlokalizowanych na dzia³ce pe³ni rolê nieprzekra-
czalnej linii zabudowy;

b) plan ustala generaln¹ zasadê lokalizacji budynku miesz-
kalnego jako wolnostoj¹cy, na dzia³kach istniej¹cych o

szeroko�ci mniejszej ni¿ 18 m, na dzieñ obowi¹zywania
planu niezabudowanych, dopuszcza siê lokalizacjê
budynków przy granicy dzia³ki;

c) na dzia³kach zabudowanych dopuszcza siê odtworze-
nie budynku istniej¹cego przy granicy;

d) wysoko�æ zabudowy mieszkaniowe i us³ugowej � dwie
kondygnacje, przy czym drug¹ kondygnacjê stanowi
poddasze u¿ytkowe, rzêdna partery do 50 cm ponad
terenem, ca³kowita wysoko�æ budynków maksimum
9,0 m;

e) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,6;

f) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 40% powierzchni dzia³ki budowlanej;

g) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 40% powierzchni dzia³ki budowlanej;

h) dachy budynków nale¿y projektowaæ o spadku po³aci
do 450;

i) budynki gospodarcze i gara¿e jednokondygnacyjne, o
maksymalnej wysoko�ci budynku 6,0 m, lokalizowane
jako wolnostoj¹ce, przy granicy dzia³ki lub dobudowa-
ne do budynku o funkcji podstawowej;

6) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2;

7) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust. 7;

8) dla terenu 1MN/U, 4MN/U, 9MN/U, 11MN/U przy dzia³a-
niach realizacyjnych wykonywanych w budynkach o war-
to�ciach historycznych lub w ich s¹siedztwie nale¿y
uwzglêdniæ warto�ci dziedzictwa kulturowego przedsta-
wione w §10.

9) zakaz obs³ugi komunikacyjnej dzia³ek po³o¿onych w tere-
nach 3MN/U i 9MN/U, przy drodze krajowej nr 12 (1KDGP),
bezpo�rednimi zjazdami z tej drogi. Dla terenu 10MN/U
mo¿liwo�æ obs³ugi komunikacyjnej dzia³ki nr 520 z drogi
krajowej nr 12 tylko istniej¹cym zjazdem. Plan dopuszcza
wykonanie zjazdu na dzia³kê nr 520 w przypadku przebu-
dowy skrzy¿owania drogi krajowej nr 12 z drog¹ powia-
tow¹ � ul. 23-go Stycznia.

§24. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 2MN/U, plan ustala:

1) przeznaczenie � zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/
lub zabudowa us³ugowa;

2) zachowanie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, gospodarczej i us³ugowej polegaj¹ce na mo¿liwo-
�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniej¹cych budynków na zasadach okre�lonych w niniej-
szym paragrafie;

3) realizacjê funkcji podstawowej terenu w oparciu o istnie-
j¹c¹ zabudowê, w przypadku konieczno�ci rozbiórki istnie-
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j¹cych budynków obowi¹zek odtworzenia zabudowy z
zachowaniem obecnych parametrów budynków;

4) mo¿liwo�æ rozbiórki budynków gospodarczych usytuowa-
nych w pierzejowej linii zabudowy, pod warunkiem zacho-
wania w tej linii �ciany pe³nej z ceg³y;

5) mo¿liwo�æ wznoszenia nowych budynków gospodarczych:

- o tej samej wysoko�ci dla poszczególnych budynków
na dzia³kach;

- o równej wysoko�ci z istniej¹c¹ zabudow¹ gospo-
darcz¹, nie wy¿ej ni¿ 7,0 m;

- zlokalizowanych �cian¹ pe³n¹ z ceg³y w obowi¹zuj¹cej
linii zabudowy pierzejowej;

6) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 1,0;

7) powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni terenu;

8) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na minimum
30% powierzchni dzia³ki budowlane;

9) przy dzia³aniach realizacyjnych wykonywanych w budyn-
kach o warto�ciach kulturowych a tak¿e w ich s¹siedztwie,
nale¿y ka¿dorazowo uwzglêdniæ warto�ci dziedzictwa kul-
turowego przedstawione w §10;

10) ca³y uk³ad przestrzenny obszaru objêty zosta³ stref¹ ochro-
ny konserwatorskiej �B�, dla której warunki okre�lono w
§10 pkt 9;

11) uci¹¿liwo�æ prowadzonej dzia³alno�ci gospodarczej, musi
byæ ograniczona do granic dzia³ki, do której inwestor
posiada tytu³ prawny;

12) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2;

13) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust. 7.

§25. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1RM/MN, 2RM/MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ogrodami i/lub zabudowa zagrodowa
zwi¹zana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego lub
ogrodniczego;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � nieuci¹¿liwe
us³ugi towarzysz¹ce nie zak³ócaj¹ce funkcji mieszkaniowej
obszaru, drogi dojazdowe, w tym dojazdy do pól, stacje
transformatorowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, us³ugowej polegaj¹ce
na mo¿liwo�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniej¹cych budynków na zasadach okre�lo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniej¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu
miejscowego, budynków plan dopuszcza odstêpstwa od
zasad i warunków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z
obowi¹zku zachowania jednorodnej ca³o�ci architekto-

nicznej bry³y budynków przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza siê stosownie: innej max. wysoko-
�ci budynku przy zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego
k¹ta spadku po³aci dachowych, ilo�ci po³aci dachowych,
dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszyst-
kich obiektów kubaturowych, okre�lonej na rysunku
planu;

b) wysoko�æ zabudowy mieszkaniowej � maksimum dwie
kondygnacje, rzêdna parteru maksimum 50 cm ponad
terenem, drug¹ kondygnacjê stanowi poddasze u¿yt-
kowe, ca³kowita wysoko�æ budynku maksimum 9,0 m;

c) fronty budynków mieszkalnych z kalenic¹ usytuowan¹
równolegle do pasa drogowego;

d) plan ustala lokalizacjê budynku mieszkalnego jako
wolnostoj¹cy;

e) na dzia³kach zabudowanych dopuszcza siê odtworze-
nie budynku istniej¹cego przy granicy,

f) dachy budynków mieszkalnych nale¿y projektowaæ
jako dwu lub czterospadowe o równym k¹cie nachy-
lenia odpowiadaj¹cych sobie po³aci w zakresie 30o -
45o;

g) dachy pozosta³ych budynków nale¿y projektowaæ o
równym k¹cie nachylenia odpowiadaj¹cych sobie po³aci
do 45o,

h) wysoko�æ gara¿y, budynków gospodarczych i us³ugo-
wych - 1 kondygnacja u¿ytkowa nie wy¿ej jednak ni¿
7,0 m, dopuszcza siê w zabudowie zagrodowej lokali-
zacjê budynków inwentarsko-sk³adowych lub gospo-
darczych z poddaszem u¿ytkowym o maksymalnej
wysoko�ci budynku 10 m;

i) lokalizacjê zabudowy gospodarczej i gara¿owej jako
wolnostoj¹cej, przy granicy dzia³ki lub pomieszczeñ
wbudowanych w bry³ê budynku mieszkalnego;

j) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,3 dla zabudo-
wy mieszkaniowej oraz 0,5 dla zabudowy zagrodowej;

k) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 30% powierzchni dzia³ki budowlanej dla zabudo-
wy mieszkaniowej oraz 50% powierzchni dzia³ki bu-
dowlanej dla zabudowy zagrodowej;

l) powierzchniê biologicznie czynn¹ dla dzia³ek z przezna-
czeniem podstawowym pod zabudowê mieszkaniow¹
i us³ugow¹ okre�la siê na minimum 70% powierzchni
dzia³ki budowlanej i na minimum 40% powierzchni
dzia³ki budowlanej dla zabudowy zagrodowej;

m) lokalizacjê pomieszczeñ us³ugowych w bryle budynku
mieszkalnego, dopuszcza siê lokalizacjê budynków us³u-
gowych wolnostoj¹cych;

5) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2;
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6) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust. 7.

§26. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1MNp, 2MNp plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � piekarnia i
sklep;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy polegaj¹ce na mo¿liwo-
�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniej¹cych budynków na zasadach okre�lonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
j¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu miejscowego,
budynków plan dopuszcza odstêpstwa od zasad i warun-
ków okre�lonych w pkt 5 wynikaj¹ce z obowi¹zku zacho-
wania jednorodnej ca³o�ci architektonicznej bry³y budyn-
ków przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza siê stosownie: innej max. wysoko�ci budynku przy
zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego k¹ta spadku po³aci
dachowych, ilo�ci po³aci dachowych, dopuszcza siê rów-
nie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) dopuszcza siê remonty, nadbudowê, wymianê dachu ist-
niej¹cych budynków znajduj¹cych siê pomiêdzy projekto-
wanymi liniami rozgraniczaj¹cymi wyznaczaj¹cymi drogi
a wyznaczon¹ lini¹ zabudowy, rozbudowa takich budyn-
ków mo¿e siê odbywaæ tylko z zachowaniem nieprzekra-
czalnej lub obowi¹zuj¹cej linii zabudowy;

5) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowi¹zuj¹cej linii zabudowy dla zabudowy miesz-
kaniowej(us³ugowej), która dla pozosta³ych budyn-
ków lokalizowanych na dzia³ce stanowi nieprzekra-
czaln¹ liniê zabudowy;

b) wysoko�æ zabudowy mieszkaniowej i us³ugowej �
maksimum dwie kondygnacje przy czym druga kondy-
gnacja stanowiæ bêdzie poddasze u¿ytkowe, rzêdna
parteru maksimum 50 cm ponad terenem, ca³kowita
wysoko�æ budynku liczona od poziomu terenu do
kalenicy maksimum 10,0 m;

c) dopuszcza siê odtworzenie budynku istniej¹cego przy
granicy;

d) dachy budynków mieszkalnych nale¿y projektowaæ o
równym k¹cie nachylenia symetrycznych po³aci w
zakresie od 250 do 450;

e) dachy pozosta³ych budynków nale¿y projektowaæ o
k¹cie nachylenia po³aci do 45°;

f) wysoko�æ budynków, gara¿y i budynków gospodar-
czych 1 kondygnacja u¿ytkowa, o maksymalnej wyso-

ko�ci budynku liczonej od poziomu terenu do kalenicy
- 6,0 m,

g) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 70% powierzchni dzia³ki budowlanej;

h) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 20% powierzchni dzia³ki budowlanej;

i) lokalizacjê nowej zabudowy gospodarczej i gara¿owej
jako wolnostoj¹c¹, przy granicy dzia³ki lub dobudo-
wan¹ do budynku mieszkalnego;

j) lokalizacjê nowej zabudowy us³ugowej jako wolnosto-
j¹c¹ lub dobudowan¹ do budynku mieszkalnego;

6) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów zgodnie z ustaleniami okre�lonymi w
§78, ust.7;

7) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2,
obowi¹zek pod³¹czenia wszystkich budynków mieszkal-
nych i us³ugowych, do istniej¹cej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu;

§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1ML plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa rekreacji indywi-
dualnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � stacje trans-
formatorowe;

3) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszyst-
kich obiektów kubaturowych;

b) wysoko�æ zabudowy maksimum dwie kondygnacje,
drug¹ kondygnacjê stanowi poddasze u¿ytkowe lub
nieu¿ytkowe, rzêdna parteru maksimum 50 cm ponad
terenem, ca³kowita wysoko�æ budynku maksimum 9,0
m;

c) fronty budynków z kalenic¹ usytuowan¹ równolegle
do pasa drogowego drogi wewnêtrznej;

d) lokalizacja pomieszczeñ gospodarczych i gara¿y w
bryle budynku o funkcji podstawowej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy to 100 m2;

f) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 60% powierzchni dzia³ki budowlanej,

g) dachy budynków nale¿y projektowaæ jako dwu lub
czterospadowe (w tym naczó³kowe lub z lukarnami) o
równym k¹cie nachylenia symetrycznych po³aci w
zakresie 30-45o;

h) dach budynków w kolorze naturalnej ceg³y, elewacja
budynków w kolorze: jasnobe¿owy lub kremowy, bia-
³y, jasno¿ó³ty, plan dopuszcza stosowanie w elewacji
materia³ów naturalnych takich jak drewno, kamieñ,
ceg³a;
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4) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2;

5) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust. 7.

§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1UTk plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa us³ugow¹ z zakre-
su turystyki, rekreacji, gastronomii zamieszkania zbioro-
wego (hotel), muzealnictwa i administracji;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � drogi dojaz-
dowe wewnêtrzne, parkingi, stacje transformatorowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy polegaj¹ce na mo¿liwo-
�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniej¹cych budynków na zasadach okre�lonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
j¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu miejscowego,
budynków plan dopuszcza odstêpstwa od zasad i warun-
ków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z obowi¹zku zacho-
wania jednorodnej ca³o�ci architektonicznej bry³y budyn-
ków przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza siê stosownie: innej max. wysoko�ci budynku przy
zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego k¹ta spadku po³aci
dachowych, ilo�ci po³aci dachowych, dopuszcza siê rów-
nie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre�lonej na
rysunku planu;

b) maksymalna wysoko�æ zabudowy to dwie kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci budynku 10,0
m;

c) dachy budynków nale¿y projektowaæ jako dwu lub
czterospadowe o symetrycznym nachyleniu odpowia-
daj¹cych sobie po³aci o k¹cie nachylenia od 300 do 450;

d) dachy kryte dachówk¹ ceramiczn¹;

e) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa, nie wy¿ej ni¿ 7,0 m;

f) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,3;

g) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 30% powierzchni dzia³ki budowlanej;

h) powierzchniê biologicznie czynn¹ na minimum 40%
powierzchni dzia³ki budowlanej,

i) projektowane obiekty powinny mieæ podwy¿szone
walory estetyczne i architektoniczne dostosowane do
architektury i krajobrazu po³o¿onego w s¹siedztwie
zabytkowego zespo³u zamkowo � parkowego wraz z
towarzysz¹c¹ mu zabudow¹;

5) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych

dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust.7;

6) zakaz lokalizowania na terenie zabudowy wie¿ telefonii
komórkowej, masztów, s³upów, wie¿ wolnostoj¹cych i/lub
dobudowanych do budynków oraz reklam wieloprzestrzen-
nych a tak¿e innych elementów wysoko�ciowych;

7) ca³y uk³ad przestrzenny wraz ze wszystkimi obiektami
objêty zosta³ stref¹ ochrony konserwatorskiej �A� dla
której warunki okre�lono §10 pkt 8;

8) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2.

§29. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1ZP, 2ZP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zieleñ urz¹dzona (Park-Arbo-
retum) z obiektami i urz¹dzeniami towarzysz¹cymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � drogi dojaz-
dowe wewnêtrzne, stacje transformatorowe, sieæ infra-
struktury technicznej;

3) realizacja funkcji podstawowej w oparciu o istniej¹cy
zabytkowy park wraz z zabytkowymi obiektami us³ugowy-
mi, na zasadach okre�lonych przez WKZ;

4) zasady i warunki kszta³towania obiektów pomocniczych:

a) lokalizacja nowej zabudowy pomocniczej tylko w tere-
nach parku wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

b) przy lokalizacji obiektów pomocniczych - dydaktycz-
nych obowi¹zuj¹ wytyczne WKZ uzyskane przed wyko-
naniem projektu budowlanego, w zakresie zachowania
osi widokowych i walorów krajobrazu kulturowego;

c) maksymalna wysoko�æ budynków 6,0 m;

d) dachy budynków nale¿y projektowaæ jako dwu lub
czterospadowe o symetrycznym nachyleniu odpowia-
daj¹cych sobie po³aci o k¹cie nachylenia od 300 do 450;

e) projektowane obiekty powinny mieæ podwy¿szone
walory estetyczne i architektoniczne dostosowane do
architektury i krajobrazu po³o¿onego w s¹siedztwie
zabytkowego zespo³u zamkowo � parkowego wraz z
towarzysz¹c¹ mu zabudow¹;

5) zakaz lokalizowania na terenie zabudowy wie¿ telefonii
komórkowej, masztów, s³upów, wie¿ wolnostoj¹cych i/lub
dobudowanych do budynków oraz reklam wieloprzestrzen-
nych oraz innych elementów wysoko�ciowych;

6) ca³y uk³ad przestrzenny wraz ze wszystkimi obiektami
objêty zosta³ stref¹ ochrony konserwatorskiej �A� dla
której warunki okre�lono §10 pkt 8;

7) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2;

8) obs³uga komunikacyjna terenu 1ZP z dróg oznaczonych
symbolami 10KDL i 1KDD, obowi¹zuje zakaz obs³ugi ko-
munikacyjnej terenu z drogi krajowej nr 12 (1KDGP),
bezpo�rednimi zjazdami z tej drogi.
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§30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1Ut plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa us³ug turystycz-
nych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � parking, sta-
cja transformatorowa;

3) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowi¹zuje:

a) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre�lo-
nej na rysunku planu;

b) maksymalna wysoko�æ zabudowy to cztery kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci górnej krawê-
dzi elewacji frontowej, liczonej od poziomu terenu do
gzymsu 12,0 m;

c) dachy budynków nale¿y projektowaæ o k¹cie nachyle-
nia p³aci od 350 do 450;

d) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa, nie wy¿ej ni¿ 6,0 m;

e) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,4;

f) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 40% powierzchni dzia³ki budowlanej,

g) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 30% powierzchni terenu;

h) pokrycie dachowe wykonywane z dachówki ceramicz-
nej na wszystkich budynkach zlokalizowanych w tere-
nie, w jednolitej kolorystyce;

i) projektowane obiekty powinny mieæ podwy¿szone
walory estetyczne i architektoniczne dostosowane do
architektury i krajobrazu po³o¿onego w s¹siedztwie
zabytkowego zespo³u zamkowo � parkowego wraz z
towarzysz¹c¹ mu zabudow¹;

4) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust.7;

5) zakaz znoszenia i lokalizowania na terenie zabudowy wie¿
telefonii komórkowej, masztów, s³upów, wie¿ wolnostoj¹-
cych, reklam wieloprzestrzennych oraz innych elementów
wysoko�ciowych;

6) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2;

7) obs³uga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbo-
lem 2KDZ (ul. 23 Stycznia), obowi¹zuje zakaz obs³ugi
komunikacyjnej terenu z drogi krajowej nr 12 (1KDGP),
bezpo�rednimi zjazdami z tej drogi.

§31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 2aUt, 2bUt plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa us³ug turystycz-
nych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � parkingi, sta-
cje transformatorowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy polegaj¹ce na mo¿liwo-
�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniej¹cych budynków na zasadach okre�lonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
j¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu miejscowego,
budynków plan dopuszcza odstêpstwa od zasad i warun-
ków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z obowi¹zku zacho-
wania jednorodnej ca³o�ci architektonicznej bry³y budyn-
ków przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza siê stosownie: innej max. wysoko�ci budynku przy
zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego k¹ta spadku po³aci
dachowych, ilo�ci po³aci dachowych, dopuszcza siê rów-
nie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) przy lokalizacji zabudowy na terenie 2aUt obowi¹zuje:

a) maksymalna wysoko�æ domów turystycznych � dwie
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci
budynków 9,0 m;

b) maksymalna wysoko�æ motelu/hotelu/pensjonatu � trzy
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci
budynku 12,0 m;

c) maksymalna wysoko�æ pawilonów us³ugowych i po-
mocniczych � jedna kondygnacja naziemna, o maksy-
malnej wysoko�ci budynków 7,0 m;

d) dachy domów turystycznych i motelu/hotelu/pensjo-
natu nale¿y projektowaæ o k¹cie nachylenia symetrycz-
nych po³aci w zakresie od 300 do 450;

e) dachy budynków us³ugowych i pomocniczych nale¿y
projektowaæ o k¹cie nachylenia p³aci do 450;

f) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa, nie wy¿ej ni¿ 6,0 m liczone od
poziomu terenu do kalenicy;

g) powierzchnia zabudowy max 40% powierzchni dzia³ki;

h) dla wszystkich budynków zlokalizowanych w terenie
obowi¹zuje ta sama kolorystyka pokrycia dachowego;

i) w elewacji budynków, jako detal architektoniczny,
nale¿y wykorzystaæ materia³y naturalne takie jak drew-
no, kamieñ, ceg³a;

j) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 50% powierzchni terenu;

5) przy lokalizacji zabudowy na terenie 2bUt obowi¹zuje:

a) mo¿liwo�æ realizacji zabudowy mo¿e polegaæ tylko na
przebudowie, remoncie lub wymianie istniej¹cych
domków turystycznych(campingów) i innych obiektów
budowlanych, budowa nowych domków mo¿liwa tyl-
ko pod warunkiem zachowania istniej¹cego drzewo-
stanu i uzyskaniu zgody zarz¹dcy terenu,

b) maksymalna wysoko�æ domów turystycznych � dwie
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci
budynków 9,0 m;

c) dachy domów turystycznych nale¿y projektowaæ o
k¹cie nachylenia symetrycznych po³aci w zakresie od
300 do 450;
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d) powierzchnia zabudowy max 15% powierzchni terenu;

e) dla wszystkich budynków zlokalizowanych w terenie
obowi¹zuje ta sama kolorystyka pokrycia dachowego;

f) w elewacji budynków nale¿y wykorzystaæ materia³y
naturalne takie jak drewno, kamieñ, ceg³a;

g) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 85% powierzchni terenu,

h) zachowanie istniej¹cego drzewostanu i le�nego cha-
rakteru terenu, obowi¹zuje zakaz utwardzania po-
wierzchni pod place, dojazdy i doj�cia piesze,

6) maksymalna ilo�æ miejsc w hotelu/motelu � 50, maksy-
malna ilo�æ osób w ramach rekreacji pobytowej � 500
(hotel, pole namiotowe/kempingowe, domki letniskowe);

7) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny, minimalna ilo�æ � to 50 miejsc
postojowych;

8) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2.

§32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 3Ut plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa us³ug turystycz-
nych;

2) zachowanie istniej¹cej stanicy harcerskiej i o�rodka wypo-
czynkowego polegaj¹ce na mo¿liwo�ci przebudowy, roz-
budowy, nadbudowy i odbudowy istniej¹cych budynków
na zasadach okre�lonych w niniejszym paragrafie. Przy
rozbudowie lub przebudowie istniej¹cych, na dzieñ wej-
�cia w ¿ycie planu miejscowego, budynków plan dopusz-
cza odstêpstwa od zasad i warunków okre�lonych w pkt
4 wynikaj¹ce z obowi¹zku zachowania jednorodnej ca³o�ci
architektonicznej bry³y budynków przebudowywanych lub
rozbudowywanych (dopuszcza siê stosownie: innej max.
wysoko�ci budynku przy zachowaniu ilo�ci kondygnacji,
innego k¹ta spadku po³aci dachowych, ilo�ci po³aci dacho-
wych, dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów p³a-
skich);

3) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowi¹zuje:

a) maksymalna wysoko�æ zabudowy to dwie kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci budynków
9,0 m;

b) dachy budynków nale¿y projektowaæ o k¹cie nachyle-
nia p³aci do 450;

c) wysoko�æ budynków gospodarczych i pomocniczych 1
kondygnacja u¿ytkowa, nie wy¿ej ni¿ 6,0 m;

d) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,4;

d) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 20% powierzchni dzia³ki;

e) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 50% powierzchni terenu;

4) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust.7;

5) zakaz wznoszenia i lokalizowania na terenie zabudowy
wie¿ telefonii komórkowej, reklam wieloprzestrzennych
oraz innych elementów wysoko�ciowych nie zwi¹zanych
z funkcj¹ podstawow¹ terenu;

6) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2.

§33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 4Ut plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � us³ugi turystyczne � pla¿a z
obiektami i urz¹dzeniami towarzysz¹cymi;

2) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowi¹zuje:

a) mo¿liwo�æ realizacji zabudowy mo¿e polegaæ na prze-
budowie, remoncie lub wymianie istniej¹cej sceny
(muszli) przy k¹pielisku, budowa nowych obiektów
budowlanych zwi¹zanych z obs³ug¹ k¹pieliska i pla¿y
mo¿liwa tylko pod warunkiem zachowania istniej¹ce-
go drzewostanu i uzyskaniu zgody zarz¹dcy terenu,

b) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 90% powierzchni terenu,

c) zachowanie istniej¹cego drzewostanu i le�nego cha-
rakteru terenu, obowi¹zuje zakaz utwardzania po-
wierzchni pod place, dojazdy i doj�cia piesze,

d) mo¿liwo�æ lokalizacji obiektów budowlanych tymcza-
sowych, nie zwi¹zanych trwale z gruntem (np. szale-
tów przeno�nych, przebieralni, pomostu dla ratownika
itp.) przy zachowaniu zasad okre�lonych w pkt 2, ppkt
c);

3) uzbrojenie terenu przeznaczonych zgodnie z ustaleniami
okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2.

§34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1Ut/KS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa us³ug turystycz-
nych i/lub obs³ugi komunikacyjnej (parking);

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � us³ugi handlu
i gastronomii, stacje transformatorowe, sieæ i urz¹dzenia
infrastruktury technicznej;

3) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowi¹zuje:

a) maksymalna wysoko�æ motelu/hotelu/pensjonatu � trzy
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci
budynku 12,0 m;

b) maksymalna wysoko�æ pawilonów us³ugowych � jed-
na kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko�ci
budynków 7,0 m;

c) dachy budynków nale¿y projektowaæ o k¹cie nachyle-
nia symetrycznych po³aci w zakresie od 300 do 450;

d) realizacja pomieszczeñ gospodarczej i gara¿y w bryle
budynku o funkcji podstawowej, plan dopuszcza reali-
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zacjê tej zabudowy jako wolnostoj¹c¹ lub przy granicy
dzia³ki;

e) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa, nie wy¿ej ni¿ 6,0 m liczone od
poziomu terenu do kalenicy;

f) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,6;

g) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 30% powierzchni dzia³ki budowlanej;

h) dla wszystkich budynków zlokalizowanych w terenie
obowi¹zuje ten sam materia³ i ta sama kolorystyka
pokrycia dachowego;

i) w elewacji budynków, jako detal architektoniczny,
nale¿y wykorzystaæ materia³y naturalne takie jak drew-
no, kamieñ, ceg³a;

j) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 30% powierzchni terenu;

4) przy realizacji na terenie parkingu ogólnie dostêpnego:

a) obowi¹zek nasadzenia zieleni wysokiej wzd³u¿ projek-
towanych stanowisk postojowych;

b) odprowadzenie wód opadowych i uzbrojenie terenów
zgodnie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VI, Roz-
dziale II;

5) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny, przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust.7 ;

6) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2.

§35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1RM/Ut plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
i us³ug turystycznych � agroturystyka (w tym sportu i
rekreacji);

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � drogi dojaz-
dowe wewnêtrzne, parkingi, stacje transformatorowe;

3) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowi¹zuje:

a) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre�lo-
nej na rysunku planu;

b) maksymalna wysoko�æ zabudowy to dwie kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci budynków
10,0 m;

c) dachy budynków nale¿y projektowaæ jako dwu lub
czterospadowe o symetrycznym nachyleniu odpowia-
daj¹cych sobie po³aci o k¹cie nachylenia od 300 do 450;

d) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa, o maksymalnej wysoko�æ budynków
6,0 m;

e) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,3;

f) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 15% powierzchni dzia³ki;

g) powierzchniê biologicznie czynn¹ na minimum 80%
powierzchni terenu;

4) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust.7;

5) zakaz wznoszenia i lokalizowania na terenie zabudowy
wie¿ telefonii komórkowej, masztów, s³upów, wie¿ wolno-
stoj¹cych, reklam wieloprzestrzennych oraz innych ele-
mentów wysoko�ciowych;

6) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2.

§36. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa us³ugow¹ � us³u-
gi publiczne realizowane z bud¿etu gminy lub us³ugi
komercyjne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � parkingi, sta-
cje transformatorowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy polegaj¹ce na mo¿liwo-
�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniej¹cych budynków na zasadach okre�lonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
j¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu miejscowego,
budynków plan dopuszcza odstêpstwa od zasad i warun-
ków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z obowi¹zku zacho-
wania jednorodnej ca³o�ci architektonicznej bry³y budyn-
ków przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza siê stosownie: innej max. wysoko�ci budynku przy
zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego k¹ta spadku po³aci
dachowych, ilo�ci po³aci dachowych, dopuszcza siê rów-
nie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) wysoko�æ zabudowy us³ugowej - maksimum 9 m;

c) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych � 1 kon-
dygnacja, nie wy¿ej jednak ni¿ 6,0 m;

d) zabudowa gospodarcza i gara¿owa lokalizowana jako
wolnostoj¹ca lub przy granicy dzia³ki;

e) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,8;

f) powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni terenu;

g) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 30% powierzchni terenu;

h) dachy budynków nale¿y projektowaæ o k¹cie nachyle-
nia do 450;

5) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2;
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6) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust. 7;

7) przy dzia³aniach realizacyjnych w terenie 3U nale¿y
uwzglêdniæ warto�ci dziedzictwa kulturowego przedsta-
wione w §10;

8) obs³uga komunikacyjna terenu 3U z drogi oznaczonej
symbolem 10KDL na dotychczasowych zasadach. Obs³u-
ga komunikacyjna terenu 1U z dróg oznaczonych symbo-
lami 1KDZ i 4KDD, obowi¹zuje zakaz obs³ugi komunikacyj-
nej obu terenów z drogi krajowej nr 12 (1KDGP), bezpo-
�rednimi zjazdami z tej drogi.

2. W przypadku wznoszenia na terenie obiektów o funkcji
us³ug publicznych nale¿y w nich przewidzieæ stosowne przed-
siêwziêcia w zakresie obrony cywilnej.

§37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1UO/US plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa us³ugowa nauki
i o�wiaty, kultury, zdrowia, opieki spo³ecznej, obiekty
administracji publicznej oraz sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � lokalizacja
us³ug komercyjnych i mieszkañ oraz parkingi, drogi dojaz-
dowe wewnêtrzne, stacje transformatorowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy polegaj¹ce na mo¿liwo-
�ci rozbudowy i przebudowy istniej¹cych budynków oraz
budowy nowych obiektów na zasadach okre�lonych w
niniejszym paragrafie:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre�lonej na
rysunku planu;

b) lokalizacjê nowej zabudowy jako wolnostoj¹c¹ lub
przy granicy dzia³ki;

c) maksymalna wysoko�æ zabudowy to trzy kondygnacje
naziemne, o maksymalnej wysoko�ci budynków 15,0
m (nie dotyczy obiektów wie¿owych, kominów itp.);

d) obiekty wie¿owe, kominowe itp. poni¿ej 50 m wysoko-
�ci;

e) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa, nie wy¿ej ni¿ 7,0 m;

f) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,6;

g) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 40% powierzchni dzia³ki;

h) powierzchniê biologicznie czynn¹ na minimum 40%
powierzchni terenu;

i) dachy budynków nale¿y projektowaæ o k¹cie nachyle-
nia po³aci do 400;

4) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor

posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust.7;

5) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2.

2. W przypadku wznoszenia na terenie obiektów o funkcji
us³ug publicznych nale¿y w nich przewidzieæ stosowne przed-
siêwziêcia w zakresie obrony cywilnej.

§38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1Ui plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa us³ugowa � Ochot-
nicza Stra¿ Po¿arna i/lub us³ugi komercyjne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � parkingi, sta-
cje transformatorowe;

3) przewiduje siê zachowanie istniej¹cej remizy OSP z mo¿-
liwo�ci¹ rozbudowy i przebudowy istniej¹cych budynków
oraz budowy nowych obiektów na zasadach okre�lonych
w niniejszym paragrafie:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- obowi¹zuj¹cej linii zabudowy, która dla budynków
o funkcji podstawowej, która dla pozosta³ych obiek-
tów zlokalizowanych na dzia³ce stanowi nieprzekra-
czaln¹ liniê zabudowy;

okre�lonych na rysunku planu;

b) lokalizacjê nowej zabudowy jako wolnostoj¹ca lub
przy granicy dzia³ki;

c) maksymalna wysoko�æ zabudowy to dwie kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci budynków
12,0 m (nie dotyczy obiektów wie¿owych);

d) obiekty wie¿owe itp. poni¿ej 50 m wysoko�ci;

e) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa, nie wy¿ej ni¿ 7,0 m;

f) powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni terenu;

g) powierzchniê biologicznie czynn¹ na minimum 30%
powierzchni terenu;

h) preferuje siê lokalizacjê ogrodzeñ pe³nych (murowa-
nych z czerwonej ceg³y, z dopuszczalnym uzupe³nie-
niem z ciemnego drewna;

4) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust.7;

5) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2.

2. Na terenie przewidywanym do zabudowy o funkcji
us³ug publicznych nale¿y przewidzieæ stosowne przedsiêwziê-
cia w zakresie obrony cywilnej.
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§39. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1Ug plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa us³ugow¹ � us³u-
gi gastronomii;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � pomieszcze-
nia mieszkalne, parking;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy polegaj¹ce na mo¿liwo-
�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniej¹cych budynków na zasadach okre�lonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
j¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu miejscowego,
budynków plan dopuszcza odstêpstwa od zasad i warun-
ków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z obowi¹zku zacho-
wania jednorodnej ca³o�ci architektonicznej bry³y budyn-
ków przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza siê stosownie: innej max. wysoko�ci budynku przy
zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego k¹ta spadku po³aci
dachowych, ilo�ci po³aci dachowych, dopuszcza siê rów-
nie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) maksymalna wysoko�æ budynków us³ugowych - 12 m,;

c) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych � 1 kon-
dygnacja, nie wy¿ej jednak ni¿ 6,0 m,;

d) zabudowa gospodarcza i gara¿owa lokalizowana jako
wolnostoj¹ca lub przy granicy dzia³ki;

e) wska�nik intensywno�ci zabudowy us³ugowej 0,5;

f) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 50% powierzchni dzia³ki;

g) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 30% powierzchni terenu;

h) dachy budynków nale¿y projektowaæ o k¹cie nachyle-
nia do 450;

5) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2;

6) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust. 7;

7) obs³uga terenu istniej¹cymi zjazdami wykonanymi pod-
czas przebudowy drogi nr 12, obowi¹zuje zakaz wykony-
wania innych zjazdów z drogi krajowej nr 12 (1KDGP).

§40. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1Ur plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa us³ugow¹ � us³u-
gi kultu religijnego z obiektami i urz¹dzeniami towarzysz¹-
cymi;

2) zachowanie istniej¹cej zabudowy polegaj¹ce na mo¿liwo-
�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy

istniej¹cych budynków na zasadach okre�lonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
j¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu miejscowego,
budynków plan dopuszcza odstêpstwa od zasad i warun-
ków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z obowi¹zku zacho-
wania jednorodnej ca³o�ci architektonicznej bry³y budyn-
ków przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza siê stosownie: innej max. wysoko�ci budynku przy
zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego k¹ta spadku po³aci
dachowych, ilo�ci po³aci dachowych, dopuszcza siê rów-
nie¿ stosowanie dachów p³askich);

3) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) maksymalna wysoko�æ budynków us³ugowych -12 m
(nie dotyczy ko�cio³a);

c) obiekty wie¿owe itp. do wysoko�ci 50 m, powy¿ej 50
m jako prawdopodobne przeszkody lotnicze bêd¹ zg³a-
szane do w³a�ciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym tj uzyskaj¹ pozytywn¹ opiniê Dowódcy Si³
Powietrznych;

d) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych � 1 kon-
dygnacja, nie wy¿ej jednak ni¿ 6,0 m;

e) zabudowa gospodarcza i gara¿owa lokalizowana jako
wolnostoj¹ca lub przy granicy dzia³ki;

f) wska�nik intensywno�ci zabudowy us³ugowej 0,5;

g) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 30% powierzchni dzia³ki;

h) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 60% powierzchni terenu;

i) dachy budynków nale¿y projektowaæ o k¹cie nachyle-
nia do 450;

4) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2;

5) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78, ust. 7;

6) przy dzia³aniach realizacyjnych nale¿y uwzglêdniæ warto-
�ci dziedzictwa kulturowego przedstawione w §10;

7) obs³uga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbo-
lem 10KDL, obowi¹zuje zakaz obs³ugi komunikacyjnej
terenu z drogi krajowej nr 12 (1KDGP), bezpo�rednimi
zjazdami z tej drogi.

§41. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1Uh plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa us³ugow¹ � us³u-
gi handlu;

2) zachowanie istniej¹cego pawilonu handlowego polegaj¹-
ce na mo¿liwo�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniej¹cych budynków na zasadach okre�lo-
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nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniej¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu
miejscowego, budynków plan dopuszcza odstêpstwa od
zasad i warunków okre�lonych w pkt 3 wynikaj¹ce z
obowi¹zku zachowania jednorodnej ca³o�ci architekto-
nicznej bry³y budynków przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza siê stosownie: innej max. wysoko-
�ci budynku przy zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego
k¹ta spadku po³aci dachowych, ilo�ci po³aci dachowych,
dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów p³askich);

3) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) maksymalna wysoko�æ budynków us³ugowych -12 m;

c) wska�nik intensywno�ci zabudowy us³ugowej 0,7;

d) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 70% powierzchni dzia³ki;

e) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 30% powierzchni terenu;

f) dach budynku nale¿y projektowaæ o k¹cie nachylenia
do 450;

4) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2;

5) w zagospodarowaniu dzia³ki nale¿y przewidzieæ minimum
2 miejsca postojowe dla samochodów, parkowanie samo-
chodów klientów w przestrzeni publicznej.

§42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1P/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe �produkcyjna i sk³adowo �
magazynowa i/lub zabudowa us³ugowa;

2) przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � parkingi, stacje transforma-
torowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy polegaj¹ce na mo¿liwo-
�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniej¹cych budynków na zasadach okre�lonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
j¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu miejscowego,
budynków plan dopuszcza odstêpstwa od zasad i warun-
ków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z obowi¹zku zacho-
wania jednorodnej ca³o�ci architektonicznej bry³y budyn-
ków przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza siê stosownie: innej max wysoko�ci budynku przy
zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego k¹ta spadku po³aci
dachowych, ilo�ci po³aci dachowych, dopuszcza siê rów-
nie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
na rysunku planu;

b) lokalizacjê nowej zabudowy jako wolnostoj¹ca lub
przy granicy dzia³ki,

c) maksymalna wysoko�æ zabudowy to dwie kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci budynków
12,0 m;

d) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa, nie wy¿ej ni¿ 7,0 m;

e) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,8;

f) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 50% powierzchni dzia³ki;

g) powierzchniê biologicznie czynn¹ na minimum 30%
powierzchni terenu;

h) dachy budynków nale¿y projektowaæ o k¹cie nachyle-
nia po³aci do 300;

5) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu, do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust. 7;

6) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2.

§43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1KS/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny obs³ugi komunikacyj-
nej (stacje paliw) i us³ug komercyjnych;

2) przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � parkingi, stacje transforma-
torowe;

3) zachowanie istniej¹cej stacji paliw i zak³adów us³ugowych
polegaj¹ce na mo¿liwo�ci przebudowy, rozbudowy, nad-
budowy i odbudowy istniej¹cych budynków na zasadach
okre�lonych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub
przebudowie istniej¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu
miejscowego, budynków plan dopuszcza odstêpstwa od
zasad i warunków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z
obowi¹zku zachowania jednorodnej ca³o�ci architekto-
nicznej bry³y budynków przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza siê stosownie: innej max. wysoko-
�ci budynku przy zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego
k¹ta spadku po³aci dachowych, ilo�ci po³aci dachowych,
dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
na rysunku planu;

b) lokalizacjê nowej zabudowy jako wolnostoj¹ca lub
przy granicy dzia³ki;

c) maksymalna wysoko�æ zabudowy to dwie kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci budynków
12,0 m;

d) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa, nie wy¿ej ni¿ 7,0 m;

e) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,8;
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f) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 40% powierzchni dzia³ki;

g) powierzchniê biologicznie czynn¹ na minimum 30%
powierzchni terenu;

h) dachy budynków nale¿y projektowaæ o k¹cie nachyle-
nia po³aci do 300;

5) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu, do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust. 7;

6) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2.

§44. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KS/Zp plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny obs³ugi komunikacyj-
nej - parkingi i zieleñ urz¹dzona;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce - sieæ i urz¹dze-
nia infrastruktury technicznej, w tym stacja transformato-
rowa;

3) obowi¹zek nasadzenia zieleni wysokiej wzd³u¿ projekto-
wanych stanowisk postojowych i wykonanie przej�æ pie-
szych;

4) obowi¹zuj¹ ustalenia §11 ust. 2;

5) odprowadzenie wód opadowych i zasilanie w energiê
elektryczn¹ zgodnie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale
VI, Rozdziale II.

§45. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KS, 4KS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny obs³ugi komunikacyj-
nej - gara¿e;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce - sieæ i urz¹dze-
nia infrastruktury technicznej;

3) odprowadzenie wód opadowych i uzbrojenie terenów
zgodnie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale
2;

4) zachowanie istniej¹cych gara¿y polegaj¹ce na mo¿liwo�ci
rozbudowy i przebudowy istniej¹cych obiektów przy za-
chowaniu nastêpuj¹cych zasad:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
na rysunku planu;

b) wysoko�æ gara¿y 1 kondygnacja u¿ytkowa, o maksy-
malnej wysoko�ci budynków 4,5 m;

c) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,5;

d) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 50% powierzchni dzia³ki;

e) dachy wszystkich gara¿y o jednakowym k¹cie nachy-
lenia po³aci do 300;

f) dla wszystkich budynków (w ka¿dym z terenów osob-
no) obowi¹zuje jednakowa kolorystyka elewacji, kszta³t
i kolor dachów.

§46. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 2KS, 3KS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny obs³ugi komunikacyj-
nej (parkingi, obs³uga komunikacji publicznej) z obiektami
i urz¹dzeniami towarzysz¹cymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce - sieæ i urz¹dze-
nia infrastruktury technicznej;

3) obowi¹zek nasadzenia zieleni wysokiej wzd³u¿ projekto-
wanych stanowisk postojowych;

4) odprowadzenie wód opadowych i uzbrojenie terenów
zgodnie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale
2;

5) dla terenów 3KS obowi¹zuj¹ ustalenia zawarte w §11, ust.
2;

6) obs³uga terenu z drogi 1KDZ, istniej¹cymi zjazdami wyko-
nanymi podczas przebudowy drogi nr 12, obowi¹zuje
zakaz wykonywania innych zjazdów z drogi krajowej nr 12
(1KDGP).

§47. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1Zp/US, 2Zp/US, 3Zp/US plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny zieleni urz¹dzonej i
us³ugi sportu i rekreacji z obiektami i urz¹dzeniami towa-
rzysz¹cymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � stacje trans-
formatorowe;

3) realizacjê boisk i urz¹dzeñ sportowych oraz obiektów
towarzysz¹cych na nastêpuj¹cych zasadach:

a) lokalizacjê zabudowy jako wolnostoj¹c¹;

b) maksymalna wysoko�æ zabudowy jedna kondygnacje
naziemne, o maksymalnej wysoko�ci poziomu terenu
do kalenicy 5,0 m;

c) dachy o spadku po³aci dachowych do 40o;

d) pokrycie dachowe budynków powinno byæ wykonane
z materia³ów jednorodnych kolorystycznie dla wszyst-
kich budynków zlokalizowanych na terenie, kolorysty-
ka pokrycia dachowego neutralna, wpisuj¹ca siê w
krajobraz; preferowana kolorystyka to grafit, czerñ,
czerwieñ, kolor naturalnej ceg³y;

e) kolorystyka elewacji budynku jako zalecana: szary,
be¿owy, jasny ¿ó³ty lub jasna zieleñ;

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90% po-
wierzchni terenu;

4) uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami okre�lonymi w
Dziale VIII, Rozdziale 2;

5) obowi¹zuj¹ ustalenia §11 ust. 2

§48. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1Zp plan ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe � zieleñ urz¹dzona;

2) obowi¹zuj¹ ustalenia §11 ust. 2.

§49. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1ZC plan ustala:

4) przeznaczenie podstawowe � cmentarz czynny z obiekta-
mi i urz¹dzeniami towarzysz¹cymi;

5) obowi¹zuj¹ ustalenia §11 ust. 2 i §10 ust. 11.

§50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1W plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny urz¹dzeñ infrastruk-
tury technicznej � zaopatrzenia w wodê z obiektami i
urz¹dzeniami towarzysz¹cymi;

2) przewiduje siê zachowanie istniej¹cej stacji wodoci¹go-
wej i urz¹dzeñ z ni¹ zwi¹zanych z mo¿liwo�ci¹ rozbudowy
i przebudowy istniej¹cych budynków oraz budowy.

§51. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1K, 2K plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny urz¹dzeñ infrastruk-
tury technicznej � kanalizacji komunalnej z obiektami i
urz¹dzeniami towarzysz¹cymi;

2) przewiduje siê zachowanie istniej¹cej oczyszczalni �cie-
ków komunalnych i urz¹dzeñ z ni¹ zwi¹zanych a tak¿e
przepompowni �cieków zlokalizowanej w terenie 2K, z
mo¿liwo�ci¹ rozbudowy i przebudowy istniej¹cych budyn-
ków i urz¹dzeñ oraz budowy na zasadach okre�lonych w
przepisach odrêbnych;

3) zachowanie istniej¹cych stacji bazowych telefonii komór-
kowej polegaj¹ce na mo¿liwo�ci przebudowy, wymiany
urz¹dzeñ itp. na zasadach okre�lonych w przepisach od-
rêbnych.

§52. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od 1ZL do 11ZL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny le�ne:

2) mo¿liwo�æ realizacji, remontu, budowy i przebudowy ist-
niej¹cych sieci infrastruktury technicznej oraz zwi¹zanych
z nimi urz¹dzeñ;

3) adaptacjê istniej¹cych duktów le�nych, z mo¿liwo�ci¹
wykorzystania na ci¹gi pieszo rowerowe i szlaki turystycz-
ne;

4) ca³kowity zakaz zabudowy kubaturowej;

5) zakaz zalesiania terenów wokó³ ci¹gów projektowanej i
istniej¹cej sieci infrastrukturalnej, wielko�æ strefy wolnej
od zalesiania nale¿y uzgodniæ z zarz¹dc¹ sieci.

§53. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1Rz, 2Rz, 3Rz plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny rolnicze - ³¹ki i pa-
stwiska;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce - niezbêdna
sieæ i urz¹dzenia infrastruktury technicznej;

3) obowi¹zuj¹ ustalenia §6 ust. 6;

4) ca³kowity zakaz zabudowy kubaturowej.

§54. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od 1R do 3R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny rolne, obejmuj¹ce
swoim zasiêgiem tereny upraw polowych, ³¹k i pastwisk;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � hodowla drzew
i krzewów nie stanowi¹cych gospodarki sadowniczej (np.
wierzby energetycznej), drogi dojazdowe do pól, realizacja
sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury tech-
nicznej oraz zwi¹zane z nimi urz¹dzenia;

3) ca³kowity zakaz zabudowy kubaturowej.

§55. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1WS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny zalewu na rzece
Ciemnej;

2) gospodarowanie terenem zgodnie z przepisami odrêbny-
mi.

DZIA£ IV

Ustalenia planu dla jednostki planistycznej �G2�

ROZDZIA£ 1

Okre�lenia ogólne.

§56. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu
dla obszaru miejscowo�ci Go³uchów, bêd¹cej jednostk¹ pla-
nistyczn¹ �G2� i za³¹cznikiem graficznym Nr 3, s¹ obowi¹zu-
j¹cymi ustaleniami planu:

1) granica jednostki planistycznej objêtej ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu
i ró¿nych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przebieg �cie¿ki rowerowej � rekreacyjnej;

5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu �Dolina Rzeki
Ciemnej�;

6) przeznaczenie terenów.

ROZDZIA£ II

Przeznaczenie terenów

§57. 1. Na obszarze wsi Go³uchów, bêd¹cej jednostk¹
planistyczn¹ �G3�, plan wyodrêbnia tereny, bêd¹ce przed-
miotem okre�leñ ogólnych i szczegó³owych, oznaczone na
rysunku planu Nr 4 symbolami, dla których ustala siê nastê-
puj¹ce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem 1MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem 1MW;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub za-
budowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1RM/MN, 2RM/MN, 3RM/MN;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1RM do 6RM;

5) tereny zabudowy produkcyjnej, sk³adów, magazynów i/
lub zabudowy us³ugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1P/U;

6) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem 1R,
2R;

7) tereny przestrzeni dróg publicznych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami 1KDL,11KDL, 33KDD;

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu,
okre�laj¹ przeznaczenie podstawowe poszczególnych tere-
nów.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu,
okre�laj¹ numery poszczególnych terenów o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

ROZDZIA£ III

Zasady i warunki podzia³u nieruchomo�ci

§58. 1. Plan ustala, szczegó³owe zasady i warunki scala-
nia i podzia³u nieruchomo�ci objêtych planem na zasadach
okre�lonych w ust. 2-5. Plan zgodnie z ustaw¹ o gospodarce
nieruchomo�ciami, plan przewiduje dokonywanie podzia³ów
okre�lonych w tej ustawie, w tym na wszystkich terenach
wyznaczonych w planie, dokonywanie podzia³u dzia³ki, które-
go celem jest powiêkszenia s¹siedniej nieruchomo�ci lub
regulacja istniej¹cych granic dzia³ek. Warunkiem wykonania
takiego podzia³u jest zachowanie parametrów dzia³ki dzielo-
nej, umo¿liwiaj¹cych lokalizacjê zabudowy i rozmieszczenie
niezbêdnych elementów zagospodarowani zgodnie z przezna-
czeniem i zasadami zagospodarowania okre�lonymi w planie.

2. Dla terenów przeznaczonych pod zabudowê, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1RM/MN, 2RM/MN, 3RM/
MN plan dopuszcza mo¿liwo�æ podzia³u i scalania dzia³ek
zgodnie z ustaw¹ o gospodarce nieruchomo�ciami lub po³¹-
czenie dzia³ek na zasadzie dobrowolnej zgody w³a�cicieli
uwzglêdniaj¹c:

1) nowe granice podzia³u na dzia³ki budowlane musz¹ byæ
równoleg³a i/lub prostopad³a do istniej¹cych granic dzia³ki
dzielonej;

2) wielko�æ nowych wydzielonych dzia³ek budowlanych po-
winna byæ dostosowana do rodzaju zabudowy przy za³o-
¿eniu, ¿e wielko�æ nowo wydzielonej dzia³ki budowlanej
nie mo¿e byæ mniejsza ni¿ 1.200 m2 ;

3) front (granica z przestrzeni¹ publiczn¹) nowo wydzielonej
dzia³ki budowlanej musi mieæ minimaln¹ szeroko�æ 18 m;

4) obs³uga komunikacyjna wydzielonych nowych dzia³ek mo¿e
siê odbywaæ tylko z wyznaczonych w planie dróg publicz-
nych.

3. Dla terenów przeznaczonych pod zabudowê zagro-
dow¹, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM,
3RM, 4RM, 5RM, 6RM plan nie przewiduje mo¿liwo�ci doko-
nywania podzia³ów na dzia³ki budowlane za wyj¹tkiem wy-
dzielania dzia³ki pod stacje transformatorowe i sytuacji okre-
�lonych w ust. 1 lub przepisach odrêbnych.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1P/U plan dopuszcza mo¿liwo�æ podzia³u dzia³ek, zgodnie z
ustaw¹ o gospodarce nieruchomo�ciami, przy zachowaniu
nastêpuj¹cych warunków:

1) wielko�æ nowych wydzielonych dzia³ek budowlanych po-
winna byæ dostosowana do rodzaju zabudowy przy za³o-
¿eniu, ¿e:

a) wielko�æ nowo wydzielanej dzia³ki budowlanej nie
mo¿e byæ mniejsza ni¿ 1.000 m2;

b) szeroko�æ frontu(krótszego boku dzia³ki) nie mo¿e byæ
mniejsza ni¿ 20,0 m;

2) obs³uga komunikacyjna wydzielonych nowych dzia³ek mo¿e
siê odbywaæ z dróg publicznych lub drogi wewnêtrznej
wyznaczonej w koncepcji podzia³u terenu;

3) dla wydzielenia dzia³ek pod stacje trafo wnêtrzowe nie
obowi¹zuj¹ ustalenia pkt 2.

5. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudo-
wê plan dopuszcza mo¿liwo�æ wydzielenia dzia³ki pod stacjê
transformatorow¹.

ROZDZIA£ IV

Ustalenia szczegó³owe dla poszczególnych terenów.

§59. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od 1MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z obiektami i urz¹dzeniami towarzysz¹cy-
mi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � nieuci¹¿liwe
us³ugi towarzysz¹ce nie zak³ócaj¹ce funkcji mieszkaniowej
obszaru, stacje transformatorowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, us³ugowej polegaj¹ce
na mo¿liwo�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniej¹cych budynków na zasadach okre�lo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniej¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu
miejscowego, budynków plan dopuszcza odstêpstwa od
zasad i warunków okre�lonych w pkt 5 wynikaj¹ce z
obowi¹zku zachowania jednorodnej ca³o�ci architekto-
nicznej bry³y budynków przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza siê stosownie: innej max. wysoko-
�ci budynku, przy zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego
k¹ta spadku po³aci dachowych, ilo�ci po³aci dachowych,
dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) dopuszcza siê remonty, nadbudowê, wymianê dachu ist-
niej¹cych budynków znajduj¹cych siê pomiêdzy projekto-
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wanymi liniami rozgraniczaj¹cymi wyznaczaj¹cymi drogi
a wyznaczon¹ lini¹ zabudowy nieprzekraczaln¹, rozbudo-
wa takich budynków mo¿e siê odbywaæ tylko z zachowa-
niem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji nowej zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) wysoko�æ zabudowy mieszkaniowej � maksimum dwie
kondygnacje przy czym druga kondygnacja stanowiæ
bêdzie poddasze u¿ytkowe, rzêdna parteru maksimum
50 cm ponad terenem, ca³kowita wysoko�æ budynku
maksimum 9,0 m,

c) dach budynku mieszkalnego nale¿y projektowaæ jako
dwu lub czterospadowe (w tym dachy naczó³kowe i z
lukarnami) o równym k¹cie nachylenia odpowiadaj¹-
cych sobie po³aci w zakresie od 250 do 450;

d) lokalizacja budynku mieszkalnego na dzia³ce z kalenic¹
równoleg³¹ do pasa drogowego z mo¿liwo�ci¹ odchy-
lenia wynikaj¹cego z prostopad³o�ci kalenicy do granic
bocznych dzia³ki na której bêdzie posadowiony budy-
nek;

e) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa, o maksymalnej wysoko�ci budynku
- 6,0 m;

f) dachy budynków gospodarczych i gara¿y nale¿y pro-
jektowaæ o spadku po³aci do 40o;

g) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,6;

h) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 40% powierzchni dzia³ki;

i) powierzchniê biologicznie czynn¹ dla dzia³ek przezna-
czonych pod zabudowê okre�la siê na minimum 50%
powierzchni dzia³ek budowlanych;

j) lokalizacjê zabudowy gospodarczej i gara¿owej jako
wolnostoj¹c¹, przy granicy dzia³ki lub dobudowan¹ do
budynku mieszkalnego;

k) lokalizacjê pomieszczeñ us³ugowych w bryle budynku
mieszkalnego;

6) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów zgodnie z ustaleniami okre�lonymi w
§78, ust.7;

7) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2.

§60. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1RM/MN, 2RM/MN, 3RM/MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i/lub zabudowa zagrodowa zwi¹zana z pro-
wadzeniem gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego z
obiektami i urz¹dzeniami towarzysz¹cymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � nieuci¹¿liwe
us³ugi towarzysz¹ce nie zak³ócaj¹ce funkcji mieszkaniowej
obszaru, drogi dojazdowe, w tym dojazdy do pól, stacje
transformatorowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, us³ugowej polegaj¹ce
na mo¿liwo�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniej¹cych budynków na zasadach okre�lo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniej¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu
miejscowego, budynków plan dopuszcza odstêpstwa od
zasad i warunków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z
obowi¹zku zachowania jednorodnej ca³o�ci architekto-
nicznej bry³y budynków przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza siê stosownie: innej max. wysoko-
�ci budynku przy zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego
k¹ta spadku po³aci dachowych, ilo�ci po³aci dachowych,
dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszyst-
kich obiektów kubaturowych;

b) wysoko�æ zabudowy mieszkaniowej� maksimum dwie
kondygnacje, rzêdna parteru maksimum 50 cm ponad
terenem, drug¹ kondygnacjê stanowiæ bêdzie podda-
sze u¿ytkowe, ca³kowita wysoko�æ budynku maksi-
mum 9,0 m;

c) fronty budynków mieszkalnych z kalenic¹ usytuowan¹
równolegle do pasa drogowego;

d) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa nie wy¿ej jednak ni¿ 7,0 m, dopuszcza
siê w zabudowie zagrodowej lokalizacjê budynków
inwentarsko-sk³adowych lub gospodarczych z podda-
szem u¿ytkowym o maksymalnej wysoko�ci budynku
- 10 m;

e) lokalizacjê zabudowy gospodarczej i gara¿owej, jako
wolnostoj¹cej, w granicy dzia³ki lub wbudowanej w
bry³ê budynku mieszkalnego;

f) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,3 dla zabudo-
wy mieszkaniowej oraz 0,5 dla zabudowy zagrodowej;

g) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 30% powierzchni dzia³ki dla zabudowy mieszka-
niowej oraz 50% dla zabudowy zagrodowej;

h) powierzchniê biologicznie czynn¹ dla dzia³ek z przezna-
czeniem podstawowym pod zabudowê mieszkaniow¹
i us³ugow¹ okre�la siê na minimum 70% powierzchni
dzia³ek budowlanych i na minimum 40% powierzchni
dzia³ek budowlanych dla zabudowy zagrodowej;

i) dachy budynków mieszkalnych nale¿y projektowaæ
jako dwu lub czterospadowe(w tym dachy naczó³kowe
i z lukarnami) o równym k¹cie nachylenia odpowiada-
j¹cych sobie po³aci w zakresie 30-45o;

j) dachy pozosta³ych budynków nale¿y projektowaæ o
spadku po³aci do 40o;

7) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2;

8) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
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dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust. 7.

§61. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa zagrodowa zwi¹-
zana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlane-
go lub ogrodniczego z obiektami i urz¹dzeniami towarzy-
sz¹cymi;

2) zachowanie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, us³ugowej polegaj¹ce
na mo¿liwo�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniej¹cych budynków na zasadach okre�lo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniej¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu
miejscowego, budynków plan dopuszcza odstêpstwa od
zasad i warunków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z
obowi¹zku zachowania jednorodnej ca³o�ci architekto-
nicznej bry³y budynków przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza siê stosownie: innej max. wysoko-
�ci budynku przy zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego
k¹ta spadku po³aci dachowych, ilo�ci po³aci dachowych,
dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów p³askich);

3) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszyst-
kich obiektów kubaturowych, okre�lonych na rysunku
planu;

b) wysoko�æ zabudowy mieszkaniowej � maksimum dwie
kondygnacje, rzêdna parteru maksimum 50 cm ponad
terenem, drug¹ kondygnacjê stanowi poddasze u¿yt-
kowe, ca³kowita wysoko�æ budynku maksimum 9,0 m;

c) fronty budynków mieszkalnych z kalenic¹ usytuowan¹
równolegle do pasa drogowego za wyj¹tkiem terenu
4RM, gdzie plan dopuszcza lokalizacjê budynków z
kalenic¹ prostopad³¹ do granic dzia³ki;

d) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa nie wy¿ej jednak ni¿ 7,0 m, dopuszcza
siê w zabudowie zagrodowej lokalizacjê budynków
inwentarsko-sk³adowych lub gospodarczych z podda-
szem u¿ytkowym o maksymalnej wysoko�ci budynku
- 10 m;

e) lokalizacjê zabudowy gospodarczej i gara¿owej, jako
wolnostoj¹cej, w granicy dzia³ki lub wbudowanej w
bry³ê budynku mieszkalnego;

f) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,5;

g) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 50% powierzchni dzia³ki;

h) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 40%;

i) dachy budynków mieszkalnych nale¿y projektowaæ
jako dwu lub czterospadowe (w tym dachy naczó³kowe
i z lukarnami) o równym k¹cie nachylenia symetrycz-
nych po³aci w zakresie 20-45o;

j) dachy pozosta³ych budynków nale¿y projektowaæ o
spadku po³aci do 40o;

4) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2;

5) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust. 7.

§62. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1MW plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z obiektami i urz¹dzeniami towarzysz¹cymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � nieuci¹¿liwe
us³ugi towarzysz¹ce, zlokalizowane w parterze budynku
nie zak³ócaj¹ce funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje trans-
formatorowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, us³ugowej polegaj¹ce
na mo¿liwo�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniej¹cych budynków na zasadach okre�lo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniej¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu
miejscowego, budynków plan dopuszcza odstêpstwa od
zasad i warunków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z
obowi¹zku zachowania jednorodnej ca³o�ci architekto-
nicznej bry³y budynków przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza siê stosownie: innej max. wysoko-
�ci budynku przy zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego
k¹ta spadku po³aci dachowych, ilo�ci po³aci dachowych,
dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy rozbudowie lub przebudowie zabudowy na dzia³-
ce obowi¹zuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy;

b) wysoko�æ zabudowy � dwie kondygnacje przy czym
ca³kowita wysoko�æ budynku maksimum 9,0 m;

c) dach nale¿y projektowaæ o k¹cie nachylenia po³aci do
350;

d) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,6;

e) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 50% powierzchni dzia³ki;

f) powierzchniê biologicznie czynn¹ dla dzia³ek przezna-
czonych pod zabudowê okre�la siê na minimum 30%
powierzchni dzia³ek budowlanych;

5) w zagospodarowaniu dzia³ki nale¿y przewidzieæ odpo-
wiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych dla samochodów zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w §78, ust.7;

6) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2,
obowi¹zek pod³¹czenia wszystkich budynków mieszkal-
nych i us³ugowych, do istniej¹cej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.
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§63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1P/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � produkcyjna i sk³adowo �
magazynowa i/lub zabudowa us³ugowa z obiektami i
urz¹dzeniami towarzysz¹cymi;

2) przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � parkingi, stacje transforma-
torowe;

3) zachowanie istniej¹cej zabudowy polegaj¹ce na mo¿liwo-
�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniej¹cych budynków na zasadach okre�lonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
j¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu miejscowego,
budynków plan dopuszcza odstêpstwa od zasad i warun-
ków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z obowi¹zku zacho-
wania jednorodnej ca³o�ci architektonicznej bry³y budyn-
ków przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza siê stosownie: innej max. wysoko�ci budynku przy
zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego k¹ta spadku po³aci
dachowych, ilo�ci po³aci dachowych, dopuszcza siê rów-
nie¿ stosowanie dachów p³askich);

4) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
na rysunku planu;

b) lokalizacjê nowej zabudowy jako wolnostoj¹ca lub
przy granicy dzia³ki;

c) maksymalna wysoko�æ zabudowy to dwie kondygna-
cje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci budynku 12,0
m;

d) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa, o maksymalnej wysoko�ci budynku
6,0 m;

e) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,8;

f) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 60% powierzchni dzia³ki;

g) powierzchniê biologicznie czynn¹ na minimum 30%
powierzchni terenu;

h) dachy budynków nale¿y projektowaæ o k¹cie nachyle-
nia do 300;

5) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu, do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust. 7;

6) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2,
obowi¹zek pod³¹czenia wszystkich budynków mieszkal-
nych i us³ugowych, do istniej¹cej sieci kanalizacji sanitar-
nej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

§64. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 1R, 2R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny rolne z dopuszcze-
niem zabudowy zwi¹zanej z prowadzeniem gospodarstwa

rolnego(za wyj¹tkiem budynków mieszkalnych), obejmu-
j¹ce swoim zasiêgiem tereny upraw polowych, ³¹k i pa-
stwisk;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � budynki go-
spodarcze i sk³adowe, szklarnie, sady i ogrody, realizacja
sieci napowietrznych podziemnych infrastruktury tech-
nicznej oraz zwi¹zane z nimi urz¹dzenia, hodowla drzew
i krzewów nie stanowi¹cych gospodarki sadowniczej (np.
wierzby energetycznej), drogi dojazdowe do pól;

3) zasady i warunki kszta³towania zabudowy gospodarczej
(nie dotyczy szklarni):

a) wysoko�æ budynków gospodarczych - 1 kondygnacja
u¿ytkowa nie wy¿ej jednak ni¿ 6,0 m, dopuszcza siê
lokalizacjê budynków sk³adowych lub gospodarczych
z poddaszem u¿ytkowym o maksymalnej wysoko�ci
budynku 10 m;

b) dachy budynków nale¿y projektowaæ o równym k¹cie
nachylenia odpowiadaj¹cych sobie po³aci w zakresie
10o - 40o;

c) lokalizacjê zabudowy gospodarczej jako wolnostoj¹ca
lub przy granicy dzia³ki,

d) powierzchnia zabudowy budynku nie mo¿e przekra-
czaæ 200 m2;

4) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VI, Rozdziale II;

4) zakaz lokalizacji zabudowy dla prowadzenia hodowli ptac-
twa i zwierz¹t.

DZIA£ V

Ustalenia planu dla jednostki planistycznej �G3�

ROZDZIA£ I

Okre�lenia ogólne.

§65. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu
dla obszaru miejscowo�ci Go³uchów, bêd¹cej jednostk¹ pla-
nistyczn¹ �G3� i za³¹cznikiem graficznym Nr 4, s¹ obowi¹zu-
j¹cymi ustaleniami planu:

1) granica jednostki planistycznej objêtej ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu
i ró¿nych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy konserwatorskiej �A� ;

5) przeznaczenie terenów.

ROZDZIA£A£ II

Przeznaczenie terenów

§66. 1. Na obszarze miejscowo�ci Go³uchów, bêd¹cej
jednostk¹ planistyczn¹ �G3�, plan wyodrêbnia tereny, bêd¹ce
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przedmiotem okre�leñ ogólnych i szczegó³owych, oznaczone
na rysunku planu Nr 4 symbolami, dla których ustala siê
nastêpuj¹ce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej - le�niczówka, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1MN;

2) tereny przestrzeni dróg publicznych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami 32KDD.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu,
okre�laj¹ przeznaczenie podstawowe poszczególnych tere-
nów.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu,
okre�laj¹ numery poszczególnych terenów o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

ROZDZIA£ III

Zasady i warunki podzia³u nieruchomo�ci

§67. Dla terenu przeznaczonych pod zabudowê, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolami 1MN plan nie przewiduje
mo¿liwo�ci dokonywania nowych podzia³ów na dzia³ki bu-
dowlane, mo¿liwy jest podzia³ dzia³ek tylko na zasadach
okre�lonymi w ustawie o gospodarce nieruchomo�ciami.

ROZDZIA£ IV

Ustalenia szczegó³owe dla poszczególnych terenów.

§68. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa -
le�niczówka z obiektami i urz¹dzeniami towarzysz¹cymi;

2) zachowanie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, us³ugowej polegaj¹ce
na mo¿liwo�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy istniej¹cych budynków na zasadach okre�lo-
nych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub prze-
budowie istniej¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu
miejscowego, budynków plan dopuszcza odstêpstwa od
zasad i warunków okre�lonych w pkt 3 wynikaj¹ce z
obowi¹zku zachowania jednorodnej ca³o�ci architekto-
nicznej bry³y budynków przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych (dopuszcza siê stosownie: innej max. wysoko-
�ci budynku przy zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego
k¹ta spadku po³aci dachowych, ilo�ci po³aci dachowych,
dopuszcza siê równie¿ stosowanie dachów p³askich);

3) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszyst-
kich obiektów kubaturowych okre�lonych na rysunku
planu;

b) wysoko�æ zabudowy mieszkaniowej � maksimum dwie
kondygnacje, rzêdna parteru maksimum 50 cm ponad
terenem, drug¹ kondygnacjê stanowi poddasze u¿yt-

kowe, ca³kowita wysoko�æ budynku maksimum 9,0 m
(nie dotyczy obiektów wie¿owych);

c) obiekty wie¿owe itp. poni¿ej 50 m wysoko�ci;

d) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa nie wy¿ej jednak ni¿ 7,0 m, dopuszcza
siê w zabudowie zagrodowej lokalizacjê budynków
inwentarsko-sk³adowych lub gospodarczych z podda-
szem u¿ytkowym o maksymalnej wysoko�ci budynku
- 10 m;

e) lokalizacjê zabudowy gospodarczej i gara¿owej, jako
wolnostoj¹cej, w granicy dzia³ki lub pomieszczenia
wbudowanej w bry³ê budynku mieszkalnego;

f) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,3;

g) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 30% powierzchni dzia³ki;

h) powierzchniê biologicznie czynn¹ okre�la siê na mini-
mum 60% powierzchni dzia³ek budowlanych;

i) dachy budynków nale¿y projektowaæ jako dwu lub
czterospadowe o równym k¹cie nachylenia odpowia-
daj¹cych sobie po³aci w zakresie 20-45o;

4) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2;

5) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust. 7.

DZIA£ VI

Ustalenia planu dla jednostki planistycznej �G4�

ROZDZIA£ I

Okre�lenia ogólne.

§69. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu
dla obszaru miejscowo�ci Go³uchów, bêd¹cej jednostk¹ pla-
nistyczn¹ �G4� i za³¹cznikiem graficznym Nr 5, s¹ obowi¹zu-
j¹cymi ustaleniami planu:

1) granica jednostki planistycznej objêtej ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu i
ró¿nych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenów.

ROZDZIA£A£ II

Przeznaczenie terenów

§67. 1. Na obszarze miejscowo�ci Go³uchów, bêd¹cej
jednostk¹ planistyczn¹ �G4�, plan wyodrêbnia tereny, bêd¹ce
przedmiotem okre�leñ ogólnych i szczegó³owych, oznaczone
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na rysunku planu Nr 5 symbolami, dla których ustala siê
nastêpuj¹ce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie le�nym i
zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1RM/MN;

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu,
okre�laj¹ przeznaczenie podstawowe poszczególnych tere-
nów.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu,
okre�laj¹ numery poszczególnych terenów o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

ROZDZIA£ III

Zasady i warunki podzia³u nieruchomo�ci

§71. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowê, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolami 1RM/MN plan nie przewi-
duje mo¿liwo�ci dokonywania nowych podzia³ów na dzia³ki
budowlane, mo¿liwy jest podzia³ dzia³ek tylko na zasadach
okre�lonymi w ustawie o gospodarce nieruchomo�ciami i
innych przepisach odrêbnych.

ROZDZIA£ IV

Ustalenia szczegó³owe dla poszczególnych terenów.

§72. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1RM/MN, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa zagrodowa zwi¹zana z prowa-
dzeniem gospodarstwa le�nego z obiektami i urz¹dzenia-
mi towarzysz¹cymi;

2) zachowanie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i zagrodowej, gospodarczej, polegaj¹ce na mo¿li-
wo�ci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
istniej¹cych budynków na zasadach okre�lonych w niniej-
szym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istnie-
j¹cych, na dzieñ wej�cia w ¿ycie planu miejscowego,
budynków plan dopuszcza odstêpstwa od zasad i warun-
ków okre�lonych w pkt 4 wynikaj¹ce z obowi¹zku zacho-
wania jednorodnej ca³o�ci architektonicznej bry³y budyn-
ków przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopusz-
cza siê stosownie: innej max. wysoko�ci budynku przy
zachowaniu ilo�ci kondygnacji, innego k¹ta spadku po³aci
dachowych, ilo�ci po³aci dachowych,);

3) zasady i warunki kszta³towania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzia³ce obowi¹zuje zacho-
wanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszyst-
kich nowych obiektów kubaturowych;

b) plan dopuszcza zachowanie budynku znajduj¹cego siê
czê�ciowo w przestrzeni drogi krajowej nr 12, zgodnie
z pkt 2 oraz realizacjê nowej zabudowy pod warunkiem
spe³nienia zapisów planu okre�lonych w Dziale II w §6
ust. 7,

c) wysoko�æ zabudowy mieszkaniowej� maksimum dwie
kondygnacje, rzêdna parteru maksimum 50 cm ponad
terenem, drug¹ kondygnacjê stanowiæ bêdzie podda-
sze u¿ytkowe, ca³kowita wysoko�æ budynku maksi-
mum 9,0 m;

d) fronty budynków mieszkalnych z kalenic¹ usytuowan¹
równolegle do pasa drogowego;

e) wysoko�æ gara¿y i budynków gospodarczych 1 kondy-
gnacja u¿ytkowa nie wy¿ej jednak ni¿ 7,0 m, dopuszcza
siê w zabudowie zagrodowej lokalizacjê budynków
inwentarsko-sk³adowych lub gospodarczych z podda-
szem u¿ytkowym o maksymalnej wysoko�ci budynku
- 10 m;

f) lokalizacjê zabudowy gospodarczej i gara¿owej, jako
wolnostoj¹cej, w granicy dzia³ki lub wbudowanej w
bry³ê budynku mieszkalnego;

g) wska�nik intensywno�ci zabudowy do 0,3 dla zabudo-
wy mieszkaniowej oraz 0,5 dla zabudowy zagrodowej;

h) powierzchnia zabudowy na poszczególnych dzia³kach
max 30% powierzchni dzia³ki dla zabudowy mieszka-
niowej oraz 50% dla zabudowy zagrodowej;

i) powierzchniê biologicznie czynn¹ dla dzia³ek z przezna-
czeniem podstawowym pod zabudowê mieszkaniow¹
i us³ugow¹ okre�la siê na minimum 70% powierzchni
dzia³ek budowlanych i na minimum 40% powierzchni
dzia³ek budowlanych dla zabudowy zagrodowej;

j) dachy budynków mieszkalnych nale¿y projektowaæ
jako dwu lub czterospadowe(w tym dachy naczó³kowe
i z lukarnami) o równym k¹cie nachylenia odpowiada-
j¹cych sobie po³aci w zakresie 30-45o;

k) dachy pozosta³ych budynków nale¿y projektowaæ o
spadku po³aci do 40o;

4) obs³uga komunikacyjna terenu: czasowo poprzez istnie-
j¹c¹ drogê gruntow¹ do drogi krajowej nr 12, docelowo,
po dostosowaniu parametrów drogi krajowej do parame-
trów drogi klasy GP obs³ugê komunikacyjn¹ nale¿y prze-
widzieæ poprzez drogê dojazdow¹ z w³¹czeniem do drogi
krajowej na istniej¹cym skrzy¿owaniu z drog¹ gminn¹
oznaczon¹ na rysunku planu symbolem 5KDL.

5) uzbrojenie terenów przeznaczonych pod zabudowê zgod-
nie z ustaleniami okre�lonymi w Dziale VIII, Rozdziale 2I;

6) w zagospodarowaniu w³asnej dzia³ki lub zespo³u dzia³ek
nale¿y przewidzieæ odpowiedni¹ ilo�æ miejsc postojowych
dla samochodów w granicach terenu do którego inwestor
posiada tytu³ prawny przy uwzglêdnieniu wska�ników
okre�lonych w §78 ust. 7.
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DZIA£ VII

Ustalenia planu dla terenów po³o¿onych w granicach
planu, okre�lonych graficznie na za³¹czniku nr 1 do

uchwa³y (rysunek w skali 1:5.000)

ROZDZIA£ I

Okre�lenia ogólne.

§73. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu
stanowi¹cym za³¹cznik graficzny nr 1 s¹ obowi¹zuj¹cymi
ustaleniami planu:

1) granice miejscowo�ci Go³uchów � granice obszaru objê-
tego ustaleniami planu;

2) granica jednostek planistycznych G1, G2, G3, G4;

3) granice obowi¹zuj¹cego planu miejscowego;

4) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu i
ró¿nych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

5) przebieg �cie¿ek rowerowych;

6) rzeki i cieki wodne;

7) orientacyjny zasiêg projektowanego zbiornika retencyjne-
go;

8) przeznaczenie terenów.

ROZDZIA£A£ II

Przeznaczenie terenów

§74. 1. Plan wyodrêbnia tereny, bêd¹ce przedmiotem
okre�leñ ogólnych i szczegó³owych, oznaczone na rysunku
planu stanowi¹cym za³¹cznik graficzny Nr 1 symbolami, dla
których ustala siê nastêpuj¹ce podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

2) tereny rolne, ³aki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu
symbolem RZ;

1) tereny lasów, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

2) tereny dróg publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDL, 5KDL, 11KDL, 12KDL, 33KDD.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu,
okre�laj¹ przeznaczenie podstawowe poszczególnych tere-
nów.

3. Oznaczenia cyfrowe przy symbolach dróg odpowia-
daj¹ symbolom odpowiednich dróg okre�lonych na za³¹czni-
ku graficznym nr 2 (G1), lub s¹ oznaczone kolejnymi nume-
rami.

ROZDZIA£ III

Ustalenia szczegó³owe dla poszczególnych terenów.

§75. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem ZL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny le�ne:

2) gospodarowanie na terenach zgodnie z planem urz¹dze-
nia lasów;

3) mo¿liwo�æ realizacji, remontu, budowy i przebudowy ist-
niej¹cych sieci infrastruktury technicznej oraz zwi¹zanych
z nimi urz¹dzeñ;

4) adaptacjê istniej¹cych duktów le�nych, z mo¿liwo�ci¹
wykorzystania na ci¹gi pieszo-rowerowe i szlaki turystycz-
ne;

5) ca³kowity zakaz zabudowy kubaturowej.

§76. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny rolne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � sady i ogro-
dy, realizacja sieci napowietrznych i podziemnych infra-
struktury technicznej oraz zwi¹zane z nimi urz¹dzenia,
hodowla drzew i krzewów nie stanowi¹cych gospodarki
sadowniczej (np. wierzby energetycznej), drogi, w tym
drogi dojazdowe do pól.

3) obowi¹zuj¹ ustalenia §6, 7, 8;

4) ca³kowity zakaz zabudowy kubaturowej.

§77. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem RZ plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe � tereny rolne - obejmuj¹ce
swoim zasiêgiem tereny upraw polowych, ³¹k i pastwisk
stanowi¹ce obni¿enia dolinne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupe³niaj¹ce � realizacja sie-
ci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicz-
nej oraz zwi¹zane z nimi urz¹dzenia, drogi dojazdowe do
pól;

3) zachowanie dro¿no�ci istniej¹cych cieków;

4) mo¿liwo�æ sadzenia zieleni wysokiej tylko na obrze¿u
dolin;

5) obowi¹zuj¹ ustalenia §6, 7, 8;

6) ca³kowity zakaz zabudowy kubaturowej;

DZIA£ VIII

Ustalenia planu dla infrastruktury technicznej

ROZDZIA£ I

Przepisy szczegó³owe w zakresie komunikacji.

§78. 1. Plan ustala nastêpuj¹ce zasady adaptacji, rozbu-
dowy i budowy systemów komunikacyjnych w obszarze
obowi¹zywania ustaleñ planu:

1) system ulic ogólnodostêpnych, obs³uguj¹cych komunika-
cyjnie obszar planu, w sk³ad których wchodz¹ drogi pu-
bliczne podzielone ze wzglêdów funkcjonalnych i technicz-
nych na klasy:

- �KDGP�- g³ówna przyspieszona;
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- �KDZ - zbiorcza;

- �KDL� - lokalna;

- �KDD� � dojazdowa;

zgodnie z obowi¹zuj¹cymi przepisami zawartymi w Roz-
porz¹dzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z

dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych,
jakim powinny odpowiadaæ drogi publiczne i ich usytu-
owanie. Parametry techniczne poszczególnych klas dróg
powinny spe³niaæ wymogi zawarte w w/w rozporz¹dzeniu.

2) dla dróg, o których mowa w ust. 1, plan ustala:
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2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, pkt 2, plan
ustala lokalizacjê urz¹dzeñ sieciowych infrastruktury technicz-
nej i zieleni, jako przeznaczenie uzupe³niaj¹ce.

3. Dla dróg nie wyznaczonych w planie liniami rozgrani-
czaj¹cymi - dojazdy do gruntów rolnych i le�nych, szeroko�æ
pasa terenu przeznaczonego dla ruchu pojazdów i pieszych,
wolnego od zabudowy, winna byæ dostosowana do potrzeb,
nie powinna byæ mniejsza ni¿ 5,0 m.

4. Plan ustala, i¿ wszystkie drogi wyszczególnione na
rysunku planu i w tabeli zarówno w zakresie modernizacji czy
realizacji stanowi¹ inwestycje celu publicznego.

5. Plan ustala powi¹zanie komunikacyjne terenu opraco-
wania z uk³adem komunikacyjnym zewnêtrznym wy¿szej ran-
gi poprzez drogê krajow¹ nr 12.

6. Na terenach w obrêbie linii rozgraniczaj¹cych drogi,
plan zakazuje lokalizacjê nowych budynków i urz¹dzeñ nie
zwi¹zanych z gospodark¹ drogow¹ lub potrzebami ruchu
drogowego; dopuszcza siê lokalizacjê zieleni, urz¹dzeñ komu-
nikacyjnych zwi¹zanych z obs³ug¹ ruchu, a w szczególno�ci:
przystanków komunikacji zbiorowej, pasów postojowych, par-
kingów, urz¹dzeñ zwi¹zanych z utrzymaniem i eksploatacj¹
tras oraz urz¹dzeñ infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagañ okre�lonych w odrêbnych przepi-
sach dotycz¹cych dróg publicznych, a tak¿e uzyskania zgody
zarz¹dcy dróg.

7. Plan ustala nastêpuj¹ce wska�niki wyposa¿enia tere-
nów budowlanych w miejsca postojowe dla samochodów:

1) w terenach o funkcji u¿yteczno�ci publicznej minimum:

- dla obiektów handlowych - jedno stanowisko na ka¿de
rozpoczête 20 m2 powierzchni u¿ytkowej;

- dla zak³adów produkcyjno � us³ugowych � 40 miejsc
na 100 zatrudnionych;

- dla obiektów gastronomii � jedno stanowisko na ka¿de
4 miejsca konsumenckie;

- dla obiektów hotelowych � jedno stanowisko na ka¿de
2 miejsca noclegowe;

- dla obiektów obs³ugi finansowej - 7 stanowisk na
ka¿de 100 m 2 powierzchni u¿ytkowej;

- sale widowiskowe � 30 miejsc na 100 u¿ytkowników
(widzów);

- dla pozosta³ych obiektów u¿yteczno�ci publicznej �
dwa stanowiska na ka¿dy obiekt a ponadto jedno
stanowisko na ka¿de 100 m2 powierzchni u¿ytkowej;

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowê mieszkaniow¹
jednorodzinn¹ dla jednego budynku - 2 stanowiska.
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8. Plan wyznacza tereny ci¹gów pieszych, oznaczony na
rysunku planu symbolem od 1KP do 7KP o szeroko�ci w
istniej¹cej granicy dzia³ki lub okre�lonej na rysunkach planu
z przeznaczenie dla ruchu pieszego i rowerowego.

9. Plan wyznacza tereny dróg wewnêtrznych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 4KDW o
szeroko�ci w liniach rozgraniczaj¹cych okre�lonymi na rysun-
ku planu.

10. Przebieg �cie¿ki rowerowej zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

ROZDZIA£ II

Przepisy szczegó³owe w zakresie wyposa¿enia
w infrastrukturê techniczn¹.

§79. 1. Zaopatrzenie terenów w media techniczne po-
przez istniej¹cy, rozbudowywany i projektowany system uzbro-
jenia, na warunkach okre�lonych poprzez w³a�ciwego dla
danej sieci (systemu) zarz¹dcê.

2. Zachowanie w liniach rozgraniczaj¹cych ulic, istniej¹-
cych urz¹dzeñ nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
nu, z mo¿liwo�ci¹ ich rozbudowy lub przebudowy, ze wzglêdu
na stan techniczny lub na kolizjê z uzbrojeniem liniowym
istniej¹cym.

3. Lokalizacja projektowanych urz¹dzeñ liniowych nad-
ziemnych i podziemnych uzbrojenia terenów, z wyj¹tkiem
przy³¹czy dla budynków i posesji, w liniach rozgraniczaj¹cych
ulic, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odleg³o�ci
do przepisów odrêbnych. Plan dopuszcza wyj¹tkowo lokaliza-
cjê sieci uzbrojenia w terenach przeznaczonych pod zabudo-
wê lub terenach rolnych, w przypadku gdy nie ma mo¿liwo�ci
zlokalizowania sieci w pasie drogowym lub s¹ trudne warunki
terenowe.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektów infrastruktury
technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie �cieków czy kontenerowe stacje telekomuni-
kacyjne na podstawie opracowañ technicznych, na ca³ym
obszarze objêtym planem, pod warunkiem, ¿e uci¹¿liwo�æ
tych urz¹dzeñ nie bêdzie wykraczaæ poza granice terenu, do
którego inwestor posiada tytu³ prawny.

5. Przy³¹czeniowe szafki gazowe i energetyczne nale¿y
lokalizowaæ w ogrodzeniu zlokalizowanym z przestrzeni¹ dróg/
ulic zapewniaj¹c do nich bezpo�redni dostêp.

§80. W zakresie zaopatrzenia w wodê plan ustala:

1) zaopatrzenie z istniej¹cej gminnej sieci wodoci¹gowej i
poprzez jej rozbudowê;

2) plan ustala konieczno�æ wyposa¿enia (projektowanej i
rozbudowywanej) sieci wodoci¹gowej w hydranty p. po¿.
zgodnie z przepisami odrêbnymi;

3) w celu zapewnienia pewno�ci dostêpu wody na ca³ym
obszarze sieæ wodoci¹gow¹ nale¿y projektowaæ zgodnie z
warunkami okre�lonymi w przepisach odrêbnych.

§81. 1. W zakresie odprowadzenia �cieków sanitarnych
plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie �cieków bytowo - gospodar-
czych do sieci kanalizacji komunalnej i unieszkodliwianie
ich na oczyszczalni komunalnej na terenie oczyszczalni
�cieków w Go³uchowie;

2) obowi¹zek pod³¹czenia wszystkich nieruchomo�ci do sieci
kanalizacyjnej.

3) w terenach po³o¿onych w jednostce planistycznej G2, do
czasu wyposa¿enia obszaru w sieæ kanalizacji zbiorczej,
plan dopuszcza stosowanie czasowo atestowanych szczel-
nych zbiorników bezodp³ywowych z obowi¹zkiem okreso-
wego wywozu zgromadzonych nieczysto�ci do punktu
zlewnego, po wybudowaniu sieci obowi¹zek pod³¹czenia
budynków o funkcji podstawowej;

4) zakaz wprowadzania nieczyszczonych �cieków do wód
powierzchniowych lub do gruntu oraz utrzymywania otwar-
tych kana³ów �ciekowych.

2. Dla zak³adów produkcyjnych istniej¹cych i projektowa-
nych na terenie opracowania plan ustala obowi¹zek pod-
czyszczania �cieków technologicznych, na terenie zak³adu, do
parametrów okre�lonych przepisami odrêbnymi, przed wy-
wozem zgromadzonych nieczysto�ci do punktu zlewnego lub
odprowadzeniem tych �cieków do kanalizacji komunalnej
(grupowej).

§82. 1. W zakresie odprowadzenia wód opadowych
i roztopowych plan ustala:

1) wody opadowe i roztopowe odprowadzane powierzchnio-
wo na teren w³asnej dzia³ki lub do lokalnych systemów
kanalizacji deszczowej, przy czym w przypadku wykorzy-
stania minimalnej powierzchni biologiczne czynnej (od
20% do 40%) w terenie dzia³ki budowlanej nale¿y przyj¹æ
rozwi¹zania pozwalaj¹ce na zagospodarowanie wód we
w³asnym zakresie, wykluczaj¹ce zalewanie s¹siednich nie-
ruchomo�ci;

2) nakaz kszta³towania powierzchni dzia³ek w sposób zabez-
pieczaj¹cy s¹siednie tereny i ulice przed sp³ywem po-
wierzchniowym wód opadowych na teren poza granicami
w³asno�ci;

3) wody opadowe i roztopowe pochodz¹ce z powierzchni
szczelnej terenów przemys³owych, sk³adowych, z terenów
dróg, a tak¿e parkingów o powierzchni powy¿ej 0,1 ha,
ujête w szczelne otwarte lub zamkniête systemy kanaliza-
cyjne powinny byæ oczyszczone przed wprowadzeniem do
wód lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrêbnymi doty-
cz¹cymi jako�ci �cieków wprowadzanych do wód lub do
ziemi.

4) wody opadowe lub roztopowe pochodz¹ce z dachów oraz
powierzchni innych ni¿ powierzchnie, o których mowa w
pkt 3 mog¹ byæ wprowadzane do wód lub do ziemi bez
oczyszczenia.

2. Plan ustala docelowo budowê kanalizacji deszczowej.

§83. 1. W zakresie zaopatrzenie w energiê elektryczn¹
plan ustala:

1) zasilanie w energiê elektryczn¹ z sieci napowietrzno-
kablowej �redniego napiêcia 15kV i niskiego napiêcia.

Poz. 29



— 125 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 2

Bezpo�redni dosy³ energii elektrycznej do odbiorców po-
przez przy³¹cza elektroenergetyczne niskiego napiêcia;

2) budowê i przebudowê sieci oraz budowê urz¹dzeñ elek-
troenergetycznych dokonywan¹ w uzgodnieniu z w³a�ci-
wym Zak³adem Energetycznym;

3) budowê liniowych odcinków sieci niskiego i �redniego
napiêcia w liniach rozgraniczaj¹cych ulic,

4) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn
poza liniami rozgraniczaj¹cymi ulic, w terenach przezna-
czonych pod zabudowê. Dla usytuowania stacji transfor-
matorowych i innych urz¹dzeñ elektroenergetycznych nie
jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

2. Plan dopuszcza realizacjê stacji transformatorowych
s³upowych w liniach rozgraniczaj¹cych ulic oraz przebieg sieci
elektroenergetycznej poza liniami rozgraniczaj¹cymi ulic.

3. Plan ustala budowê sieci i urz¹dzeñ elektroenergetycz-
nych prowadzon¹ w oparciu o warunki przy³¹czenia i umowy
przy³¹czeniowe zawierane przez w³a�ciwy zak³ad energetycz-
ny, z podmiotami ubiegaj¹cymi siê o przy³¹czenie do sieci.
Ilo�æ i lokalizacja stacji transformatorowych SN/nn wynikaæ
bêdzie ze zg³oszenia zapotrzebowania na moc przez nowobu-
dowane obiekty.

4. Dopuszcza siê przebudowê sieci elektroenergetycz-
nych koliduj¹cych z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uk³adem komunikacyjnym. Sposób i warunki przebu-
dowy sieci okre�li w³a�ciwy zak³ad energetyczny.

a) koszty zwi¹zane z przebudow¹ tych urz¹dzeñ ponios¹
podmioty wchodz¹ce w kolizjê.

b) w przypadku konieczno�ci budowy stacji transformatoro-
wych na terenie objêtym niniejszym planem, przedsiêbior-
stwo energetyczne wska¿e miejsca pod ich budowê. Je¿eli
przedsiêbiorstwo energetyczne nie bêdzie mog³o pozy-
skaæ wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji trans-
formatorowych, nowe miejsce wska¿e Urz¹d Gminy w
Go³uchowie.

5. Plan dopuszcza, po wykonaniu koncepcji zasilania, po
wcze�niejszym uzgodnieniu za po�rednictwem gminy na eta-
pie pozwolenia na budowê z w³a�ciwym Zak³adem Energe-
tycznym, lokalizowanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV
wnêtrzowych na wydzielonych dzia³kach na terenach przezna-
czonych pod zabudowê, przy linii rozgraniczaj¹cej ulic.

§84. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan usta-
la:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny grupy E/GZ-50 jest mo¿liwe z
sieci gazoci¹gów �redniego ci�nienia. Przy³¹czanie no-
wych odbiorców do sieci gazowej odbywaæ siê bêdzie na
zasadach zawartych w obowi¹zuj¹cym Prawie Energetycz-
nym po ka¿dorazowym uzgodnieniu z w³a�ciwym zak³a-
dem gazowniczym i bêdzie zale¿a³o od szczegó³owych
warunków technicznych i ekonomicznych uzasadniaj¹-
cych rozbudowê sieci gazowej �redniego ci�nienia;

2) w pasach drogowych rezerwacje terenu pod lokalizacjê
sieci gazowej;

3) zasady budowy gazoci¹gów w ulicach musz¹ byæ zgodne
z aktualnie obowi¹zuj¹cym rozporz¹dzeniem okre�laj¹-
cym warunki techniczne jakim powinny odpowiadaæ sieci
gazowe;

2. Dostawa gazu dla nowych odbiorców bêdzie mo¿liwa
o ile zostan¹ spe³nione kryteria ekonomiczne dla dostawy
gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami;

3. Do czasu wybudowania sieci gazowej, plan dopuszcza
zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiorników lokalizowanych w
granicach dzia³ki inwestora,

4. Dla gazoci¹gu wysokiego ci�nienia plan ustala podsta-
wowe odleg³o�ci od obiektów terenowych:

a) dla budynków mieszkalnych zabudowy jedno � i wieloro-
dzinnej odleg³o�æ podstawowa od gazoci¹gu wynosi �
20m;

b) dla budynków wolnostoj¹cych niemieszkalnych (np. sto-
do³y, szopy, gara¿e) � 15m.

5. W przypadku planów lokalizowania obiektów budow-
lanych wzglêdem istniej¹cego gazoci¹gu wysokiego ci�nienia
DN 200 w odleg³o�ci mniejszej ni¿ maksymalna czyli 35m
zachodzi konieczno�æ szczegó³owego uzgadniania zbli¿eñ,
kolizji oraz ingerencji w w/w odleg³o�ci z OGP �Gaz � System�
Spó³ka z o.o. Oddzia³ w Poznaniu, oraz konieczno�æ �cis³ego
nadzoru przedstawiciela Oddzia³u nad pracami budowlanymi
w tej strefie.

§85. W zakresie zaopatrzenie w ciep³o do celów grzew-
czych i cieplej wody u¿ytkowej, plan ustala zaopatrzenie z
lokalnych �róde³ ciep³a wbudowanych lub wolnostoj¹cych z
obowi¹zkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych.

§86. W zakresie obs³ugi telekomunikacyjnej plan ustala:

1) budowê sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczaj¹-
cych ulic, na warunkach okre�lonych przez gestora sieci,
w uzgodnieniu z w³a�ciwym zarz¹dc¹ drogi;

2) obs³ugê abonentów za po�rednictwem indywidualnych
przy³¹czy, na warunkach okre�lonych przez dowolnego
operatora telekomunikacyjnego;

3) Istniej¹c¹ sieæ teletechniczna w miejscach kolizji z projek-
towanym uk³adem komunikacyjnym oraz infrastruktur¹
techniczn¹ nale¿y budowaæ zgodnie z obowi¹zuj¹cymi w
tym zakresie przepisami;

4) Na etapie projektu budowlanego opracowany projekt tech-
niczny podlega zatwierdzeniu przez TP Obszar Sieci w
Kaliszu.

2. Plan dopuszcza przebieg istniej¹cych kabli telekomu-
nikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych napowietrz-
nych, poza liniami rozgraniczaj¹cymi ulic.

§87. W zakresie usuwania nieczysto�ci sta³ych plan ustala
selekcjê i gromadzenie odpadów i nieczysto�ci sta³ych w
wyznaczonych na dzia³kach lub zespo³ach dzia³ek w urz¹dze-
niach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiór
i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjêtym przez
gminê.

Poz. 29
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§88. W zakresie radiokomunikacji i teletransmisji plan
ustala zasady ochrony pasa radiolinii o szeroko�ci 500 m,
przebiegaj¹cego przez Go³uchów. W strefie radiolinii (po 250
m na stronê od osi wi¹zki) realizacja nowych obiektów
budowlanych o wysoko�ci powy¿ej 20 m wymaga uzgodnie-
nia z Zak³adem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Poznaniu.

DZIA£ IX

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,
urz¹dzania i u¿ytkowania terenów

§89. Utrzymuje siê prawo w³a�cicieli lub u¿ytkowników
wieczystych nieruchomo�ci objêtych zmian¹ przeznaczenia
do kontynuowania dotychczasowego u¿ytkowania do czasu
przyst¹pienia do zagospodarowania tych terenów zgodnie z
ustaleniami planu.

DZIA£ X

Ustalenia przej�ciowe i koñcowe

§90. Warto�æ stawki procentowej, powsta³ej na skutek
uchwalenia niniejszego planu s³u¿¹cej naliczaniu op³aty zwi¹-
zanej ze wzrostem warto�ci nieruchomo�ci ustala siê w
wysoko�ci 30%.

§91. Wykonanie niniejszej uchwa³y powierza siê Wójtowi
Gminy Go³uchów.

§92. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy

 (�) Jan Sobczak

Poz. 29
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Za³¹cznik nr 6
do Uchwa³y Nr XIII/97/2007

Rady Gminy Go³uchów
z dnia 27 listopada 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY GMINY GO£UCHÓW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLÊDNIONYCH UWAG WNIESIO-
NYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWO�CI GO£U-

CHÓW, WY£O¯ONEGO DO PUBLICZNEGO WGL¥DU W DNIACH OD 6 SIERPNIA 2007 R. DO 28 SIERPNIA 2007 R.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717z pó�n. zm.) Rada Gminy Go³uchów
rozstrzyga, co nastêpuje:

§1. Uwaga wniesiona przez PBE ELBUD POZNAÑ S.A.:

tre�æ uwagi: PBE ELBUD, dzia³aj¹c z upowa¿nienia inwe-
stora tj. Polskiej Telefonii Cyfrowej Sp. z o. o. wnios³a o
zamieszczenie w opracowywanym miejscowym planie zapisu
dopuszczaj¹cego lokalizacjê na dzia³ce nr 172 (teren R) stacji
bazowej telefonii komórkowej sieci ERA GSM.

rozstrzygniêcie: uwaga nieuwzglêdniona w ca³o�ci.

uzasadnienie: dzia³ka nr 172 po³o¿ona jest w terenach
rolnych miejscowo�ci Go³uchów, pokazanych na rysunku
planu nr 1, w skali 1:5.000. Oznacza to, ¿e w ustaleniach planu
tereny te mia³y do tej pory przeznaczenie rolnicze, bez prawa
zabudowy.

Wprowadzenie na teren dzia³ki zabudowy w formie wie¿y
stacji bazowej telefonii komórkowej wi¹za³oby siê z koniecz-
no�ci¹: przygotowania nowej mapy zasadniczej dla dzia³ki nr
172, przygotowania nowego za³¹cznika graficznego do projek-
tu planu dla dzia³ki nr 172, opracowanego w skali 1:2.000,
ponownego uzyskania zgody, (w tym wypadku Marsza³ka �
grunty klasy IV), na przeznaczenie terenu rolnego na cele
nierolnicze oraz ponowienia procedury uzgodnienia planu i
wy³o¿enia do publicznego wgl¹du. Wójt uzna³, ¿e korzystniej
bêdzie wykonaæ nowy plan dla terenu dzia³ki nr 172, ni¿ cofaæ
procedurê obecnego projektu planu do samego pocz¹tku.

§2. Uwaga wniesiona przez P. W³odzimierza Grabarka:

tre�æ uwagi: wnosi o przeznaczenie dzia³ek nr 174/1 i 174/
2 (teren R) pod zabudowê mieszkaniow¹.

rozstrzygniêcie: uwaga nieuwzglêdniona w ca³o�ci.

uzasadnienie: postulowane w uwadze przeznaczenie przed-
miotowych nieruchomo�ci pod zabudowê mieszkaniow¹
by³oby niezgodne ze Studium uwarunkowañ i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy Go³uchów - dzia³ki
nr 174/1 i 174/2 po³o¿one s¹, zgodnie z obowi¹zuj¹cym
studium w terenach rolniczych, wy³¹czonych z zabudowy.

§3. Uwaga wniesiona przez P. Marka Kania:

tre�æ uwagi:

1) wnosi o zmianê przeznaczenia dzia³ek 586/11 i 586/14
(teren 2R) i wprowadzenie na omawiany teren zapisów
umo¿liwiaj¹cych realizacjê zabudowy zagrodowej, w ra-
mach której mo¿e byæ realizowany budynek mieszkalny
oraz budynek gospodarczo-gara¿owy dla potrzeb funkcjo-

nowania gospodarstwa indywidualnego ukierunkowane-
go na uprawê drzew i krzewów;

2) uwaga do przeprowadzanej procedury formalno-prawnej
przy sporz¹dzaniu przedmiotowego planu � zdaniem wno-
sz¹cego naruszono porz¹dek prawny procedury plani-
stycznej oraz nie uzgodniono ani nie opiniowano zmiany
bezprawnie wprowadzonej do projektu planu na dzia³kach
586/11 i 586/14 (teren 2R);

3) uwaga wskazuj¹ca tereny które dopuszczaj¹ mo¿liwo�æ
zabudowy mieszkaniowej (wschodnia strona ul. Kopczyñ-
skiego � od strony cieku Ciemna), a które nie s¹ zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowañ i kierunków zago-
spodarowania przestrzennego gminy, ze wskazaniem na
nierówne traktowanie w kontek�cie obowi¹zuj¹cego pra-
wa, oraz ogólne zarzuty niezgodno�ci projektu z dokumen-
tem studium,

- wskazanie terenu wyznaczonego w projekcie planu w
bezpo�rednim s¹siedztwie O�rodka Kultury Le�nej oraz
za³o¿enia pa³acowo-parkowego ze wskazaniem i¿ teren
dzia³ek 586/11 i 586/14 by³by kontynuacj¹ zaistnia³ej
zabudowy

rozstrzygniêcie: uwaga nieuwzglêdniona w czê�ci.

uzasadnienie:

1) Dzia³ki nr 586/11 i 586/14, zgodnie zapisem �Studium
uwarunkowañ i kierunków zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Go³uchów� znajduj¹ siê w terenie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej - grunty rolne kl. II � IV chronione
wy³¹czone z zabudowy z wyj¹tkiem terenów przeznaczo-
nych na przestrzenny rozwój jednostek osadniczych.

Interpretacja zapisów �Studium...� sk³adaj¹cego uwagê,
w odniesieniu jedynie do oznaczeñ rysunkowych traktuje
dokument studium w oderwaniu od szczegó³owej analizy
zapisów przedmiotowej uchwa³y oraz analiz i inwentary-
zacji której wymaga dokument miejscowego planu jak
i ró¿nej skali której dotycz¹ oba dokumenty.

�Studium...� nie nakazuje zabudowania gruntów kl. II - IV,
a wskazuje jedynie na mo¿liwo�ci rolniczego wykorzysta-
nia terenu, z wyra�nym zapisem, i¿ grunty chronione
wy³¹czone s¹ z zabudowy w celu ochrony rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej w odniesieniu do zwartych, rozle-
g³ych kompleksów dobrych gleb. Kierunek na³o¿onej ochro-
ny wynika wiêc z okre�lonego stanu faktycznego, a wyj¹-
tek mog¹ stanowiæ tereny przeznaczone na rozwój prze-
strzenny jednostek osadniczych. Dzia³ki nr 586/11oraz 586/
14 (obrêb Go³uchów) wchodz¹ce w zwarty kompleks
dobrych gleb (grunty kl. III) w projekcie planu nie zosta³y
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przeznaczone na rozwój przestrzenny jednostek osadni-
czych.

�Studium� m. in. wyznacza i klasyfikuje poszczególne
tereny nadaj¹c im okre�lone funkcje, stanowi¹ce kierunki
podczas sporz¹dzania miejscowych planów. �Studium�
dla gminy Go³uchów wyra�nie okre�la obszary zabudowa-
ne, obszary wy³¹czone z zabudowy, ale równie¿ obszary
które mog¹ byæ przeznaczone pod zabudowê. Grunty
rolne kl. II � IV chronione, zaliczone zosta³y do obszarów,
które wy³¹czone s¹ z zabudowy, a wyj¹tek stanowiæ mog¹
tereny przeznaczone na przestrzenny rozwój jednostek
osadniczych. Wyj¹tek dla obszarów na terenach wy³¹czo-
nych z zabudowy wymaga wiêc szczególnego uzasadnie-
nia, by zabudowa na takich obszarach mog³a zostaæ
wprowadzona, a nie odwrotnie.

Polityka przestrzenna na obszarze miejscowo�ci Go³u-
chów ma na celu centralizacjê zamierzeñ inwestycyjnych
(rezygnacjê z rozproszenia zabudowy) oraz szczególn¹
dba³o�æ o walory historyczno - kulturowe, krajobrazowe
i turystyczne tej czê�ci miejscowo�ci, zwi¹zane z lokali-
zacj¹ na terenie Go³uchowa zamku Czartoryskich, parku-
Arboretum, Muzeum Le�nictwa, pokazowej zagrody zwie-
rz¹t i wszystkich innych obiektów dydaktycznych i pomoc-
niczych. Z uwagi na wy¿ej wymienione walory, sk³ania siê
do zachowania istniej¹cych przestrzeni i funkcji, by har-
monizowaæ i nie naruszyæ istniej¹cej struktury.

Ponadto wa¿nym powodem dla rezygnacji z lokalizacji w
tym rejonie zabudowy mieszkaniowej jest bezpo�rednie
s¹siedztwo gminnej oczyszczalni �cieków. Lokalizacja in-
westycji celu publicznego o takim charakterze wymusza
okre�lone skutki i lokalizowana by³a na przedmiotowym
terenie by w najmniejszym stopniu negatywnie wp³ywaæ
na zabudowê mieszkaniow¹.

2) zarzut nie odnosi siê bezpo�rednio do wy³o¿onego do
publicznego wgl¹du projektu planu i rozwi¹zañ nad przy-
jêtymi w projekcie planu rozwi¹zaniami, a do procedury
formalo - prawnej, która nie by³a przedmiotem wy³o¿enia
do publicznego wgl¹du i podlega weryfikacji jedynie przez
organ nadzorczy.

(Projekt planu po poprawkach wynikaj¹cych z opinii i
uzgodnieñ, a przed wy³o¿eniem do publicznego wgl¹du
zosta³ przekazany Radzie Gminy, aby mog³a przekazaæ
swoj¹ opiniê. W wyniku analizy zasadno�ci zagospodaro-
wania rozproszonych siedlisk w miejscowo�ci Go³uchów
postanowiono zrezygnowaæ z mo¿liwo�ci zabudowy dzia-
³ek 586/11 i 586/14. Zmiany wprowadzane do projektu
planu wymagaj¹ uzgodnieñ w odpowiednim zakresie.
Zakres wprowadzonej zmiany dla przedmiotowych dzia³ek
zgodnie z art. 17 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pó�. zm.) takich uzgodnieñ nie
wymaga.)

3) z uwagi na wskazan¹ faktyczn¹ niezgodno�æ terenów
przeznaczonych pod zabudowê (przy ul. Kopczyñskiego -
od strony cieku Ciemna) ze �Studium..�, tereny te zostan¹
wy³¹czone z zabudowy w zakresie mo¿liwym do wykona-
nia z uwagi na uzyskane ju¿ ostateczne decyzje - pozwo-

lenia na budowê. Ponadto rozstrzygaj¹c, w zwi¹zku z
ogólnymi uwagami wynikaj¹cymi z niezgodno�ci projektu
planu ze studium dla innych, niewymienionych konkretnie
w uwadze terenów, projekt planu zosta³ zweryfikowany
pod wzglêdem zgodno�ci ze studium, wprowadzone zo-
sta³y zmiany, a projekt poddany zostanie stosownej pro-
cedurze wynikaj¹cej z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pó�. zm.).

W terenie oznaczonym symbolem 1RM/Ut dopuszcza siê
lokalizacjê gospodarstwa agroturystycznego, przy czym
budynek mieszkalny przysz³ego w³a�ciciela tego gospo-
darstwa ju¿ w tym terenie istnieje, a samo gospodarstwo
s¹siadowaæ bêdzie bezpo�rednio z terenami wykorzysty-
wanymi dla celów turystycznych, tworz¹c ca³y kompleks
podobnych us³ug.

§4. Uwaga wniesiona przez P. Paw³a Kapa³kê:

tre�æ uwagi:

1) wnosi o zmianê przeznaczenia dzia³ki 586/4 (teren 2R) i
wprowadzenie na omawiany teren zapisów umo¿liwiaj¹-
cych realizacjê zabudowy zagrodowej, w ramach której
mo¿e byæ realizowany budynek mieszkalny oraz budynek
gospodarczo-gara¿owy dla potrzeb funkcjonowania go-
spodarstwa indywidualnego ukierunkowanego na uprawê
drzew i krzewów oraz pszczelarstwo;

uzasadnienie do uwagi:

- wskazanie terenu wyznaczonego w projekcie planu w
bezpo�rednim s¹siedztwie oraz s¹siedztwie parku ze wska-
zaniem i¿ teren dzia³ki 586/4 by³by kontynuacj¹ zabudowy
istniej¹cej jak i wyznaczonej w projekcie planu

rozstrzygniêcie: uwaga nieuwzglêdniona w ca³o�ci.

uzasadnienie:

1) Dzia³ka nr 586/4, zgodnie zapisem �Studium uwarunko-
wañ i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Go³uchów� znajduje siê w terenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej - grunty rolne kl. II � IV chronione wy³¹czone
z zabudowy z wyj¹tkiem terenów przeznaczonych na prze-
strzenny rozwój jednostek osadniczych.

Interpretacja zapisów �Studium...� sk³adaj¹cego uwagê,
w odniesieniu jedynie do oznaczeñ rysunkowych traktuje
dokument studium w oderwaniu od szczegó³owej analizy
zapisów przedmiotowej uchwa³y oraz analiz i inwetaryza-
cji której wymaga dokument miejscowego planu jak i ró¿-
nej skali której dotycz¹ oba dokumenty.

�Studium...� nie nakazuje zabudowania gruntów kl. II - IV,
a wskazuje jedynie na mo¿liwo�ci rolniczego wykorzysta-
nia terenu, z wyra�nym zapisem, i¿ grunty chronione
wy³¹czone s¹ z zabudowy w celu ochrony rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej w odniesieniu do zwartych, rozle-
g³ych kompleksów dobrych gleb. Kierunek na³o¿onej ochro-
ny wynika wiêc z okre�lonego stanu faktycznego, a wyj¹-
tek mog¹ stanowiæ tereny przeznaczone na rozwój prze-
strzenny jednostek osadniczych. Dzia³ka nr 586/4 (obrêb
Go³uchów) wchodz¹ca w zwarty kompleks dobrych gleb

Poz. 29
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(grunty kl. III) w projekcie planu nie zosta³a przeznaczona
na rozwój przestrzenny jednostek osadniczych.

�Studium� m. in. wyznacza i klasyfikuje poszczególne
tereny nadaj¹c im okre�lone funkcje, stanowi¹ce kierunki
podczas sporz¹dzania miejscowych planów. �Studium�
dla gminy Go³uchów wyra�nie okre�la obszary zabudowa-
ne, obszary wy³¹czone z zabudowy, ale równie¿ obszary
które mog¹ byæ przeznaczone pod zabudowê. Grunty
rolne kl. II � IV chronione, zaliczone zosta³y do obszarów,
które wy³¹czone s¹ z zabudowy, a wyj¹tek stanowiæ mog¹
tereny przeznaczone na przestrzenny rozwój jednostek
osadniczych. Wyj¹tek dla obszarów na terenach wy³¹czo-
nych z zabudowy wymaga wiêc szczególnego uzasadnie-
nia, by zabudowa na takich obszarach mog³a zostaæ
wprowadzona, a nie odwrotnie.

Polityka przestrzenna na obszarze miejscowo�ci Go³u-
chów ma na celu centralizacjê zamierzeñ inwestycyjnych
(rezygnacjê z rozproszenia zabudowy) oraz szczególn¹
dba³o�æ o walory historyczno-kulturowe, krajobrazowe i tu-
rystyczne tej czê�ci miejscowo�ci, zwi¹zane z lokalizacj¹
na terenie Go³uchowa zamku Czartoryskich, parku-Arbo-
retum, Muzeum Le�nictwa, pokazowej zagrody zwierz¹t i
wszystkich innych obiektów dydaktycznych i pomocni-
czych. Z uwagi na wy¿ej wymienione walory, sk³ania siê
do zachowania istniej¹cych przestrzeni i funkcji, by har-
monizowaæ i nie naruszyæ istniej¹cej struktury tej czê�ci
wsi.

Ponadto wa¿nym powodem dla rezygnacji z lokalizacji w
tym rejonie zabudowy mieszkaniowej jest bezpo�rednie
s¹siedztwo gminnej oczyszczalni �cieków. Lokalizacja in-
westycji celu publicznego o takim charakterze wymusza
okre�lone skutki i lokalizowana by³a na przedmiotowym
terenie by w najmniejszym stopniu negatywnie wp³ywaæ
na zabudowê mieszkaniow¹.

W terenie wskazanym w uzasadnieniu uwagi, oznaczonym
symbolem 1RM/Ut dopuszcza siê lokalizacjê gospodar-

stwa agroturystycznego, przy czym budynek mieszkalny
przysz³ego w³a�ciciela tego gospodarstwa ju¿ w tym tere-
nie istnieje, a samo gospodarstwo s¹siadowaæ bêdzie
bezpo�rednio z terenami wykorzystywanymi dla celów
turystycznych, tworz¹c ca³y kompleks podobnych us³ug.
Inny przyk³ad na który siê powo³ano to istniej¹ca zabudo-
wa mieszkaniowa oraz zabudowa mieszkaniowa na któr¹
uzyskano ostateczn¹ decyzjê - pozwolenie na budowê.

§5. Uwaga wniesiona przez P. Andrzeja Marka:

tre�æ uwagi: wnosi o rozpatrzenie jego wniosku pod k¹tem
nowych lokalizacji - przeznaczenie czê�ci dzia³ki nr 592 oraz
dzia³ki nr 587/7 z przeznaczeniem pod dzia³alno�æ rekreacyjno-
turystyczn¹ (np. o�rodek jazdy konnej) oraz pod zabudowê
�indywidualn¹�.

rozstrzygniêcie: uwaga nieuwzglêdniona w ca³o�ci.

uzasadnienie: P. Andrzej Marek dnia 22.12.2004 r. z³o¿y³
wniosek do planu, w którym prosi³ o przeznaczenie czê�ci
dzia³ki nr 592 o powierzchni ok. 1 ha na �dzia³alno�æ agrotu-
rystyczn¹ i rekreacyjn¹ o profilu jazdy konnej� (od strony ul.
Biberona).

Czê�æ dzia³ki nr 587/7 i czê�æ dzia³ki 592 (od strony ul.
Biberona) zgodnie zapisem �Studium uwarunkowañ i kierun-
ków zagospodarowania przestrzennego gminy Go³uchów�
znajduj¹ siê w terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej -
grunty rolne kl. II � IV chronione wy³¹czone z zabudowy z
wyj¹tkiem terenów przeznaczonych na przestrzenny rozwój
jednostek osadniczych. Postulowane w uwadze przeznaczenie
przedmiotowych nieruchomo�ci pod zabudowê �indywidu-
aln¹� oraz turystyczno-rekreacyjn¹ by³oby niezgodne ze Stu-
dium uwarunkowañ i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego gminy Go³uchów. Wprowadzenie zabudowy pod
dzia³alno�æ rekreacyjno-turystyczn¹ mo¿liwe jest na wprowa-
dzonym ju¿ w projekcie planu terenie czê�ci dzia³ki nr 592
(1RM/Ut), gdy¿ jest to zgodne ze �Studium..� i koncentruje
zabudowê o profilu us³ugi turystyki i rekreacji w jednym
miejscu (przy terenie przeznaczonym pod budowê hotelu i
przy budynku Pracy Twórczej).

Poz. 29

Za³¹cznik nr 7
do Uchwa³y Nr XIII/97/2007

Rady Gminy Go³uchów
z dnia 27 listopada 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY GMINY GO£UCHÓW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLÊDNIONYCH
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIEJSCOWO�CI GO£UCHÓW W ZAKRESIE WYNIKAJ¥CYM Z ROZPATRZENIA UWAG, WY£O¯ONEGO

W DNIACH OD 19 PA�DZIERNIKA 2007 R. DO 8 LISTOPADA 2007 R.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717z pó�n. zm.) Rada Gminy Go³uchów
rozstrzyga, co nastêpuje:

§1. W ustawowym terminie po wy³o¿eniu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miej-
scowo�ci Go³uchów do publicznego wgl¹du, w zakresie wy-
nikaj¹cym z rozpatrzenia uwag, nie wniesiono uwag do
projektu planu.
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Za³¹cznik nr 8
do Uchwa³y Nr XIII/97/2007

Rady Gminy Go³uchów
z dnia 27 listopada 2007 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY GMINY GO£UCHÓW O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALE¯¥

DO ZADAÑ W£ASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Poz. 29, 30

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003 r Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Go³uchów
okre�la nastêpuj¹cy sposób realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, które nale¿¹ do zadañ w³asnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

§1. Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, s³u-
¿¹ce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkañców, stano-
wi¹ zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku
o samorz¹dzie gminnym (Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), zadania w³asne gminy.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1:

1. Realizacja inwestycji przebiegaæ bêdzie zgodnie z obowi¹-
zuj¹cymi przepisami, w tym miêdzy innymi ustaw¹ prawo

budowlane, ustaw¹ prawo zamówieñ publicznych, ustaw¹
o samorz¹dzie gminnym, ustaw¹ prawo ochrony �rodowi-
ska.

2. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury tech-
nicznej inwestycji nie okre�lonych w §1 jest przedmiotem
umowy zainteresowanych stron.

§3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, ujêtych w niniejszym planie, które nale¿¹ do zadañ
w³asnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listo-
pada 1998 roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 z pó�niejszymi zmianami).

§4. Inwestycje w zakresie przesy³ania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciep³a okre�lone w §1
realizowane zgodnie z ustaw¹ z dnia 10 kwietnia 1997 roku
prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pó�niejszymi
zmianami).

30

UCHWA£A Nr IX/62/2007 RADY GMINY CZERMIN

z dnia 28 listopada 2007 r.

w sprawie ustalenia regulaminu zasad korzystania z parku bêd¹cego
czê�ci¹ Zespo³u dworsko � parkowego w miejscowo�ci Czermin

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 4 oraz art. 41 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorz¹dzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591; ze zmianami)
Rada Gminy Czermin uchwala co nastêpuje:

§1. Uchwala siê Regulamin okre�laj¹cy zasady korzysta-
nia z parku bêd¹cego czê�ci¹ Zespo³u dworsko � parkowego
w miejscowo�ci Czermin, który stanowi za³¹cznik nr 1 do
niniejszej uchwa³y.

§2. Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi Gminy
Czermin.

§3. Uchwa³a podlega wywieszeniu na tablicy og³oszeñ w
Urzêdzie Gminy Czermin oraz umieszczeniu na terenie parku
bêd¹cego czê�ci¹ Zespo³u dworsko � parkowego w miejsco-
wo�ci Czermin

§4. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy Czermin

(�) Józef Libert


