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UCHWALA Nr XIl1/69/2007 RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 29 pazdziernika 2007 r.

w sprawie: czeSciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw dziatalno$ci gospodarczej
w Komornikach w zakresie obejmujacym teren potozony przy ulicy Wirowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. - o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591ze zm.") i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm. 2), Rada
Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie czesciowg zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow dziatalno-
sci gospodarczej w Komornikach w zakresie obejmujgcym
teren potozony przy ulicy Wirowskiej, zwang dalej ,planem”,
stwierdzajgc zgodnos¢ z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI/209/97 Rady
Gminy Komorniki z dnia 14 listopada 1997 r. z pézniejszymi
zmianami: Uchwata Nr XXIX/195/2001 z dnia 13 lutego 2001
r.; Uchwata Nr XXXV/227/2001 z dnia 28 wrzesnia 2001 r.;
Uchwata Nr XLV/305/2002 z dnia 10 wrzesnia 2002 r.; Uchwata
Nr XXXIX/235/2005 z dnia 20 wrzesnia 2005 r.

2. Granice planu okreslono w czesci graficznej planu.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

- czes$c graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu”
- zatgcznik nr 1

- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatagcznik nr 2

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 3

DZIAL |

Przepisy ogélne

82. Zakres opracowania planu obejmuje problematyke
okreslong w art. 15, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

83. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) symbole oznaczajgce przeznaczenie terenow,
3) symbole oznaczajgce przeznaczenie terenow,

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

5) linie rozgraniczajgce tereny o réznych zasadach zagospo-
darowania,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku
planu, majg charakter informacyjny i nie sgq obowigzujgcymi
ustaleniami planu.

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢, ze zakazuje sie lokalizowac obiekty w obszarze
pomiedzy tg linig a linig rozgraniczajgca drog publicznych,
z wyjgtkiem obiektoéw infrastruktury technicznej,

2) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu,
o ktorym mowa w &1 uchwaty,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to
rozumiec¢ inne zrodta prawa,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

o

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktdére powinno przewaza¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

>

terenie - nalezy przez to rozumiec czes¢ obszaru planu,
wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajgca,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu
symbolem,

>

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate
Rady Gminy Komorniki,

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ majaca na
celu zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie polegajacg na
wytwarzaniu dobr materialnych.

DZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe
ROZDZIAL |
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania.

85. Przedmiotem ustalen planu sa:



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 205

— 21197 —

Poz. 4782

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oznaczony na rysunku planu symbolem P,

2) teren zieleni izolacyjnej bedacy integralng czescig
terenu P, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI.

ROZDZIAL I

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

86. Ustala sie nakaz dostosowania realizowanych ele-
mentow zagospodarowania skalg, jakoscig i charakterem do
petnionych funkcji i krajobrazu.

ROZDZIAL 1l

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

87. Ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych wymagane jest
sporzagdzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko lub innych, odpowiadajgcych im zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi w momencie ztozenia wnio-
sku o wydanie decyzji administracyjnej w celu
realizacji planowanego przedsiewzigecia, za wyjgtkiem in-
stalacji radiotelekomunikacyjnych, linii elektroenergetycz-
nych, inwestycji komunalnych i drogowych stuzgcych
zaspokojeniu podstawowych potrzeb inwestoréw,

2) zakaz odprowadzania sciekow

deszczowych do gruntu,

nieoczyszczonych

3) nakaz czasowego gromadzenia odpadow statych
w szczelnych pojemnikach, wstepnego segregowania
i usuwania ich na zorganizowane sktadowisko,

4) nakaz zwiekszenia zadrzewien petnigcych role zieleni izo-
lacyjnej wzdtuz granic nieruchomosci - opracowania.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

88. Ustala sie nakaz zgtoszenia odkrycia w trakcie prac
ziemnych wszelkich obiektow archeologicznych Konserwato-
rowi Zabytkow.

ROZDZIAL V

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej.

89. Nie ustala sie.
ROZDZIAL VI

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy.

§10. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow P ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzana z produkcja, sktadowaniem i magazynowaniem,

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi, handel,
3) nowowydzielane dziatki o minimalnej powierzchni 2.500 m2,

4) mozliwo$¢ remontu, rozbudowy, nadbudowy i rozbiorki
istniejacych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrgbnymi,

5) obiekty budowane:

- maksymalng wysokos¢ 15,0 m, za wyjatkiem instalacji
radiotelekomunikacyjnych i napowietrznych linii elek-
troenergetycznych,

- dowolne ksztatty dachow, dostosowane do planowa-
nej funkcji budynkow,

6) lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z naniesionymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

7) taczng powierzchnie zabudowy nie przekraczajacg 50%
powierzchni dziatki,

8) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 30%,

9) pas zieleni izolacyjnej (Zl) o szerokosci 20,0 m, okreslony
na rysunku planu, obszaru tego nie wlicza¢ w powierzch-
nie biologicznie czynna,

10) na terenach zieleni izolacyjnej, zakazuje sie lokalizowania
obiektow budowlanych z wyjgtkiem niezbednych obiek-
tow infrastruktury  technicznej wymagajacych
wydzielenia dziatek nie wiekszych niz 650 m? liczac tacznie
ze strefg ucigzliwego oddziatywania,

11) ogrzewanie indywidualne z wykorzystaniem nos$nikoéw
spetniajgcych ochrone powietrza,

12) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2.000 m?,
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13) mozliwo$é wyznaczania drég wewnetrznych niepublicz-
nych o szerokosci minimum 9,5 m, odlegtos¢ nieprzekra-
czalnej linii zabudowy od granicy pasa drogi - 5,0 m.

14) nakaz zapewnienia na poszczegolnych dziatkach wystar-
czajgcej liczby miejsc parkingowych dla samochodow.

ROZDZIAL VII

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

811. Nie ustala sie.

ROZDZIAL VIl

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem miejscowym.

812. Nie ustala sie.

ROZDZIAL 1X

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

813. Nie ustala sie.

ROZDZIAE X

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

814. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej ustata sie:

1) zaopatrzenie obiektow w wode z istniejgcej sieci wodocia-
gowej,

2) odprowadzanie sciekdw do oczyszczalni sciekow sanitar-
nych za pomoca sieci kanalizacji sanitarne;j,

3) odprowadzenie sciekow deszczowych do kanalizacji desz-
czowej, a w przypadku braku kanalizacji - zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

4) zaopatrzenie w energig elektrycznag, tacznosé przewodowa,
gaz i w tgcznosc telekomunikacyjng z sieci,

5) mozliwos$¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.)

w sgsiedztwie pasow drogowych, na terenach o innych
funkcjach, z dostepem do drdég publicznych, réwniez za
posrednictwem drog wewnetrznych,

6) dla terenu P zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w strefie ochronnej od linii elektroener-
getycznych SN i 110kV. Dla pozostatych obiektow lokali-
zacja z zastrzezeniem spetnienia warunkow okreslonych w
przepisach szczegolnych i odrebnych, oraz na podstawie
uzgodnienia ich lokalizacji z gestorem linii elektroenerge-
tycznych,

>

nakaz zgtoszenia do wtasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym obiektow instalacji radioteleko-
munikacyjnych i napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych o wysokosci 50 m i wiecej.

ROzZDZIAL XI

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

815.Nie ustala sie.

ROzZDZIAL Xl

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

816. Ustala sie nastepujgcg stawke procentowas,
stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko-
sci 30%.

DZIAL 1l
Przepisy koncowe

817. Na terenie objetym niniejszg uchwatg traca moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenow dziatalnosci gospodarczej w Komornikach,
przyjetego uchwatg Nr XXXV/244/98 Rady Gminy Komorniki
z dnia 30 marca 1998 r., opublikowanego w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Poznahskiego Nr 13, poz. 132
z 1998 r.

§18.Plan zachowuje waznosg¢,
nastgpi:

rowniez wtedy jesli

1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z przepisow szcze-
golnych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek
dokonania zmiany planu;

2) zmiana wymienionego w planie numeru ewidencyjnego
dziatki.
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§819. Wykonanie uchwaty p owierza sie Wojtowi Gminy
Komorniki.

820. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy

Rady Gminy Komorniki

(-) mgr Marian Adamski
1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U.
22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 1186,
poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr
225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XIII/69/2007
Rady Gminy Komorniki

z dnia 29 pazdziernika 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU CZESCIOWEJ ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W KOMORNIKACH W ZAKRESIE OBEJMUJACYM
TEREN POLOZONY PRZY ULICY WIROWSKIEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i z pozniejszymi zmianami)
Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu czesciowej zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terendow dziatalnosci gospo-

darczej w Komornikach w zakresie obejmujgcym teren poto-
zony przy ulicy Wirowskiej nie wniesiono zadnych uwag,
ktorych sposob i terminy wnoszenia okreslone zostaty
w art. 17, pkt 10, 11, 12, 13, 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 ze zmianami).

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XIII/69/2007
Rady Gminy Komorniki

z dnia 29 pazdziernika 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W CZESCIOWEJ
ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ W KOMORNIKACH W ZAKRESIE OBEJMUJACYM TEREN POLOZONY PRZY ULICY WIROWSKIEJ,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada
Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych wp czgsciowej zmianie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadanh wtasnych gminy.

W zwigzku z uchwaleniem czgsciowej zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego terenow dzia-
talnosci gospodarczej w Komornikach w zakresie obejmu-
jacym teren potozony przy ul. Wirowskiej, nie przewiduje
sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
ktore nalezg do zadanh wtasnych gminy i co za tym idzie,
nie pojawiajg sie obcigzenia finansowe dla gminy z tego
tytutu.

2. Zasady finansowania zapisanych w czesciowej zmianie
miejscowego planu A zagospodarowania przestrzennego
inwestycji.

W zwigzku z tym, ze uchwalenie czg$ciowej zmiany miej-
scowego planu nie przewiduje realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wtasnych gminy, nie zachodzi koniecznos$¢ ustalenia za-
sad ich finansowania.



