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UCHWALA Nr 169 RADY MIASTA KONINA

z dnia 24 pazdziernika 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina — obszar miedzy ulicami Kolska a Jarzebinowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5; art. 40 ust. 1; art. 41 ust.
1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r., Nr 142, poz. 15691 ze zm.), art. 14
ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r., Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr 719 Rady
Miasta Konina z dnia 3 pazdziernika 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Konina — obszar miedzy
ulicami Kolskg a Jarzebinowa, Rada Miasta Konina uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne.

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina — obszar miedzy ulicami Kolska
a Jarzebinowg, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem oznaczono
na rysunku planu w skali 1:1.000, ktory jest integralng czescig
niniejszej uchwaty, stanowigcy do niej zatgcznik nr 1.

3. Stwierdzenie zgodnosci ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest in-
tegralng czescig niniejszej uchwaly i stanowi zatgcznik nr 2.

4. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ustalonych w planie stanowi zatgcznik nr 3.

5. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia nieuwzgled-
nionych uwag zgtoszonych do projektu planu — zatgcznik nr 4.

82. 1. Na rysunku planu przedstawione sg oznaczenia
graficzne, ustalajgce:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i
réoznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalng linie zabudowy.

2. Na rysunku planu przedstawione sg oznaczenia gra-
ficzne wskazujace:

1) granice terenu zewnegtrznego ochrony posredniej ujec
wody dla miasta Konina,

2) granice obszaru Natura 2000.

3. Ustala sie nastepujace, wedtug symbolu naniesione-
go na rysunku planu, przeznaczenie terenu pod:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) R - tereny rolnicze,
3) KDD - tereny drogi publicznej klasy drogi dojazdowej,
4) KDc - tereny drogi publicznej — cigg pieszo jezdny,

5) KDGP -tereny drog publicznych klasy drogi gtownej ruchu
przyspieszonego.

83. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go, o ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na
rysunku planu, poza ktérg nie wolno wyprowadza¢ zabu-
dowy, dopuszcza sie mozliwos¢ przekroczenia tej linii
przez okapy, gzymsy, balkony, jednak nie wigcej niz o 1,0
m,

«

teren — obszar okreslony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi i oznaczony symbolem literowym;

2

powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu
biologicznie czynna w rozumieniu rozporzadzenia Mini-
stra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

o

wysokos¢ budynku — maksymalna odlegtos¢é w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu bu-
dynku, a najnizszym punktem gruntu rodzimego;

84. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

—_
p—

Dla naziemnych urzadzen infrastruktury nie wymaga sie
zachowania ustalonych planem linii zabudowy.

2) Forma i gabaryty nowych obiektéw lub ich nowe czesci
muszg by¢ zharmonizowane z obiektami istniejgcymi lub
realizowanymi w sgsiedztwie.

§5. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Caly obszar objety planem lezy w zasiegu gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP - nr 151 oraz w strefie
ochrony posredniej zewnetrznej zrodet i uje¢ wody dla
miasta Konina co nakazuje odpowiednie zabezpieczenie
srodowiska gruntowo — wodnego na tym obszarze, zgod-
nie z decyzjg Wojewody Wielkopolskiego z dnia 15.10.1999
r. oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szcze-
golnymi.

2. Caty obszar objety planem potozony jest w granicach
obszaru Natura 2000, co nakazuje stosowanie zasad i
ograniczen zawartych w obowigzujgcych przepisach szcze-
golnych.
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3. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 30 kV
pas terenu ochronnego wynosi 10 m, natomiast dla linii
SN 15 kV wynosi 5 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii.

§6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej.

Na catym obszarze objetym planem w przypadku natrafie-
nia podczas robot ziemnych na obiekty majace charakter
zabytku archeologicznego - nalezy wstrzymac roboty i nie-
zwtocznie powiadomi¢ odpowiednie organy ochrony zabyt-
kow.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczegoétowe.

87. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku nr 1 symbo-
lami od 1TMN do 3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sig:

2. przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

3. przeznaczenie dopuszczalne — budynki garazowe i gospo-
darcze,

4. parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych do 9,0
m,

c) szerokosc¢ elewacji frontowej do 15,0 m,

d) wysokos¢ okapu do 4,8 m od poziomu gruntu rodzime-
go,

e) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci 25°
- 450, pokrycie z dachowki lub materiatéw jg imituja-
cych, spadki gtéwnych potaci dachowych jednakowe
(symetryczne),

f) parametry zabudowy gospodarczej, garazowej

- zabudowa jednokondygnacyjna o powierzchni za-
budowy do 50 m?,

- dach ptaski lub spadzisty o nachyleniu potaci 20° -
459, pokrycie dowolne;

g) zasady zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziat-
ki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,

- nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ w obszarach
wyznaczonych na rysunku planu przez nieprzekra-
czalne linie zabudowy,

h) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remonty ist-
niejgcej zabudowy potozonej poza obszarem wyzna-
czonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy

i) zasady podziatu na dziatki budowlane dla nowo wy-
dzielanych dziatek:

- minimalna szeroko$¢ dziatki budowanej — 20 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?2,
- dopuszcza sie tgczenie dziatek.

2. Na terenie oznaczonym na zatgczniku nr 1 symbolami
1R i 2R- tereny rolnicze ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) zakazuje sie lokalizowania, przebudowy, rozbudowy i re-
montow obiektow budowlanych;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowej, podziemnej oraz przebu-
dowe i remont istniejagcej infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zasad podziatu na dziatki nie ustala sie.

3. Na terenie oznaczonym na zatgczniku nr 1 symbolem
KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drog publicznych klasy
drogi dojazdowej,

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
komunalnej i parkingow,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysun-
kiem planu,

4) dopuszcza sie remonty istniejgcych budynkéw za zgodag
zarzgdcy drogi.

4. Na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem
KDc - tereny drég publicznych - cigg pieszo jezdny ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych -
cigg pieszo jezdny,

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
komunalnej,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysun-
kiem planu.

5. Na terenie oznaczonym na zatgczniku nr 1 symbolem
KDGP - tereny drog publicznych klasy drogi gtownej ruchu
przyspieszonego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych
klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego,

2) przewiduje sie w granicach pasa drogowego lokalizacje
drogi dojazdowej réwnolegtej,

3) dopuszcza sie lokalizacje w granicach pasa drogowego
sieci infrastruktury technicznej komunalnej,

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysun-
kiem planu.

88. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
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1) wszystkie budowle i budynki muszg by¢ podtgczone do
sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przytacze elektro-
energetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

»

ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z
istniejacych sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transforma-
torowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napiecia
powinna by¢ realizowana jako podziemna,

4) wszystkie budynki muszg by¢ podtgczone do sieci kanali-
zacyjnej i posiadac przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i deszczowych w stop-
niu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospo-
darowania i zabudowy dziatki,

5) wody opadowe wprowadzane do kanalizacji deszczowej
powinny spetnia¢c wymagania stawiane przez zarzgdce
sieci,

>

nalezy zapewni¢ wyposazenie nieruchomosci w pojemniki
na odpady komunalne zmieszane oraz do selektywne;j
zbiorki odpadow zgodnie z zasadami przyjetymi na obsza-
rze miasta Konina,

7

—

wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub indywidu-
alne zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

8) nalezy stosowac do ogrzewania ekologiczne nosniki ener-
gii, preferowana miejska sie¢ cieptownicza,

9) na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
komunalnej infrastruktury technicznej,

10) ustala sie zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komor-
kowych, wolnostojgcych, wiez, anten i obiektow reklamo-
wych na wszystkich terenach objetych planem,

11) ustala sie caly obszar objety planem jako obszar rehabi-
litacji istniejgcej infrastruktury techniczne;j.

89. Ustalenia dotyczgce sposobow i terminow tymczaso-
wego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow

1. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejsza
uchwatg dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowa-
nie i uzytkowanie terenow.

810. Dla catego obszaru planu nie ustala si¢ innych
wymagan, zasad, ustalen, parametrow, wskaznikow oraz zasad
podziatu nieruchomosci, co oznacza dowolnosc i koniecznosé
stosowania w tym wzgledzie powszechnie obowigzujgcego
prawa.

ROZDZIAL Il
Ustalenia koncowe.

811. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Uchwala sie dla terenow objetych ustaleniami planu staw-
ke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w nastepujgcych wysokosciach:

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

WARTOSC STAWKI PROCENTOWEJ

1,2,3MN

0%

812. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr 546 Rady
Miasta Konina z dnia 4 czerwca 1998 r. w granicach planu
objetego niniejszg uchwata.

813. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Prezydentowi Mia-
sta Konina

814. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina
(-) Wiestaw Steinke
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 169

Rady Miasta Konina

z dnia 24 pazdziernika 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina - obszar miedzy ulicami Kolskg a Jarzebinowg

Stwierdza sie zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowa- i kierunkow zagospodarowania przestrzennego — Konin”,
nia przestrzennego miasta Konina, - obszar migdzy ulicami uchwalonego 19 grudnia 2001 r. uchwatg nr 691 Rady Miasta
Kolskg a Jarzebinowg z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan Konina.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 169

Rady Miasta Konina

z dnia 24 pazdziernika 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina - obszar miedzy ulicami Kolskg a Jarzebinowg

3. Przewiduje sie — niezaleznie od ustalen planu, ze wzgledu
na zty stan techniczny, wymiane i remonty sieci i urzagdzen
systemu wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej.

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego jest w stanie istniejgcym terenem, cze-
sciowo wyposazonym w sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Konina - obszar miedzy
ulicami Kolska a Jarzebinowa, bedzie mozliwos¢ wyposa-
zenia w sieci i urzadzenia systemu kanalizacji sanitarnej i
deszczowej budynkow zlokalizowanych w potudniowej
czesci obszaru objetego planem.

4. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 2 i 3. realizowane bedg
przez administratora sieci ze srodkow komunalnych.

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr 169

Rady Miasta Konina

z dnia 24 pazdziernika 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina - obszar miedzy ulicami Kolskg a Jarzebinowa.

Cigg pieszo—jezdny bedzie zlokalizowany w odlegtosci 5 m
od istniejgcego budynku na dziatce nr 42. Umozliwia on
dojazd i dojscie do projektowanej zabudowy mieszkanio-
wej zarowno po poétnocnej jak i po potudniowej stronie.
Jest tez dojazdem do istniejgce zabudowy nie objetej
niniejszym opracowaniem. Likwidacja tego dojazdu spo-

Na etapie wytozenia do publicznego wgladu nieuwzgled-
nione uwagi dotyczgce projektu planu. wniesli Panstwo
Marlena i Grzegorz Lechowscy i Panstwo Sylwester i Wanda
Miszczak.

1. Panstwo Sylwester i Wanda Miszczak nie zgadzajg sie na

lokalizacje drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDd, ktéra przebiega przez ich nieruchomos¢
oznaczong w ewidencji gruntow jaka dziata nr 41.

Projektowana droga dojazdowa stanowi fragment ciggu
komunikacyjnego umozliwiajgcego prawidtowa obstuge
przysztej zabudowy mieszkaniowej, przewidzianej zaréw-
no tym planem, jak i planem uchwalonym uchwatg nr 546
Rady Miasta Konina z dnia 04.06.1998 r. Przy ciggle
rosnacej ilosci samochodow osobowych w gospodar-
stwach domowych dla zapewnienia prawidtowej obstugi
zabudowy mieszkaniowej likwidacje projektowanej drogi
publicznej uwaza si¢ za bezzasadne. W zwigzku z powyz-
szym nie uwzglednia sie uwagi wniesionej na etapie
wytozenia planu do publicznego wgladu.

. Panstwo Grzegorz i Marlena Lechowscy nie zgadzajg sie
na lokalizacje publicznego ciggu pieszego-jezdny (KDc).

woduje niemoznos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszka-
niowej na dziatkach bezposrednio przylegajgcych do pro-
jektowanego ciggu pieszo — jezdnego i pozbawi dostepu
do drogi publicznej juz istniejgcej. Dodatkowo zostat on w
wigkszosci poprowadzony poza granicami posesji Pan-
stwa Bechowskich.

Biorgc pod uwage w/w argumenty nie uwzglednia sie
uwagi wniesionej na etapie wytozenia planu do publiczne-
go wgladu.

. Wprowadzenie na terenie planu stacji bazowych telefonii

komorkowej spowoduje obnizenie waloréow krajobrazo-
wych doliny Warty. Ponadto obszar planu lezy w grani-
cach obszaru Natura 2000. Biorgc powyzsze pod uwage
nie uwzglednia sie wniosku firmy ITE Sp. z 0.0. reprezen-
tujacej Polska Telefonig Cyfrowa Sp. z 0.0. dotyczacego
lokalizacji stacji telefonii komarkowej.



