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UCHWALA NR XIV/85/2007 RADY GMINY PERZOW

z dnia 19 grudnia 2007 r.

w sprawie: zasad nabywania, zbywania, zamiany i obcigzania nieruchomosci gruntowych
i lokali oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dituzszy niz trzy lata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 15691 ze zmianami) oraz art. 13, art. 24, art. 25 ust.
3, art. 27, art. 34, art. 37, art. 67, art. 68, art. 70 ust. 2 i 3, art.
71 ust. 3, art. 72 ust. 2, art. 73 ust. 3, art.74, art. 84, ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami) uchwala sie
co nastepuje:

81. 1) uchwata okresla zasady i kryteria nabywania, zby-
wania, zamiany i obcigzania nieruchomosci gruntowych a
takze zasady ich wydzierzawiania i najmu na okres dtuzszy niz
trzy lata a w szczegolnosci:

a) procedure i tryb nabywania nieruchomosci przez Gmine
Perzow do gminnego zasobu nieruchomosci od oso6b
fizycznych, Skarbu Panstwa i innych osob prawnych w
szczegolnosci w drodze zakupu, nabycia uzytkowania
wieczystego, darowizny, zamiany, przejecia za zobowigza-
nia dtuznikow wobec Gminy,

b) tryb zbywania nieruchomosci wchodzgcych w sktad zaso-
bu nieruchomosci Gminy na rzecz osob fizycznych, Skar-
bu Panstwa i innych oséb prawnych poprzez sprzedaz,
darowizne, zamiane i oddanie w uzytkowanie wieczyste,

c¢) tryb wydzierzawienia i wynajmowania nieruchomosci (lub
ich czesci) wehodzacych w sktad zasobu nieruchomosci
Gminy Perzow

d) warunki i zakres obcigzania nieruchomosci, stanowigcych
gminny zasob nieruchomosci (uzytkowanie, hipoteka, stu-
zebnosc) na rzecz oséb fizycznych, Skarbu Panstwa i
innych osob prawnych.

§2. 1. Wojt gospodaruje gminnym zasobem nieruchomo-
sci kierujgc sie spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem
sktadnikow mienia, zasadami prawidtowej i racjonalnej go-
spodarki ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci za-
pewnienia realizacji zadan publicznych i interesow gminy
Perzéw.

2. Podstawe gospodarowania nieruchomosciami stano-
wi miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami)

b) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢
gruntowg okreslong w ustawie o gospodarce nierucho-
mosciami,

¢) zbywaniu - nalezy przez to rozumiec¢ sprzedaz lub uzytko-
wanie wieczyste,

d) lokalu mieszkalnym — rozumie sie przez to lokal okreslony
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266), wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udziat w nierucho-
mosci wspolnej.

o

lokalach uzytkowych — rozumie sig¢ przez to lokale wyko-
rzystywane na cele inne niz mieszkalne, gtownie lokale
handlowe i ustugowe, wraz z pomieszczeniami przynalez-
nymi oraz udziat w nieruchomosci wspélnej.

§84. 1. Obro6t nieruchomosciami, o ktorych mowa w roz-
dziale 1 81 dotyczy wszelkich nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 46 81 kodeksu cywilnego.

2. Organem reprezentujgcym Gmine w tym zakresie jest
Wojt Gminy, ktory dokonuje obrotu nieruchomosciami z
zachowaniem przepisow obowigzujgcych ustaw oraz zasad
okreslonych w tresci niniejszej uchwaly.

3. Wojt Gminy Perzéw przeznacza do zbycia nierucho-
mosci i lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy Perzow.

§5. 1. Nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ na:
1) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci,
2) cele uzasadniajgce wywtaszczenie na rzecz gminy,
3) cele zwigzane z realizacjg zadah wtasnych gminy,
4) inne cele.

2. Nabywanie nieruchomosci:

1) nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy od os6b praw-
nych i fizycznych dokonuje sie¢ w przypadkach uzasadnio-
nych interesami Gminy Perzéw, a w szczegoélnosci,

a) zamierzeniami inwestycyjnymi gminy,

b) w celu tworzenia przeznaczonych na cele realizacji
budownictwa mieszkaniowego gminnych zasobow nie-
ruchomosci,

c) realizacjg innych celow publicznych.

»

podstawg do nabycia nieruchomosci powinien by¢ proto-
kot uzgodnieh zawierajgcy opis nieruchomosci, dane do-
tyczagce osoby witasciciela, informacje o przeznaczeniu
nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzenne-
go, proponowang ceng i warunki zaptaty.
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3. Nabycie na cele okreslone w p. 1 pp. 2 moze nastgpic
miedzy innymi w drodze:

1) kupna
2) zamiany

3) nieodptatnego przekazania przez administracje rzgdowa
lub jednostke samorzadu terytorialnego,

4) darowizny,
5) przyjecia spadku lub zapisu.
§6. 1. Zbywanie nieruchomosci lub lokali nastepuje:
1) w drodze przetargu
2) w drodze bezprzetargowej:

a) nieruchomosci w przypadkach okreslonych w art. 37
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodar-
ce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603
ze zmianami)

b) nieruchomosci w przypadkach okreslonych w art. 37
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodar-
ce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603
ze zmianami)

¢) nieruchomos¢ zbywana na rzecz osoby, ktorej przystu-
guje pierwszenstwo w jej nabyciu stosownie do art. 34
ustawy ugn,

d) nieruchomosci na rzecz oso6b, ktorym, przystuguje
roszczenie o ich nabycie z mocy ustawy,

2. Ustalenia dotyczgce zbywania nieruchomosci lub lo-
kali w drodze przetargu:

a) ceng wywotawczg w pierwszym przetargu ustala sie w
wysokosci nie nizszej niz warto$¢ nieruchomosci, okre-
slong przez rzeczoznawce majatkowego,

b) cena wywotawcza w drugim przetargu nie moze by¢
obnizona o wigcej niz 50% ceny ustalonej w pierwszym
przetargu,

c) jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym
zgodnie z art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 ze zmianami/ mozna zby¢ nieruchomos$é w
drodze rokowan za ceng nie nizszg niz 40% jej wartosci lub
organizowac kolejne przetargi. Przy ustalaniu warunkow
kolejnych przetargow stosuje sie zasady obowigzujgce
przy organizowaniu drugiego przetargu.

3. Zbycie nieruchomosci lub lokalu po przeprowadzeniu
rokowan wymaga spisania protokotu uzgodnien dotyczacych
warunkow umowy notarialnej.

4. Sprzedaz nieruchomosci na rzecz dzierzawcy lub na-
jemcy nastepuje po uregulowaniu przez nich zalegtosci z
tytutu czynszu najmu lub czynszu dzierzawnego.

87. 1. W przypadku sprzedazy bezprzetargowej lokali
mieszkalnych na rzecz oséb o ktéorych mowa w art. 34 ust. 1
pkt 3 ustawy od ceny lokalu oszacowanej przez rzeczoznawce
majatkowego udziela sie nastepujgcych bonifikat:

a) nabywcom lokali mieszkalnych przystuguje bonifikata w
wysokosci 20% wartosci wyceny, a lokali mieszkalnych
wybudowanych przed 1939 r. bonifikata wynosi 50%
wartosci wyceny.

2. W przypadku zbycia nieruchomosci lub lokalu w try-
bie bezprzetargowym w stosunku do osob o ktorych mowa
w art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy zaptata ceny nieruchomosci moze
by¢ roztozona na raty ptatne przez okres do 10 lat a wierzy-
telnos¢ Gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu hipotecz-
nemu,

3. Pierwsza wptata w przypadku roztozenia zaptaty ceny
na raty, nie moze by¢ mniejsza niz 30% ustalonej ceny, o
ktorej mowa w 87 pkt 1 i podlega zaptacie najpdzniej do dnia
zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos¢ nieruchomosci.

4. Raty oraz oprocentowanie sg ptatne w terminach
okreslonych w umowie przenoszacej wtasnos¢ nieruchomo-
Sci.

5. Oprocentowanie nie sptaconej czesci ceny lub pierw-
szej optaty za uzytkowanie wieczyste bedzie rowne stopie
procentowej redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy
Bank Polski. Stope redyskonta weksli stosowang przez NBP
przyjmuje sie na dzien w ktorym ptatna jest rata.

6. W przypadku wniesienia catej ceny lokalu mieszkalne-
go lub budynku jednorodzinnego przed zawarciem aktu no-
tarialnego cene sprzedazy lokalu mieszkalnego lub budynku
jednorodzinnego ustalong po zastosowaniu bonifikaty o kto-
rej mowa w 87 ust. 1 punkt a, obniza si¢ dodatkowo o 10%.

7. Zwrotowi na rzecz Gminy Perzow podlega kwota
stanowigca warto$¢ waloryzowanej bonifikaty w sytuacji, gdy
lokal mieszkalny nabyty od Gminy:

a) zostat zbyty przed uptywem 5 lat od dnia nabycia - nie
dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej,

b) zostat wykorzystany na cel inny niz mieszkalny przed
uptywem 5 lat od dnia nabycia.

8. Wysokosc¢ pierwszej optaty rocznej za grunt oddawa-
ny w uzytkowanie wieczyste wynosi 25% ceny gruntu.

88. 1. Nieruchomosci gminy przekazywane sg w trwaty
zarzad na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych nie
posiadajgcych osobowosci prawnej w celu wyposazenia ich
w majatek nieruchomy niezbedny do prowadzenia przez nie
dziatalnosci statutowej.

2. Gminne jednostki organizacyjne zwalnia sie od obo-
wigzku ponoszenia optat z tytutu trwatego zarzadu ustanowio-
nego na nieruchomosciach stanowigcych wtasnos¢ gminy.

3. Dzierzawa i najem nieruchomosci i lokali:

1) upowaznia sie¢ Wojta Gminy Perzow do zawierania umow
uzyczenia, uzytkowania, dzierzawy i najmu nieruchomosci
gruntowych oraz lokali powyzej 3 lat.

W stosunku do umow zawieranych na okres powyzej 10
lat dodatkowo wymagana jest zgoda Rady Gminy Perzow.

2) przedmiotem przetargu na najem lub dzierzawe lokalu lub
nieruchomosci jest roczna lub miesieczna stawka czynszu
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za 1m?2 lub stawka czynszu za 1m2 i spetnienie dodatko-
wych wymogow okreslonych w warunkach przetargu;

3) dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy na dalsze okresy, jezeli
na 1 miesigc przed jej wygasnieciem ztozy pisemng oferte,
jednakze pod warunkiem, ze wywigzywat si¢ z postano-
wieh umowy i o ile nie bedzie to kolidowato z interesami
Gminy.

Pierwszenstwo o ktorym mowa wyzej, przestaje obowia-
zywacé w przypadku przeznaczenia lokalu lub nieruchomosci
do zbycia.

4) Stawki czynszu dzierzawnego ustala Woéjt Gminy w drodze
zarzgdzenia.

5) w umowach nalezy zamieszcza¢ informacje umozliwiajgce
aktualizacje wysokosci czynszéw najmu lub dzierzawy.

4. Zamiany nieruchomosci i lokali:

1) zamiany nieruchomosci i lokali dokonuje sie w wypadkach
uzasadnionych interesami gminy, a w szczegélnosci:

a) zamierzeniami inwestycyjnymi gminy,

b) tworzeniem gminnych zasobow nieruchomosci na cele
rozwojowe gmin i zorganizowanej dziatalnosci inwe-
stycyjnej,

c) tworzeniem gminnych zasobow nieruchomosci pod

budownictwo mieszkaniowe,

d) organizowaniem terenow pod skoncentrowane bu-
downictwo jednorodzinne,

e) realizacjg innych celow publicznych,

2) zamiany nieruchomosci lub lokali dokonuje sie po prze-
prowadzeniu rokowan, w ktorych uzgadnia sig istotne
postanowienia przysztej umowy.

3) dokonujac zamiany bierze sie pod uwage wartos¢ zamien-
nej nieruchomosci lub lokali w/g wyceny rzeczoznawcy
majatkowego.

89. Obcigzanie nieruchomosci gruntowych nastepowac
bedzie w/g zasad okreslonych w kodeksie cywilnym i ustawie

z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 z pozniejszymi zmianami).

§10. 1) Wojt Gminy ma prawo do obcigzania nierucho-
mosci stanowigcych wtasnosé¢ Gminy ograniczonymi prawa-
mi rzeczowymi - prawem uzytkowania i stuzebnosciami.

2) Obcigzanie nieruchomosci stuzebnoscig nastepuje
odptatnie.

Obcigzenie stuzebnoscig dla realizacji celow publicznych
i z uwagi na wazny interes spoteczny moze nastgpi¢ nieod-
ptatnie, chyba ze odrebne przepisy stanowig inaczej.

3) Optaty z tytutu obcigzenia nieruchomosci ustala sie w
umowie o ustanowieniu ograniczonego prawa rzeczowego.

811. Nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci
mogg by¢ wnoszone jako wktady niepieniezne do spotek z
udziatem gminy.

812. Sprawy nieuregulowane niniejszg uchwatg wyma-
gajg zgody Rady Gminy w Perzow.

813. Tracg moc uchwaty:

- uchwata nr 11/11/98 Rady Gminy Perzéw z dnia 13.11.1998
r. w sprawie: zasad sprzedazy gruntow potozonych na
terenie Gminy Perzow, stanowigcych wtasnos¢ gminy,

- uchwata Nr XXVII/176/2001 Rady Gminy Perzow z dnia 25
kwietnia 2001 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali miesz-
kalnych znajdujacych sie na terenie Gminy Perzéw, stano-
wigcych wtasnos¢ gminy,

- uchwata nr VII/48/2003 Rady Gminy Perzéw z dnia 28
sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXVI1/176/
2001 z dnia 25 kwietnia 2001 r. w sprawie zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych znajdujgcych sie na terenie Gminy
Perzow, stanowigcych wtasnos¢ gminy.

§814. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Perzéw.

815. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Perzow
(-) Zdzistaw Burzata



