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UCHWALA Nr XI1/94/2007 RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 22 maja 2007 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw aktywizacji
gospodarczej w Wysogotowie, czes¢ B, rejon ul. Wierzbowej, Bukowskiej i Grzybowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z poézniejszymi zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniej-
szymi zmianami), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami)
i uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgorne nr XXII/173/96 z
dnia 13.02.96 r., Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwala, co
nastepuje:

81. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terendéw aktywizacji gospodarczej w Wysogoto-
wie, czes¢ B, rejon ul. Wierzbowej, Bukowskiej i Grzybowej,
w brzmieniu jak ponizej.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

82. 1. Ustalenia zawarte w niniejszym planie stanowiag
podstawe prawng dla wszelkich dziatan w zakresie zagospo-
darowania przestrzennego na obszarze czesci wsi Wysogoto-
wo, oznaczonym jako jednostka "B", w granicach oznaczo-
nych na rysunku planu.

2. Plan okresla, zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r., zakres oraz sposoby
postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslo-
ne cele i ustala zasady ich zagospodarowania, przyjmujac
zrownowazony rozwoj jako podstawe tych dziatan na terenie
czesci wsi Wysogotowo, gmina Tarnowo Podgoérne - uwzgled-
niajgc przede wszystkim:

a) ustalenia studium gminy Tarnowo Podgodrne,

b) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektu-
ry,

¢) wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia
oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia,

d) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,
e) ksztattowanie infrastruktury spotecznej i techniczne;j.

3. Rysunek planu w skali 1:1.000 zawiera nastepujgce
rodzaje ustalen:

a) obowiazujace linie rozgraniczajgce tereny o réoznym prze-
znaczeniu i sposobie uzytkowania,

b) tereny o réznych sposobach uzytkowania,

c) orientacyjne linie podziatow terenow, do uscislenia na
etapie realizacji planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) strefy ochronne wokot ujecia wody,
f) zasady obstugi komunikacyjnej.

4. Obiekty inzynieryjne, ktorych lokalizacja nie wymaga
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych oraz wyzna-
czania stref sanitarnych, moga by¢ lokalizowane na terenach
nie wyszczegolnionych w planie, w zaleznosci od potrzeb i
mozliwosci.

5. Uznaje sie funkcje aktywizacji gospodarczej za funkcje
wiodgcg na obszarze opracowania planu, zgodnie z ustalenia-
mi studium gminy Tarnowo Podgérne.

83. 1. llekro¢ w opracowaniu moéwi sie o:

1) "Ustawie", to nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994
r. (Dz.U. Nr 89, poz. 415 wraz z pozniejszymi zmianami),

2) Prawo ochrony srodowiska, to nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska.(opubl. w Dz.U. Nr 62 poz. 627 z p6zn. zm.).

3) "Prawie budowlanym", to nalezy przez to rozumie¢ Usta-
we z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126
z pozniejszymi zmianami).

4) "Planie", to nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate
Rady Gminy.

5) "Rysunku planu", to nalezy przez to rozumie¢ rysunek,
planu na mapie w skali 1:1.000, stanowiacy zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie nastepujace definicje terminow uzytych w
tekscie zmian planu:

1) nieprzekraczalna lina zabudowy - linia, poza ktorg (w
kierunku na zewnatrz dziatki, terenu) realizacja budynkow
jest zakazana,

2) linie rozgraniczajgce - linie rozdzielajgce tereny o roznym
sposobie uzytkowania,

3) linie podziatu geodezyjnego (LPG) - linie projektowanego
podziatu terenu na dziatki budowlane; jednoczesnie wpro-
wadza sie podziat na LPG obowigzujgce i zalecane - LPG
obowigzujgce oznaczajg obowigzek przeprowadzenia pro-
jektowanego podziatu w sposob geodezyjny, natomiast
LPG zalecana, nie oznacza, ze taki obowigzek istnieje,



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 27

— 3001 —

Poz. 552

4) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy - stosunek powierzchni zabudowy obiektu do po-
wierzchni catkowitej dziatki wyrazony w %,

5) minimalny wskaznik powierzchni terenow zielonych i nie-
utwardzonych - stosunek powierzchni terenow zielonych
i nieutwardzonych pokrytych roslinnoscig (naturalng lub
urzadzong), stanowigcg powierzchnie ekologicznie czynna
do catkowitej powierzchni dziatki, wyrazong w %,

6) funkcji dominujgcej (nazywanej tez inaczej "przeznacze-
niem podstawowym") - gtéwna funkcja terenu, okreslona
w planie ustaleniami jako$ciowymi,

7) funkcja dopuszczalna - rodzaje przeznaczenia inne niz
dominujace (podstawowe), ktdre uzupetniaj g lub wzboga-
caj g przeznaczenia dominujace,

8) zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania i
urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu,
dopuszczone na czas nieokreslony. Na obszarze zagospo-
darowania tymczasowego mogg by¢ realizowane tymcza-
sowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy z 7 lipca
1 994 r. Prawo budowlane,

ROZDZIAL 1lI
Ustalenia dotyczace kategorii terenu
84. Ustala sie przeznaczenie terendow objetych zmiang

planu jako:

1) MN -Tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinne;j.

2) AG - Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy aktywi-
zacji gospodarczej.

3) UH - Tereny zabudowy ustugowej i handlowej lub uzytecz-
nosci publiczne;.

4) US - Tereny sportu, rekreacji i ustug publicznych.

5) RR - Tereny rolne.

6) KS - Tereny komunikacji samochodowe;j i piesze;.

7) SO - Teren strefy ochrony posredniej wewnetrznej ujecia
wody w Wysogotowie.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony wartosci przyrodniczych
na terenie objetym planem

85. 1. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce ograni-
czenia w sposobie uzytkowania terenu, wynikajace z wprowa-
dzonych stref ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wod
podziemnych:

1) w strefie ochrony bezposredniej dla studni nr 1, 21 3, w
granicach optotowania stacji uzdatniania wody (teren WZ)
brak mozliwosci jakiegokolwiek gospodarczego wykorzy-
stania terenu,

2) w strefie ochrony posredniej wewnetrznej, o obszarze w
formie elipsy o srednicy dtuzszej 220 m i krotszej 110 m,
liczac od studni (nr 1 i 2), w zakresie planu znajduje sie
teren rolny; zezwala si¢ na jego dotychczasowe uzytkowa-
nie lub dolesienie,

3

w strefie ochrony posredniej zewnetrznej, w granicach
okreslonych w planie, zakazuje sie lokalizowa¢ podmioty
gospodarcze (z produkcjg uciazliwg dla srodowiska lub
stosujgce substancje toksyczne), takie jak:

a) zaktady produkcji farb i lakierow oraz spoiw,

b) magazyny dystrybucji materiatow ropopochodnych i
innych substancji chemicznych oraz rurociggoéw do ich
transportu,

¢) magazyny do przechowywania i sktadowania materia-
tow promieniotwarczych,

d) zaktady regeneracji lub utylizacji odpadoéw,

e) zaktady utylizacji sprzetu elektronicznego,

f) zaktady stosujgce w produkcji zwigzki rteci i metali
ciezkich,

g) sktadowiska samochodow uzywanych (nie dotyczy par-
kingow),

h) warsztaty samochodowe powyzej trzech stanowisk
naprawczych,

i) wytwodrnie mas bitumicznych lub produktow z nimi
zwigzanych,

j) przetwdrnie miesa i ryb oraz ubojnie,

k) fermy chowu zwierzat i zwigzanych z tym ucigzliwych
dla srodowiska zaktadow,

1) zaktady zwigzane z produkcjg baterii i innych wyrobow
zawierajgcych otow oraz urzadzen zawierajgcych PCB,

m) zaktady stosujgce fenol, formaline, cyjanki, zmigkcza-
cze plastyczne, reagenty i weglowodory alifatyczne,
takie jak: toulen, ksylen, styren itp.,

n) mogilniki oraz magazyny i sktady srodkéw ochrony
roslin i chemikalii.
2. W strefie ochrony posredniej zewnetrznej, w grani-
cach okreslonych na planie, zakazuje sie:

a) wprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do
ziemi i wod powierzchniowych,

b) budowy drog i placow z zuzla,

¢) urzadzania pryzm kiszonkowych na podtozu nieszczelnym
bez zbiornikow sokow kiszonkowych,

d) rolniczego wykorzystywania $ciekow,

e) wypasania i grzebania zwierzat oraz zakopywania opako-
wan po srodkach ochrony roslin,

f) wykonywania nowych uje¢ wody,

g) odprowadzania do kanalizacji deszczowej wod opado-
wych z potaci dachowych i trawnikow,

h) wydobywania kopalin,
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3. W strefie ochrony posredniej zewnetrznej, w grani-
cach okreslonych na planie, w ramach prowadzenia dziatal-
nosci gospodarczej ustala sie:

a) lokalizowac nieuciazliwg dla srodowiska funkcje AG, ogra-
niczong zakresem swego oddziatywania do powierzchni
dziatki.

b) istniejgce obiekty podmiotow gospodarczych mogg by¢
rozbudowane wg zasad podanych w ustaleniach szczeg6-
towych.

c) obsadzenie zielenig izolacyjng wysoka (drzewa) granic
tych dziatek, ktore sgsiadujg lub beda sgsiadowac z tere-
nami zabudowy mieszkaniowej,

e

maksymalny wskaznik zabudowy dziatek przeznaczonych
pod dziatalnos¢ gospodarczg oraz ustugi i handel, ustala
sie w wysokosci 50% ich powierzchni,

minimalny wskaznik powierzchni terenéw zielonych i nie-
utwardzonych dla dziatek przeznaczonych pod dziatalnos¢
gospodarczg, ustala sie w wysokosci - 30 % ich powierzch-
ni,

o

f) obowigzek wykonywania zadaszen nad miejscami groma-
dzenia odpadow statych,

odprowadzenie wod opadowych z dachéw i trawnikéw na
posesjach bezposrednio do gruntu, a z drég i placow
manewrowych znajdujgcych sig¢ na terenie posesji wody
opadowe przed wprowadzeniem w grunt koniecznie pod-
czyscic.

Q

4. W strefie ochrony posredniej zewnetrznej, w grani-
cach okreslonych na planie, w ramach prowadzenia dziatal-
nosci gospodarczej, zezwala sie m.in. na:

a) uzytkowanie rolnicze terenu,

b) budowe myjni samochodowych pod warunkiem prawi-
dtowej gospodarki zuzytymi srodkami myjgcymi oraz ole-
jami,

c) budowe drog osiedlowych i placow manewrowych z
koniecznoscia budowy kanalizacji deszczowe] dla pod-
czyszczenia wod opadowych,

5. Z uwagi na rozlegta strefe ochrony posredniej istnie-
jacego ujecia wody oraz szczegotowe warunki postepowania
w tej strefie, wprowadza sie obowigzek kazdorazowego wy-
konania szczegdétowych badan geotechnicznych podtoza grun-
towego, poprzedzajgcych prace projektowe zwigzane z posa-
dowieniem poszczegolnych obiektow kubaturowych.

6. Ksztattowanie zieleni, w zwigzku z ustalonymi strefa-
mi ochronnymi ujecia wody i dominujgcg funkcjg AG na tym
terenie odbywac sie bedzie poprzez:

a) obsadzeniu projektowanych ulic zielenig wysoka,

b) obsadzeniu zielenig izolacyjng wysoka (drzewa) granic
tych dziatek, ktore sgsiadujg lub beda sgsiadowac z tere-
nami zabudowy mieszkaniowej w pasie o szerokosci mi-
nimum 10 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) utrzymaniu w nalezytym stanie niskiej zieleni dekoracyjnej
na terenach posesji podmiotéw gospodarczych,

ROZDZIAL V
Ustalenia dla poszczegolnych kategorii terenu
86. Tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej - MN.

1) Zezwala sie na dotychczasowy sposob uzytkowania.

2) Podtrzymuje sie istnienie strefy ochrony posredniej ze-
wnetrznej ochrony ujecia wody, zgodnie z przebiegiem
oznaczonym na rysunku planu.

«

Na terenie tym dopuszcza sie:

a) lokalizowanie na terenach niezabudowanych nowych
obiektow kubaturowych o funkcji mieszkaniowej jed-
norodzinnej wolnostojgcej, oraz nieucigzliwej dziatal-
nosci gospodarczej w ramach budynkow mieszkal-
nych, zgodnie z przepisami ustawy "prawo budowla-

ne",

b) lokalizowanie odrebnych budynkéw garazowo-gospo-
darczych o powierzchni zabudowy do 50 m?2, bez
prawa prowadzenia w nich jakiejkolwiek dziatalnosci,

c) wydzielanie wewnetrznych drog dojazdowych,

d) przebudowe i modernizacje istniejgcych obiektow bu-
dowlanych i urzgdzenh infrastruktury technicznej pod
warunkiem:

- spetnienia odpowiednich wymogoéw przewidzianych
w przepisach szczegétowych, tj. p.poz., sanitarne,
ochrona powietrza atmosferycznego itp.,

- iz jest to konieczne dla dalszego sprawnego funk-
cjonowania obiektu budowlanego lub urzadzenia
infrastrukturalnego,

e) lokalizacje obiektow pomocniczych, stuzacych zaopa-
trzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosé¢, gaz,
ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajgce nieczystosci
ptynne sanitarne i deszczowe,

f) modernizacje istniejacego w pasach ulicznych warto-
sciowego drzewostanu przez wprowadzenie starannie
dobranych elementéw zieleni uzupetniajgce;j,

g) modernizacje ulic uktadu obstugujacego.
4) Na terenie MN ustala sie zakaz:

a) wtdérnych podziatow istniejgcych parcel budowlanych,
jezeli wydzielone parcele bedg miaty wielko§¢ mniejszg
od 700 m?, powyzsze nie dotyczy dziatek, ktére maja
spetnia¢ funkcje dojazdowych drog wewnetrznych,

b) lokalizacji obiektéw budowlanych i innych, jesli sg one
sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenu ze wzgle-
du na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang
ucigzliwos¢; zastrzezenie obowigzuje takze dla zmian
uzytkowania lub rozbudowy istniejagcych obiektow,

c) lokalizacji wolnostojacych pawilonow o przeznaczeniu
gastronomicznym i innym handlowo ustugowym,
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5)

d) lokalizacji innych tymczasowych obiektow budowla-
nych oraz przenosnych stoisk handlowych, ustawia-
nych na okres krotkotrwaty,

Na terenie tym zaleca sie w przypadku modernizacji
istniejgcych obiektow zmiane dachow ptaskich o kacie
nachylenia potaci dachowych mniejszym od 30 stopni na
dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do
poziomu terenu 35-45 stopni.

87. Tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy aktywi-

zacji gospodarczej - AG.

1)

—_
p—

2)

3)

Na terenie tym dopuszcza sie:

a) lokalizowanie obiektow kubaturowych o funkcji akty-
wizacji gospodarczej, zlokalizowanej zgodnie z ustale-
niami rysunkowymi planu,

b) wytyczenie nowych elementéw uktadu komunikacji
samochodowej i pieszej, wg ustalen zawartych na
rysunku planu.

Na terenie tym nakazuje si¢ zachowanie daleko idacych
srodkow ostroznosci przy realizowaniu nowych obiektow
kubaturowych w celu zachowania w maksymalnym stop-
niu istniejacych waloréow przyrodniczych, poprzez wyko-
nywanie badan geotechnicznych podtoza gruntowego pod
kazdy nowoprojektowany obiekt budowlany.

Na terenie tym zakazuje sie lokalizacji nastepujgcych
elementow funkcjonalnych, poza wymienionymi w 8§5:

a) nietrwatych pawilonow o przeznaczeniu gastronomicz-
nym i innym handlowo ustugowym,

b) przenosnych stoisk handlowych, ustawianych na okres
krotkotrwaty (np. 1 dzieh lub okres czasu, o ktorym sie
mowi w Art. 29 p.5a) Prawa budowlanego),

88. Tereny sportu, rekreacji i ustug publicznych - US.

Podtrzymuje sig istniejgcg funkcje sportowo rekreacyjng
zwigzang z istniejgcg boiskiem sportowym, dopuszczajgc
do mozliwosci jego rozbudowy i przebudowy.

Na terenie tym mozliwe jest zrealizowanie obiektow kuba-
turowych zwigzanych z funkcjami publicznymi, przy za-
chowaniu ustalen urbanistycznych jak dla terenow AG.

W przypadku nabycia przez gmine terenéw na cele spor-
towo-rekreacyjne w sasiedztwie istniejgcej swietlicy wiej-
skiej, zezwala sie na przeznaczenie powyzszego terenu na
cel dziatalnosci gospodarczej. Dla dziatalnosci gospodar-
czej obwigzywac beda ustalenia jak dla terenow AG.

89. Tereny ustug i handlu lub uzytecznosci publicznej -

UH.

1)

1)

Na terenach tych zakazuje sie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz
lokalizacji przenosnych stoisk handlowych.

810. Istniejgce tereny rolne - RR.

Utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania tego
terenu.

811. Tereny komunikacji samochodowej i pieszej - KS.

1) W zakresie ksztattowania prawidtowej polityki komunika-

cyjnej przyjmuje sie nastepujgce zasady ksztattowania
systemu komunikacyjnego:

a) Poprawa istniejgcych standardow komunikacyjnych.

b) Obstuga bezposrednia terenéw mieszkaniowych i ak-
tywizacji gospodarcze;j.

c) Preferencje dla rozwigzywania problemoéw komunika-
cyjnych decydujgcych o aktualnym funkcjonowaniu
transportu na terenie objetym opracowaniem planu w
powigzaniu z systemem komunikacji zewnetrznej.

ROZDZIAL V
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

812. 1. Transport

p—

Uktad transportowy dzielnicy definiuje rysunek planu i
niniejsze ustalenia, obejmujgce ustalenia ogolne, polityke
parkingowa, normy parkingowe, ustalenia dla poszczegol-
nych ciggow komunikacyjnych.

—

Funkcje ulic.

a) podstawowy, wewnetrzny uktad komunikacyjny osie-
dla stanowi¢ bedg ulice klasy lokalnej o symbolu L, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 - 15,0 m,

b) uktadem uzupetniajgcym bedzie ulica Grzybowa o znacz-
nym ograniczeniu ruchu, zgodnie z postulatem opera-
tu wodno-prawnego.

c) gtowny, zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi ul.
Bukowska, oraz dla funkcji mieszkaniowej ul. Wierzbo-
wa.

2. Struktura uktadu komunikacyjnego.

a) Projektowany uktad komunikacyjny dowigzano do istnie-

jacego uktadu.

b) Projektowany uktad komunikacyjny ma w znacznym stop-

niu ograniczy¢ ruch w poblizu istniejgcego ujecia wody.

c) Ulice lokalne oznaczone symbolem KL stanowig drogi

wewnetrzne.

813. Infrastruktura podziemna

1) Zaopatrzenie w wode.

a) wies Wysogotowo jest obecnie zaopatrywana w wode
z gminnej sieci wodociggowe] zasilanej z gminnego
ujecia wody oraz z sieci wodociggowe] miasta Pozna-
nia,

b) sie¢ wodociggowa nalezy realizowa¢ w pasach drogo-
wych, drog publicznych i wewnetrznych.

2) Odprowadzenie sciekéw i wod opadowych.

a) zaktada sie odprowadzenie $ciekdow poprzez sie¢ kana-
lizacyjng do oczyszczalni,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej mozliwos¢
realizacji zbiornikdw bezodptywowych na $cieki,
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c) nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wykonania kanalizacji desz-
czowej, ktdora wody opadowe z powierzchni utwardzo-
nych, tj. place manewrowe, ulice, drogi dojazdowe na
posesjach, po podczyszczeniu odprowadzi w grunt,

d) wody opadowe z dachow i trawnikow bedg odprowa-
dzane bezposrednio w grunt.

3) Zaopatrzenie w ciepto.

a) przewiduje sie stopniowa realizacje indywidualnych
kottowni, realizowanych z zachowaniem wszelkich wa-
runkow technicznych oraz wymogow ochrony srodo-
wiska,

b) wykorzystanie gazu do ogrzewania pomieszczen kuba-
turowych wymagaé¢ bedzie kazdorazowo uzyskania
szczegotowych warunkow technicznych od dysponen-
ta sieci i pozwolenia na budowe, zgodnie z wymaga-
niami prawa budowlanego,

4) Zaopatrzenie w gaz.

a) Zgodnie z warunkami przytgczenia i/lub wytycznymi
do projektowania sieci gazowych dysponenta sieci.

4) Gromadzenie i usuwanie odpadow statych.

a) Na obszarze zmian w planie obowigzuje miejski sys-
tem gromadzenia i wywozu odpadow statych odbywac
sie bedzie na dotychczasowych zasadach organizacyj-
nych z zastrzezeniem uwag zawartych w ustaleniach
ogolnych do planu, dotyczacych sposobu ich przecho-
wywania i ich rodzajow.

5) Zaopatrzenie w energie elektryczna.

a) dla obstugi terenu w energie elektryczng, przewiduje
sie koniecznos¢ realizacji nowych stacji transformato-
rowych, wolnostojacych typu miejskiego; istnieje
mozliwo$¢é dowolnej (zaleznej od potrzeb) lokalizacji
stacji transformatorowych,

b) przewiduje sie, ze zasilanie terenow odbywac sie be-
dzie na podstawie szczegdtowych warunkow technicz-
nych wydawanych przez dysponenta sieci,

c) dla zasilania poszczegolnych uzytkownikow przewidu-
je sie linie kablowe, wyprowadzone ze stacji transfor-
matorowych, proponuje sie zastosowanie uktadu pier-
$cieniowego otwartego, co zapewnia zasilanie odbior-
coOw nawet w razie awarii jednego z elementéw sieci,

d) przewiduje sige oswietlenie ulic lampami, zasilane liniami
kablowymi, wyposazone w sterowanie automatyczne,

e) przy lokalizacji stacji transformatorowych obowigzuje
wysoki standard estetyczny zewnetrznej formy tych
urzgdzen.

ROZDZIAL VI
Ustalenia estetyczne i przestrzenne

814. Ustalenia dotyczace ksztattowania frontowych od-

cinkbw ogrodzen na terenie catego obszaru opracowania
planu.

1)

2)

1)

2)

Zakazuje sie stosowania ogrodzenia petnego, od strony
ciggow komunikacyjnych,

Nakazuje sie stosowanie ogrodzen o estetycznych for-
mach.

815. Ustalenia dotyczace zabudowy.

Przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazuje plan-
sza podstawowa.

Dopuszcza sie do przekroczenia nakazanej linii zabudowy
takimi elementami budynku jak ganki wejsciowe, wyku-
sze, ryzality, pilastry, loggie itp. jednym elementem o
dtugosci maksimum 1,6 m, a suma dtugosci takich ele-
mentow nie moze przekroczy¢ 20% dtugosci elewacji, na
ktorej dany element bedzie wystepowat.

816. Rozwigzania materiatowe i estetyczne dla zabudowy

kubaturowej.

1)

»

Zakazuje sie realizacji elewacji budynkéw nowoprojekto-
wanych i rozbudowywanych istniejacych z wykorzysta-
niem materiatow tandetnych, nietrwatych i nieestetycz-
nych, takich jak: eternit, ptyty piléniowe, materiaty rozbior-
kowe.

Na terenie dziatek dopuszcza sie¢ do realizacji elementow
matej architektury, tj. altan, pergoli, basenow dekoracyj-
nych itp., z zastrzezeniem uwag dotyczgcych rozwigzan
materiatowych i estetycznych opisanych wyzej.

817. Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu i inwesto-

wania na jego obszarze.

1)

»

«

Przy inwestowaniu na terenach aktywizacji gospodarczej,
ustala sie obowigzek jednoczesnego obsadzenia granicy
pomiedzy terenem zabudowy mieszkaniowe;j i aktywizacji
gospodarczej pasem wysokiej zieleni izolacyjnej o szero-
kosci minimum 10 m, zrealizowanej na terenie AG.

Lokalizacja nowych obiektow lub rozbudowa i moderniza-
cja obiektow istniejgcych lub zmiana sposobu zagospoda-
rowania i uzytkowania terenu w ramach okreslonych w
planie jest dopuszczalna pod warunkiem zgodnosci z
ustaleniami tego planu.

Dopuszcza sie lokalizacje nowych i przedtuzania lokalizacji
istniejgcych obiektow stanowigcych niezbedne wyposaze-
nie obszarow zainwestowania miejskiego, takich jak budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki
parkowe, lampy itp. pod nastgpujacymi warunkami:

a) dostosowanie tych obiektow do istniejgcego krajobra-
zu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji
kotowej, rowerowej i pieszej.

ROZDZIAL VI
Ustalenia szczegétowe

818. Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej - MN.
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1) Funkcja terenu.

Na terenie tym ustala sie przeznaczenie podstawowe -
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-
stojgcej.

2) Zasady i warunki podziatu terenow.

a) Dopuszcza sie do wtdrnego podziatu istniejgcych par-
cel budowlanych, zgodnie z zasadg okreslong w usta-
leniach ogolnych planu.

3) Zasady zagospodarowania przestrzennego terenu.

a) Na terenie MN(A) adaptuje sie istniejgce drogi dojaz-
dowe, jako drogi wewnetrzne; do czasu utworzenia
projektowanych drég lokalnych, majgcych obstugiwac
tereny dziatalnosci gospodarczej, istnieje mozliwos¢
wykorzystania tych drog jako tymczasowego dojazdu
do terenow dziatalnosci gospodarcze;j.

b) Obowigzujgce parametry wskaznikowe:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami ku-
baturowymi- 25% powierzchni parceli, ktorej wiel-
ko$¢ przekracza 600 m2 i 30% powierzchni parceli,
ktorej wielkosé jest mniejsza od 600 m2,

- wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziem-
nych,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow 12 m,

- minimalna powierzchnia terenow zielonych i nie-
utwardzonych - 50% powierzchni parceli,

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych
35 do 45 stopni.

819. Teren istniejacej i projektowanej zabudowy o funkgcji

aktywizacji gospodarczej - AG. Obowigzujg na tym terenie
wszystkie ograniczenia zawarte w ustaleniach ogélnych, w §5.

1) Funkcja terenu.

Na terenie tym ustala sie przeznaczenie podstawowe:
rozwoj zabudowy aktywizacji gospodarczej. Jako funkcje
uzupetniajgcg dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszka-
niowej. Funkcje uzupetniajacg mozna lokalizowac¢ pod
warunkiem, ze stanowi uzupetnienie przeznaczenia pod-
stawowego w ilosci jeden lokal mieszkalny na jednego
wtasciciela danej nieruchomosci, ktory jest jednoczesnie
osobg prowadzgcg na tej nieruchomosci zarejestrowana
dla tej nieruchomosci dziatalno$¢ gospodarcza.

2) Zasady i warunki podziatu terenow.

Dopuszcza sie do wtérnego podziatu istniejgce parcele
budowlane, zgodnie z zasadg by najmniejsza nowo wyty-
czona nieruchomos¢, ktora ma stanowi¢ samodzielng
dziatke budowlang, nie miata mniej jak 1.500 m2. Orien-
tacyjng, nieobowigzujacg zasade podziatu zaznaczono na
rysunku planu. Mniejszg powierzchnie moga miec¢ dziatki,
ktére majg stanowi¢ drogi wewnetrzne dojazdowe w
obrebie terenow AG.

3) Zasady zagospodarowania przestrzennego terenu.

a) Adaptuje sie istniejace obiekty o funkcji aktywizacji
gospodarczej i mieszkaniowej do nowych potrzeb funk-
cji podstawowej tego terenu.

b) Dla terenu AG(C) ustala sie:

- adaptuje sig do dalszego funkcjonowania przy ul.
Bukowskiej szlifiernie (dziatka nr 25/3) oraz hurtow-
nie materiatow instalacji sanitarnej (dziatka nr 30/
1),

- wjazdy na nieruchomosci dostepne tylko od strony
ul. Bukowskiej, wymagaja:

- stosownych uzgodnien z zarzadca drogi,

c) Na kazdej parceli budowlanej nalezy zapewni¢ potrze-
by parkingowe.

d) Nie dopuszcza sie do lokalizacji tymczasowych obiek-
tow handlowych, gastronomicznych i innych, a takze
blaszanych garazy.

e) Obowigzujgce parametry wskaznikowe:

- wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziem-
nych

- maksymalna wysokos¢ budynkow 12 m
- dopuszcza sie rozne formy dachow.

820. Tereny istniejgcych i projektowanych ustug i handlu

- UH.

1) Funkcja terenu.

Na terenie tym ustala sie przeznaczenie podstawowe:
handel i ustugi.

Teren UH - podtrzymuje sie istniejgcg funkcje handlowg,
zezwala sie na inne funkcje ustugowe lub uzytecznosci
publicznej.

2) Zasady i warunki podziatu terenu.

Dla terenu UH ustala sie¢ mozliwos¢ korekty granic wyni-
kajgcych z modernizacji ul. Bukowskie;j.

3) Zasady zagospodarowania przestrzennego terenu.

a) Na catym terenie obowigzujg zasady ochrony wartosci
przyrodniczych, okreslone w 85 ustalen ogdlnych pla-
nu.

b) Nie dopuszcza sie do lokalizacji tymczasowych obiek-
tow handlowych, gastronomicznych i innych, a takze
blaszanych garazy.

c) Dla terenu UH ustala sie nakaz jego modernizacji
estetycznej.

d) Obowigzujgce parametry wskaznikowe dla terenu UH:

- minimalna powierzchnia terenéw zielonych i nie-
utwardzonych - 15% powierzchni parceli,

- wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna,
maksymalnie 8 m n.p.t,

- dopuszcza sie rozng forme dachu.
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§21. Teren istniejgcego boiska wiejskiego i terenow zie-
lonych z mozliwosciami lokalizowania innych funkcji, zgodnie
z 88 planu - US.

Dopuszcza sig¢ do wykonywania wszelkich odpowiednich
prac podnoszacych warunki bezpieczenstwa uzytkownikow
tego terenu.

822. Komunikacja.
1) Wyznacza sig ulice nowoprojektowane:

a) Ks-L(1) - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m,
w czesci potnocnej powyzszego pasa drogowego, na-
kazuje sie urzgdzenie parkingow dla samochodow
osobowych, dla obstugi znajdujagcego sie w sasiedz-
twie terenu gminnego,

b) Ks-L(2) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

c) Ks-L(3) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 - 12
m;

»

Przewiduje sie docelowe poszerzenie pasa drogowego
ulicy Bukowskiej. Ulica Bukowska przewidziana jest jako
ulica dwujezdniowa, z mozliwoscig zjazdu na teren akty-
wizacji gospodarczej z projektowanego trzeciego, skrajne-
go pasa, pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z za-
rzgdcag drogi.

ROZDZIAL VII
Postanowienia koncowe

823. Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie 15% stawke
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na terenie objetym
zmiang planu.

§24. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traca
moc ustalenia dotyczgce obszaru objetego planem, zawarte
w innych opracowaniach planistycznych, w zakresie sprzecz-
nym z niniejszg uchwata.

§25. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy.

826. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgca
Rady Gminy
(-) mgr inz. Ewa Noszczynska-
Szkurat
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Zalacznik do

Uchwaly Nr Xl / 94 / 2007

Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 22 maja 2007r.

IMIANY W
MIEJSCONYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI WYSOGOTOWO - JEDNOSTKA “B”, ETAP 2

RYSUNEK PLANU  Skala 14000
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