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*UCHWALA Nr Xll1/122/2007 RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 31 pazdziernika 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
we wsi Szczytniki Duchowne - dziatka nr 18

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiana: z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2006
r. Nr 17 poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 zmiana: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492,z 2005 r. Nr 1 13, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) Rada
Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

DZIAL |

Postanowienia ogdine

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenoéw zabudowy mieszkaniowej we wsi
Szczytniki Duchowne - dziatka nr 18, zwany dalej planem,
stwierdzajgc jego zgodnos$c¢ z ustaleniami Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
(Uchwata Nr 119/X1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia
26.02.2000 r.)

2. Granica opracowania — uchwalenia planu zostata na
rysunku planu,

3. Integralna czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescia;

«

rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych stanowigce zatgcznik nr 3, bedacy jej integralng
czescia.

4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego terenoéw zabudowy mieszka-
niowej we wsi Szczytniki Duchowne - dziatka nr 18;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony sym-

bolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre-
slonymi na rysunku planu;

«

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ po-
wierzchnig poziomego rzutu bryty budynku (po zewnetrz-
nym obrysie przegrod zewnetrznych) ktorych nie uwzgled-
nia balkonéw, okapow gzymsow, przy czym powierzchnie
zabudowy jak sume powierzchni zabudowy wszystkich
istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych wraz
z budynkami gospodarczymi i garazami, wystepujacych w
obrebie dziatki;

2

powierzchni biologicznie czynnej nalezy przez to rozumie¢
wy- razony w procentach stosunek powierzchni niezabu-
dowanej i nieutwardzonej do powierzchni dziatki budow-
lanej;

o

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozu-
miec linie okreslajagca maksymalny zasieg zabudowy w
obrebie dziatki budowlanej lub terenu, ktora jest $cisle
okreslona na rysunku planu z dopuszczeniem mozliwosci
miejscowego wysuniecia czesci budynku (ryzality, balko-
ny, wykusze, okapy, schody zewnetrzne, tarasy itp.) przed
wskazang linig, przy zachowaniu nastgpujacych warun-
kow:

- gtebokos¢ wysuniecia nie moze przekroczy¢ 1,3 m,

>

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksy-
malny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu
terenu przy budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

>

budowe urzgdzen; infrastruktury technicznej - nalezy przez
to rozumie¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia,
na ziemi, albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodo-
ciggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych telekomunikacyjnych;

8) dziatce budowlanej - natezy przez to rozumiec¢ nierucho-
mos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposaze-
nie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wy-
mogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z prze-
pisow szczegolnych i aktow prawa miejscowego;

9) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumiec bez
posredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez
droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej;

10) frontowa granica dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢
dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odby-
wa sie gtowny wijazd lub wejscie na dziatke;
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11) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumiec
wolno stojgce urzgdzenie reklamowe lub umieszczone na
obiekcie budowlanym albo ogrodzeniu o powierzchni
wiekszej od 2,0 m2.

82. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego planem;

2) umozliwienie petnienia nowych funkcji przy jednoczesnej
ochronie interesow publicznych i lokalnych;

3) okreslenie warunkow architektonicznych i urbanistycz-
nych dla terenu objetego planem.

2. W planie wyznacza sie nastepujgce funkcje terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolem ZI;

3) teren drég wewnetrznych oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW.

DZIAL 1l

Ustalenia szczegétowe

83. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej na obszarze oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem MN.

2. Naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem MN
wyznacza sie nastepujgce zasady zainwestowania:

1) budynki w zabudowie wolnostojgcej;

2) lokalizacja budynkow na dziatkach zgodnie z naniesionymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) garaze dla samochodow osobowych stanowi¢ mogg inte-
gralng cze$¢ budynkow lub wolnostojgce;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw 10,0 m;

5) wymaga sie przekryci budynkéw dachami stromymi
i nachyleniu nie mniejszym niz 22° i nie wiekszym niz 45°
w obrebie min. 80% powierzchni zabudowy, na pozostatej
powierzchni dopuszcza sie inne spadki;

6) na rysunku planu na kazdej dziatce budowlanej wyznaczo-
no obszar minimalnej powierzchni terenu pod zalesienie,
ktora stanowi 50% powierzchni dziatki;

7) na obszarze minimalnej powierzchni terenu pod zalesienie
wprowadza sie zakaz lokalizowania budynkow;

8) na rysunku planu przedstawiony jest postulowany podziat
na dziatki budowlane. Dziatki budowlane nie mogg mie¢
powierzchni mniejszej niz 2.000 m?;

9) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe jed-
nego budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzch-
ni zabudowy max. 250 m2;

10) minimum 70% dziatki budowlanej musi stanowi¢ po-
wierzchnig biologicznie czynng. Minimum 50% powierzch-
ni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie pod
zalesienie;

11) tereny MN poza powierzchnig pod zalesienie moga stano-
wi¢ przestrzen do budowy urzadzen infrastruktury tech-
niczne;j.

84. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej na obszarach
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI.

1) szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej okreslono na rysunku
planu;

2) tereny zieleni izolacyjnej mogg stanowi¢ przestrzen do
budowy urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zagospodarowanie terenéw Zl musi umozliwia¢ przejazd
wzdtuz rowu w celu jego konserwacji;

4) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow oraz stawiania
ogrodzen w linii rozgraniczajgcej teren ZI od rowu.

85. Zasady urzadzania, modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow komunikagji:

1. Woyznacza sig¢ teren drog wewnetrznych oznaczony na
rysunku planu symbolem KDW.

1) szerokos$¢ pasa drogowego okreslona zostata na rysunku
planu;

2) obowigzuje rozdziat chodnika od jezdni;

3) tereny komunikacji stanowig przestrzen do budowy urza-
dzenh infrastruktury technicznej.

2. Na kazdej dziatce budowlanej na terenach oznaczo-
nych symbolem MN nalezy zlokalizowaé¢ co najmniej jedno
miejsce postojowe dla samochodow osobowych poza miej-
scem w garazu.

§6. Zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej: w przypadku, kiedy w trakcie prowadze-
nia robét budowlanych lub ziemnych, odkryty zostanie przed-
miot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabyt-
kiem, nalezy:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub znisz-
czy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przed-
miot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomic o tym wtasciwego wojewodzkie-
go konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe,
burmistrza.

87. 1. Nakazuje sie umieszczania reklam wielkogabaryto-
wych.

2. Nakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych

1) w sposob stwarzajacy utrudnienia w komunikacji: kotowo
- rowerowej i pieszej;

2) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogo-
wych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie;

3) na drzewach i na terenach zieleni, za wyjagtkiem tablic i
znakow informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu;
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4) na obiektach i urzadzeniach infrastruktury techniczne;.

§8. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1. Zakazuje sie wprowadzania funkcji, ktore powodujg
lub mogg spowodowac przekroczenie dopuszczalnej emisji
zanieczyszczen, dopuszczalnego poziomu hatasu lub wibracji,
rozprzestrzenianie sie draznigcych woni i $wiatta o duzym
natezeniu, poza terenem do ktérego wtasciciel posiada tytut
prawny, lub wprowadzajgce ograniczenia w uzytkowaniu
terenow przylegajgcych.

2. Nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji planu
przepisow dotyczgcych szczegotowych zasad ochrony po-
wierzchni ziemi, w szczegolnosci:

1) minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej
ochrone przed erozjg poprzez wtasciwe zagospodarowa-
nie terenu i od prowadzanie wod opadowych;

2) przy realizacji robot ziemnych nalezy przekaza¢ zdjecie
warstwy préchnicznej gleby zalegajacej pod inwestycja
oraz jej odpowiednie zdeponowanie i przywrocenie na
fragmentach niezabudowanych;

3) masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy nalezy wy
korzysta¢ w pierwszej kolejnosci do niwelacji terenu lub
uksztattowania form terenu spetniajacych funkcje este-
tyczne i ekranujgcych poszczegolne nieruchomosci;

4) realizacja przedsiewziecia mogacego prowadzi¢ do zanie-
czyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych wy-
maga zabezpieczenia inwestycji przed przenikaniem za-
nieczyszczenh stosownie do lokalnych warunkéw hydroge-
ologicznych, co powinno zosta¢ uwzglednione w tresci
projektu budowlanego.

3. Gospodarke odpadami w tym odbiér i segregacje
odpadow nalezy prowadzi¢ zgodnie z zachowaniem podsta-
wowych przepiséw o utrzymaniu porzadku i czystosci, pla-
nem gospodarki odpadami oraz kierujgc sie zasadami zrow-
nowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.

89. SposoOb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow.

1. W dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowa-
niu po- zastawia sie tereny stanowigce obszar objety niniej-
szym planem do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu, ustanowionymi w przepisach niniejszej
uchwaty.

2. Budynki, obiekty kubaturowe, ogrodzenia i elementy
zagospodarowania istniejgce w pasach drogowych pozosta-
wia sie di czasu modernizacji (budowy) ulicy jako tymczasowe
zagospodarowanie — bez prawa powiekszenia kubatury, z
mozliwoscig dokonywania remontow.

§10. Zasady uzbrojenia terendéw oraz: modernizacji, roz-
budowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. Uzbrojenie kolidujgce z wyznaczonymi terenami zain-
westowania nalezy zlikwidowa¢ lub przetozy¢ na zasadach
okreslonych w dokumentacjach technicznych i programo-
wych wykonanych na podstawie warunkéw technicznych.

2. Dlaobszaréw kolizyjnych uzbrojenia obowiazuje zakaz
wykonywania trwatych urzadzen terenowych, nasadzen do
czasu likwidacji kolizji, niezaleznie od tego, czy obszary te
zostaty zaznaczone na rysunku planu.

3. Nowe odcinki sieci uzbrojenia technicznego nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych terenow komunikacji.
W uzasadnionych przypadkach, podyktowanych warunkami
technicznymi lub ekonomicznymi dopuszcza sie inne trasy
przebiegu sieci.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode
oraz warunki modernizacji i rozwoju sieci wodociggowej:

1) zabudowania na terenie objetym planem nalezy zaopa-
trzy¢ w wode z sieci wodociggowej;

2) za niezbedne uznaje sie rozbudowe istniejgcej sieci wodo-
ciggowej dla potrzeb zwigzanych z uzbrojeniem terenu
objetego planem;

3) stosownie do postanowieh przepisow pkt 1) i 2), nowe
odcinki sieci wodociggowej przewidziane dla uzbrojenia
terendow MN winny przebiega¢ w liniach rozgraniczajg-
cych teren KDW;

4) rozbudowa sieci wodociggowej winna zapewni¢ mozli-
wos¢ korzystania z wody do celéw przeciwpozarowych.

5. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia $cie-
kow oraz warunki modernizacji i rozwoju sieci kanalizacyjne;j:

1) na terenie objetym planem dopuszcza sie odprowadzanie
sciekow do zbiornikow bezodptywowych lub do sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z terenu
objetego planem do gruntu lub sieci kanalizacji deszczo-
wej. Dopuszcza sie rowniez retencjonowanie;

6. Ustala sie nastegpujace zasady wyposazenia w syste-
my energetyczne oraz warunki modernizacji i rozwoju sieci
energetycznych:

1) zabudowania na terenie objetym planem nalezy zaopa-
trzy¢ w energie na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;

»

szczegotowy sposob i zakres budowy sieci okresli gestor
sieci na etapie realizacji poszczegdlnych przedsiewzigé
inwestycyjnych;

«

w przypadku kolizji planowanej zabudowy z istniejgca
infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng oraz braku
mozliwosci zachowania wymaganych stosownymi przepi-
sami odlegtosci od sieci, dopuszcza sie jej przebudowe na
warunkach okreslonych przez gestora sieci.

7. Ustala, sie nastgpujace zasady wyposazenia w system
telekomunikacyjnym oraz warunki modernizacji i rozwoju
systemu.

1) rozbudowa systemu telekomunikacji stosownie do po-
trzeb, obejmuje mozliwo$¢é modernizacji i budowy centrali
oraz sieci abonenckich z dopuszczeniem réznych operacji.
a takze rozbudowe sieci ogdlnodostepnych aparatow te-
lefonicznych.
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2) nakazuje sie stosowanie sieci Kablowych,

3) na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizowania
anten przekaznikowych telefonii komorkowe;.

8. Ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne
kottownie na paliwa niskoemisyjne.

811. Zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami.

1. Unieszkodliwianie statych odpadow bytowych po-
przez gromadzenie odpaddéw w przystosowanych pojemni-
kach poprzedzone segregacjg oraz wywoéz przez koncesjono-
wanego przewoznika na zorganizowane wysypisko.

2. Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z Planem
gospodarki odpadami dla Gminy Gniezno.

812. Dla obszaru objetego planem obowigzuje nakaz roz-
poznania geotechnicznego wystepujgcego gruntu rodzimego
w celu prawidlowego posadowienia budynkow oraz uzbroje-

nia technicznego, podziemnego w zakresie nosnosci gruntow
oraz wystepowania wody gruntowej i jej agresywnosci.

DZIAL 1

Przepisy koncowe

813. Tracg moc ustalenia wszelkich opracowan plani-
stycznych w zakresie sprzecznym z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

814. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003
r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wyso-
kosci 15%.

815. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Gniezno.

816. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni po
ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy w Gnieznie
(—) Marek Stomczewski

* Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego
Nr NK.I.-7.0912- 20/07 z dnia 20 grudnia 2007 r. wskazuje ze
uchwata Nr XIll/122/07 Rady Gminy Gniezno z dnia 31 paz-
dziernika 2007 roku w sprawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
we wsi Szczytniki Duchowne - dziatka nr 18 - zostata wydana
z naruszeniem prawa.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XIllIl/122/2007

Rady Gminy Gniezno

z dnia 31 pazdziernika 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej we
wsi Szczytniki Duchowne - dziatka nr 18

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA WNIOSKOW SKtADANYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 17 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z

dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu m.p.z.p. 812 pkt 4, zal. Nr 4 i zgodnie z pkt 5 nie
ztozono wnioskow.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XIllIl/122/2007

Rady Gminy Gniezno

z dnia 31 pazdziernika 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej

we wsi Szczytniki Duchowne - dziatka nr 18

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. O samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1501,
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 Nr 113, poz. 984 i
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 111, ust. 2
pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. O finansach publicznych
(Dz.U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148, Nr 45, poz. 391 i Nr 65 poz.
594) Rady Gminy Gniezno rozstrzyga co nastepuje:

I.  Sposob realizacji

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan gminy to:

1) budowa sieci rozdzielczej doprowadzajgcej wode do pro-
jektowanych dziatek przy partycypacji wtascicieli dziatek.

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej przy partycypacji wta-
scicieli dziatek po 2010 roku.

3) Kanalizacji deszczowej na omawianym terenie nie przewi-
duje sie.

4) Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie realizowane w
oparciu o zasady zgodne z obowigzujgcymi przepisami w
tym o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gmin-
nym, o ochronie $srodowiska itp.

Il.  Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

Zrodta finansowania - inwestycja z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji wyszczegélniona w pkt |, objeta
realizacjg z tytutu sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego bedzie finansowana z budzetu
gminy, kredytéw, funduszy unijnych, przy udziale inwestoréw
zewnetrznych w oparciu o ustawe z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych i przy uwzglednieniu horyzontu
czasowego dla poszczegolnych zadan i sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy
jest materiatem do formutowania zadan wieloletniego planu
inwestycyjnego gminy.



