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UCHWALA Nr XI1/86/07 RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie: czeSciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowych z funkcja

mieszkaniowa w Karczewie, dziatka nr ewid. 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
Dz.U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz

Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Gminy Kiszkowo uchwala
co nastepuje.

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kiszkowo"” - uchwata Rady Gminy Kiszkowo nr XXVI1/180/01
z dnia 26.04.2001 r. uchwala sie czesciowg zmiane miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenow ustu-
gowych z funkcjg mieszkaniowg w Karczewie, dziatka nr ewid.
1.

2. Granice obszaru objetego czesciowg zmiang planu
zostaly naniesione na rysunku planu - w obregbie Karczewo
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czes¢ dziatki nr ewid. 1 oraz w obrebie Dgbrowka Koscielna
dziatki o nr ewid. 5166/4 i 5166/5 oraz czes¢ dziatki o nr ewid.
5166/6.

3. Czesciowa zmiana planu miejscowego sktada sie
z tresci niniejszej uchwaly oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu - w skali 1:1.000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wytozonego do publicznego wgladu - zatgcznik
nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie
zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania nalezgcych do zadan wtasnych gminy -
zatagcznik nr 3.

ROZDZIAL |
Przepisy ogoélne

8§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia czesciowej
zmiany planu, o ktoérej mowa w &1 niniejszej uchwalty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ mniejszg uchwate
Rady Gminy Kiszkowo;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na obszarze
w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

2>

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie okreslajgcg odlegtosc frontowej dominujacej sciany
budynku od granicy dziatki z droga publiczng. Nie dotyczy
ona takich elementow jak: okapy, gzymsy, balkony, gale-
rie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne z zastrzeze-
niem, ze nie zostang zaadaptowane jako pomieszczenia
przeznaczone na cele mieszkalne;

>

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢, podang w mb
w jakiej moga sie znajdowac lica scian lub narozniki
budynkéw od granic dziatki ustalone od strony drog lub
od sciany lasu. Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudo-
Wy oznacza, ze istnieje mozliwos¢ rownolegtego w stosun-
ku do usytuowania na rysunku planu cofniecia budynku
w gtagb dziatki;

®

przedsiewzieciach, dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
moze by¢ wymagany lub o przedsiewzieciach mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, wymagajgcych
sporzagdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia

wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko
oraz szczego6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifi-
kowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3
grudnia 2004 r.;

©

korytarzu ekologicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar
umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybow (usta-
wa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody Dz.U.
Nr 92 poz. 880 z 2004 r.);

10) siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumiec¢ obszar
okreslony w ustawie o ochronie przyrody tj. obszar lgdo-
wy lub wodny, naturalny, potnaturalny lub antropogenicz-
ny, wyodrebniony w oparciu o cechy geograficzne, abio-
tyczne i biotyczne okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004
r.);

11) froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ dziatki
budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

12) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza
ulic, placow, tras dojazdowych w ksztatcie wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi a stanowigce spojng funkcjonal-
nie i dostepng publicznie przestrzenng catos¢;

13) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji
wizualnej (nosniki nascienne, wolnostojace, tablice rekla-
mowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, nie bedgce szyldami, tablicami infor-
macyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o zna-
kach i sygnatach drogowych;

14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumiec
reklame o powierzchni powyzej 12 m?;

15) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec ele-
menty systemu informacji, w tym: tablice informujace
o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace tury-
stow, oraz tablice z ogtoszeniami;

16) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych, ich sie-
dzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace
reklama;

17) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach
posiadajacy dwie podstawowe potacie dachowe o prze-
ciwlegtych spadkach tgczgce sie wzdtuz kalenicy, z do-
puszczeniem uzupetnienia mniejszymi potaciami wynika-
jacymi z rozcztonkowania rzutu budynku lub z zastosowa-
nia takich elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy,
dobudowane garaze, naczotki itp.;

18) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach
posiadajacy co najmniej trzy podstawowe potacie dacho-
we o podobnych spadkach, taczace sig¢ w jednym punkcie
lub wzdtuz kalenic. W przypadku rozcztonkowanego rzutu
budynku lub zastosowania takich elementow jak lukarny,
ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe potacie moga
by¢ uzupetniane mniejszymi potaciami o podobnych spad-
kach;
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19) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachy-
leniu 12° lub wigekszym albo o nachyleniu w $cisle okre-
slonym przedziale - powyzej 12°;

20) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachy-
leniu mniejszym niz 12°;

21) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi
przewodnickie, ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi
swiadczone turystom lub odwiedzajgcym - Ustawa
o ustugach turystycznych, Dz.U. z 2004 Nr 223 poz. 2268
z pozn. zmianami;

22) boiskach do gier matych nalezy przez to rozumie¢ boiska
o niewielkich rozmiarach np. do gry w siatkowke, koszy-
kowke, 7-osobowg pitke reczna, tenis ziemny, badminton,
kregle, krokiet, mini golf, urzadzenia do ¢wiczen gimna-
stycznych, tory i urzadzenia dla rolkarzy i deskorolkarzy,
sciezki zdrowia itp.;

23) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumiec
obiekty zdefiniowane w ustawie Prawo budowlane (Dz.U.
00.106.1126 z pozn. zm.)

83. Zakres opracowania planu obejmuje problematyke
okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy z wytgczeniem szczegolnych
zasad zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy z uwagi na nie wyste-
powanie potrzeby wprowadzenia tych zakazéw lub ograni-
czeh na obszar objety planem.

84. Nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig obowia-
zujgce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczgce przeznaczenia
terenu;

3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) sposob ustawienia kalenic dachowych budynkow miesz-
kalnych;

6) projektowany korytarz ekologiczny;

7) tereny wzdtuz elementow sieci infrastruktury techniczne;j,
na ktorych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu;

8) granica Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

85. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN na ktorych przeznaczeniem podstawowym sg budyn-
ki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi lub gara-
zami. Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowic ustugi:
handel detaliczny, gastronomia, pracownie artystyczne,
biura, ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnego zawodu,
pomieszczenia zakwaterowania turystycznego, drobne

»

ustugi typu szewc, krawiec, fotograf, fryzjer, gabinet
masazu, wypozyczalnia drobnego sprzetu, punkty napraw
artykutow uzytku domowego, drobne ustugi rozrywki np.
kawiarnie internetowe itp. Przeznaczenie dopuszczalne
moze by¢ zlokalizowane w budynku mieszkalnym, posia-
dajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny, przy czym ustu-
gi stanowigce przeznaczenie dopuszczalne nie moga zaj-
mowac wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budyn-
ku. Dopuszcza sie rowniez urzgdzenia o niewielkich gaba-
rytach zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow
infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie
konkurujgce wielkoscig i wysokoscig z obiektami przezna-
czenia podstawowego;

ustala sig teren zabudowy ustugowej z funkcjg mieszka-
niowa, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN.
Przeznaczenie podstawowe obejmuje ustugi handlu, ustu-
gi gastronomii i rozrywki, ustugi turystyczne takie jak
hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska tury-
styczne, campingi, miejsca biwakowe itp., ustugi kultury
takie jak biblioteki, centra informacyjne, centra kongreso-
we, wypozyczalnie filmow, studia i pracownie artystyczne
itp., ustugi sakralne wraz z obiektami towarzyszgcymi,
ustugi administracyjno - biurowe, drogi dojazdowe we-
wnetrzne, parkingi oraz zabudowe mieszkaniowg wtasci-
cielg lub zarzgdzajgcego. Dopuszcza sie zrezygnowanie
z ustug na dziatce i przeznaczenie catej dziatki wytgcznie
na cele mieszkaniowe lub zrezygnowanie z funkcji miesz-
kaniowej i przeznaczenie catej dziatki pod ustugi. Przezna-
czeniem dopuszczalnym moga by¢ urzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury
technicznej lub telekomunikacyjnej nie konkurujace wiel-
koscig i wysokoscig z obiektami przeznaczenia podstawo-
wego;

«

ustala sie teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U. Na terenie
MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej zgodnie z ustaleniami pkt 1 lub prze-
znaczenie go w catosci lub w czesci pod ustugi turystyczne
takie jak hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, campingi, miejsca biwakowe itp, ustugi spor-
tu i rekreacji, obejmujagce kryte i terenowe urzgdzenia
sportowe takie jak budynki z salami do ¢wiczen, z po-
mieszczeniami odnowy biologicznej, sitowniami i fitness,
basenami, boiska do gier matych, urzadzenia do ¢wiczen
gimnastycznych, $ciezki zdrowia itp., ustugi zdrowia takie
jak domy seniora, domy opieki spotecznej, osrodki tera-
peutyczne, ustugi administracyjno - biurowe, ustugi han-
dlu, ustugi gastronomii i rozrywki, drogi dojazdowe we-
wnetrzne, parkingi. Przeznaczeniem dopuszczalnym moga
by¢ urzadzenia o niewielkich gabarytach zwigzane z funk-
cjonowaniem lokalnych systemoéw infrastruktury technicz-
nej lub telekomunikacyjnej nie konkurujgce wielkoscia
i wysokoscig z obiektami przeznaczenia podstawowego;

2

ustala sie teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem ZL;

5) ustala sie teren stacji transformatorowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem E;
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6) ustala sie teren poszerzenia drogi gminnej KD, istniejgcej
poza obszarem objetym planem, oznaczony na rysunku
planu symbolem kd;

7) ustala sie tereny drog dojazdowych wewnetrznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami 1KDW - 3KDW;

8) ustala sie teren drogi pieszojezdnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDX;

9) ustala sie tereny drog pieszych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KX, 2KX;

10) ustala sie teren drogi pozarowej, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem KP.

86. Wprowadza sie nastepujgce zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego:

1) projektowane osiedle winno odznaczac sie niskg inten-
sywnoscig zabudowy i duzym udziatem zieleni ogrodow;

2) budynki mieszkalne powinny by¢ jednokondygnacyjne ze
stromymi dachami a budynki ustugowe nie powinny
przewyzsza¢ zabudowy mieszkaniowej o wigcej niz jedng
kondygnacje;

3) obiekty matej architektury, detale architektoniczne i na-
wierzchnie muszg posiada¢ wysokie walory estetyczne.

87. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem obowigzujg zakazy i nakazy
wynikajgce z potozenia w czesci na terenie Parku Krajobra-
zowego Puszcza Zielonka oraz w czesci na terenie otuliny
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka - p. 811;

»

na terenach przeznaczonych pod zabudowe przeznaczenie
podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga
naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko wymagajacych sporzgdzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko ani do
przedsiewzie¢ dla ktorych obowigzek sporzadzenia rapor-
tu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze
by¢ wymagany. Wymoég ten nie dotyczy komunikacji
i infrastruktury technicznej;

«

nalezy adaptowac istniejgcg zielen: zadrzewienia i zakrze-
wienia nie kolidujgce z projektowanym przeznaczeniem
terenu;

2

na dziatkach wprowadzi¢ zieleh ozdobng ogrodow oraz
nowe zadrzewienia i zakrzewienia: rownolegle do sciany
lasu oraz w formie projektowanego korytarza ekologiczne-
go, zgodnie z rysunkiem planu. Stosowac rosliny z prze-
wagg gatunkéw rodzimych, dostosowane do danego sie-
dliska przyrodniczego;

o

nakazuje sie zrealizowanie szpaleru drzew wzdtuz drogi
1KDW;

>

na terenie istniejgcego lasu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZL wprowadza sie¢ nakaz prowadzenia
gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi - dziat-
ka o nr ewid. 5166/4 obreb Dgbrowka Koscielna, oraz
dodatkowo zgodnie z planem ochrony Parku Krajobrazo-

wego Puszcza Zielonka - dziatki o nr ewid. 5166/5 i w czesci
5166/6 obreb Dgbrowka Koscielna;

7) zakazuje sie przeksztatcen powierzchni ziemi, zaktocaja-
cych naturalng rzezbe terenu;

8) zakazuje sie odprowadzac¢ nieczystosci ptynne do gruntu;

9) dla odprowadzenia wod opadowych ustala sie rozwigza-
nia indywidualne w postaci studni chtonnych Iub rozpro-
wadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokét zabu-
dowan;

10) ochrone powietrza zapewni¢ zgodnie z przepisami odregb-
nymi;

11) energie dla celow grzewczych wytwarza¢ na bazie paliw
nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm
emisji;

12) odpady nalezy gromadzi¢ w sposoéb selektywny i usuwac
zgodnie z gminnym systemem utylizacji odpadow;

13) scieki socjalno-bytowe odprowadzi¢ docelowo do kanali-
zacji sanitarnej;

14) sposbb posadowienia i podpiwniczenia obiektow budow-
lanych musi uwzglednia¢ utrudnione warunki gruntowo-
wodne, wystepujace miejscowo w najnizej potozonych
czesciach terenu;

15) przy pracach ziemnych uwzglednic¢ przebudowe urzadzen
melioracyjnych.

88. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania w strefie
wystepowania stanowisk archeologicznych inwestorzy sg zo-
bowigzani do zlecenia statego nadzoru archeologiczno-kon-
serwatorskiego nad catoscig prac ziemnych a w przypadku
odkrycia obiektow archeologicznych zobowigzani sg do zlece-
nia ratowniczych badan archeologicznych w celu sporzadze-
nia ewidencji obiektow zabytkowych oraz skréoconej doku-
mentacji naukowe;j tych partii obiektow, ktore nastepnie ulegng
bezpowrotnemu zniszczeniu w trakcie prac budowlanych.
Sposo6b realizacji ww. warunkow konserwatorskich winien
by¢ ustalony z Wydziatem Archeologicznym Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow w Poznaniu.

89. Okresla sie nastepujgce wymogi wynikajace z potrze-
by ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz budowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych;

2) stosowanie reklam dopuszcza sie wytgcznie na terenie U/
MN - wzdtuz obowigzujgcych i wzdtuz nieprzekraczalnych
linii zabudowy. Reklamy wolnostojgce o ujednoliconych
standardach grafiki, liternictwa, kolorystyki nalezy umiesz-
czac na standardowych stelazach przy zachowaniu wyso-
kosci, nie zagrazajgcej bezpieczenstwu na drogach;

3) zakazuje sie lokalizowania reklam wielkoformatowych;

4) szyldy i tablice informacyjne nalezy objg¢ ujednoliconymi
standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki;
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5)

oswietlenie terenu, drog dojazdowych i $ciezek pieszych,
rozmieszczenie roznego typu przegrod porzadkujgcych
ruch kotowy, pieszy, rowerowy, rodzaj obiektow mate;j
architektury w przestrzeni ulic nalezy objg¢é komplekso-
wym rozwigzaniem dla catego obszaru opracowania.

§10. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-

towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

»

«

2

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzch-
ni dziatki:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN, 2MN,
3MN oraz na terenie zabudowy mieszkaniowe - ustu-
gowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/
U nie moze przekraczac¢ 20%;

b) na terenie zabudowy ustugowej z funkcjg mieszka-
niowg, oznaczonym na rysunku planu symbolem U/
MN nie moze przekracza¢ 30%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN, 2MN,
3MN oraz na terenie zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/
U nie moze by¢ nizszy niz 55%;

b) na terenie zabudowy ustugowej z funkcjg mieszka-
niowg, oznaczonym na rysunku planu symbolem U/
MN nie moze by¢ nizszy niz 40%;

obowigzujgce linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 6 m
od frontowych granic dziatek wzdtuz drog dojazdowych
wewnetrznych 1TKDW i 2KDW - zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie nastepujgce nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 50 m od
krawedzi lasu, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem ZL - zgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog:

- wzdluz drogi powiatowej KD2393P w odlegtosci 15
m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa
z miejscowym powiekszeniem tej odlegtosci do 19
m od linii rozgraniczajacej droge powiatowg w
miejscu przebiegu kabla telekomunikacyjnego -
zgodnie z rysunkiem planu;

- wzdtuz istniejgcej poza obszarem objetym planem
drogi gminnej KD w odlegtosci 10 m od frontowych
granic dziatek - zgodnie z rysunkiem planu. Podana
odlegtos¢ linii zabudowy powinna by¢ mierzona po
wydzieleniu terenu poszerzenia tej drogi, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem kd - w pasie o
szerokosci 5 m;

- wazdtuz projektowanej drogi dojazdowej wewnetrz-
nej 1TKDW w odlegtosci 6 m od frontowych granic
dziatek oraz 5-9 m - zgodnie z rysunkiem planu.
Odlegtos¢ 5-9 m dotyczy dziatek potozonych w
potnocnej czesci terenu 3MN, na ktorych nieprze-

5)

>

>

kraczalna linia zabudowy powinna by¢ prostopadta
do granic bocznych dziatek;

- wzdluz drég dojazdowych wewnetrznych 2KDW,
3KDW oraz wzdtuz drogi pieszojezdnej KDX w
odlegtosci 6 m od frontowych granic dziatek;

- wzdluz drég pieszych KX w odlegtosci 4 m od
granic dziatek.

parametry zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub
nieuzytkowe o tgcznej wysokosci nie przekraczajgcej
od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m. Dopuszcza
sie wyzsze elementy techniczne, np. kominy nie prze-
kraczajgce wysokosci 12 m n.p.t;

b) dachy strome o nachyleniu 30° - 45°. Dla dachow
dwuspadowych obowigzuje wymaog ustawienia kale-
nic zgodnie z rysunkiem planu. Wymog ten dotyczy da-
chéw wielospadowych tylko w przypadku, kiedy kale-
nice posiadajg dtugos¢ powyzej 5 m. Dopuszcza sig, by
czesci budynku od strony przeciwlegtej do frontu bu-
dynku posiadaty kalenice prostopadte do kalenicy gtow-
nej bryty budynku;

c) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujace da-
chéwke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe w
gamie kolorow: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwo-
nego.

parametry budynkow gospodarczych lub garazy:

a) zakazuje sie lokalizowania na jednej dziatce wiecej niz
jednego samodzielnego budynku gospodarczego lub
garazu. Dopuszcza sie zlokalizowanie dodatkowego
garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;

b) budynki gospodarcze lub garaze nalezy sytuowac jako
wolnostojgce lub jako zespolone z budynkiem miesz-
kalnym przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy oraz odlegtosci od granic dziatki zgodnie z prze-
pisami szczegolnymi. Dopuszcza sie budynki gospo-
darcze przy granicy dziatki tylko zgodnie z rysunkiem
planu;

c) wysokos¢ od poziomu terenu do okapu dachu maksy-
malnie 3,2 m;

d) dachy strome, nawigzujgce do dachow budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych przynajmniej materia-
tem i kolorem pokrycia dachowego.

parametry zabudowy ustugowej na terenach U/MN i MN/
U:

a) usytuowanie - wytacznie jako zabudowa wolnostojaca
przy zachowaniu odlegtosci od granic dziatki zgodnie
z przepisami szczegolnymi;

b) gabaryt pionowy budynkow: maksymalnie trzy kondy-
gnacje w tym poddasze uzytkowe o tgcznej wysokosci
nie przekraczajgcej od poziomu terenu do kalenicy
dachu 14,0 m. Dopuszcza sie wyzsze elementy tech-
niczne, np. kominy nie przekraczajgce wysokosci 18 m
n.p.t.
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d) dachy strome o nachyleniu 30° - 45° z dopuszczeniem
stosowania dachow stromych o mniejszych spadkach
lub dachéw ptaskich dla zabudowy ustug sportu;

e) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujgce da-
choéwke, blacha lub inne tradycyjne materiaty pokry-
ciowe w gamie kolorow: szary, brunatny, ceglasty do
ciemnoczerwonego.

811. Obszar opracowania planu jest potozony w obrebie
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz w obrebie otu-
liny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka - strefa funkcjo-
nalno- przestrzenna F2. Czes¢ potozona w obrebie Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka jest uzytkowana jako las
i jego przeznaczenie w planie nie ulega zmianie. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia
04.04.2005 r. w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka dla strefy F2 na terenie otuliny Parku nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zawarte w 87 wiersz nr 1, 2, 3, 30 i 37:

Lp. |Ustalenia

Obszar dziatan ochronnych

1. Stosowanie do celdw grzewczych paliw ekologicznych.

B2,C1,C2,D,E F1,F2, G, H

pasa nieuzytkowanego.

2. Nie lokalizowanie w pasie 10 m od granicy lasu zadnych obiektéw budowlanych, infrastruktury
technicznej i ogrodzen, na nowych terenach wyznaczonych pod zabudowe i pozostawienie tego

B2,C1,C2,D, E, F1,F2

wyznaczonych pod zabudowe.

3. Ustalenie linii zabudowy w odlegto$ci minimum 50 m od linii lasu, na nowych terenach

B2,C1,C2,D, E, F1,F2

30. | Nie zmienianie w sposdb trwaty konfiguracji terenu.

F1, F2

2.000 m? oraz minimalng powierzchnie dziatek — 1.200 m?.

37. [Na nowych terenach ujetych w studiach pod zabudowe utrzymywacé srednig wielkos¢ dziatek F2

812. Wprowadza si¢ nastepujgce zasady podziatu nieru-
chomosci:

1) dopuszcza sie korekte zaznaczonych na rysunku planu
podziatdbw na dziatki budowlane pod warunkiem ze nie
spowoduje ona zmniejszenia wielkosci dziatek o wiecej niz
10%;

2) dopuszcza sie tgczenie projektowanych dziatek;
3) zakazuje sig wtornych podziatéw projektowanych dziatek.

813. Szczegodlne zasady zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
wynikajg z potozenia terenu na obszarze Parku Krajobrazowe-
go Puszcza Zielonka oraz na obszarze otuliny Parku Krajobra-
zowego Puszcza Zielonka, na ktorej zgodnie z Rozporzgdze-
niem Nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 04.04.2005 r.
w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka obowigzujg ustalenia zawarte w 811.

814. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
niczne;j:

1. Komunikacja

1) dla obstugi komunikacyjnej terenéw ustala sie uktad
drogowy ktory tworza:

a) istniejgca droga powiatowa KD2393P - poza obsza-
rem objetym planem;

b) istniejaca droga gminna - poza obszarem objetym
planem, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD, poszerzona do szerokosci 12 m o pas terenu o
szerokosci 5 m, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem kd, kosztem dziatki o nr ewid. 1;

c) projektowana droga dojazdowa wewnetrzna ozna-
czona na rysunku planu symbolem 1KDW o szero-
kosci 12 m w liniach rozgraniczajacych ze szpale-
rem drzew,

d) projektowane drogi dojazdowe wewnetrzne, ozna-
czone na rysunku planu symbolami 2KDW, 3KDW
o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych;

e) projektowana droga pieszojezdna, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDX o szerokosci 6 m
w liniach rozgraniczajacych wraz z placem nawrotu
o wymiarach 20x20 m

f) projektowane drogi piesze, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KX, 2KX o szerokosci 5 m
w liniach rozgraniczajgcych;

g) projektowana droga pozarowa, oznaczona na ry-
sunku planu symbolem KP o szerokosci 10 m
w liniach rozgraniczajgcych.

2) na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ miej-
sca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci
nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdag dziatke
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 3 stano-
wiska na 10 zatrudnionych lub uzytkownikéw ustug, 2
stanowiska na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej
ustug w tym miejsca postojowe dla oséb niepetno-
sprawnych;

3) w przypadku, gdyby funkcja ustugowa wymagata ob-
stugi samochodami ciezarowymi ustala sie obowigzek
zorganizowania miejsc przetadunku na terenach, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami U/MN i MN/U.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) istniejgca sie¢ wodociggowg nalezy doprowadzi¢ sie-
cig rozdzielczg do obszaru objetego planem,

2) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ do-
stepna w ilosci zapewniajgcej jej] wymagane zapotrze-
bowanie dla celéow przeciwpozarowych z urzgdzen
stuzgcych do jej dostarczania do celow sanitarnych
i technologicznych. W przypadku braku warunkow
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technicznych dopuszcza sie inne rownorzedne rozwig-
zanie.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie do czasu
budowy kolektora sanitarnego, odprowadzajgcego
scieki do oczyszczalni komunalnej, dopuszczenie bu-
dowy szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, atesto-
wanych, okresowo oproznianych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy:

1) projektowang sie¢ elektroenergetyczng prowadzic
w liniach rozgraniczajgcych drog,

2) energie elektryczng doprowadzi¢ z istniejgcej sieci.
Stacje transformatorowa zlokalizowac na terenie ozna-
czonym na rysunku planu symbolem E. Dopuszcza sie
zmiang lokalizacji stacji transformatorowej na inne
miejsce, po uzgodnieniu z zaktadem energetycznym
i uzyskaniu odpowiedniej stuzebnosci gruntowej.

5. Energie dla celéow grzewczych nalezy wytwarzac¢ na bazie
paliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych
norm emisji.

6. W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w tacza telefo-
niczne powinno sie¢ odbywac z sieci projektowanej
w liniach rozgraniczajacych drog.

7. Dopuszcza sie lokalizowanie na obszarze objetym planem
urzgdzenh technicznych obstugi obiektow budowlanych i
obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu w wodeg,
energie elektryczng oraz zwigzane z odprowadzeniem
sciekow lub innymi elementami uzbrojenia pod warun-
kiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;j.

8. Inne elementy uzbrojenia - na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych.

815. Do czasu zrealizowania okreslonego w planie zago-
spodarowania terenu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytko-
wanie rolnicze.

ROZDZzIAL I
Przepisy koncowe

816. Ustala sie stawke, stuzgcg naliczaniu jednorazowych
optat, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 10%.

§17. Traci moc uchwata nr XXXV/228/2002 r. Rady Gminy
Kiszkowo z dnia 27 marca 2002 r. ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 61 poz. 1709
z dnia 9 maja 2002 r. w czesci sprzecznej z niniejszg uchwata.

§18. Wykonanie uchwaty powierza Wojtowi Gminy Kisz-
kowo.

819. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcz-
nikiem graficznym nr 1 - rysunek planu stanowigcym inte-
gralng czes¢ uchwaty, podlegajg publikacji w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

820. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodnicagcy
Rady Gminy
(—) inz. Kazimierz Baranczak
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XII/86/07

Rady Gminy w Kiszkowie

z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia czesciowej zmiany m.p.z.p. terenéw
ustugowych z funkcjg mieszkaniowg

w KARCZEWIE, dziatka nr ewid. 1

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU CZESCIOWEJ ZMIANY M.P.Z.P. TERENOW UStUGOWYCH Z FUNKCJA MIESZKANIOWA W KARCZEWIE,
DZIALKA NR EWID. 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy w Kiszkowie rozstrzyga
co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Wéjta Gminy z dnia 26 lipca
2007 r. w sprawie braku uwag do projektu czesciowej zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
now ustugowych z funkcjg mieszkaniowg w Karczewie, dziat-
ka nr ewid. 1 wylozonego do publicznego wgladu wraz z
prognozg skutkow wptywu ustalen na srodowisko, w dniach
od 4.06.2007 do 18.07.2007 nie rozstrzyga sie o sposobie ich
rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XII86/07

Rady Gminy w Kiszkowie

z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia czesciowej zmiany m.p.z.p. terenéw
ustugowych z funkcjg mieszkaniowg w KARCZEWIE, dziatka nr
ewid. 1

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KISZKOWO O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE ZADAN Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717)
iart. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz, U. z 2003 r Kr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391
i Nr 65 poz. 594) Rada Gminy w Kiszkowie rozstrzyga co
nastepuje:

. Sposob realizacji

Zapisane do realizacji w czgsciowej zmianie m.p.z.p. tere-
now ustugowych z funkcjg mieszkaniowg w Karczewie, dziat-
ka nr ewid. 1 inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nie dotyczg przedsiewzie¢, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy.

Uchwalenie planu nie wywotuje kosztéow zwigzanych

z budowg drég gminnych.

Uchwalenie planu miejscowego nie wywoluje kosztow
zwigzanych z wyptatg odszkodowan na skutek zmniejszenia
wartosci nieruchomosci.



