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UCHWALA Nr XV/212/2008 RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 24 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej pomiedzy ulica Strzelecka, a ulica Topolska w Srodzie Wielkopolskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 14 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635), Rada
Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania tere-
nu zabudowy mieszkaniowej pomiedzy ulicg Strzelecka,
a ulica Topolskg w Srodzie Wielkopolskiej.

82. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego, o ktorym mowa w §1, sg ustalenia bedgce trescig
niniejszej uchwaty.

83. Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu, w skali 1:1.000, bedacy zatgcznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty,

2) rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu - zatgcz-
nik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

DZIAL |
Postanowienia ogoélne.

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu,
o ktoérych mowa w 82 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu
w skali 1:1.000, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaly, zgodnie z 83 pkt 1;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot
dziatek o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie;

6) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przezna-
czenia;

7) funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumiec rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

®

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumiec stosunek powierzchni zainwestowanej budynka-
mi do powierzchni terenu lub do powierzchni dziatki,
wyrazony w procentach;

©

linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowng linie
pokazang na rysunku planu, na ktorej sytuuje sie¢ dominu-
jaca sciane budynku, przy czym planem ustala sie: nie-
przekraczalng linie zabudowy, ktora jest okreslona poprzez
podanie najmniejszej odlegtosci od drog w jakiej mozna
sytuowac zabudowe; nie dotyczy ona takich elementow
budynkéw jak np.: okapy, gzymsy, balkony, galerie, we-
randy, tarasy lub schody zewnetrzne, detale architekto-
niczne, itp.;

10) dziatalnosci ustugowej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatal-
nos$¢ ustugowa, za wyjagtkiem ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 1.000 m?2, okre$long w przepisach;

11) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec
zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie albo dokucz-
liwe dla otaczajagcego Ssrodowiska, a zwtaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanie-
czyszczenie odpadami;

12) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢
fragment budynku wyrozniajgcy sie formg architekto-
niczng, np. wysokoscig;

13) dziatce - nalezy przyja¢ definicje zgodng z ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

85. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zde-
finiowane migdzy innymi w nastepujacych przepisach:
1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tekst jednolity z 2007 r. Dz.U. Nr 19, poz. 115);

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity z 2006 r. Dz.U. Nr 156, poz. 1118 ze zm.);
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3) rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690 ze zm.);

4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.
Nr 16, poz. 93 ze zm.);

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych
i lesnych (tekst jednolity z 2004 r. Dz.U Nr 121, poz. 1266
ze zm.);

6) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodo-
wiska (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902 ze
zm.);

7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. Nr
62, poz. 628 ze zm.);

8) ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy -
Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach oraz
o0 zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 100, poz. 1085 ze
zm.);

9) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (tekst jednolity z 2005 r. Dz.U. Nr
236, poz. 2008 ze zm.);

10) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpo-
zarowej (tekst jednolity z 2002 r. Dz.U. Nr 147, poz. 1229
ze zm.);

11) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Admini-
stracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowla-
nych i terenéw (Dz.U. Nr 80, poz. 563);

12) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami (tekst jednolity z 2004 r. Dz.U. Nr 261, poz. 2603
ze zm.);

13) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r.
w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegotowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsie-
wziecia do sporzagdzenia raportu o oddziatywaniu na s$ro-
dowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573 zezm.).

86. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu na obszarze objetym pla-
nem.

2. Zakres ustalen niniejszego planu zostat wyznaczony
uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXIV/
453/2006 z dnia 9 lutego 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej,
pomiedzy ul. Strzeleckg a ul. Topolska.

3. Ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Sroda Wikp.

87. 1. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 13,8 ha.

2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, potozony jest
w potnocne] czesci miasta Sroda Wielkopolska, pomiedzy

dwoma drogami powiatowymi, lezagcymi w przebiegu ulic
Strzeleckiej i Topolskiej. Obszar objety planem miejscowym
stanowig dziatki oznaczone ewidencyjnymi nr 27/3, 27/4, 27/
5, 27/6, 28/1 i 28/2 i 899.

88. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami
zatwierdzenia, przedstawiono na rysunku planu, o ktorym
mowa w 83 pkt 1.

DZIAL 1l
Ustalenia szczegoétowe.
ROZDZIAL |

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny
0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

89. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace podsta-
wowe przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem MN;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, tere-
ny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, tereny oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem MW;

4) ulica zbiorcza, teren oznaczony na rysunku planu symbo-
lem KZ;

5) ulice lokalne, tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KL;

6) ulice dojazdowe, tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KD;

7) tereny urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem E;

8) zielen publiczna, tereny oznaczone na rysunku planu sym-
bolem ZP;

9) zielen publiczna z ustugami sportu, tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP/US;

10) pasy techniczne zwigzane z poszerzeniem istniejacych
drég, oznaczone na rysunku planu symbolem KDp.

2. Dziatalno$¢ ustugowa jest funkcjg uzupetniajacg dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, MW.

3. W ramach terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami, MN/U, dopuszcza sie sytuacje, w ktorej
dziatalnos¢ ustugowa bedzie stanowita wiecej niz 50% po-
wierzchni catkowitej obiektow budowlanych. Dopuszcza sie
realizacje wytacznie dziatalnosci ustugowej.

§10. Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktorej mowa w 85 pkt 5,
niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie gruntow:

1) rola kl. Il - opow. 7,7634 ha;
2) rola kl. lll a - o pow. 5,6362 ha;
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3) rola kI. lll b - o pow. 0,3997 ha;
na cele okreslone w uchwale.

811. Linig ciggta oznaczono na rysunku linie rozgranicza-
jacg tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospo-
darowania okreslonych w uchwale.

ROZDZIAL 11
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

812. 1. Przy realizacji zagospodarowania obszaru objete-
go planem ustala sie zachowanie zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego, okreslonych niniejszg uchwalg,
w szczegolnosci w rozdziatach 5 i 6.

2. Ustala sig, ze budynki mieszkalne jednorodzinne
i ustugowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z rysunkiem planu.

813. 1. Wozdtuz ulicy zbiorczej KZ dopuszcza sig realizacje
zwartej zabudowy wielorodzinnej tworzacej pierzeje.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
2MN i 3MN ustala sie realizacje budynkow mieszkalnych od
strony ulic dojazdowych, odpowiednio: 1KD i 2KD, na terenie
4MN - od strony ulicy dojazdowej 3KD.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN/
U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U ustala sie realizacje budynkow
mieszkalnych od strony ulicy Strzeleckiej, ulicy, odpowiednio:
lokalnej 1KL, dojazdowych: 1KD i 2KD, ulicy 3KD i ulicy 5KD.

814. 1. Przy skrzyzowaniach ulic, na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej TMW i 2MW dopuszcza sig
realizacje dominant architektonicznych, o ktérych mowa w §4
pkt 12 i w 830. Pokazana na rysunku planu lokalizacja domi-
nant jest proponowana, a nie obowigzujgca.

2. Dominanty architektoniczne nalezy lokalizowac¢ w taki
sposob, aby uczytelni¢ uktad komunikacyjny.

3. Dominanty architektoniczne nalezy zharmonizowac
z caloscig zabudowy, zachowujac dopuszczalng wysokos$c
zabudowy, zgodnie z 830.

815. W parametrach zabudowy, odnoszacych sie do: wy-
sokosci zabudowy oraz kata nachylenia potaci dachowych,
jezeli bedzie to wynikac¢ z potrzeb funkcjonalnych pomiesz-
czen lub wzgledow konstrukeyjnych budynku, dopuszcza sie
5% tolerancje.

ROZDZIAL 1l

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

816. 1. Na obszarze objetym planem nalezy zapobiegac
i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nie
nalezy dopuszczac do niszczenia lub uszkadzania powierzchni
ziemi, przez niekorzystne przeksztatcanie jej budowy oraz
poprzez gromadzenie odpadow i odprowadzanie $ciekow
W sposoOb sprzeczny z przepisami prawa.

2. Zakazuje sie prowadzenia prac, trwale i niekorzystnie,
naruszajgcych stosunki gruntowo-wodne panujgce na obsza-
rze objetym planem oraz w jego sasiedztwie.

817. Na obszarze objetym planem ustala sie¢ obowigzek
wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane
miejsca do zbierania odpaddéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, przy czym planem ustala sie:

1) jedno miejsce na jedng dziatke w zabudowie - MN i MN/
U; dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji jednego punktu
zbierania odpadéw dla dwoch lub wigkszej liczby dziatek;

2) min. jedno miejsce na jeden zespo6t zabudowy wieloro-
dzinnej - MW, przy czym zespot zabudowy stanowig
budynki znajdujgce sie na jednym terenie, ograniczonym
liniami rozgraniczajgcymi, o ktorych mowa w §11.

818. Uciazliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzonag
dziatalnoscig ustugowag nie moga wykracza¢ poza granice
nieruchomosci, na ktérej wykonywana jest dziatalnosc¢.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

819.1. Prace ziemne, prowadzone podczas inwestycji,
wymagajg wykonania badan archeologicznych, w zakresie
uzgodnionym z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow.

2. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu robot bu-
dowlanych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszcze-
nie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie prace
oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

ROZDZIAL V

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

820. Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastgpu-
jace tereny publiczne:

1) ulica zbiorcza - KZ;
2) ulice lokalne - KL;
3) ulice dojazdowe - KD,
4) zielen publiczna - ZP;

5) zieleh publiczna z ustugami sportu, tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP/US;

6) pasy techniczne zwigzane z poszerzeniem istniejgcych
drog - KDp;

7) tereny urzgdzen elektroenergetycznych - E.

§21. Linie rozgraniczajace terendow publicznych zostaty
oznaczone zgodnie z zasadg okreslong w 811.

822. Dla ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KZ, ustala sie:
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m;

2) realizacje jezdni o utwardzonej nawierzchni i szerokosci
min. 7 m (2 x 3,6 m), dla ktéorej nawierzchnie nalezy
wykonac¢ zgodnie z przepisami prawa;

3) na skrzyzowaniach nalezy zachowa¢ odpowiednie, wyni-
kajace z przepisow, pola widocznosci;

4) realizacje chodnikow o szerokosci min. 2x1,5 m lub 1x2 m,
pasa zieleni, sciezki rowerowej,

5) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo-rowerowego, zgod-
nie z przepisami;

6) dopuszcza sie wyznaczanie miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych ulicy KZ.

823. Dla ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KL, ustala sie:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: od 12 m do 15 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) realizacje jezdni o utwardzonej nawierzchni i szerokosci
min. 6 m (2 x 3 m), dla ktérej nalezy wykonac¢ nawierzchnie
zgodnie z przepisami prawa, przy czym:

a) przy zjazdach publicznych na droge powiatowg (ulica
Strzelecka) i ulice zbiorczg oraz przy indywidualnych
zjazdach na poszczegélne posesje zachowaé¢ odpo-
wiednie, wynikajgce z przepisow, pola widocznosci,

b) wtaczenie zjazdéw, o ktérych mowa wyzej, do ulic KL
musi by¢ prowadzone pod kgtem prostym lub zblizo-
nym do prostego,

c) utwardzone zjazdy muszg posiadac¢ szeroko$¢ wynika-
jacg z przepisoOw prawa,

d) nalezy zapewniac ciggto$¢ odwodnienia zjazdow wzdtuz
ulic;

«

realizacje chodnika, pasa zieleni, sciezki rowerowej, przy
czym dopuszcza sie realizacje chodnikéw o szerokosci
min. 1,5 m;

4) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo-rowerowego, zgod-
nie z przepisami;

5) dopuszcza sie wyznaczanie miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych ulic KL.

824. Dla ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem KD, ustala sie:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 10 m;

2) realizacje jezdni o utwardzonej nawierzchni i szerokosci
min. 5 m, ktérg nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami;

3) przy zjazdach publicznych na drogi powiatowe (ulice To-
polska i Strzelecka), na ulice zbiorczg KZ i na ulice lokalne
KL oraz przy indywidualnych zjazdach na poszczegoélne
posesje, zachowac odpowiednie, wynikajgce z przepisow,
pola widocznosci;

4) wtaczenie zjazdow, o ktérych mowa wyzej, do ulic musi
by¢ prowadzone pod kgtem prostym lub zblizonym do
prostego;

5) utwardzone zjazdy muszg posiadac szerokos¢ wynikajgca
z przepisow prawa, a takze nalezy zapewnié¢ ciggtosc
odwodnienia zjazdoéw wzdtuz ulic;

6) realizacje min. jednostronnego chodnika, pasa zieleni,
sciezki rowerowej;

7) dopuszcza sie wyznaczanie miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych ulic KD.

§25. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, dla terenow zieleni pu-
blicznej, oznaczonych na rysunku symbolem ZP oraz zieleni
publicznej z ustugami sportu i rekreacji oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZP/US, ustala sie:

1) realizacje nasadzen zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, przy
czym nalezy zachowac¢ odpowiedni dobor roslin ze wzgle-
du na lokalne warunki glebowe i klimatyczne;

2) zagospodarowanie urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi
np. boisk do gry zespotowej oraz placu zabaw dla dzieci,
skweréw zieleni, matej architektury, ciggow spacerowo-
pieszych, itp.

2. W zespole zabudowy mieszkaniowej MW, ustala sie
realizacje placu zabaw dla dzieci oraz zieleni, zgodnie
z przepisami prawa, a takze ustaleniami uchwaty, z zastrzeze-
niem ust. 3.

3. Dopuszcza sie realizacje jednego placu zabaw dla
dwoch zespotow, jezeli beda spetnione tacznie nastepujace
warunki:

1) jednym pozwoleniem na budowe zostang objete co naj-
mniej dwa zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej;

2) zapewnione bedzie bezpieczehstwo, przez co rozumie sig,
ze droga pomiedzy placem zabaw, a domem nie bedzie
wymagata przekroczenia wyznaczonej planem ulicy.

§26. Dla pasow technicznych zwigzanych z poszerzeniem
istniejgcych drég, oznaczonych na rysunku symbolem KDp:

1) ustala sie pasy o szerokosci 3 m wzdtuz ulicy Topolskiej
oraz 5 m wzdtuz ulicy Strzeleckiej, ktore moga stanowic
rezerwe pod poszerzenie istniejgcych drog, lezacych poza
granicami niniejszego planu;

2) dopuszcza sie realizacje na terenie KDp urzadzen zwigza-
nych z drogami: np. chodnikow, $ciezek rowerowych itp.;

3) dopuszcza sie na terenach KDp lokalizacje podziemnych
urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§27. 1. Przy zachowaniu przepisow prawa oraz z zastrze-
zeniem ust. 2, na terenach oznaczonych symbolem E ustala
sie realizacje kontenerowych stacji transformatorowych.

2. Jezeli zapotrzebowanie na energig elektryczng lub
lokalizacja przysztych odbiorcow bedg wymagac przeniesie-
nia lub lokalizacji dodatkowej stacji transformatorowej,
z zastrzezeniem ust. 3, zezwala sie na:

a) wydzielenie z terenu zabudowy wielorodzinnej dziatki, na
ktorej zostanie usytuowana stacja transformatorowa,
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b) jezeli na terenie E nie zostang zlokalizowane urzgdzenia
elektroenergetyczne woweczas, teren ten moze zostac przy-
dzielony do sgsiedniej dziatki budowlanej i tym samym
uzyska funkcje terenu przylegajacego.

3. Realizacja stacji transformatorowej w innej lokalizacji
niz to wynika z rysunku planu wymaga uzyskania warunkow
od dysponenta sieci energetycznej zgodnie z przepisami
prawa.

4. Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej w
wydzielonym pomieszczeniu w budynku wielorodzinnym, przy
zachowaniu wymogow wynikajacych z przepisow prawa.

ROZDZIAL VI

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabary-
ty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

828. Na terenie zabudowy mieszkaniowej, MN zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajgcy zachowanie prze-
pisow prawa oraz nastepujgcych warunkow:

1) budynki mieszkalne wolno stojace, do Il kondygnacji nad-
ziemnych, realizowane jako parterowe z poddaszem uzyt-
kowym, przy czym dopuszcza si¢ podpiwniczenie budyn-
kow;

2) dachy, o nachyleniu od 18°, pokrycie z dachowki lub
materiatdbw dachéwko-podobnych;

3) budynki garazowe dobudowane do budynkoéw mieszkal-
nych, w tym posadowione w granicy dziatek, przy czym
dopuszcza sie realizacje wolno stojacych budynkow gara-
zowych, pod warunkiem zachowania jednolitego stylu
architektonicznego z budynkiem mieszkalnym;

4) dopuszcza sie zabudowe garazowa wolnostojacg, istnieje
mozliwos¢ realizacji budynkow garazowych w granicach
dziatek, przy zachowaniu przepiséw prawa oraz ustalen
planu;

5) dopuszcza sig realizacje indywidualnych obiektow i urza-
dzeh sportowo - rekreacyjnych, np. basenow ogrodowych,
oczek wodnych itp.

829. Na terenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
MN/U, zabudowe nalezy ksztattowac¢ w sposob zapewniajgcy
zachowanie przepisow prawa oraz nastepujgcych warunkow:

1) budynki mieszkalne wolno stojgce, do Il kondygnacji nad-
ziemnych, realizowane jako parterowe z poddaszem uzyt-
kowym, przy czym dopuszcza si¢ podpiwniczenie budyn-
kow;

2) z zastrzezeniem pkt 3, dla funkcji ustugowe] ustala sie
realizacje zabudowy wolno stojgcej o max wysokosci 12
m, wysokos¢ liczona od poziomu terenu do okapu, do-
puszcza sie podpiwniczenie;

3) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej i ustugowej
w jednej bryle budynku, o wysokosci zabudowy do Il
kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig realizacji pod-
piwniczenia;

4) dachy dla funkcji mieszkaniowej lub ustugowej, o nachy-
leniu od 18°, pokrycie z dachowki lub materiatow dachow-
ko-podobnych;

o

budynki garazowe dobudowane do budynkéw mieszkal-
nych, w tym posadowione w granicy dziatek, przy czym
dopuszcza sie realizacje wolno stojacych budynkow gara-
zowych, pod warunkiem zachowania jednolitego stylu
architektonicznego z budynkiem mieszkalnym;

>

dopuszcza sie zabudowe garazowg wolnostojgcg, istnieje
mozliwos¢ realizacji budynkow garazowych w granicach
dziatek, przy zachowaniu przepiséw prawa oraz ustalen
planu;

>

dopuszcza sig realizacje indywidualnych obiektow i urza-
dzeh sportowo - rekreacyjnych, np. basenow ogrodowych,
oczek wodnych itp.

8) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.

830. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, oznaczonych symbolami MW ustala sie, ze zabudowe
oraz urzgdzenie terenu nalezy ksztattowa¢ w sposob zapew-
niajacy zachowanie przepisow prawa oraz nastepujacych
warunkow:

1) wysoko$¢ zabudowy: ustala sie do szesciu kondygnacji
nadziemnych lub 24 m; wysokos¢ budynku liczona od
poziomu terenu do okapu;

2) przy skrzyzowaniach ulic, zgodnie z §14, dopuszcza sie
realizacje dominant o wysokosci do siedmiu kondygnacji
nadziemnych lub 27 m, wysokos¢ liczona od poziomu
terenu do okapu;

3) dopuszcza sie podpiwniczenie w czesci lub pod catoscig
budynkéw mieszkalnych;

4) dopuszcza sie realizacje garazy w kondygnacji podziemne;j
budynku, zgodnie z przepisami prawa.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ dach ptaski,
przy czym dopuszcza sie wykorzystanie czesci dachu jako
tarasu lub realizacje na nim zielonego dachu.

3. W ramach zespotow zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkow
ustugowych, dla ktorych ustala sie wysokos¢ do Il kondygna-
cji nadziemnych lub do 12 m, wysokos¢ liczona od poziomu
terenu do okapu z dachem ptaskim.

831. Na obszarze objetym planem zabudowe nalezy sytu-
owac zachowujac linie zabudowy okreslone na rysunku pla-
nu, przy czym ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy 7 m od linii rozgranicza-
jacych ulicy zbiorczej KZ oraz od paséow technicznych
zwigzane z poszerzeniem istniejacych dréog KDp;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy 5 m od linii rozgranicza-
jacych ulic lokalnych KL i ulic dojazdowych KD.

832. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpu-
jace wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) do 35% na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, MN;
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2) do 45% na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami, MN/U; przy czym na terenie 5MN/U
zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej powyzej
45% dopuszczalnej zabudowy;

3) do 55% na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, MW.

2. Wskaznik zagospodarowania zielenig (powierzchnia biolo-
gicznie czynna) dla ww. terenow: od 25% powierzchni
dziatki.

833. 1. Na obszarze objetym planem, z zastrzezeniem
ust. 2, ustala sie nastepujace ilosci miejsc postojowych:

1) min. 2 miejsca na mieszkanie w zabudowie jednorodzin-
nej, oznaczonej symbolem MN;

2) min. 1 miejsce postojowe na mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej, oznaczonej symbolami MW;

3) min. 1 miejsce postojowe na 100 m?2 powierzchni ustug dla
terenow MN/U oraz ustug realizowanych jako funkcja
uzupetniajgca w ramach terenow zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej MW.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie
miejsc wyznaczonych w linach rozgraniczajacych ulic lokal-
nych KL, ulic dojazdowych KD i ulicy zbiorczej KZ.

834. Ustala sig, ze konstrukcja nawierzchni stanowisk
postojowych musi charakteryzowac sie odpowiednig nosno-
$cig, trwatoscig, rownoscig i odpornosciag na deformacje
spowodowane punktowymi obcigzeniami statycznymi, a usy-
tuowanie stanowisk postojowych zaprojektowac oraz wyko-
nac¢ zgodnie z wymogami przepisow prawa.

835. 1. Ustala sie realizacje zespotow zabudowy garazo-
wej w ramach terenow zabudowy mieszkaniowe] wieloro-
dzinnej MW.

2. Lokalizacje zabudowy garazowej ustala sie¢ wzdtuz
ulicy dojazdowej 4KD oraz dopuszcza sig¢ wzdtuz ulicy Topol-
skiej, przy zachowaniu przepisow prawa oraz ustalen planu.

3. Wysokosc¢ zabudowy garazowej: do 3 m liczagc o pozio-
mu terenu do okapu.

4. Dla zabudowy garazowej ustala si¢ realizacje dachu,
nawigzujgcego do sasiedniej zabudowy.

836. 1. Dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego,
na dowolnym terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej MW, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza sie wyniesienie gornej krawedzi parkingu
podziemnego ponad teren do 2 m.

3. Przy zachowaniu przepisow oraz ustalen planu dopusz-
cza sie realizacje parkingow naziemnych wzdtuz drog we-
wnetrznych (wewnatrz osiedlowych) lub przy budynkach ustu-
gowych.

837. Na obszarze planu ustala sie stosowanie kolorystyki
elewacji zharmonizowanej z otoczeniem.

ROZDZIAL VII

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiek-
tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych.

Nie ustala sie.

ROZDZIAL VIl

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem miejscowym.

838. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane na
terenach MN i MN/U, ustala sie nastepujaco:

1) ustala sie, z zastrzezeniem pkt 2 i 4, wydzielenie dziatek
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie zmiany powierzchni i uktadu granic, ktore
maja charakter postulowany, jednak powstate po podziale
dziatki budowlane w zabudowie jednorodzinne;j:

a) nie moga by¢ mniejsze niz 550 m?,
b) muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

c) granice beda prowadzone pod katem prostym lub
zblizonym do prostego;

3) dopuszcza sig, o ile zajdzie taka potrzeba, taczenie dziatek
budowlanych i realizacje jednego budynku, pod warun-
kiem, ze bedg zachowane warunki okreslone w przepisach
prawa oraz pozostate ustalenia planu;

4) zasady powyzsze nie dotycza dziatek wydzielanych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz pod poszerzenie
drog, w takiej sytuacji ksztatt i wielkos¢ dziatek bedzie
wynikata z rysunku planu luz z faktycznych potrzeb.

839. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej MW dopuszcza si¢ podziat terenu majgcy na celu
wyodrebnienie wtasnosci lokali wraz z przynaleznosciami (np.
miejscami postojowymi, parkingami itp.), pod warunkiem, ze
wystgpi potrzeba ich wydzielenia.

2. Pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicz-
nej, na terenach MW plan dopuszcza wydzielenie budynku
ustugowego wraz z terenami przeznaczonymi pod parking.

ROZDZIAL 1X

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

840. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej ustala sig
obowigzek zachowania przewidzianych w przepisach odlegto-
$ci od urzgdzen elektroenergetycznych.

2. Dla wystepujgcych na terenie opracowania urzadzen
melioracji szczegotowej (sie¢ drenarska) ustala sie koniecz-
nos$¢ zapewnienia dostepu do nich. Na istniejgcej sieci drenar-
skiej ustala sie zakaz:
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1) zabudowy;
2) ustawiania ogrodzen na podmurowce;
3) realizacji nasadzen roslinnoscig wieloletnia.

3. Przy realizacji zagospodarowania wszelkie kolizje oraz
ewentualng przebudowe sieci drenarskiej nalezy usuwac
po uzgodnieniu z odpowiednim organem oraz uzyskaniu
pozwolen, zgodnie z przepisami.

841. Dla terendw zieleni publicznej, oznaczonych na ry-
sunku symbolem ZP ustala sig:

1) zakaz zabudowy mieszkaniowej;

2) zakaz wyznaczania miejsc postojowych.

ROzZDZIAL X

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

842. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego pla-
nem ustala sig, za posrednictwem drég powiatowych poprzez
nowo wydzielang ulice zbiorczg KZ z ulic lokalnych KL
i dojazdowych KD.

2. Ustala sig dla ulic lokalnych KL i ulic dojazdowych KD
charakter ogélno dostepnych.

3. Ustala sig¢ zakaz realizacji indywidualnych zjazdow
bezposrednio z ulicy Topolskiej, ulicy Strzeleckiej i z ulicy
zbiorczej KZ.

843. Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych ulic KZ, KL i KD oraz pasow
technicznych zwigzanych z poszerzeniem istniejgcych drog
KDp, przy zachowaniu przepiséw prawa oraz nastepujacych
warunkow:

1) scieki sanitarne:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez pod-
ziemng przepompownie $ciekow, zrealizowang w ra-
mach terenéw publicznych,

b) zakazuje sie zastosowania sytemu indywidualnego
oczyszczania $ciekow;

2) scieki i wody deszczowe:

a) z drog i powierzchni utwardzonych ustala sie docelo-
wo odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych do
lokalnej kanalizacji deszczowej, zaopatrzonej w odpo-
wiednie urzadzenia, przewidziane przepisami prawa,
(np. separatory btota i ttuszczu); dopuszcza sie odpro-
wadzenie deszczoéwki, po wczesniejszym podczyszcze-
niu w odpowiednich urzgadzeniach, do parametrow
okreslonych w przepisach, do pobliskiego rowu lezg-
cego wzdtuz drog powiatowych, bedacych poza grani-
cami opracowania,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie wod deszczowych
z powierzchni dachéw w ramach dziatki bezposrednio
w grunt, poprzez rozsaczenie lub w inny sposob, pod

warunkiem, ze nie wywota sie skutkow, o ktorych
mowa w 8§16 ust. 2,

d) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania waod
deszczowych poza granice nieruchomosci;

«

zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozaro-
wych: z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istnieja-
cych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode;

2

urzadzenia elektroenergetyczne: ze stacji transformatoro-
wych wyznaczonych na obszarze planu, teren oznaczony
symbolem E, przy czym dopuszcza sig przeniesienie stacji
w inne, dogodne miejsce, przy zachowaniu przepisow
prawa oraz na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci, zgodnie z §27;

o

sie¢ gazowa: dopuszcza sie podigczenie do sieci s.c.
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

2

zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zasto-
sowac zrodta energii o ograniczonej emisji, nie powodu-
jacych przekraczanie dopuszczalnych poziomow, okreslo-
nych w przepisach (np. gaz, olej opatowy); dopuszcza sie
wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet
energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych
w przepisach.

ROZDZIAL Xl

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

844. Dopuszcza sie tymczasowgq realizacje jezdni o szero-
kosciach mniejszych niz okreslone w uchwale, jednak muszg
by¢ spetnione wymogi okreslone dla drogi pozarowej, w tym
min. swiatto utwardzonej jezdni - 5 m, z zakazem zmniejszania
go statymi elementami i zadrzewianiem.

845. Dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektow
budowlanych i urzadzeh komunikacji, o ktérych mowa w §36
ust. 3 jako tymczasowych.

846. Dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania obiek-
tow lub ich czesci, przy zachowaniu warunkow okreslonych
w planie oraz przepisow.

847. Do czasu realizacji stacji transformatorowej na tere-
nach E, dopuszcza sie korzystanie z urzgdzen istniejgcych
poza granicami planu.

848. Do czasu docelowego zagospodarowania paséw tech-
nicznych KDp, dopuszcza sie realizacje nasadzen zielenig
niskg (trawniki) lub chodniki i $ciezki rowerowe.

DZIAL 1l
Przepisy koncowe.

849. Plan zachowuje wazno$¢ rowniez wtedy, jesli nastg-
pi:
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1) zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z wymienionych w
85 przepisow chyba, ze z ich tresci bedzie wynikat obowig-
zek dokonania zmiany planu,

2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych
dziatek.

850. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

851. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi
Gminy Sroda Wielkopolska.

852. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
(-) mgr Tomasz Pawlicki
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XV/212/2008

Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 24 stycznia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ POMIEDZY ULICA STRZELECKA,
A ULICA TOPOLSKA W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego zostat wytozony do publicznego wgla-
du w terminie od 1. sierpnia 2007 r. do 31. sierpnia 2007 r.
W dniu 31 sierpnia 2007 r. odbyta sie dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) uwagi byty przyjmowane do 15 wrzesnia 2007 r.

W ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych uwag,
w zwiazku z tym, Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej nie
podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesio-
nych uwag.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XV/212/2008

Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 24 stycznia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 ze zmianami), Rada Miejska w Srodzie Wielko-
polskiej, w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 ze zmianami);

2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami);

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. Nr
72, poz. 747 ze zmianami);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity z 2003 r. Dz.U. Nr 153, poz. 1504 ze
zmianami);

5) prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmioto-
wego planu miejscowego; oraz ustalenia planu, rozstrzyga
co nastepuje:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy o samorzgdzie gminnym,
zadania wtasne gminy.

§2. Srodki na realizacje infrastruktury technicznej gmina
moze uzyska¢ z wykorzystaniem nastepujacych zrodet finan-
sowania:

- dochody wtasne gminy,
- fundusze strukturalne z Unii Europejskiej,
- dotacje,

- pozyczki preferencyjne,

- optaty adiacenckie ponoszone przez wtascicieli,

- érodki wtasne zarzadcow drog (Zarzad Drog Powiato-
wych).

83. Obszar objety planem nie jest wyposazony w infra-
strukture techniczng. W poblizy gtéwnych drog okreslajacych
teren opracowania przebiegajg podziemne sieci infrastruktury
technicznej.

84. 1. Wykonanie stacji transformatorowej lub przytacza
energetycznego lezy w gestii dysponenta sieci, zgodnie z art.
7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

2. Zaopatrzenie w ciepto jest obowigzkiem inwestora,
w zaleznosci od wyboru sposobu ogrzewania, niezbedne
bedzie porozumienie z wtasciwym dysponentem sieci, zgod-
nie z ww. ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energe-
tyczne.

85. Zgodnie z §19 ustalen planu, terenem publicznym,
obok terenéw komunikacyjnych, jest teren zieleni urzadzone;j.
W zwigzku z tym, jezeli Gmina bedzie realizowac ustalone
planem zagospodarowanie, obcigzy to jej budzet, w wysoko-
$ci uzaleznionej od wybranych form zagospodarowania.

86. 1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem
odbywac sig bedzie z istniejgcych drég i nowo projektowane;j
drogi zbiorczej stanowigcej fragment obwodnicy miasta.
Realizacja przedmiotowej obwodnicy finansowana bedzie ze
srodkow zewnetrznych. Drogi wewnetrzne na terenie zabudo-
wy wielorodzinnej beda realizowane ze $srodkow inwestora
i jego staraniem. Drogi dojazdowe na terenie zabudowy
jednorodzinnej mogg by¢ realizowane ze srodkéw gminnych.

2. Realizacja indywidualnych zjazdow nalezy do zadanh
inwestora.



