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UCHWALA Nr XIX/123/08 RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 28 stycznia 2008 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Wieckowice, rejon ulicy Le$nej,
w zakresie dziatki ewidencyjnej numer 130/2 i czesci dziatki ewidencyjnej numer 130/18, gmina Dopiewo

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717; z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113
poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 225 poz.1635) oraz art.
18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2006 r. Nr
17, poz. 128; z 2006 Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218), oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ponizszych ustalen z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dopiewo, oraz w oparciu o uchwate nr LVI/463/06 z 31 lipca
2006 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Wieckowice Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

81. 1.Zgodnie z uchwatg Nr LV1/463/06 Rady Gminy Dopie-
wo z dnia 31 lipca 2006 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
nu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Wieckowice,
rejon ulicy Lesnej, dziatki nr ewid. 130/2 i 130/18 uchwala sie
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Wiecko-
wice, rejon ulicy Lesnej, w zakresie dziatki ewidencyjnej
numer 130/2 i czesci dziatki ewidencyjnej numer 130/18,
gmina Dopiewo zwang dalej planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Wieckowice, rejon ulicy
Lesnej, w zakresie dziatki ewidencyjnej numer 130/2 i
czesci dziatki ewidencyjnej numer 130/18, gmina Dopie-
wo” opracowany w skali 1:1.000; stanowigcy zatgcznik nr
1 do uchwaty;

»

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-

nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stano-
wigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na
rysunku planu.

82. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

—_
p—

linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumiec linie
rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

»

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrz-
nych krawedzi budynkéw na dziatce na powierzchnie tej
dziatki;

«

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linig, w ktorej moze by¢ umieszczona sciana fronto-
wa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich ele-
mentow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody,
taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych
detali wystroju architektonicznego;

4) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu —
nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

o

wysokos¢ budynkow — nalezy przez to rozumie¢ maksy-
malny, pionowy wymiar budynku lub jego czesci, liczony
od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy, gzymsu, attyki).

83. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zde-
finiowane migdzy innymi w nastepujgcych przepisach szcze-
goélnych i odrebnych:

1. ustawa z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (t. j.
Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115, z pdzn. zm.),

2. ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (t. j. Dz.U. z
2006 r. Nr 156, poz. 1118, z p6zn. zm.),

3. ustawa z 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska,
(t. j. Dz.U. z 2001, Nr 129, poz. 902 z pozn. zm.),

4. ustawa z 9 listopada 2000 r. o dostepie do informacji o
srodowisku i jego ochronie oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. Nr 109, poz. 1157 z pézn. zm.),

5. ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t.j. Dz. U 2 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.),

6. ustawa z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z
2000 r. Nr 98, poz. 1071, z p6zn. zm.),
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7. ustawa z 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2007r.
Nr 39, poz. 251),

8. rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, (Dz.U. Nr 75, poz.
690 z 15.06.2003 r.)

9. rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie. (Dz.U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430),

10. rozporzadzenie Rady Ministrow z 09.11.2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz szczegotowych kryteriow
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzg-
dzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko. (Dz.U. z
2004 Nr 257, poz. 2573.),

11. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.09.2002 r. w
sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. Nr 155, poz.
1298 z 23.09.2002 r.),

12.ustawa z 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 236, poz. 2008,
z poézn. zm.).

84. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu;
85. Okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem MN;

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu
i w tekscie uchwaty symbolem KDw;

86. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) nowe zagospodarowanie terenu winno cechowac sie
wysokimi walorami przestrzennymi i architektonicznymi;

2) nowe budynki lub ich rozbudowywane czesci nalezy loka-
lizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

3) zezwala sie na lokalizacje budynkow garazowych i gospo-
darczych przy granicy dziatek budowlanych;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow i budynkow tymczaso-
wych, z wyjgtkiem obiektow zaplecza budéw na czas ich
realizacji.

§7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1) zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwe-
stycji nalezy przetransportowac¢ zgodnie z gminnym pla-
nem gospodarki odpadami lub wykorzysta¢ do nowego

uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub
sgsiednich;

2) energie cieplng nalezy pozyskiwac z przyjaznych dla $ro-
dowiska zrodet, z zastrzezeniem 88 pkt 11) a), b) i c).

88. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow: nakazuje sie uzgadnianie z wtasciwym
organem stuzby ochrony zabytkow prac ziemnych zwigza-
nych z zabudowaniem lub zagospodarowaniem terenu zewi-
dencjonowanych stanowiska archeologicznych, w celu usta-
lenia obowigzujgcego inwestora zakresu badan archeologicz-
nych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

89. Ustalenia dotyczgce szczegoélnych warunkéw zago-
spodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje sie lokalizowania urzgdzeh i obiektow, jezeli
ucigzliwosci z nimi zwigzane przenikajg na teren nierucho-
mosci nalezacych do 0sob trzecich - Rozporzagdzenie Rady
Ministrow z 09.11.2004 r. (Dz.U. z 2004 Nr 257, poz. 2573.);

»

przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapew-
nia¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony
cywilnej okreslonymi przepisami szczegolnymi, za wyijat-
kiem urzadzeh zwigzanych z infrastruktura.

«

wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgod-
ni¢ z miejscowg spotkag wodna; w przypadku, kiedy uszko-
dzenie urzgdzen drenarskich zostato spowodowane przez
wtasciciela danej nieruchomosci, zobowigzany jest on do
ich naprawy na wtasny kosz;

2

wszystkie drogi powstate w wyniku podziatu gruntu pozo-
stang drogami stanowigcymi wtasnos¢ wtasciciela gruntu;
uzbrojenie terenu moze nastgpi¢ po nieodptatnym przeka-
zaniu drog wewnetrznych na rzecz gminy; uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
rodzi automatycznie, w pierwszej kolejnosci, obowigzku
Gminy do realizacji na terenie opracowania infrastruktury
technicznej.

810. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacja
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigza-
nej z potrzebami ruchu drogowego i zarzagdzania drogg w
pasach drogowych moze nastgpic¢ jedynie zgodnie z prze-
pisami szczegblnymi;

2) dla terenu TMN ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez
projektowang droge wewnetrzng 2 KDw.

3) nalezy na dzialce zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
postojowych lub garazowych, zapewniajgcg zaspokojenie
potrzeb w zakresie postoju samochodéw z uwzglednie-
niem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach
odrgbnych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska, w tym
maks. 2 stanowiska w garazu,

4) dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie petne-
go uzbrojenia w podstawowg siec infrastruktury technicz-
nej powigzang z istniejgcym systemem gminnym w zakre-
sie:
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wodociagu,

kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie tymczasowe od-
prowadzanie $ciekow do bezodptywowych zbiornikow
na $cieki do momentu budowy sieci kanalizacji sani-
tarnej;

sieci energetycznej - skablowanej, podziemnej;
5) w zakresie wodociggu — ustala sie adaptacje, rozbudowe
istniejgcej sieci gminnej;
6) w zakresie kanalizacji sanitarnej — ustala sie budowe i

rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych — ustala sig
odprowadzanie wod opadowych do gruntu bez narusza-
nia interesu osob trzecich, z mozliwoscig odprowadzenia
wod do planowane;j sieci kanalizacji deszczowej;

®

w zakresie sieci energetycznej - ustala sie obstuge poprzez
istniejagce i projektowane linie kablowe podziemne n/n
przytaczone do sieci s/n poprzez istniejace i projektowane
elektroenergetyczne stacje transformatorowe;

©

w zakresie sieci telefonicznej — ustala sie adaptacje i
rozbudowe istniejacej sieci telefonicznej podziemnej;

10) w zakresie sieci gazowej — ustala sie adaptacje, rozbudo-
we istniejgcej sieci;
11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaleca sie stosowanie ogrzewania gazowego oraz sys-
temy wykorzystujgce zrédta czystej energii: pompy
cieplne, kolektory stoneczne, energie elektryczng,

b) dopuszcza sie stosowania paliw statych i gazowych
pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych
emisji,

c) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach miesz-
kalnych mozna uzy¢ kominkéw i piecow kominko-
wych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

12) dopuszcza sie przebudowe sieci uzbrojenia technicznego,
kolidujgcych z projektowanym zainwestowaniem;

13) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na
terenach o innym przeznaczeniu, o ile warunki techniczne
nie pozwalajg na prowadzenie jej w pasach drogowych;

14) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie dziat-
ki i wywozi¢ je zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami;

15) w zakresie urzadzeh melioracyjnych — w przypadku ko-
niecznosci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy za-
stosowaC rozwigzanie zastepcze zgodnie z przepisami
odregbnymi.

811. Ustalenia dotyczgce szczegétowych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nalezy wydzieli¢ dziatki geodezyjne dla terenow 1MN i 2
KDw zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,

2) po wydzieleniu dziatek zgodnie z ustaleniami pkt 1, ustala
sie zakaz wtornego podziatu,

3) dopuszcza sie tgczenie dziatek geodezyjnych,

4) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomosci w rozumie-
niu przepisow odrebnych.

§12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw — nie
ustala sie.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegétowe
813. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1MN:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wolno stojgca;

2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zloka-
lizowany tylko jeden budynek mieszkalny,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace: jeden budynek
garazowy,

¢) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji w tym
poddasze, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku garazowego — 1 kondygnacja, nie wyzej
niz 7,0 m,

f) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielo-
spadowe o potaciach symetrycznie zbiegajgcych sie w
kalenicy,

g) nachylenie gtéwnych potaci dachow pochytych: 20° —
459;

h) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkal-
nych nie wyzszy niz 0,5 m nad terenem;

i) ptoty od strony drogi nalezy realizowac jako azurowe
w min. 60%; ustala sie zakaz lokalizacji ptotow z
prefabrykowanych elementow betonowych;

814. Ustalenia dla terendéw komunikacji oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2KDw:

1) przeznaczenie terenu: 2KDw — droga wewnetrzna,
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu;

b) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci
uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow i
urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
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815. Ustala sie 10% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwale-
niem planu.

ROZDZIAL Il
Ustalenia koncowe

§16. Z dniem wejscia w zycie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo w miej-

scowosci Wieckowice, traci moc miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego, Wieckowic rejon ulic Jeziornej
i Lesnej zatwierdzony Uchwatg Nr XXXI11/212/97 Rady Gminy
Dopiewo z 29.09.1997 r., opublikowany w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Poznanskiego Nr 21, poz. 176 221.10.1997
r. w czesci objetej w/w planem miejscowym.

§17. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy
Dopiewo.

818. Uchwata wchodzi w zycie 30 dni po ogtoszeniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dopiewo
(-) Zofia Dobrowolska
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XIX/123/08

Rady Gminy Dopiewo

z dnia 28 stycznia 2008 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Wieckowice,

rejon ulicy Lesnej, dziatka nr ewid. 130/2 i czesci dziatki
nr ewid 130/18

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Data Nazwa jednostki Oznaczenie
L wolvwu organizacyjnej i Treéé uwadi nieruchomosci,
P plyw adres 9 ktérej dotyczy
uwagi

zgtaszajgcego uwaga

Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Dopiewo zatgcznik do uchwaty
Ustalenia projektu | nr............... zdnia............ 2007

L Uwagi
miejscowego planu

uwaga nie
uwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

Podczas wytozenia do publicznego wgladu wyzej okreslonej zmiany miejscowego planu nie wptynety zadne uwagi.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XIX/123/08

Rady Gminy Dopiewo

z dnia 28 stycznia 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci
Wieckowice, rejon ulicy Lesnej, dziatka nr ewid.

130/2 i cze$¢ dziatki nr ewid. 130/18.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.) oraz art. 111 ust.
2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicz-
nych (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz.148, z pozn.
zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nale-
zgcych do zadan wtasnych gminy.

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy miesz-
kaniowej w miejscowosci Wieckowice, rejon ulicy Lesnej,
dziatka nr ewid. 130/2 i czes¢ dziatki 130/18, nie przewiduje sie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuza-
cych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy i co za tym idzie, nie
pojawiaja sie obcigzenia finansowe dla gminy z tego tytutu.

2. Zasady finansowania zapisanych w zmianie miejscowego
planu inwestycji.

W zwigzku z tym, ze uchwalenie zmiany miejscowego
planu nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, nie
zachodzi konieczno$¢ ustalenia zasad ich finansowania.



