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UCHWALA Nr XXXI1/309/V/2008 RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 12 lutego 2008 r.

w sprawie zasad gospodarowania komunalnym zasobem uzytkowym,
zarzgdzanym przez Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych

Na podstawie art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 9a oraz art. 30 ust.
2 pkt 3, w zwigzku z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128 Nr 181, poz. 1337,z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 37 ust. 4
i art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281,
poz. 2782, z2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420
i Nr 175, poz. 1459 oraz z 2006r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz.
708, Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69, poz. 468, Nr 173,
poz. 1218), uchwala sie, co nastgpuje:

§1. 1.Uznajac za celowe zwiegkszenie efektywnosci wyko-
rzystania zasobow uzytkowych Miasta Poznania gospodaro-
wanych przez Zarzgd Komunalnych Zasobéw Lokalowych,
przyjmuje sie ,Zasady gospodarowania komunalnym zaso-
bem uzytkowym, zarzadzanym przez Zarzad Komunalnych
Zasobow Lokalowych”, stanowigce zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

2. ,Zasady gospodarowania komunalnym zasobem uzyt-
kowym, zarzgdzanym przez Zarzad Komunalnych Zasobow
Lokalowych” stanowig podstawe do przyjecia przez Prezy-
denta Miasta Poznania regulacji szczegétowych w formie
zarzgdzen oraz decyzji indywidualnych.

3. Wynajmujacym lub wydzierzawiajgcym w rozumieniu
niniejszej uchwaly jest Miasto Poznan, reprezentowane przez
Prezydenta Miasta Poznania.

4. W zakresie gospodarowania komunalnym zasobem
uzytkowym wynajmujgcy lub wydzierzawiajgcy w szczegol-
nosci podejmuje nastepujace dziatania:

1) dokonuje wyboru trybu wytaniania najemcy lub dzierzaw-
cy;

2) przeprowadza w zakresie okreslonym w pkt 1) postepowa-
nia przetargowe przewidziane przepisami prawa;

3) przeprowadza postepowania przewidziane przepisami
prawa w przypadku zbywania lokali;

4) zawiera umowy cywilnoprawne w zakresie gospodarowa-
nia zasobem uzytkowym.

5. Przyznaje sie pierwszehstwo w nabywaniu lokali uzyt-
kowych, lokali z przeznaczeniem na pracownie stuzace twor-
com do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
garazy oraz nieruchomosci zabudowanych budynkami stano-
wigcymi w catosci lokale uzytkowe - ich najemcom za cene
ustalong w sposob okreslony w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr
261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087,
Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459 oraz z 2006r. Nr 64, poz.
456, Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600i 1601, z 2007 r. Nr
69, poz. 468, Nr 173, poz. 1218).

82. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Mia-
sta Poznania.

83. Traci moc uchwata Nr XC/1039/111/2002 Rady Miasta
Poznania z dnia 2 lipca 2002 roku w sprawie zasad gospoda-
rowania komunalnym zasobem uzytkowym, zarzadzanym
przez Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych.

84. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatacznik

do uchwaty Nr XXXII/309/V/2008
Rady Miasta Poznania

z dnia 12 lutego 2008 r.

ZASADY GOSPODAROWANIA KOMUNALNYM ZASOBEM UZYTKOWYM,
ZARZADZANYM PRZEZ ZARZAD KOMUNALNYCH ZASOBOW LOKALOWYCH

. Komunalny zasob uzytkowy stanowia:
1. lokale uzytkowe,
. garaze,

. forty i tym podobne budowle,

A WN

. powierzchnie $cian budynkow i budowli przeznaczone na
cele reklamowe,

5. powierzchnie dachéw budynkow i budowli przeznaczone
na cele telefonii komorkowe;j,

6. stacje paliw,

7. nieruchomosci zabudowane budynkami stanowigcymi w
catosci lokale uzytkowe,

8. grunty komunalne usytuowane w granicach nieruchomo-
$ci zarzadzanych przez Zarzad Komunalnych Zasobow
Lokalowych,

9. ogrodki przydomowe.

Il. Cele gospodarowania zasobem uzytkowym Miasta
Poznania:

Podstawowym celem gospodarowania komunalnym za-
sobem uzytkowym jest pozyskiwanie przychodow na utrzy-
manie w nalezytym stanie technicznym budynkéw komunal-
nych, a takze budynkow stanowigcych przedmiot wspoétwta-
snosci z udziatem Miasta Poznania, oraz podnoszenie stan-
dardu lokali wchodzacych w jego sktad, a nadto:

- zabezpieczenie potrzeb lokalowych podmiotow dziataja-
cych na rzecz spotecznosci lokalnej,

- tworzenie stabilnych warunkéw najmu dla podmiotow
prowadzgcych na obszarze Gminy dziatalno$¢ gospodarcza
i spotecznie uzyteczna.

lll. Kierunki realizacji wyznaczonych celow:

1. Analiza lokalnego rynku nieruchomosci, obejmujaca w
szczegolnosci oceng popytu i podazy, preferencje najem-
cow, monitoring obowigzujacych stawek czynszu.

2. Ocena zwalnianych sktadnikow zasobu uzytkowego pod
wzgledem:

1) stanu technicznego;
2) przewidywanych zyskow z tytutu czynszu;
3) sposobu ich optymalnego wykorzystania.

3. Zapewnienie efektywnego gospodarowania zasobem
uzytkowym poprzez aktywne poszukiwanie i pozyskiwanie
najemcow.

4. Pozyskiwanie nowych lokali poprzez adaptacje na cele
uzytkowe zasobow o innym przeznaczeniu.

5. Podnoszenie standardu lokali w celu zwiekszenia staw-
ki czynszu.

6. Efektywna windykacja zalegtosci z tytutu optat zwigza-
nych z korzystaniem z zasobu uzytkowego, poprzez odpo-
wiednie zabezpieczenie roszczen wynajmujacego lub wydzier-
zawiajgcego, biezacy monitoring zadtuzenia, wprowadzenie
procedur usprawniajgcych proces windykacji.

IV. Kryteria wyboru najemcow:
1. Wybér najemcy nastepuje w wyniku:

1) aukcji — dotyczy lokali, ktérych najemcy wytaniani sg
wedtug kryterium wysokosci zaoferowanej stawki czyn-
szu;

2) pisemnego przetargu - dotyczy lokali, nieruchomosci
zabudowanych budynkami stanowigcymi w catosci
lokale uzytkowe i stacji paliw, ktorych najemcy wyta-
niani sg przy uwzglednieniu, obok kryterium wysoko-
sci stawki czynszu, takze innych kryteriow, jak np.
rodzaju preferowanej przez wynajmujgcego dziatalno-
$ci, ktora ma by¢ prowadzona w lokalu, proponowane;j
przez najemce wielkosci wtasnych naktadéw finanso-
wych przeznaczonych na remont lub adaptacje lokalu;

3) postepowania w trybie bezprzetargowym - dotyczy:

a) lokali, w ktorych ma by¢ prowadzona dziatalnos¢ w
zakresie pomocy spotecznej, oswiatowa, kulturalna,
charytatywna, itp.,

b) lokali, ktorych najemcow nie udato sie wytoni¢ w
trybie aukcji lub pisemnego przetargu, z tym zastrze-
zeniem, iz wybor najemcy w tym trybie poprzedzony
by¢ musi podaniem informacji o mozliwosci najmu
tych lokali do wiadomosci publicznej poprzez wywie-
szenie przez okres 14 dni na tablicy ogtoszeh Urzedu
Miasta Poznania,

c) lokali nieatrakcyjnych dla potencjalnych najemcéw, w
szczegolnosci potozonych w piwnicach, suterenach,
oficynach, fortach, na poddaszach, lokali wymagaja-
cych poniesienia znacznych naktadow remontowych,

itp.,
d) lokali przekazywanych gminnym jednostkom organi-
zacyjnym,

e) dachow budynkéw i budowli z przeznaczeniem na cele
telefonii komarkowej,

f) $cian budynkéw i budowli z przeznaczeniem na cele
reklamowe,

g) lokali usytuowanych w budynkach stanowigcych wspot-
wtasnos¢ Miasta Poznania,
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h) lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcow,
pod warunkiem zawarcia przez nowych najemcow
umow najmu tych lokali z rynkowg stawkg czynszu,

i) przypadku zawarcia za zgodg obu stron, tj. wynajmu-
jacego i dotychczasowego najemcy kolejnej umowy
najmu na czas oznaczony lub nieoznaczony na dotych-
czasowych lub korzystniejszych dla wynajmujacego
warunkach z rynkowa stawka czynszu, w sytuacji gdy
dotychczasowa umowa wygasta w skutek uptywu cza-
su, na jaki zostata zawarta lub zostata rozwigzana,

i) przypadku zmiany formy organizacyjno — prawnej na-
jemcy, pod ktéra prowadzi on dziatalno$¢ gospodarcza,

k) lokali powstatych w wyniku podziatu lokalu lub tacze-
nia dwoch lokali,

1) gruntéw komunalnych usytuowanych w granicach nie-
ruchomosci zarzadzanych przez Zarzad Komunalnych
Zasobow Lokalowych,

m) lokali z przeznaczeniem na pracownie stuzgce twércom
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i
sztuki,

n) garazy,

o) lokali wynajmowanych spétkom prawa handlowego,
ktérych Miasto Poznan jest jedynym akcjonariuszem
albo wspolnikiem.

2. Stawka czynszu za lokal uzytkowy i garaz winna
uwzglednia¢ ich stan techniczny i potozenie, z zastrzezeniem
ust. 3. Ustalenie wysokosci stawki czynszu za lokal uzytkowy
i garaz oraz powierzchnig scian budynkéw przeznaczonych na
cele reklamowe i powierzchnie dachéw budynkow przezna-
czonych na cele telefonii komorkowej nalezy, z zastrzezeniem
ust. 3, 5i 6, do kompetencji wynajmujgcego. Poza przypad-
kami okreslonymi w ust. 1, pkt. 1) w ustaleniu stawki czynszu
bierze udziat Zespot ds. negocjacji stawek czynszowych i
przetargdw ofertowych powotany przez Prezydenta Miasta
Poznania. Cztonkami zespotu sg m.in. trzej radni Miasta
Poznania. Dopuszcza sig¢ ustalanie stawek czynszu przez
wynajmujgcego na zasadach zaakceptowanych przez zespot
bez przeprowadzania indywidualnych negocjacji zespotu z
najemcag. Wysokos$¢ stawki czynszu ztytutu najmu gruntu
ustali Prezydent Miasta Poznania.

3. Minimalne stawki czynszu dla publicznych przedszkoli,
szkot i placowek oswiatowych, dla ktérych organem prowa-
dzgcym jest Miasto Poznan, niepublicznych zaktadow opieki
zdrowotnej, oraz rad osiedli - ustali Prezydent Miasta Pozna-
nia.

4. Gminne jednostki organizacyjne, z wytaczeniem pod-
miotoéw, o ktorych mowa w ust. 3, obowigzane sg uiszczac
czynsz w wysokosci odpowiadajgcej rynkowe] stawce czyn-
szu.

5. Stawki czynszu podlegajg corocznej waloryzacji o
wskaznik rowny wartosci wskaznika zmiany cen towarow i
ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa Gtownego
Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym ,Monitor
Polski”, za rok poprzedzajacy dokonywang waloryzacje. Wa-
loryzacja nie dotyczy stawki czynszu za najem gruntow.

6. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Prezydent
Miasta Poznania moze odstgpi¢ od przeprowadzenia walory-
zacji stawek czynszu.

7. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu naj-
mu wynajmujacy uprawniony jest do naliczenia odszkodowa-
nia. Wysokos$¢ i zasady naliczania odszkodowania za bezu-
mowne korzystanie z przedmiotu najmu ustali Prezydent
Miasta Poznania.

8. Zawarcie umowy najmu poprzedzone musi by¢ zabez-
pieczeniem roszczeh wynajmujgcego z tytutu zawartej umo-
wy. Rodzaj zabezpieczenia ustali Prezydent Miasta Poznania.
Dopuszcza sie mozliwos¢ zwolnienia jednostek sektora finan-
sow publicznych oraz spétek prawa handlowego, ktorych
Miasto Poznan jest jedynym akcjonariuszem lub wspdlni-
kiem, z ustanowienia zabezpieczenia na podstawie indywidu-
alnych decyzji wynajmujacego.

9. Umowy najmu zasobu uzytkowego (z wytgczeniem
gruntéow) zawierane sa:

1) na czas nieoznaczony z mozliwoscig wypowiedzenia;
2) na wniosek najemcy — na czas oznaczony:

a) nie dtuzszy niz 5 lat, w przypadku gdy najemca nie jest
zobowigzany do poniesienia znacznych naktadéw fi-
nansowych na przedmiot najmu,

b) dtuzszy niz 5 lat, z wytagczeniem dachéw budynkow i
budowli na cele telefonii komorkowej, w przypadku
gdy najemca zobowigzuje sie ponies¢ znaczne naktady
finansowe na przedmiot najmu, w szczegdlnosci zwia-
zane z jego remontem, adaptacja, modernizacjg, roz-
budowg lub budowa,

¢) nie dtuzszy niz 10 lat w przypadku najmu powierzchni
dachow budynkow i budowli na cele telefonii komor-
kowe;j.

10. Zasadnos¢ i wartos¢ naktadéw poniesionych przez
najemce podlega¢ bedzie weryfikacji przez wynajmujacego.

11. Umowy najmu gruntu zawierane sg na czas nieozna-
czony lub oznaczony do 3 lat, z zastrzezeniem ust. 12.

12. Umowy najmu gruntu przeznaczonego na cele telefo-
nii komodrkowej zawierane sg na czas nieoznaczony lub na
whniosek najemcy na czas oznaczony do 10 lat.

13. W przypadku dotychczasowych najemcow dodatko-
wym warunkiem zawarcia umowy najmu jest terminowe
wywigzywanie sie przez najemce ze zobowigzanh, wynikaja-
cych z aktualnej umowy najmu.

V. Kryteria wyboru dzierzawcow:

1. W dzierzawe oddaje sie z zasobu uzytkowego ogrodki
przydomowe.

2. Dzierzawcy ogrodkow przydomowych wytaniani sg w
trybie:
1) Bezprzetargowym;
2) konkursu ofert, w przypadku gdy o zawarcie umowy

dzierzawy ogrodka przydomowego ubiegac sie bedzie
wigcej niz jeden wnioskodawca.
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3. Stawke czynszu za dzierzawe ogrodka przydomowego
ustali Prezydent Miasta Poznania.

4. Stawka czynszu nie podlega waloryzacji.

5. Za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzysta-
nia z przedmiotu umowy wydzierzawiajgcy uprawniony jest
do naliczenia odszkodowania. Wysokos$¢ i zasady naliczania
odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzier-
zawy ustali Prezydent Miasta Poznania.

6. Zawarcie umowy dzierzawy ogrodka przydomowego
nie wymaga ztozenia zabezpieczen.

7. Umowy dzierzawy zawierane sg na czas hieoznaczony.

VI. Sprzedaz lokali, garazy, fortu i tym podobnych bu-
dowli, stacji paliw, nieruchomosci zabudowanych budynkami
stanowigcymi w catosci lokale uzytkowe, wchodzacych w sktad
komunalnego zasobu uzytkowego:

1. Sprzedaz moze nastgpi¢ w przypadku:

1) lokali uzytkowych, garazy, fortu i tym podobnych
budowli, stacji paliw, nieruchomosci zabudowanych
budynkami stanowigcymi w catosci lokale uzytkowe,

gdy koszty zwigzane z ich utrzymaniem sg wyzsze
od uzyskiwanych przychodow z najmu oraz przemawia
za tym wysokos$¢ kosztow koniecznych prac remonto-
wych;

2) pustostanow, ktérych nie udato sie wynajg¢ przez
okres co najmniej 1 roku;

3) lokali uzytkowych i garazy, gdy znajdujg sie one w
budynku, w ktorym Miasto Poznanh dysponuje udziata-
mi mniejszymi niz 99% udziatéw i przemawiajg za tym
wzgledy ekonomiczne.

2. Nabywca lokalu uzytkowego, garazu, fortu i tym po-
dobnej budowli, stacji paliw, nieruchomosci zabudowanych
budynkami stanowigcymi w catosci lokale uzytkowe, zobo-
wigzany jest do poniesienia wszelkich kosztow zwigzanych z
jego nabyciem, w tym w szczegolnosci sporzgdzenia operatu
szacunkowego, dokumentéw geodezyjnych, aktu notarialne-
go.

3. Decyzje o przeznaczeniu poszczegolnych sktadnikow
zasobu do sprzedazy podejmuje Prezydent Miasta Poznania
po zaopiniowaniu przez Zespo6t ds. sprzedazy nieruchomosci,
w sktad ktérego wchodzg m.in. trzej radni Miasta Poznania.
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UCHWALA Nr XVIII/108/2008 RADY GMINY DRAWSKO

z dnia 20 lutego 2008 r.

w sprawie: ustalenia zasad zwolnien z podatku od nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 7 ust 3 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst
jednolity: Dz.U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 ze zmianami) Rada
Gminy Drawsko uchwala co nastepuje:

81. Niniejsza uchwata reguluje zwolnienia od podatku od
nieruchomosci stanowigce pomoc de minimis w rozumieniu
Rozporzadzenia Komisji (WE) Nr 1998/2006 z 15.12.2006 r. w
sprawie stosowania art. 87 i 88 Traktatu do pomocy de
minimis (Dz.Urz.UE L Nr 379 z 28.12.2006 r.)

§2. Warto$¢ zwolnienia od podatku od nieruchomosci
tacznie z wartoscig innej pomocy de minimis uzyskanej przez
podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg w dowolnie

ustalonym okresie trzech lat podatkowych nie moze przekro-
czy¢ kwoty stanowigcej rownowartos¢ 100 tys. euro.

§3. Zwalnia sig od podatku od nieruchomosci budynku lub
ich czesci nowo wybudowane, jak tez zaadaptowane pusto-
stany, zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza, w tym produk-
cyjna lub ustugowg przez okres: 12 miesiecy - jezeli przedsie-
biorca wybudowat lub zaadaptowat pustostan.

84. Zwalnia sie od podatku od nieruchomosci grunty
nowo zajete na dziatalnos¢ gospodarcza przez okres 12 mie-
siecy poczgwszy od chwili ich zajecia celem prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

85. Zwolnienie stosowane jest poczynajac od pierwszego
dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym rozpo-
czeto dziatalnos¢ po zaadaptowaniu pustostanu, a jezeli dzia-



