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UCHWA£A Nr XX/113/2008 RADY POWIATU WOLSZTYÑSKIEGO

z dnia 7 lutego 2008 r.

w sprawie zasad nabycia, zbycia i obci¹¿ania nieruchomo�ci stanowi¹cych w³asno�æ Powiatu Wolsztyñskiego
oraz ich wydzier¿awiania lub wynajmowania na okres d³u¿szy ni¿ trzy lata

Na podstawie art. 12 pkt 8a, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
5 czerwca 1998 r. o samorz¹dzie powiatowym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1592, Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1688,
Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z
2004 r. Nr 102, poz. 1055 Dz.U. Nr 173, poz. 1218) w zwi¹zku
z art. 13 ust. 1, art. 37 ust 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r.o gospodarce nieruchomo�ciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz.
2603, Nr 281 poz. 2782, Dz.U. z 2005 r. Nr 130 poz. 1087, Nr
169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1459, Dz.U. z 2006 r. Nr 104, poz.
708, Nr 220, poz. 1600 i 1601 Dz.U. z 2007 r. Nr 69, poz. 468,
Nr 173, poz. 1218) uchwa³a siê co nastêpuje:

§1. Gospodarowanie nieruchomo�ciami stanowi¹cymi
w³asno�æ Powiatu Wolsztyñskiego odbywa siê na zasadach
okre�lonych w za³¹czniku do niniejszej uchwa³y.

§2. Traci moc uchwa³a Nr XXI/102/2000 Rady Powiatu
Wolsztyñskiego z dnia 30 maja 2000 roku w sprawie zasad
obrotu nieruchomo�ciami stanowi¹cymi w³asno�æ Powiatu
Wolsztyñskiego.

§3. Wykonanie uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi Powiatu.

§4. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 od dnia jej
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy Rady
(�) Jan Kozio³ek

Za³¹cznik
do uchwa³y Nr XX/113/2008

Rady Powiatu Wolsztyñskiego
z dnia 7 lutego 2008 r.

ZASADY NABYCIA, ZBYCIA, I OBCI¥¯ANIA NIERUCHOMO�CI STANOWI¥CYCH W£ASNO�Æ POWIATU
WOLSZTYÑSKIEGO ORAZ ICH WYDZIER¯AWIANIA LUB WYNAJMOWANIA NA OKRES D£U¯SZY NI¯ 3 LATA

ROZDZIA£ I

Zasady ogólne.

§1. Ilekroæ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie rozumie siê przez to ustawê z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo�ciami (Dz.U. z 2004 r.
Nr 261, poz. 2603 ze zmianami).

2) nieruchomo�ci gruntowej, dzia³ce budowlanej, zasobie
nieruchomo�ci, zbywaniu lub nabywaniu nieruchomo�ci,
zamianie, prawach rzeczowych ograniczonych, i budowie
urz¹dzeñ infrastruktury technicznej rozumie siê przez to
definicje podane w ustawie.

§2. Zarz¹d Powiatu Wolsztyñskiego zobowi¹zany jest do
gospodarowania nieruchomo�ciami w sposób zgodny z zasa-
dami prawid³owej gospodarki.

ROZDZIA£ II

Nabywanie nieruchomo�ci

§3. Nieruchomo�ci nabywa siê w celu tworzenia powia-
towego zasobu nieruchomo�ci dla zapewnienia rozwoju Po-
wiatu i zorganizowanej dzia³alno�ci inwestycyjnej, a w szcze-
gólno�ci na realizacjê celów publicznych w ramach zadañ
w³asnych i zleconych.

§4. Nabywanie nieruchomo�ci na rzecz Powiatu w drodze
umów cywilno - prawnych, postanowieñ s¹dowych lub wy-
w³aszczenia mo¿e nast¹piæ za cenê nie wiêksz¹ ni¿ kwota
okre�lona w operacie szacunkowym sporz¹dzonym przez
rzeczoznawcê maj¹tkowego, oraz za cenê nie wiêksz¹ ni¿
kwota okre�lona na ten cel w aktualnie obowi¹zuj¹cym bu-
d¿ecie.
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ROZDZIA£ III

Zbywanie nieruchomo�ci

§5. Do sprzeda¿y i oddania w u¿ytkowanie wieczyste
przeznacza siê:

1) nieruchomo�ci znajduj¹ce siê w zasobie, zbêdne dla roz-
woju i prawid³owego funkcjonowania Powiatu, je¿eli jest
to zgodne z interesami Powiatu,

2) budynki i lokale mieszkalne z wyj¹tkiem tych, co do
których przewidziana jest zmiana funkcji.

§6. Odrêbna zgoda Rady Powiatu wymagana jest na:

1) dokonanie darowizny nieruchomo�ci na cele publiczne na
rzecz Skarbu Pañstwa lub na rzecz innej jednostki samo-
rz¹du terytorialnego,

2) nieodp³atne oddanie nieruchomo�ci w u¿ytkowanie wie-
czyste Skarbowi Pañstwa lub innej jednostce samorz¹du
terytorialnego,

3) dokonanie zamiany nieruchomo�ci pomiêdzy Powiatem a
Skarbem Pañstwa oraz miêdzy inn¹ jednostk¹ samorz¹du
terytorialnego, bez obowi¹zku dokonywania dop³aty w
przypadku gdy nieruchomo�æ stanowi¹ca w³asno�æ Po-
wiatu ma wy¿sz¹ warto�æ,

4) nieodp³atne obci¹¿anie nieruchomo�ci Powiatu na rzecz
Skarbu Pañstwa lub innej jednostki samorz¹du terytorial-
nego ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§7. Zbycie nieruchomo�ci nastêpuje w drodze przetargu
lub drodze bezprzetargowej po uprzednim przeznaczeniu jej
do zbycia i ujêciu w wykazie, o którym mowa w art. 35 ust.
1 ustawy.

§8. Zwalnia siê z obowi¹zku sprzeda¿y lub oddania w
u¿ytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomo�ci
gruntowe przeznaczone na realizacjê urz¹dzeñ infrastruktury
technicznej lub innych celów publicznych okre�lonych w
ustawie je¿eli cele te bêd¹ realizowane przez podmioty dla
których s¹ celami statutowymi których dochody przeznaczo-
ne s¹ na dzia³alno�æ statutow¹.

§9. Cenê nieruchomo�ci ustala siê w wysoko�ci nie ni¿-
szej, ni¿ jej warto�æ okre�lona przez rzeczoznawcê maj¹tkowe-
go.

§10. Lokale mieszkalne po³o¿one w budynkach stanowi¹-
cych w³asno�æ Powiatu mog¹ byæ zbywane:

1) lokale wolne w drodze przetargu nieograniczonego ustne-
go,

2) lokale bêd¹ce przedmiotem najmu w drodze bezprzetar-
gowej za cenê nie ni¿sz¹ ni¿ warto�æ okre�lona przez
rzeczoznawcê maj¹tkowego z uwzglêdnieniem kosztów
przygotowania dokumentacji geodezyjnej, prawnej i sza-
cunkowej które w ca³o�ci ponosi nabywca.

§11. Przyznaje siê pierwszeñstwo w nabyciu w drodze
bezprzetargowej najemcom lokali mieszkalnych.

§12. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego dotychcza-
sowemu najemcy, zap³ata ceny sprzeda¿y mo¿e byæ na wnio-

sek nabywcy roz³o¿ona na raty roczne p³atne przez okres 10
lat. Nie sp³acona czê�æ ceny roz³o¿onej na raty podlega
oprocentowaniu rocznemu w wysoko�ci stopy redyskonta
weksla stosowanej przez NBP.

§13. W przypadku roz³o¿enia ceny sprzeda¿y lokalu miesz-
kalnego na raty:

1) wysoko�æ pierwszej raty nie mo¿e byæ mniejsza ni¿ jedna
rata roczna wynikaj¹ca z ceny sprzeda¿y,

2) pozosta³e raty roczne wraz z oprocentowaniem p³atne s¹
do 31 marca ka¿dego roku bez osobnych wezwañ,

3) wierzytelno�ci Powiatu z tytu³u nie sp³aconej czê�ci ceny
podlegaj¹ zabezpieczeniu hipotecznemu.

*§14.1) Nabywcy lokali mieszkalnych w trybie bezprze-
targowym przy jednorazowej zap³acie ceny sprzeda¿y korzy-
staæ bêd¹ z:

- 50% bonifikaty przy wykupie lokali przez wszystkich najem-
ców,

- 40% bonifikacie ceny przy wykupie pojedynczo zbywanych
lokali

2) Bonifikata w wysoko�ci 50% ceny sprzeda¿y lokalu miesz-
kalnego przys³uguje równie¿ gdy pozosta³e lokale bêd¹ce
przedmiotem sprzeda¿y zajmowane s¹ przez najemców,
bêd¹cych emerytowanymi nauczycielami,

3) Bonifikaty nie przys³uguj¹ przy sprzeda¿y ratalnej lokali
mieszkalnych z okresem sp³aty rat powy¿ej 5 lat.

§15. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego z wy³¹cze-
niem zbycia na rzecz osób bliskich lub zamiany przeznaczenia
lokalu przed zap³at¹ ostatniej raty ceny nabycia lokalu udzie-
lona bonifikata podlega zwrotowi wraz z waloryzacj¹ na rzecz
Powiatu w terminie 14 od daty zaistnienia powy¿szych oko-
liczno�ci.

§16. Sprzeda¿ lokali u¿ytkowych w drodze przetargu lub
drodze bezprzetargowej mo¿e odbywaæ siê po wyznaczeniu
lokalu do sprzeda¿y przez Radê Powiatu po podjêciu odrêbnej
uchwa³y wed³ug poni¿szych zasad:

1) lokale u¿ytkowe mog¹ byæ zbywane na w³asno�æ wraz ze
sprzeda¿¹ lub oddaniem w u¿ytkowanie wieczyste u³am-
kowych czê�ci gruntu,

2) przyznaje siê pierwszeñstwo w nabyciu lokalu u¿ytkowego
w drodze bezprzetargowej ich najemcom za cenê nie
ni¿sz¹ ni¿ okre�lona przez rzeczoznawcê maj¹tkowego z
uwzglêdnieniem kosztów przygotowania dokumentacji
prawnej, geodezyjnej i szacunkowej które ponosi nabyw-
ca,

3) w przypadku nie skorzystania przez najemcê z pierwszeñ-
stwa w nabyciu lokalu u¿ytkowego nieruchomo�æ stano-
wi¹ca lokal u¿ytkowy mo¿e byæ zbyta w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.

§17. 1. W przypadku sprzeda¿y lokalu u¿ytkowego w
trybie bezprzetargowym 20% ceny sprzeda¿y p³atne jest nie
pó�niej ni¿ do dnia zawarcia umowy notarialnej. Pozosta³a
czê�æ ceny na wniosek nabywcy mo¿e byæ roz³o¿ona na 9 rat
rocznych p³atnych do dnia 31 marca bez osobnych wezwañ,
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2. Roz³o¿ona na raty nie sp³acona czê�æ ceny podlega
oprocentowaniu w wysoko�ci redyskonta stopy weksla stoso-
wanej przez NBP,

3. Wierzytelno�ci Powiatu z tytu³u nie sp³aconej czê�ci
ceny podlegaj ¹ zabezpieczeniu hipotecznemu.

§18. 1. Ustala siê 25% stawkê pierwszej op³aty z tytu³u
oddania gruntu w u¿ytkowanie wieczyste nieruchomo�ci grun-
towej,

2. Podwy¿sza siê z 3% do 10% stawkê op³aty rocznej za
u¿ytkowanie wieczyste gruntów zabudowanych lub przezna-
czonych do zabudowy gara¿ami, budynkami przemys³owymi,
budynkami us³ugowymi i budynkami handlowo - us³ugowy-
mi.

*§19.  1. Osobom fizycznym, których dochód miesiêczny
na jednego cz³onka rodziny nie przekracza 50% �redniego
miesiêcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej og³o-
szonej przez Prezesa GUS za ostatni kwarta³ roku poprzedza-
j¹cego rok, za który ma byæ wnoszona op³ata udziela siê 50%
bonifikaty od op³at rocznych za u¿ytkowanie wieczyste grun-
tów je¿eli nieruchomo�æ jest przeznaczona i wykorzystywana
na cele mieszkaniowe.

2. Udzielenie bonifikaty nastêpuje na wniosek u¿ytkowni-
ka wieczystego z³o¿ony do dnia 15 marca danego roku.

ROZDZIA£ IV

Obci¹¿anie nieruchomo�ci

§20. 1. Nieruchomo�ci mog¹ byæ obci¹¿ane prawami
rzeczowymi za wynagrodzeniem okre�lonym w umowie miê-
dzy Zarz¹dem Powiatu a Nabywc¹ w wysoko�ci okre�lonej
przez rzeczoznawcê maj¹tkowego,

2. Nieruchomo�ci mog¹ byæ obci¹¿ane hipotek¹ do wy-
soko�ci zobowi¹zañ finansowych wynikaj¹cych z uchwa³ fi-
nansowych podejmowanych przez Radê Powiatu oraz zawar-
tych umów nabycia nieruchomo�ci.
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ROZDZIA£ V

Najem i dzier¿awa

§21. 1. Wolne nieruchomo�ci nie przeznaczone do zby-
cia wynajmuje siê lub wydzier¿awi¹ w drodze przetargu,

2. W przypadku nie ustalenia najemcy lub dzier¿awcy w
pierwszym przetargu og³asza siê drugi przetarg. Stawka
wywo³awcza czynszu l m2 w drugim przetargu nie mo¿e byæ
ni¿sza ni¿ 70% stawki wywo³awczej z pierwszego przetargu,

3. Nieruchomo�ci mog¹ byæ wydzier¿awiane i wynajmo-
wane w drodze bezprzetargowej w przypadku bezskuteczno-
�ci dwukrotnie og³aszanego przetargu,

4. Wydzier¿awienie i najem nieruchomo�ci nastêpuje na
czas oznaczony nie d³u¿szy ni¿ 25 lat. Okres najmu i dzier¿awy
okre�la Zarz¹d Powiatu uwzglêdniaj¹c cel dzier¿awy i wyso-
ko�æ nak³adów ponoszonych przez dzier¿awców i najemców.

§22. 1. Czynsz za najem i dzier¿awê podlega waloryzacji
w oparciu o wska�nik wzrostu cen i us³ug konsumpcyjnych
og³aszany przez Prezesa GUS w okresach nie krótszych ni¿ l
rok.

2. W odniesieniu do podmiotów prowadz¹cych dzia³al-
no�æ gospodarcz¹ czynsz wzrastaæ bêdzie w okresach nie
krótszych ni¿ jeden rok o 5% powy¿ej wska�nika wzrostu cen
i us³ug konsumpcyjnych wymienionych w pkt 1).

3. Zmiana czynszu dokonywana jest przez wynajmuj¹ce-
go w formie pisemnego zawiadomienia.

* Rozstrzygniêcie Nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego
Nr NK.I-7.0911- 115/X/08 z dnia 6 marca 2008 roku orzekaj¹ce
niewa¿no�æ §14 i §19 Uchwa³y Nr XX/113/2008 Rady Powiatu
Wolsztyñskiego z dnia 7 lutego 2008 r w sprawie zasad
nabycia, zbycia i obci¹¿enia nieruchomo�ci stanowi¹cych
w³asno�æ Powiatu Wolsztyñskiego oraz ich wydzier¿awienia
lub wynajmowania na okres d³u¿szy ni¿ trzy lata - ze wzglêdu
na istotne naruszenie prawa.


