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UCHWA£A Nr XIX/216/2008 RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 21 lutego 2008 r.

w sprawie: zasad gospodarowania nieruchomo�ciami stanowi¹cymi w³asno�æ Miasta Leszna

Poz. 1014

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 12 pkt 8 lit. a,
ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorz¹dzie powiatowym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 ze zmianami)
Rada Miejska Leszna uchwala co nastêpuje: Gospodarowanie
nieruchomo�ciami stanowi¹cymi w³asno�æ Miasta Leszna
w sprawach wymienionych w ustawach o samorz¹dzie gmin-
nym i samorz¹dzie powiatowym, nale¿¹cych do w³a�ciwo�ci
Rady Miejskiej, wykonuje Prezydent Miasta na podstawie
zasad okre�lonych niniejsz¹ Uchwa³¹

Rozdzia³ I

Zasady ogólne

§1. Ilekroæ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - rozumie siê przez to ustawê z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo�ciami (tekst jednolity
Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pó�niejszymi zmianami),

2) nieruchomo�ci - nale¿y przez to rozumieæ czê�æ powierzchni
ziemskiej stanowi¹cej odrêbny przedmiot w³asno�ci (grun-
ty), jak równie¿ budynki trwale z gruntem zwi¹zane lub
czê�ci takich budynków, je¿eli na mocy przepisów szcze-
gólnych stanowi¹ odrêbny od gruntu przedmiot w³asno-
�ci,

3) zasobie nieruchomo�ci - nale¿y przez to rozumieæ nieru-
chomo�ci, które stanowi¹ przedmiot w³asno�ci gminy lub
powiatu i nie zosta³y oddane w u¿ytkowanie wieczyste,
oraz nieruchomo�ci bêd¹ce przedmiotem u¿ytkowania
wieczystego gminy lub powiatu,

4) nabyciu - rozumie siê przez to nabycie prawa w³asno�ci
lub prawa u¿ytkowania wieczystego w drodze umowy
kupna - sprzeda¿y, nieodp³atnego przekazania przez Skarb
Pañstwa lub inn¹ jednostkê samorz¹du terytorialnego,
darowizny, komunalizacji, rozwi¹zania umów u¿ytkowania
wieczystego, zasiedzenia i w innych przypadkach okre�lo-
nych odrêbnymi przepisami,

5) zbyciu - rozumie siê przez to:

a) przeniesienie prawa w³asno�ci gruntu - sprzeda¿,
darowizna,

b) oddanie gruntu w u¿ytkowanie wieczyste,

c) wniesienie gruntu do spó³ki prawa handlowego jako
wk³adu niepieniê¿nego (aport),

6) zamianie - rozumie siê przez to zamianê gruntów stano-
wi¹cych w³asno�æ gminy lub powiatu na grunty stanowi¹-

ce w³asno�æ osób fizycznych lub prawnych lub na grunty
bêd¹ce w u¿ytkowaniu wieczystym tych osób,

7) prawach rzeczowych ograniczonych rozumie siê przez to:
u¿ytkowanie, s³u¿ebno�æ i hipotekê okre�lone w przepi-
sach Kodeksu cywilnego oraz ustawie z dnia 6 lipca 1982
r. o ksiêgach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz.U.
z 2001 r. Nr 124, poz. 136 ze zmianami),

8) prawie pierwokupu - jest to zastrze¿enie dla jednej ze stron
wynikaj¹ce z ustawy lub czynno�ci prawnej, pierwszeñ-
stwa kupna nieruchomo�ci (gruntowej, budynkowej) na
wypadek gdy druga strona sprzeda³a rzecz osobie trzeciej,

9) prawie odkupu -jest to zastrze¿enie umowne na rzecz
sprzedawcy zobowi¹zuj¹ce kupuj¹cego do przeniesienia z
powrotem na sprzedawcê w³asno�ci nabytej nieruchomo-
�ci za zwrotem ceny,

10) budowie urz¹dzeñ infrastruktury technicznej - urz¹dzenie
albo modernizacja drogi oraz wybudowanie pod ziemi¹,
na ziemi albo nad ziemia przewodów lub urz¹dzeñ wodo-
ci¹gowych, kanalizacyjnych, ciep³owniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych,

11) okresie zamieszkiwania uprawniaj¹cym do bonifikaty -
nale¿y przez to rozumieæ ³¹czny okres zamieszkiwania
wnioskodawcy lub jego ma³¿onka w lokalu bêd¹cym
przedmiotem sprzeda¿y i okres zamieszkiwania w tym
lokalu ich osób bliskich, je¿eli osoby te by³y poprzednimi
najemcami tego lokalu lub jego czê�ci. Okres zamieszki-
wania ustala siê na podstawie dokumentów przyznaj¹-
cych tytu³ najmu lokalu lub meldunkowych. Je¿eli wnio-
skodawca, jego ma³¿onek albo ich osoby bliskie otrzymali
obecny lokal w drodze dobrowolnej zamiany, wymiany
z urzêdu b¹d� jako lokal zamienny albo pomieszczenie
zastêpcze na skutek wykwaterowania z poprzednio zajmo-
wanego lokalu, do którego posiadali tytu³ najmu, do
okresu zamieszkiwania w obecnym lokalu wlicza siê rów-
nie¿ okres zamieszkiwania w poprzednim lokalu, przy
czym poprzednio zajmowany lokal w dniu sk³adania wnio-
sku o wykup lub w dniu dokonania zamiany, b¹d� wykwa-
terowania winien byæ w³asno�ci¹ miasta Leszna, a zamia-
na nie mog³a byæ wymuszona zad³u¿eniem czynszowym.
Do okresu zamieszkiwania wlicza siê równie¿ okres za-
mieszkiwania wnioskodawcy w zasobach prywatnych na
podstawie decyzji administracyjnych o przydziale lub na
podstawie innego tytu³u prawnego przed wprowadzeniem
publicznej gospodarki lokalami albo szczególnego trybu
najmu, pod warunkiem, ¿e zakoñczenie najmu w zasobach
prywatnych nie nast¹pi³o z przyczyn le¿¹cych po stronie
najemcy a wnioskodawca w okresie od zakoñczenia naj-
mu w zasobach prywatnych do zamieszkiwania w zaso-
bach komunalnych nie posiada³ tytu³u prawnego do inne-
go lokalu,
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12) u¿yczeniu - nale¿y przez to rozumieæ umowê, na mocy
której u¿yczaj¹cy zobowi¹zuje siê zezwoliæ bior¹cemu,
przez czas oznaczony lub nie oznaczony na bezp³atne
u¿ywanie oddanej mu w tym celu rzeczy (nieruchomo�ci).

§2. Nabywanie, zbywanie i obci¹¿anie ograniczonymi pra-
wami rzeczowymi nieruchomo�ci, wydzier¿awianie, najem
i u¿yczenie obejmuje gospodarowanie nieruchomo�ciami
w celu pozyskania, zachowania mienia i osi¹gniêcia z niego
korzy�ci zgodnie z zasadami prawid³owej gospodarki.

Rozdzia³ II

Nabywanie nieruchomo�ci

§3. Nieruchomo�ci nabywa siê w celu tworzenia gminne-
go i powiatowego zasobu nieruchomo�ci dla zapewnienia
rozwoju miasta i zorganizowanej dzia³alno�ci inwestycyjnej,
a w szczególno�ci na realizacjê budownictwa mieszkaniowe-
go oraz zwi¹zanych z tym budownictwem urz¹dzeñ infrastruk-
tury technicznej, a tak¿e na realizacjê innych celów publicz-
nych, w ramach zadañ w³asnych lub zleconych.

§4. 1. Prezydent Miasta nabywa prawo w³asno�ci i prawo
u¿ytkowania wieczystego nieruchomo�ci w drodze:

1) umów cywilno-prawnych od osób fizycznych lub prawnych,

2) postanowieñ s¹dowych,

3) wykonywania prawa pierwokupu,

4) wykonywania prawa odkupu,

5) wyw³aszczenia,

6) zamiany nieruchomo�ci stanowi¹cych w³asno�æ lub
u¿ytkowanie wieczyste gminy lub powiatu na nierucho-
mo�ci stanowi¹ce w³asno�æ lub bêd¹ce w u¿ytkowaniu
wieczystym osób fizycznych lub prawnych,

7) komunalizacji mienia Skarbu Pañstwa,

8) darowizny od Skarbu Pañstwa lub jednostek samorz¹du
terytorialnego za cenê nie wiêksz¹ od kwoty okre�lonej na
ten cel w aktualnie obowi¹zuj¹cym bud¿ecie.

2. Zobowi¹zuje siê Prezydenta Miasta do sk³adania Komi-
sji Rady Miejskiej Leszna w³a�ciwej do spraw gospodarki
nieruchomo�ciami informacji o podjêtych zarz¹dzeniach
w sprawie nabycia nieruchomo�ci.

Rozdzia³ III

Zbywanie nieruchomo�ci

§5. Zbycie nieruchomo�ci nastêpuje w drodze przetargu
lub w drodze bezprzetargowej po uprzednim przeznaczeniu jej
do zbycia i ujêciu w wykazie, o którym mowa w art. 35 ustawy.

§6. Zwalnia siê z obowi¹zku zbycia nieruchomo�ci
w drodze przetargu w przypadku:

1) sprzeda¿y lub oddania w u¿ytkowanie wieczyste nierucho-
mo�ci przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe re-
alizowane na mocy ustawy z dnia 26 pa�dziernika 1995 r.

o niektórych formach popierania budownictwa mieszka-
niowego (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1070 ze
zmianami) przez podmiot, dla którego budownictwo miesz-
kaniowe jest celem statutowym i który dochody przezna-
cza w ca³o�ci na dzia³alno�æ statutow¹,

2) sprzeda¿y lub oddania w u¿ytkowanie wieczyste nierucho-
mo�ci przeznaczonej na realizacjê urz¹dzeñ infrastruktury
technicznej lub innych celów publicznych okre�lonych
w ustawie, je¿eli cele te bêd¹ realizowane przez podmioty,
dla których s¹ celami statutowymi, i których dochody
przeznacza siê w ca³o�ci na dzia³alno�æ statutow¹,

3) sprzeda¿y gruntu na rzecz posiadaczy, którzy wznie�li na
tym gruncie budynek lub inne urz¹dzenie o warto�ci
przewy¿szaj¹cej znacznie warto�æ zajêtej na ten cel dzia³ki,

4) sprzeda¿y nieruchomo�ci na rzecz osoby, która dzier¿awi
nieruchomo�æ na podstawie umowy zawartej na co naj-
mniej 10 lat, je¿eli nieruchomo�æ ta zosta³a zabudowana
na podstawie pozwolenia na budowê.

§7. 1. Nieruchomo�æ lub jej czê�ci, je¿eli nie mog¹ byæ
zagospodarowane jako odrêbne nieruchomo�ci, mo¿na zby-
waæ w drodze bezprzetargowej do poprawienia warunków
zagospodarowania nieruchomo�ci przyleg³ej.

2. Je¿eli nieruchomo�æ okre�lona w ust. 1 mo¿e s³u¿yæ do
poprawienia warunków zagospodarowania wiêcej ni¿ jednej
nieruchomo�ci, i co najmniej dwóch w³a�cicieli lub u¿ytkow-
ników wieczystych nieruchomo�ci przyleg³ych jest zaintere-
sowanych jej nabyciem, wówczas nale¿y zorganizowaæ prze-
targ ograniczony do w³a�cicieli i u¿ytkowników wieczystych
nieruchomo�ci przyleg³ych.

3. Zobowi¹zuje siê Prezydenta Miasta do sk³adania Komi-
sji Rady Miejskiej Leszna w³a�ciwej do spraw gospodarki
nieruchomo�ciami informacji o podjêtych zarz¹dzeniach w
sprawie zbycia nieruchomo�ci lub jej czê�ci na poprawê
warunków zagospodarowania nieruchomo�ci przyleg³ej.

§8. Odrêbna zgoda Rady Miejskiej wymagana jest na:

1) dokonanie darowizny nieruchomo�ci na cele publiczne lub
na rzecz Skarbu Pañstwa,

2) nieodp³atne oddawanie nieruchomo�ci w u¿ytkowanie
wieczyste Skarbowi Pañstwa lub innym jednostkom
samorz¹du terytorialnego oraz w innych przypadkach
okre�lonych odrêbnymi przepisami,

3) dokonanie zamiany nieruchomo�ci miêdzy Skarbem
Pañstwa i miasta bez obowi¹zku dokonania dop³aty
w przypadku, gdy nieruchomo�æ stanowi¹ca w³asno�æ
miasta ma wy¿sz¹ warto�æ.

4) udzielenie bonifikaty przez Prezydenta Miasta Leszna od
ceny nieruchomo�ci ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3
ustawy, je¿eli nieruchomo�æ jest sprzedawana w przypad-
kach okre�lonych w art. 68 i art. 68a ustawy.

§9. Cenê nieruchomo�ci ustala siê na podstawie jej
warto�ci okre�lonej przez rzeczoznawcê maj¹tkowego, nie
ni¿szej ni¿ jej warto�æ powiêkszona o koszty przygotowania
nieruchomo�ci do sprzeda¿y.

§10. Cena nieruchomo�ci sprzedawanej w drodze
bezprzetargowej, z wy³¹czeniem nieruchomo�ci lokalowej,
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o której mowa w §17 niniejszej uchwa³y, mo¿e byæ roz³o¿ona
na wniosek nabywcy na raty:

1) okres roz³o¿enia na raty nie mo¿e byæ d³u¿szy ni¿ 10 lat,

2) pierwsza rata podlega zap³acie nie pó�niej ni¿ do dnia
zawarcia umowy przenosz¹cej w³asno�æ nieruchomo�ci
i nie mo¿e byæ ni¿sza od 50% ceny sprzeda¿y nieruchomo-
�ci,

3) roz³o¿ona na raty nie sp³acona czê�æ ceny podlega zabez-
pieczeniu hipotecznemu i oprocentowaniu w wysoko�ci
stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski.

§11. Z tytu³u oddania nieruchomo�ci gruntowej w u¿ytko-
wanie wieczyste pobiera siê pierwsz¹ op³atê od ceny tej
nieruchomo�ci w wysoko�ci:

1) 15% - dla u³amkowej czê�ci nieruchomo�ci przyleg³ej,
która wraz z dotychczas wydzielon¹ dzia³k¹ bêdzie spe³-
niaæ wymogi dzia³ki budowlanej, niezbêdnej do racjonal-
nego korzystania z budynku, w którym wyodrêbniona
zosta³a w³asno�æ lokali,

2) 25% - dla pozosta³ych nieruchomo�ci.

§12. Dla sprzedawanych i oddawanych w u¿ytkowanie
wieczyste nieruchomo�ci polegaj¹cych na ich zabudowie
ustala siê termin zakoñczenia zabudowy- 4 lata.

§13. Prezydent Miasta Leszna w umowie sprzeda¿y
zastrzega prawo odkupu sprzedawanej nieruchomo�ci za
zwrotem ceny w wysoko�ci okre�lonej w umowie sprzeda¿y,
w przypadku nie dotrzymania warunków umowy, a w szcze-
gólno�ci w przypadku nie zabudowania nieruchomo�ci
w okre�lonych terminach. Prawo to ujawnia siê w ksiêdze
wieczystej sprzedawanej nieruchomo�ci.

§14. Prezydent Miasta Leszna udziela bonifikaty w op³acie
rocznej w wysoko�ci 50% z tytu³u u¿ytkowania wieczystego
nieruchomo�ci gruntowej, je¿eli nieruchomo�æ jest przezna-
czona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe, osobom
fizycznym, których dochód miesiêczny na jednego cz³onka
gospodarstwa domowego nie przekracza 50% przeciêtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedza-
j¹cym rok, za który op³ata ma byæ wnoszona, og³aszanego
przez Prezesa G³ównego Urzêdu Statystycznego w Dzienniku
Urzêdowym Rzeczpospolitej Polskiej � Monitor Polski�.

§15. Ustala siê stawkê op³aty rocznej w wysoko�ci 5%
ceny za nieruchomo�ci gruntowe oddane w u¿ytkowanie
wieczyste na cele inne ni¿ obronno�ci i bezpieczeñstwa
pañstwa w tym ochrony przeciwpo¿arowej, cele rolne, pod
budowê obiektów sakralnych, dzia³alno�æ charytatywn¹, kul-
turaln¹, opiekuñcz¹, lecznicz¹, o�wiatow¹, wychowawcz¹,
naukow¹, badawczo-rozwojow¹, pod budownictwo mieszka-
niowe, na realizacjê urz¹dzeñ infrastruktury technicznej
i innych celów publicznych oraz dzia³alno�ci sportowej i
turystycznej.

§16. Prezydent Miasta zabezpieczy w umowie zbycia
nieruchomo�ci zwrot kwoty równej udzielonej bonifikacie po
jej waloryzacji, je¿eli nabywca nieruchomo�ci zby³ nierucho-
mo�æ lub wykorzysta³ j¹ na inne cele ni¿ cele uzasadniaj¹ce
udzielenie bonifikaty, przed up³ywem 10 lat, a w przypadku

nieruchomo�ci stanowi¹cej lokal mieszkalny przed up³ywem
5 lat , licz¹c od dnia nabycia. W tych przypadkach nabywca
jest zobowi¹zany do zwrotu kwoty równej udzielonej bonifi-
kacie po jej waloryzacji. Zwrot nastêpuje na ¿¹danie Prezy-
denta Miasta Leszna. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby
bliskiej. Zapis powy¿szy podlega wpisowi w ksiêdze wieczy-
stej. Bonifikata nie podlega zwrotowi w przypadku zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo na nieru-
chomo�æ przeznaczon¹ lub wykorzystywan¹ na cele mieszka-
niowe oraz w przypadku sprzeda¿y lokalu mieszkalnego, je�li
�rodki uzyskane z jego sprzeda¿y przeznaczone zostan¹
w ci¹gu 12 miesiêcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego
albo nieruchomo�ci przeznaczonej lub wykorzystanej na cele
mieszkaniowe.

Rozdzia³ IV

Zasady sprzeda¿y mieszkañ komunalnych

§17. 1. Do sprzeda¿y przeznacza siê mieszkania komu-
nalne znajduj¹ce siê w budynkach wykazanych w za³¹czni-
kach nr 1 i 2 do niniejszej uchwa³y, oddane w najem,
z wyj¹tkiem:

1) mieszkañ w budynkach, co do których przewidziana jest
zmiana sposobu u¿ytkowania,

2) mieszkañ, oddanych w najem za czynsz wolny przez okres
7 lat od dnia zawarcia umowy najmu w drodze przetargu,

3) mieszkañ w budynkach, w stosunku do których toczy siê
postêpowanie w sprawie przeniesienia prawa w³asno�ci
na rzecz poprzednich w³a�cicieli,

4) mieszkañ, których najemcy maj¹ zaleg³o�ci czynszowe,
lub nie dokonali z wynajmuj¹cym rozliczeñ wzajemnych
zobowi¹zañ z tytu³u najmu lokalu,

5) mieszkañ, których najemcy lub wspó³ma³¿onkowie posia-
daj¹ tytu³ prawny do innego lokalu lub domu mieszkalnego,

6) mieszkañ bêd¹cych w dyspozycji Ministerstwa Obrony
Narodowej, Ministerstwa Spraw Wewnêtrznych i Admini-
stracji oraz wiêziennictwa, na których zbycie dysponent
nie wyrazi³ zgody,

7) lokali socjalnych,

8) mieszkañ, w stosunku do których uzasadnionym jest ich
pozostawienie w zasobach komunalnych.

2. Lokal mieszkalny nabywany przez najemcê mo¿e byæ
sprzedany za jednorazow¹ zap³at¹ ceny lub nale¿no�æ mo¿e
byæ roz³o¿ona na raty, na czas nie d³u¿szy ni¿ 5 lat.
W przypadku sprzeda¿y lokali mieszkalnych na raty, pierwsza
rata nie mo¿e byæ ni¿sza od 30% ceny lokalu po uwzglêdnie-
niu udzielonej bonifikaty, za� niesp³acona czê�æ podlega
oprocentowaniu równym 0,5 stopy redyskonta weksli stoso-
wanej przez Narodowy Bank Polski. Roz³o¿ona na raty
niesp³acona czê�æ ceny podlega zabezpieczeniu hipoteczne-
mu.

3. Ustala siê zasady udzielania bonifikaty od ceny lokalu
ustalonej na poziomie okre�lonym przez rzeczoznawcê maj¹t-
kowego
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1) w wysoko�ci:

a) 60% - w budynkach wybudowanych do 1945 roku
w³¹cznie

b) 45% - w budynkach wybudowanych po 1945 roku

2) po zastosowaniu bonifikaty okre�lonej w pkt 1 ustala siê
1% bonifikaty za ka¿dy pe³en rok zamieszkiwania,

3) w przypadku, gdy dochód miesiêczny na 1 cz³onka rodziny
w gospodarstwie domowym nie przekracza przeciêtnego
miesiêcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej za
ostatnie pó³rocze roku poprzedzaj¹cego rok, w którym
wyst¹piono z wnioskiem o sprzeda¿ wynajmowanego
lokalu, og³aszanego przez Prezesa G³ównego Urzêdu Sta-
tystycznego, ustala siê bonifikatê w wysoko�ci 40% od
ceny lokalu po zastosowaniu bonifikaty okre�lonej w ust.
3 pkt 1 i 2,

4) w przypadku sprzeda¿y lokalu mieszkalnego po³o¿onego
w budynku wpisanym do rejestru zabytków ustala siê
bonifikatê wynosz¹c¹ 85% ceny lokalu,

5) ³¹czna bonifikata nie mo¿e przekroczyæ 85% ceny sprzeda-
¿y lokalu mieszkalnego.

4. Przy sprzeda¿y lokalu mieszkalnego rozliczona zosta-
nie wp³acona przez najemcê kaucja. Jako kryterium walory-
zacji kaucji wp³aconej przez najemcê przed dniem 12 listopa-
da 1994 r. przyjmuje siê porównanie przeciêtnego wynagro-
dzenia w gospodarce narodowej za rok kalendarzowy,
w którym dokonano wp³aty oraz przeciêtnego wynagrodzenia
w kwartale poprzedzaj¹cym datê wykupu lokalu. Przeciêtne
wynagrodzenia przyjmuje siê na podstawie danych GUS
(komunikat Prezesa GUS). Ustala siê, ¿e kwota zwaloryzowa-
nej kaucji zaliczona zostanie na poczet ceny lokalu przed
udzieleniem nale¿nej bonifikaty.

5. Udzielenie bonifikaty od ceny sprzeda¿y wymaga
zgody Rady wyra¿onej w odrêbnej uchwale.

6. W przypadku wykazania do sprzeda¿y w drodze prze-
targu nieruchomo�ci zabudowanej domem wielolokalowym
przewidzianym do ca³kowitej prywatyzacji, w stosunku do
osób którym przys³uguje pierwszeñstwo w ich nabyciu nie
stosuje siê bonifikat okre�lonych w ust. 3.

Rozdzia³ V

Najem, dzier¿awa i u¿yczenie

§18. 1) Wydzier¿awienie i najem nieruchomo�ci oraz na-
jem lokali u¿ytkowych nastêpuje na czas nie oznaczony
i oznaczony nie d³u¿szy ni¿ 29 lat.

2) Okres dzier¿awy i najmu okre�la Prezydent Miasta uwzglêd-
niaj¹c cel dzier¿awy i najmu, wysoko�æ nak³adów pono-
szonych przez dzier¿awców i najemców oraz zamierzenie
inwestycyjne okre�lone w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego.

3) Nie wymaga zgody Rady wydzier¿awienie, najem i u¿ycze-
nie nieruchomo�ci oraz najem lokali u¿ytkowych na czas
oznaczony i nieoznaczony i gdy po umowie zawartej na

czas oznaczony do 3 lat strony zawieraj¹ kolejne umowy
w przypadkach okre�lonych w §19 ust. 2.

§19. 1) Wydzier¿awienie i najem nieruchomo�ci oraz
najem lokali u¿ytkowych nastêpuje w drodze przetargu.

2) Lokale u¿ytkowe mog¹ byæ wynajmowane oraz nierucho-
mo�ci mog¹ byæ dzier¿awione lub wynajmowane w dro-
dze bezprzetargowej w przypadku:

a) bezskuteczno�ci dwukrotnie og³oszonego przetargu,

b) wykorzystania terenu na cele rolnicze lub na przydo-
mowe ogródki,

c) wykorzystywania nieruchomo�ci lub lokalu u¿ytkowe-
go przez fundacje i stowarzyszenia na cele statutowe
niezwi¹zane z dzia³alno�ci¹ zarobkow¹,

d) gdy najemca lub dzier¿awca jest w³a�cicielem nak³a-
dów poniesionych za zgod¹ Miasta na budowê obiektu
handlowo - us³ugowego po³o¿onego na gruncie
Miasta,

e) wykorzystania nieruchomo�ci lub lokalu na cele
publiczne,

f) gdy zachodz¹ przes³anki prawne z art. 37 ust. 2 ustawy.
W pozosta³ych przypadkach wymagana jest odrêbna
zgoda Rady.

3) Prezydent Miasta okre�la na dany rok wysoko�æ:

a) stawek wywo³awczych czynszu za 1 m2 powierzchni
u¿ytkowej lokali u¿ytkowych na podstawie �rednio-
rocznego zwaloryzowanego wymiaru czynszu roku
poprzedniego, przy uwzglêdnieniu sfer i kategorii loka-
li u¿ytkowych,

b) stawek czynszu za 1 m2 powierzchni u¿ytkowej lokali
u¿ytkowych przeznaczonych na cele statutowe
o charakterze spo³ecznym, nie wiêksz¹ ni¿ 50% stawek
okre�lonych w pkt 3 lit. a.

4) W przypadku nie ustalenia najemcy lub dzier¿awcy
w pierwszym przetargu og³asza siê drugi przetarg. Stawka
wywo³awcza czynszu za 1 m2 w drugim przetargu nie
mo¿e byæ ni¿sza ni¿ 75% stawki wywo³awczej z pierwsze-
go przetargu. Bezskuteczno�æ dwukrotnie og³aszanego
przetargu umo¿liwia oddanie w najem lub dzier¿awê
w drodze negocjacji. Uprawnienie do tytu³u najmu (dzier-
¿awy) w drodze negocjacji nie przys³uguje najemcy (dzier-
¿awcy), który bezpo�rednio przed przetargiem wypowie-
dzia³ najem (dzier¿awê) nieruchomo�ci lub lokalu u¿ytko-
wego, albo z którym najem (dzier¿awê) rozwi¹zano bez
wypowiedzenia z jego winy.

§20. Czynsz najmu lokali u¿ytkowych i nieruchomo�ci
oraz czynsz dzier¿awy nieruchomo�ci podlega waloryzacji w
oparciu o wska�nik cen towarów i us³ug konsumpcyjnych
og³aszanych przez Prezesa G³ównego Urzêdu Statystycznego,
w okresach nie d³u¿szych ni¿ sze�æ miesiêcy. Zmiana czynszu
dokonywana jest przez Wynajmuj¹cego w formie pisemnego
zawiadomienia.

§21. Nieruchomo�ci zabudowane i niezabudowane mog¹
byæ u¿yczane osobom fizycznym, komunalnym jednostkom
organizacyjnym nie posiadaj¹cym osobowo�ci prawnej lub
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osobom prawnym, w celu prowadzenia dzia³alno�ci charyta-
tywnej, opiekuñczej, kulturalnej, leczniczej, o�wiatowej,
wychowawczej, sportowej, turystycznej, nie zwi¹zanej z dzia-
³alno�ci¹ zarobkow¹ a tak¿e organizacjom po¿ytku publiczne-
go na cele prowadzonej dzia³alno�ci po¿ytku publicznego.

Rozdzia³ VI

Obci¹¿anie nieruchomo�ci

§22. 1. Nieruchomo�ci mog¹ byæ obci¹¿one prawami
rzeczowymi ograniczonymi:

1) za wynagrodzeniem okre�lonym w umowie miêdzy Prezy-
dentem Miasta a nabywc¹ w wysoko�ci ustalonej przez
rzeczoznawcê maj¹tkowego,

2) nieodp³atnie wzajemnie,

3) nieodp³atnie na rzecz Skarbu Pañstwa lub innych jed-
nostek samorz¹du terytorialnego, po uprzednim uzyskaniu
zgody Rady Miejskiej.

2. Zawieranie umów u¿ytkowania z przeznaczeniem na
cele publiczne na czas oznaczony d³u¿szy ni¿ 3 lat i czas
nieoznaczony nastêpuje w drodze bezprzetargowej. W pozo-
sta³ych przypadkach wymagana jest zgoda Rady wyra¿ona
odrêbn¹ uchwa³¹.

§23. Nieruchomo�ci mog¹ byæ obci¹¿one hipotek¹ do
wysoko�ci zobowi¹zañ finansowych wynikaj¹cych z uchwa³

Poz. 1014

finansowych podejmowanych przez Radê oraz zawartych
umów nabycia nieruchomo�ci.

Rozdzia³ VII

Postanowienia koñcowe

§24. Zobowi¹zuje siê Prezydenta Miasta do sk³adania
Radzie informacji o podjêtych zarz¹dzeniach w sprawie
gospodarowania nieruchomo�ciami.

§25. Traci moc: - Uchwa³a Nr XVII/203/99 Rady Miejskiej
w Lesznie z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie zasad gospo-
darowania nieruchomo�ciami stanowi¹cymi w³asno�æ miasta
Leszna (Dziennik Urzêdowy Województwa Wielkopolskiego
z 2000 r. Nr 35 poz. 411, z 2001 r. Nr 140 poz. 2811, z 2003
r. Nr 102 poz. 5468, z 2004 r. Nr 125 poz. 2560, z 2005 r. Nr
121 poz. 3293, z 2006 r. Nr 30 poz. 754).

§26. Wykonanie uchwa³y powierza siê Prezydentowi
Miasta Leszna.

§27. Uchwa³a podlega og³oszeniu w Dzienniku Urzêdo-
wym Województwa Wielkopolskiego i wchodzi w ¿ycie po
up³ywie 14 dni od dnia og³oszenia. Przewodnicz¹cy Rady
Miejskiej Leszna Piotr Olejniczak.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej Leszna

(�) Piotr Olejniczak
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Za³¹cznik nr 2

WYKAZ BUDYNKÓW PRZEWIDZIANYCH DO CA£KOWITEJ PRYWATYZACJI
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