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UCHWALA NR XIX/194/08 RADY MIEJSKIEJ SMIGLA

z dnia 31 stycznia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w miescie Smigiel w rejonie ul. Potudniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203,z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004
r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635
oraz z2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada Miejska Smigla uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogoélne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wywotany uchwatg Nr XLIV/428/06 Rady
Miejskiej Smigla z dnia 22 czerwca 2006 r. dla terendow
potozonych w miescie Smigiel w rejonie ul. Potudniowej na
dziatkach o nr geod. 904/11, 904/12, 1591, 1592, 1593, 1594 o
pow. 4,152 ha, po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwia-
zan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel, zwany
dalej ,planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany
~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych w miescie Smigiel w rejonie ul.
Potudniowej”, opracowany w skali 1:1.000, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

»

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Smigla w sprawie rozpa-
trzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Smigla o sposobie realiza-
cji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

«

3. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysu-
nek.

82. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa
jest o:

1) funkcji terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie
podstawowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozu-
miec linie okreslajgcg dopuszczalng minimalng odlegtosc
sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

«

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni rzutow wszystkich budynkoéw na dziatce lub
terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondy-
gnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej
obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej;

2

powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego pokryte-
go zadrzewieniami i zakrzewieniami w zagospodarowaniu
dziatki lub terenu, okreslony w procentach;

o

przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to
rozumie¢ przepisy prawa inne niz ustawy, na podstawie
ktérych uchwalono niniejszg uchwate;

2>

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie, ktdére powinno przewaza¢ na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

>

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niajg przeznaczenie podstawowe;

8) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate
Rady Miejskiej Smigla;

9) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozu-
miec¢ pojedyncze drzewa i krzewy, a takze ich skupiska,
wraz z zajmowanym terenem oraz pnacza, byliny, trawy;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec zadrzewienia
i zakrzewienia, gtdwnie zimozielone formowane w ksztat-
cie pasow lub szpalerow.

83. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku sg obo-
wigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zielen izolacyjna;

5) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolem literowym.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 48

— 5051 —

Poz. 1015

Rozdziat Il

Przepisy szczegotowe
Przeznaczenie terenu

84. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie
terenu pod zabudowe techniczno-produkcyjno-ustugows, ozna-
czonego na rysunku symbolem P/U.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§5. 1. Ustala sie sytuowanie budynkow i okreslenie cha-
rakteru architektonicznego nowej zabudowy zgodnie z zasa-
dami okreslonymi w § 9 ust. 2 pkt 7.

2. Ustala sie jednakowe ksztattowanie dachéw w grani-
cach terenu zgodnie z zasadami okreslonymi w 89 ust. 3 pkt
1.

3. Zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow
budowlanych oraz obiektow budowlanych i urzadzeh nie
zwigzanych lub kolidujgcych z planowang funkcjg terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

86. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania zieleni
przez:

1) projektowanie nasadzen drzew i krzewow z uwzglednie-
niem gatunkow zimozielonych;

2) zagospodarowanie zadrzewieniami i zakrzewieniami tere-
now wolnych od utwardzenia;

3) ochrone i rewitalizacje zadrzewieh wystepujgcych na
obszarze planu;

4) zachowanie minimalnej powierzchni zieleni zgodnie
z wskaznikami okreslonymi w &9 ust. 2 pkt 5.

2. Ustala sie zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni
przeznaczonych dla postoju i prowadzenia ruchu kotowego
przed infiltracjg zanieczyszczeh ze Sciekdw deszczowych do
srodowiska gruntowo-wodnego, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

3. Zabudowa techniczno-produkcyjno-ustugowa na tere-
nie P/U nie moze powodowac zagrozenia dla srodowiska
gruntowo-wodnego, powietrza atmosferycznego oraz sgsied-
niej zabudowy mieszkaniowej, zapewniajgc terenom zabudo-
wy mieszkaniowej odpowiedni standard jakosci srodowiska.

4. Ustala sie segregacje odpadéw w miejscach ich po-
wstawania i gromadzenia oraz usuwanie ich zgodnie z prze-
pisami szczegélnymi i wymogami ochrony srodowiska.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow
lub obiektow podlegajacych ochronie

87. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowe-
go ustala sie obowigzek uzgodnienia z wtasciwym organem
ochrony zabytkow:

1) wszelkich prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem lub
zagospodarowaniem terenu;

2) zabudowy uwzgledniajacej ustalenia dla strefy widokowej
wpisanej do rejestru zabytkow na podstawie decyzji z dnia
14 kwietnia 1992 r. pod nr 1297/A.

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

88. Nie ustala sie¢ wymagan dotyczacych ksztattowania
przestrzeni publicznych z uwagi na ich niewystepowanie na
obszarze objetym planem.

Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

89. 1. Ustala sie teren zabudowy techniczno-produkcyj-
no-ustugowej, oznaczony w planie symbolem P/U.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie naste-
pujgce zasady zagospodarowania z zastrzezeniem 813:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny, zabudowa ustugowa z wytgczeniem obiektow
oswiatowych, kulturalnych, spoteczno-opiekunczych i zdro-
wotnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, sieci
infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca;

3) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczal-
nych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni
terenu;

5) minimalna powierzchnia zieleni — 15% powierzchni tere-
nu, gtownie jako strefa zieleni towarzyszacej zabudowie i
obiektom budowlanym;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

7) stosowanie rozwigzan o wysokich walorach architekto-
nicznych w obiektach, ze szczegolnym uwzglednieniem
elewacji budynkow od strony drogi publicznej — ul. Potu-
dniowej;
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8) ogrodzenie azurowe, odpowiadajgce forma, materiatem i
kolorystykg zabudowie kubaturowej dziatki, o wysokosci
do 1,80 m, uzupetnione pngczami lub zywoptotem,
z wykluczeniem litego muru i ogrodzen betonowych;

9) obstuga komunikacyjna z ul. Potudniowej — poza granica-
mi planu;

10) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samocho-
doéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska na
kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 stano-
wisko na 3 zatrudnionych;

11) dla obiektéw wymagajgcych obstugi pojazdami cigzaro-
wymi nakaz zapewnienia stanowisk zatadunku i wytadun-
ku towarow oraz postoju samochodow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig
nastepujagce zasady zagospodarowania:

1) stosowanie wszelkich form dachow, jednak w przypadku
dachow stromych w budynkach techniczno-produkcyj-
nych kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢
wigkszy niz 20°;

2) lokalizacja reklam i szyldow wytgcznie na elewacjach
budynkéw od strony drogi publicznej, pod warunkiem
dostosowania wielkoscig, materiatem i kolorystyka do
miejsca lokalizacji;

3) lokalizacja placow, dojs¢ i dojazdow;

4) lokalizacja stacji transformatorowo-rozdzielczych
z uwzglednieniem 812 ust. 3 pkt 4.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie naste-
pujace zasady podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 5.000 m?2, z zastrzeze-
niem ust. 5;

2) dla nowo wydzielanej dziatki stosowanie parametrow
powierzchni zabudowanej i powierzchni zieleni zgodnie
z zasadami okreslonymi w ust. 2 pkt 4 i 5.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig
wydzielenie dziatki pod drogi wewnetrzne oraz dziatki pod
infrastrukture techniczna.

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§10. Plan nie wymaga koniecznosci wszczecia postepo-
wania w sprawie scalenia i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§11. Nie ustala sie szczegolnych warunkow zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

812. 1. W =zakresie infrastruktury transportowej ustala
sie powigzanie drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow
z ul. Potudniowg — poza granicami planu.

2. W zakresie sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowane] sieci
wodociggowe] lokalizowanej w ul. Potudniowej — poza
granicami planu;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji sani-
tarnej z uwzglednieniem ust. 3 pkt 3;

3) odprowadzenie $ciekow deszczowych z powierzchni drog
wewnetrznych, parkingéw, placéw i dojazdow w sposob
zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed infil-
tracjq zanieczyszczen - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej i projek-
towanej sieci elektroenergetycznej na podstawie warun-
kow technicznych okreslonych przez gestora sieci.

3. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) remont, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci;

2) lokalizowanie infrastruktury technicznej nie przewidziane;j
planem pod warunkiem wspdlnego uzgodnienia wtasci-
ciela terenu i gestora sieci;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikow bezod-
ptywowych — tymczasowo do czasu objecia zasiegiem
kanalizacji sanitarnej;

4) stacje transformatorowo-rozdzielczg SN/nn, jako wolno-
stojgca lub wbudowang w budynek;

5) w przypadku projektowania stacji transformatorowych
jako wbudowanych w budynki pomieszczenia na ten cel
nalezy zlokalizowac¢ na poziomie ,,0”, w przypadku stacji
wolnostojgcych typu miejskiego grunty pod stacje nalezy
wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni
od 50 m?2 do 70 m? posiadajgcych dostep do drogi
publicznej;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci lokalizowanej w ul. Potudniowe;j
— poza granicami planu;
7) ogrzewanie — gazowe, olejowe, elektryczne lub z innych

ekologicznych zrodet ciepta nie przekraczajacych norm
emisji zanieczyszczenia.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow

813. 1. Ustala sie¢ mozliwos¢ czasowego przez okres 20
lat zagospodarowania i uzytkowania terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem P/U w sposob dotychczasowy:
zabudowa zagrodowa wraz z obiektami szklarni.
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2. Ustala sie mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudo-
wy istniejgcych budynkéw i obiektow budowlanych oraz
budowy nowych szklarni zgodnie z nastgpujacymi zasadami
zagospodarowania:

1) lokalizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekra-
czalnych linii zabudowy, okreslonych w planie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni
terenu;

3) minimalna powierzchnia zieleni — 20% powierzchni tere-
nu, gtéwnie w formie zieleni izolacyjnej, oddzielajacej
tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej od obiektow
szklarni;

4) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem
stromym — 10 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu potaci dachowej;

5) dla dachoéw stromych stosowanie ujednoliconych spad-
kow dla wszystkich elementow potaci dachu, przy zacho-
waniu kata potaci dachowej od 30° do 40°;

6) maksymalna wysokos$¢ szklarni — 5 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu; wysokos¢ budynku kottow-
ni i innych obiektow budowlanych, np. komin, silosy —
zgodnie z wymaganiami technologicznymi;

7) ogrodzenie azurowe odpowiadajgce forma, materiatem i
kolorystykg zabudowie kubaturowej dziatki, o wysokosci
do 1,50 m, uzupetnione pnaczami lub zywoptotem;

8) obstuga komunikacyjna z ul. Potudniowej — poza granica-
mi planu;

9) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samocho-
déw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska dla zabudowy zagrodowe;j,

b) 3 stanowiska dla zabudowy zagrodowej wraz z obiek-
tami szklarni;

10) dla obiektéow wymagajgcych obstugi pojazdami cigzaro-
wymi nakaz zapewnienia stanowisk zatadunku i wytadun-
ku towarow oraz postoju samochodow.

Rozdziat Il
Przepisy koncowe

814. Dla terenu objetego planem ustala sig¢ 30% stawke, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

815. Na obszarze okreslonym w §1 tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jed-
nostki bilansowej oznaczonej symbolem B100UR (Uchwata
Nr XV1/184/2000 Rady Miejskiej Smigla z dnia 17 lutego 2000
r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 23, poz. 255, z dnia
14 kwietnia 2000 r.).

816. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmi-
strzowi Smigla.

817. Uchwata wraz z zatgcznikami wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Smigla
(-) Jan Jozefczak
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr XIX/194/08
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA
z dnia 31 stycznia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ SMIGLA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POtOZONYCH W MIESCIE SMIGIEL, W REJONIE ULICY POtUDNIOWEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 .
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, oraz z 2007 r. Nr 127, poz.
880) Rada Miejska Smigla rozstrzyga, co nastepuje:

81. W zwigzku z nie ztozeniem uwag do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenoéw
potozonych w miescie Smigiel, w rejonie ulicy Potudniowe;j,
Rada Miejska Smigla nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrze-
nia.

Zatagcznik Nr 3
do uchwaty Nr XIX/194/08
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA
z dnia 31 stycznia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ SMIGLA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POtOZONYCH W MIESCIE SMIGIEL,
W REJONIE ULICY POLUDNIOWEJ, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 .
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, oraz z 2007 r. Nr 127, poz.
880) Rada Miejska Smigla rozstrzyga, co nastepuje:

81. 1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w miescie Smigiel,
w rejonie ulicy Potudniowej, inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
realizowane bedg sitami wtasnymi gminy lub sitami podmio-
tow zewnetrznych.

2. Inwestycje, o ktérych mowa w ust. 1, realizowane bedg
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z przepisami
o zamoéwieniach publicznych.

3. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 1, realizowane
moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

82. 1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w miescie Smigiel,
w rejonie ulicy Potudniowej, inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
finansowane bedg ze srodkow wtasnych gminy lub ze $rod-
kow zewnetrznych, w tym z budzetu panstwa, dotacji unij-
nych, funduszy i dotacji celowych, pozyczek i kredytow ban-
kowych oraz innych srodkow zewnetrznych.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 1, finansowane
bedg zgodnie z przepisami odrgebnymi, w tym zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Inwestycje, o ktérych mowa w ust. 1, finansowane
moga byc¢ przy udziale innych niz gmina inwestorow,
w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze przy
udziale wtascicieli nieruchomosci.



