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UCHWALA Nr XVIII/101/2007 RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 27 grudnia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki potozone
w Swarzedzu w rejonie ulic Morelowej i Dziatkowej, oznaczone nr geodezyjnymi 1487 i 1583

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami), art. 26 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15 poz.
139 z 1999 r. z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 85
ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pozniejszymi zmianami), oraz na podstawie uchwaty Rady
Miejskiej w Swarzedzu Nr XXIX/324/2001 z dnia 17.01.2001 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swa-
rzedz, obejmujacej dziatki potozone w Swarzedzu w rejonie
ulicy Morelowej — Dziatkowej i oznaczone numerami geode-
zyjnymi 1487 i 1583 — teren objety zmiang o tacznej po-
wierzchni 6,7069 ha (zmiana przeznaczenia z zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, zieleni publicznej o charakterze re-
kreacyjnym, stawu i przepompowni sciekow na tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi hotelowo-gastro-
nomiczne, sportu i rekreacji, przepompownie $ciekow i komu-
nikacje), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala co nastepuje:

81. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obejmujgcy dziatki potozone w Swarzedzu w
rejonie ul. Morelowej — Dziatkowej — zmiana miejscowego
planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego Swarze-
dza.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci
graficznej.

3. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali
1:1.000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

82. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego planem, przy
jednoczesnej ochronie intereséw publicznych i lokalnych w
zakresie ekologii, komunikacji i infrastruktury.

ROZDZIAL |
Przepisy ogoélne

83. 1.llekro¢ w dalszych ustaleniach planu mowa jest o:

1) dziatce— nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa
lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadze-

nia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajagce z odrebnych przepi-
sOw i aktow prawa miejscowego;

»

nieprzekraczalnej linii zabudowy— rozumie sie¢ przez to
linie wyznaczajgcg minimalng odlegtos¢, w jakiej mozna
sytuowac budynek od linii rozgraniczajacej drogi;

«

obowigzujacej linii zabudowy— rozumie sie przez to linie,
zgodnie z ktorg nalezy sytuowac $ciane frontowg elewacji
budynku;

2

poziomie terenu— nalezy przez to rozumie¢ poziom projek-
towanego urzgdzonego terenu przed wejsciem gtownym
do budynku nie bedacym wejsciem wytgcznie do po-
mieszczeh gospodarczych lub technicznych;

o

uchwale— nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady
Miejskiej w Swarzedzu, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) symbole oznaczajgce przeznaczenie terenow,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i
réznych sposobach zagospodarowania,

3) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne,

4) klasyfikacja ulic, szerokos$c¢ linii rozgraniczajgcych ulic,
odlegtos¢ linii zabudowy.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

84. Przeznaczenie terenu
1. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
3) teren zbiornika wodnego WS,
4) teren zieleni izolacyjnej ZI,

5) tereny urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem E,

6) tereny komunikacji, oznaczone na planie symbolem KD,
KX.
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85. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
. Ustala sie:

1) obowigzek dostosowania realizowanych elementow
zagospodarowania skalg, jakoscig i charakterem do
petnionych funkgcji, krajobrazu, architektury istniejgce-
go i planowanego otoczenia;

2) sposob zagospodarowania nieruchomosci nie moze
ograniczac¢ i uniemozliwia¢ zgodnego z prawem dys-
ponowania sasiednimi posesjami.

. Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektow budowla-
nych i urzadzeh tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwia-
zane lub kolidujg z planowang podstawowg funkcjg tere-
nu.

. Zakazuje sie realizowania zabudowy substandardowej.

. Obowigzujgce linie zabudowy na terenie oznaczonym
symbolem MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
droge oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie
oznaczonym symbolem UT w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej droge i 10 m od granicy z dziatkami nr
ewid. 1453, 1448 oraz 1447 .

86. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

1. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przed-

siewzieciach mogacych znaczaco oddziatywac na $rodo-
wisko — w rozumieniu inwestycji okreslonych w przepi-
sach odrgbnych.

. Ustala sie zasady ksztattowania klimatu akustycznego
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie normami.

. Ustala sig zasady ochrony zbiornika wody przed zanie-
czyszczeniem oraz niewtasciwg lub nadmierng eksplo-
atacjg zgodnie z przepisami odrebnymi (Prawo wodne
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku).

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoétczesnej.

Ustala sie, ze architektura budynkéw winna nawigzywac

do wartosciowych elementow otaczajgcej zabudowy.

§8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej MN ustala sie:

1. Prawo budowy, przebudowy i rozbudowy:

a) domow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
mieszczacych sie w gabarytach zabudowy okreslonych
w 89 pkt 2- oraz budynkéw pomocniczych;

b) urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdow, obiektow
matej architektury, ogrodéw przydomowych i ogro-
dzen.

Ustalenia zawarte w pkt. 1 musza by¢ realizowane z
zachowaniem nastgpujacych zasad gospodarowania prze-
strzenia:

a) minimalna powierzchnie dziatki ustala sie na 600 m?2
dla zabudowy wolnostojacej,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20,0 m dla
zabudowy wolnostojacej,

c) na jednej dziatce mozliwe jest usytuowanie tylko jed-
nego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jedne-
go budynku pomocniczego,

d) zabudowa musi by¢ sytuowana w nastepujacy sposob:

- domy mieszkalne i budynki pomocnicze zgodnie z
obowigzujgcymi liniami zabudowy,

e) budynki pomocnicze mogag petni¢ funkcje: pawilonow
ogrodowych, altan, garazy, w tym garazy na dwa
samochody,

f) dopuszczalny, maksymalny % zabudowy dziatki (suma
powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnego i po-
mocniczego) wynosi 35%,

g) udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki — min. 30%,

h) ustala sie nieprzekraczalng maksymalng wysokos¢ od
poziomu terenu:

- dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje plus
poddasze uzytkowe- do 9 m,

- dla budynku pomocniczego — 1 kondygnacja,

i) poziom posadowienia budynkéw mieszkalnych nie
wyzszy niz 0,60 m nad powierzchnig terenu,

i) mozliwe podpiwniczenie budynku, po przeprowadze-
niu badan gruntowych,

k) dla budynkéw mieszkalnych zaleca sie dach stromy,
nachylenie potaci dachowych od 18%- 45°, umozliwia
sie kombinacje dachow stromych i ptaskich,

I) obowigzek zapewnienia w granicach wtasnej dziatki
min. dwoéch stanowisk parkingowych.

89. Dla terendw ustug UT ustala sie:

. Realizacje ustug hotelowych w potaczeniu z ustugami

gastronomii i handlu wraz z matymi obiektami sportowy-
mi, w otoczeniu zieleni gtownie zimozielonej.

. W przypadku rezygnacji z realizacji ustug wymienionych

w pkt 1 ustala sie mozliwo$¢ wtornych podziatow i wpro-
wadzenia drog wewnetrznych dojazdowych oraz przezna-
czenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§9.

. Projektowane budynki muszg by¢ sytuowane zgodnie z

wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy—
zgodnie z rysunkiem planu.

. Wysokos¢ budynkow ustugowych do 2,5 kondygnacji (2

kondygnacje plus poddasze uzytkowe);

. Preferowane rozwigzanie dachow jako pochyte (dwu- i

wielospadowe), nachylenie potaci dachowych—25° do 45°.

. Dopuszcza sie stosowanie kombinacji dachow ptaskich i

pochytych pod warunkiem zapewnienia wysokich walo-
row architektonicznych projektowanych obiektow.

. Poziom posadowienia parteru budynku nie wyzszy niz

0,60 m nad terenem.
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8. W przypadku realizowania osobnych budynkéw garazo-
wo- gospodarczych nalezy je lokalizowac¢ w gtebi terenu,
dopuszczalna wysokosé— | kondygnacja.

9. Nieprzekraczalny maksymalny procent zabudowy terenu
ustala sie w wysokosci 80% tgcznie z powierzchniami
utwardzonymi— powierzchnia kubaturowa 65%.

10. Koniecznos¢ zapewnienia wystarczajgcych dla danej funk-
cji miejsc postojowych.

§10. Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych E ustala
sie:

1. Lokalizacje projektowanej stacji transformatorowej typu
konsumpcyjnego zgodnie z rysunkiem planu, zasilanej
linig kablowg lub napowietrzng SN-15 kV na podstawie
warunkow technicznych przytacza, ktére wyda E.P.S.A. na
etapie opracowania projektu branzowego.

2. Dla obiektow stacji transformatorowej nie obowigzujg
wyznaczone linie zabudowy.

3. Przewiduje sig przeniesienie linii kablowej napowietrznej
SN-15 kV.

811. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem WS ustala sie:

1. Pozostawienie dotychczasowej funkcji obszaru jako zbior-
nik wodny stuzgcy celom rekreacyjnym,

2. Ustala sie dbato$¢ w utrzymaniu dobrego stanu ekologicz-
nego wody w zbiorniku.

3. Zaleca sie udostepnianie terenu w celu obserwacji i po-
miarow hydrologiczno- meteorologicznych oraz hydroge-
ologicznych.

812. Dla terenu zieleni urzadzonej ZI ustala sie zimozielo-
ny wysoki i niski pas zieleni o szerokosci 3 m.

§13. Dla terenow komunikacji ustala sie:

1. W zaleznosci od miejsca potozenia i wg symboli umiesz-
czonych na rysunku planu ustala sig¢ pasy terenu przeznaczo-
nego pod infrastrukture transportowa:

KD — ulica dojazdowa— szerokos¢ w liniach rozgraniczajg-
cych 10,0 mi 12,0 m,

KX - ciag pieszy wewnetrzny, o szerokosci 2,60 m— bez
wydzielonych chodnikow, z nawierzchnia rozbieralng i pasem
zieleni 2,6 m.

2. Ustala sie mozliwos$¢ wprowadzenia dodatkowych drog
wewnetrznych dojazdowych.

3. Tereny komunikacji stanowig przestrzen do realizacji
urzgdzeh podziemnych - sieci infrastruktury techniczne;j.

814. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng ustala
sie:

1. Docelowo obowigzek wyposazenia catego terenu w infra-
strukture techniczng: wodocigg, kanalizacje sanitarng i
deszczowa, energie elektryczng, gaz, telekomunikacje na
warunkach gwarantujgcych wtasciwy standard poziomu
zycia mieszkancow oraz zgodny z wymogami ochrony
srodowiska.

2. Wodociag — zaopatrzenie w wode nastgpi poprzez lokalng
sie¢ wodociggowa.

3. Kanalizacja sanitarna potaczona z miejskim systemem
kanalizacyjnym. Wykonanie kanalizacji sanitarnej warun-
kuje uruchomienie terenu na cele budowlane.

4. Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod deszczo-
wych nastgpi poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej w uli-
cach do kanalizacji deszczowej w drodze KD. Do czasu
realizacji kanatow deszczowych wody opadowe nalezy
zagospodarowac¢ we wtasnym zakresie na terenie dziatki,
nie naruszajgc interesu osob trzecich.

6. Energetyka — zaopatrzenie w energie elektryczng nastgpi
poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej w projekto-
wanych ulicach z projektowanej stacji transformatorowej.

7. Sie¢ gazowa — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej srednie-
go cisnienia w projektowanych ulicach po podtgczeniu do
gazociggu sredniego cisnienia.

8. Zaleca sie stosowania dla celow grzewczych paliw gazo-
wych i ptynnych oraz promowanie nowych, niekonwen-
cjonalnych zrodet energii.

9. Gromadzenie odpadow bytowych w pojemnikach na kaz-
dej posesji z odprowadzeniem ich zgodnie z systemem
gospodarki odpadowej gminy.

10. Podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowic beda
projekty branzowe.

ROZDZzIAL 1lI
Przepisy koncowe

815. Ustala sie % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. z pdzniejszymi
zmianami), stuzgcg naliczaniu optaty jednorazowej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednie-
niu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu:

- dla terenu oznaczonego symbolem MN — w wysokosci
30%,

- dla terenu oznaczonego symbolem UT — w wysokosci
30%,

- dla terenu oznaczonego symbolem WS — w wysokosci
30%,

- dla terenu oznaczonego symbolem KD, KX — w wysokosci
30%,

- dla terenu oznaczonego symbolem E — w wysokosci 30%.

816. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmi-
strzowi Gminy w Swarzedzu.

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Swarzedzu
(-) mgr Piotr Chorynski
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