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UCHWALA Nr XIX/100/08 RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU

z dnia 27 lutego 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy mieszkaniowej, potozonego w Nowym Boréwku, obreb Borowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (j. t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1691 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.), Rada Miejska
w Czempiniu uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej, potozonego
w Nowym Borowku, obreb Borowo.

82. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego, o ktorym mowa w §1, sg ustalenia bedgce trescig
niniejszej uchwaty.

§3. Integralng czescig planu sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1.000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik
nr 3.

DZIAL |
Postanowienia ogdine

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu,
o ktoérych mowa w 82 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady
Miejskiej w Czempiniu, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktdére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot
dziatek o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

5) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ synonim prze-
znaczenia podstawowego;

6) funkcji uzupetniajgcej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

>

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowanej obiektami
kubaturowymi do powierzchni dziatki, wyrazony w pro-
centach;

x

linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowng linie
pokazane na rysunku planu, na ktorej sytuuje sie¢ dominu-
jaca $ciane budynku, przy czym zachowanie linii zabudo-
wy nie dotyczy takich elementow budynkéw jak np.:
okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub
schody zewnetrzne, detale architektoniczne, itp., ponad to:

a) przez obowigzujgcg linie zabudowy nalezy rozumiec
linie, pokazang na rysunku planu, przy ktorej obowigz-
kowo nalezy sytuowac zabudowe, przy czym uznaje sig
za zachowanie obowigzujacej linii zabudowy, gdy zo-
stanie w niej zlokalizowane minimum 50% dtugosci
dominujacej sciany budynku;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy okresla najmniejszg,
pokazang na rysunku planu, odlegtos¢ w jakiej mozna
lokalizowa¢ zabudowe;

9) dziatalnosci ustugowej - nalezy przez to rozumieé, okre-
slong w przepisach, dziatalno$¢ zwigzang z zaspokojeniem
podstawowych potrzeb mieszkancow, za wyjatkiem ustug
handlu powyzej 1.000 m2 powierzchni sprzedazy;

10) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumiec dzia-
talno$¢ ustugowa, drobne rzemiosto, ogrodnictwo, itp.;

11) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé
zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie albo dokucz-
liwe dla otaczajagcego Ssrodowiska, a zwtaszcza hatas,
wibracje i zanieczyszczenie powietrza, skazenie gleby i
wody oraz zanieczyszczenie odpadami;

12) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢
obiekt (budynek lub fragment budynku) o wysokich walo-
rach architektonicznych, wyrozniajacy sie formg architek-
toniczng i wysokoscig; np. wieza;

13) indywidualnych urzgdzeniach i obiektach sportowych lub
rekreacyjno-sportowych - nalezy przez to rozumie¢ zloka-
lizowane na dziatkach urzgdzenia lub obiekty stuzgce
wytgcznie mieszkancom;

14) dziatce budowlanej — nalezy przyjmowac definicje zawartg
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.
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85. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostaty zde-
finiowane migdzy innymi w nastepujacych przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(j. t. 2 2007 r. Dz.U. Nr 19, poz. 115);

2) ustawaz dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (j. t. z 2006
r. Dz.U. Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm.);

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690 z p6zn. zm.);

4) ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.U. Nr
115, poz. 1229 z pozn. zm.);

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych
i lesnych (j. t. Dz.U 22004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.);

6) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (j. t. z 2006 r. Dz.U. Nr 129, poz. 902 z pozn.
zm.);

7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach ((j. t. z 2007
r. Dz.U. Nr 39, poz. 251);

8) ustawa z dnia 27 lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy -
Prawo ochrony s$rodowiska, ustawy o odpadach oraz
o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 100, poz. 1085 z
pozn. zm.);

9) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (j. t. Dz.U. 22005 r. Nr 236, poz. 2008
z pozn. zm.);

10) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpo-
zarowej (tekst jednolity Dz.U. z 2002 r. Nr 147, poz. 1229
z poézn. zm.);

11) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Admini-
stracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowla-
nych i terenéw (Dz.U. Nr 80, poz. 563);

12) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami (tekst jednolity z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z
pozn. zm.);

13) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z pozn. zm.);

14) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430);

15) ustawa z dnia 14 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. Nr 92, poz. 880, z pozn. zm.).

86. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu na obszarze objetym pla-
nem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Nr LI/309/06
Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 17 sierpnia 2006 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w Nowym Borowku.

3. Ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Czempin z dnia 27 wrzesnia 2001 r. przy-
jetego Uchwatg Nr XXV1/221/01.

87. 1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 8,5077
ha.

2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, potozony w Nowym
Boréwku, obreb Borowo, obejmuje dziatke oznaczong nume-
rem ewidencyjnym: 332/18.

88. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na
rysunku planu, o ktorym mowa w 83 pkt 1; stanowig one
granice zatwierdzenia.

DZIAL 1l
Ustalenia szczegoétowe.
ROZDZIAL 1

Przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

89. 1. Na obszarze planu ustala sie podstawowe przezna-
czenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami MN;

2) zabudowa mieszkaniowo—-ustugowa — tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami MN/U;

3) drogi wewnetrzne — tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW;

4) pas techniczny zwigzany z poszerzeniem istniejgcej drogi
— teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDp;

5) teren urzgdzen elektroenergetycznych - oznaczony na
rysunku planu symbolem E.

2. Z zastrzezeniem 840, na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, MN, dopuszcza sie realizacje dziatal-
nosci ustugowej, jako funkcji uzupetniajgcej, rozumianej zgod-
nie z definicjg zawartg w 84 pkt 9. Powierzchnia budynkow
zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa nie moze przekraczac
45% powierzchni terenu zainwestowanego obiektami kubatu-
rowymi.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, MN/
U, dopuszcza sie realizacje dziatalnosci ustugowej jako prze-
znaczenia podstawowego, rozumianego zgodnie z definicjg
zawartg w 84 pkt 3. W ramach terenu zabudowy mieszkanio-
wo - ustugowej, MN/U, dopuszcza sie sytuacje, w ktorej
dziatalnos¢ ustugowa bedzie stanowita 100% powierzchni
catkowitej obiektow kubaturowych.

4. W ramach terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugo-
wej, MN/U, ustala sie obowigzek realizacji zieleni urzadzonej
ogoélnodostepnej, zgodnie z ustaleniami §28.

810. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny
publiczne, ktorymi sa:
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1) pas techniczny zwigzany z poszerzeniem istniejgcej drogi
- oznaczony symbolem KDp,

2) teren urzadzen elektroenergetycznych - oznaczony sym-
bolem E.

811. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny
ogolnodostepne, ktorymi sa:

1) tereny dréog wewnetrznych, realizowanych jako ulice do-
jazdowe — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW.

812. Linig ciggtg oznaczono na rysunku linie rozgranicza-
jacg tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospo-
darowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

813. Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktoérej mowa w 8§85 pkt 5,
niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie:

1) gruntéw klasy Ill a o powierzchni 2,2030 ha,
2) gruntow klasy lll b o powierzchni 1,3260 ha,
3) gruntow klasy IV a o powierzchni 3,1369 ha,
4) gruntow klasy IV b o powierzchni 0,1040 ha,
5) gruntow klasy V o powierzchni 1,7378 ha,

na cele okreslone w uchwale.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

814. 1. Na obszarze planu ustala sie zachowanie zasad
ksztattowania tadu przestrzennego, w tym w szczegolnosci:

1) ustala sie podziat terendéw na dziatki budowlane zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala sie dachy strome, kryte dachowkg lub materiatem
dachowko podobnym,

3) ustala sie stosowanie kolorystyki elewacji zharmonizowa-
nej z otoczeniem, o czym mowa w Rozdziale 6,

4) na terenach MN i MN/U, z zastrzezeniem 8§28 oraz §31,
ustala sig obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiek-
tom budowlanym.

2. Ustala sig, ze roznice w parametrach zabudowy, odno-
szace sie do wysokosci zabudowy oraz kata nachylenia potaci
dachowych, nie moga odbiega¢ wigcej, niz o 5% wartosci
okreslonych w planie.

ROZDZIAL 3

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

815. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz loka-
lizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych, w
tym zwigzanych z zaopatrzeniem w wode i odprowadzeniem
sciekow.

816. Na obszarze objetym planem nalezy zapobiegac
i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi, w tym celu
zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,
gleby i rzezby terenu, poprzez niekorzystne przeksztatcanie
ich budowy oraz poprzez niewtasciwe zbieranie odpadow
i odprowadzanie $ciekow.

817. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek
wyposazenia kazdej nieruchomosci w odpowiednio przygoto-
wane miejsca do zbierania odpadow, zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami prawa.

818. Zakazuje sie prowadzenia prac trwale i niekorzystnie
naruszajgcych panujace na obszarze objetym planem i w jego
sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne.

819. Uciazliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzonag
na obszarze objetym planem dziatalnoscig ustugowa lub
dziatalnoscig gospodarcza, a powodowane np. przez halas,
wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne, promieniowanie
i inne, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci
zajmowanej przez inwestycje je wywotujgce.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

820. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, prowadzona na
obszarze objetym planem, wymaga wczesniejszego uzgod-
nienia z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

821. 1. Przy zachowaniu przepisow prawa oraz z zastrze-
zeniem ust. 2, na terenie oznaczonym symbolem E ustala sie
realizacje kontenerowej stacji transformatorowe;j.

2. Jezeli zapotrzebowanie na energig elektryczng lub
lokalizacja przysztych odbiorcow bedg wymagac przeniesie-
nia stacji, ewentualnie realizacji dodatkowej stacji transfor-
matorowej, plan zezwala na wydzielenie, z terendw oznaczo-
nych symbolami MN/U, dziatki, na ktorej zostanie usytuowa-
na stacja transformatorowa. Lokalizacja stacji nastgpi tam,
gdzie zapotrzebowanie na energie bedzie najwieksze, zgodnie
z przepisami prawa i warunkami okreslonymi przez dystrybu-
tora sieci.

3. Jezeli na terenie E nie zostang zlokalizowane urzadze-
nia elektroenergetyczne, zgodnie z ust. 2, wowczas teren ten
moze zosta¢ przydzielony do sasiedniej dziatki budowlanej
i tym samym uzyska funkcje terenu przylegajacego.

822. Dla potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej obo-
wigzujg ustalenia planu, w szczegolnosci rozdziatu 2 oraz
Rozdziatéw 9 i 10.

823. Linie rozgraniczajgce tereny publiczne zostaty ozna-
czone zgodnie z zasadg okreslong w §12.
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ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

824. Ustala sie, ze na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN, zabudowe nalezy
ksztattowa¢ w sposob zapewniajgcy zachowanie przepisow
oraz nastepujgcych warunkow:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] ustala sie realizacje budyn-
kow wolnostojgcych, do Il kondygnacji naziemnych, reali-
zowanych jako budynki parterowe z poddaszem uzytko-
wym oraz o wysokosci do 10,50 m, liczac od poziomu
terenu, przed wejsciem do budynku, do kalenicy,

2) przy zachowaniu ustaleh planu dopuszcza sie podpiwni-
czenia budynkoéow, o ktéorych mowa w pkt 1.

825. Na terenach 1TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN 6MN i
7MN ustala sie realizacje dachéw dwu lub wielospadowych,
o kacie nachylenia gtownej potaci dachowej do 459, ponadto:

1) plan dopuszcza realizacje kafrow dachowych lub innych
koniecznych elementow, o innym kacie nachylenia niz
wyzej okreslony, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

2) plan dopuszcza realizacje tarasow, w ramach ptaskich
powierzchni pokry¢ dachowych, pod warunkiem nie prze-
kroczenia 25% powierzchni zabudowy budynku jednoro-
dzinnego.

826. Ustala sie, ze na terenach zabudowy mieszkaniowo
- ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN/
U i 2MN/U zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewnia-
jacy zachowanie przepisow oraz nastepujgcych warunkow:

1) z zastrzezeniem pkt 2, dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej ustala sie realizacje budynkoéw wolnostojgcych,
do Il kondygnacji naziemnych, realizowanych jako budyn-
ki parterowe z poddaszem uzytkowym oraz o wysokosci
do 10,560 m, liczac od poziomu terenu, przed wejsciem do
budynku, do kalenicy,

»

na terenie 2MN/U dopuszcza sie realizacje budynkow
wolnostojgcych, do Il kondygnacji naziemnych, o wyso-
kosci do 12,00 m, liczac od poziomu terenu, przed wej-
sciem do budynku, do kalenicy,

«

przy zachowaniu ustalen planu dopuszcza sie podpiwni-
czenia budynkow, o ktéorych mowa w pkt 1,

2

przy zachowaniu ustalen planu dopuszcza sie realizacje
dominant, rozumianych zgodnie z §4 pkt 12, o wysokosci
do 12,00 m, na terenach MN/U, liczagc od poziomu terenu,
przed wejsciem do budynku, do kalenicy.

827. W obiektach realizowanych na terenach: 1MN/U
i 2MN/U dopuszcza sie powierzchnig uzytkowa lokalu handlo-
wego lub ustugowego do 100% powierzchni catkowitej bu-
dynku.

§28. 1. Przy zagospodarowaniu terenow 1MN/U i 2MN/
U ustala sie obowigzek realizacji zieleni urzgdzonej, ogdlno-

dostepnej, np. skweru z placem zabaw dla dzieci, indywidu-
alnych urzadzen i obiektow sportowych lub rekreacyjno-
sportowych, przy czym ustala sie powierzchnie zieleni urzg-
dzonej: min. 100,0 m?, jako funkcji uzupetniajacej, zgodnie z
84 pkt 6.

2. Realizacje zieleni urzadzonej dopuszcza sie w ramach
terenow biologicznie czynnych, o ktdorych mowa w §31 ust. 2.

3. Ustala sie termin realizacji zieleni urzadzonej - przed
uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie, czesci
budynku przeznaczonego na dziatalnos¢ ustugowa.

829. Na terenach 1MN/U i 2MN/U ustala sie realizacje
dachow dwu lub wielospadowych, o kacie nachylenia gtow-
nej potaci dachowej od 27° do 45°, ponadto:

1) plan dopuszcza realizacje kafrow dachowych lub innych
koniecznych elementow, o innym kacie nachylenia niz
wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

2) plan dopuszcza realizacje tarasow, w ramach ptaskich
powierzchni pokry¢ dachowych, pod warunkiem nie prze-
kroczenia 30% powierzchni zabudowy budynku jednoro-
dzinnego.

830. 1. Na obszarze objetym planem, z zastrzezeniem
ust. 2, ustala sie realizacje garazy, jako wbudowanych lub
dobudowanych do bryty budynku mieszkalnego lub mieszkal-
no-ustugowego.

2. Dopuszcza sie wolno stojgce budynki garazowe, pod
warunkiem zachowania jednolitego stylu architektonicznego
z budynkiem mieszkalnym.

3. Dla garazy wolnostojgcych ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkow: | kondygnacja oraz do 3,00 m, liczac
0 poziomu terenu do okapu;

2) dopuszcza sie kat nachylenia gtownych potaci dachowych
od 22° do 45%;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow garazowych i gospo-
darczych w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabu-
dowy okreslonych w §32.

831. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig¢ nastepu-
jace wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla terenéw MN do 30%;
2) dla terenow MN/U do 45%.

2. Ustala sie nastgpujgce wskazniki terenow biologicznie
czynnych:

1) dla terenow MN - od 45% powierzchni dziatki;
2) dla terenéw MN/U — od 35% powierzchni dziatki.

832. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce
linie zabudowy:

1) 5,00 m od linii rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi
KDW;

2) 8,00 m od linii rozgraniczajacych istniejgcej drogi;
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3) 22,00 m od granicy z dziatkg nr 1217/2, zgodnie z rysun-
kiem planu.

833. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpu-
jace ilosci miejsc postojowych dla samochodow:

1) min. 1 miejsce na mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j
lub

2) min. 1 miejsca postojowe na 100,0 m2 powierzchni ustug.

2. Miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowac na
terenie wtasnej dziatki.

834. Na dziatkach w zabudowie jednorodzinnej dopusz-
cza sie realizacje indywidualnych obiektow i urzadzen spor-
towo - rekreacyjnych, np. basenéw ogrodowych, oczek wod-
nych itp.

835. Na obszarze objetym planem ustala sie stosowanie
kolorystyki elewacji oraz dachow, zharmonizowanej z otocze-
niem. Zakazuje sie realizacji elewacji i dachow w intensyw-
nych i jaskrawych kolorach, zwtaszcza: niebieskich, rozowych,
zielonych.

ROZDZIAL 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

836. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji
przydomowych oczyszczalni sciekow oraz odprowadzania, do
gruntu lub do rowow, nieczyszczonych $ciekow deszczowych.

ROZDZIAL 8

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

837. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane
ustala sie nastepujgco:

1) ustala sie wydzielenie dziatek, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady powyzsze nie dotycza dziatek wydzielanych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz pod poszerzenie
drog, w takiej sytuacji ksztatt i wielkos¢ dziatek bedzie
wynikata z rysunku planu lub z faktycznych potrzeb.

ROZDZIAL 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

838. 1. Wazdtuz granicy z dziatkg 1217/2 ustala sie pas
zieleni, na ktorym ustala sie obowigzek dokonania nasadzen
zielenig wysokg, srednig i niska.

2. Ustala sie minimalng 5,00 m szeroko$¢ pasa zieleni, o
ktorej mowa w ust. 1.

3. Ustala sie termin wykonania nasadzen, o ktorych mowa
w ust. 1, nie pdzniej niz data uzyskania ostatecznej decyzji
pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego.

839. Ustala sie obowigzek zapewnienia dostgpu stuzbom
technicznym do istniejacej sieci wodociggowej, przebiegaja-
cej wzdtuz drogi gminnej, na warunkach okreslonych
w przepisach prawa.

840. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie
lokalizowania budynkow inwentarskich, wiez telekomunika-
cyjnych, tymczasowych obiektéw handlowych oraz ustugo-
wych, za wyjgtkiem indywidualnych urzadzen i obiektow
sportowych lub rekreacyjno-sportowych.

841. Zakazuje sie na terenie objetym planem lokalizacji
urzgdzen reklamowych i tablic informacyjnych, za wyjgtkiem
szyldow, rozumianych jako tablice informacyjne, o powierzchni
do 1,0 m2

842. Na obszarze planu zakazuje si¢ realizacji ogrodzen
z powtarzalnych elementoéw betonowych, prefabrykowanych,
petnych lub azurowych od strony terenéw publicznych oraz
granicach dziatek stanowigcych granice obszaru objetego
planem, o ktorym mowa w §8.

843. Ustala sie od strony terenéw publicznych, realizacje
ogrodzen azurowych, o powierzchni przeswitu minimum 25%
ogrodzenia, o wysokosci do 2,20 m, liczgc od poziomu terenu.

844. Na terenie TMN, w czesci bezposrednio sgsiadujacej
z dziatkg nr 1217/2, zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalnosci gospodarczej, o ktorej mowa w uchwale i prze-
pisach prawa.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§45. Obstuge komunikacyjng ustala sie z istniejgcej drogi
gminnej oraz nowo wydzielanych drog wewnetrznych KDW,
na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

846. Dla drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW i 8KDW, ustala sie:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: 10,00 m oraz
15,00 m dla 3KDW;

2) jezdnie o utwardzonej nawierzchni i szerokosci min.
5,00 m, dla ktorej ustala sie realizacje nawierzchni w
oparciu o przepisy prawa;

3) przy zjazdach zachowac¢ odpowiednie, wynikajgce z prze-
piséw, pola widocznosci;

4) utwardzone zjazdy indywidualne musza posiadac¢ szero-
kos¢ wynikajaca z przepisow prawa, a takze nalezy zapew-
nia¢ ciggtos¢ odwodnienia zjazdow wzdtuz ulic;

5) ustala sie realizacje min. jednostronnego chodnika lub
sciezki rowerowej;

6) pozostate, nie wymienione parametry, realizowac z zacho-
waniem obowigzujacych przepisow prawa.
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847. Dla terenu pasa technicznego, zwigzanego z posze-
rzeniem istniejgcej drogi, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDp, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajg-
cych 2,50 m.

848. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 dopuszcza sie korzystanie
z istniejgcej poza granicami planu, infrastruktury technicznej.

2. Plan ustala realizacje nowych sieci i przytagczy w gra-
nicach obszaru objetego planem, przy zachowaniu przepisow
oraz nastepujgcych warunkow:

1) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem,
okreslonym w 849 oraz zakazem wynikajacym z §36;

2) kanalizacja deszczowa: z terenow komunikacyjnych do
kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzenie $cie-
kow deszczowych do rowow lub do gruntu, przy zastoso-
waniu odpowiednich rozwigzan technicznych ograniczaja-
cych wszelkie zanieczyszczenia do parametrow przewi-
dzianych w przepisach;

3) wody deszczowe: z dachoéw zagospodarowac na teren
wtasnej dziatki, dopuszcza sie odprowadzenie nadmiaru
wod deszczowych do kanalizacji deszczowej, przy czym
zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod desz-
czowych poza granice nieruchomosci;

2

zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozaro-
wych: z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istnieja-
cych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode;

o

urzadzenia elektroenergetyczne: ze stacji transformatoro-
wej wyznaczonej na obszarze planu, teren oznaczony
symbolem E, zgodnie z ustaleniami §21;

2>

zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkoéw zasto-
sowac zrodta energii o ograniczonej emisji (np. gaz, olej
opatowy itp.); dopuszcza sie wykorzystanie niekonwencjo-
nalnych lub odnawialnych zrédet energii lub paliwa sta-
tego, o ile urzadzenia grzewcze zapewnig ograniczenia
emisji do atmosfery;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych
w przepisach.

Rozdziat 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

849. Dopuszcza sie tymczasowo, tzn. do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej, korzystanie ze zbiornikow bezodptywo-
wych.

Dziat Il
Przepisy koncowe

§50. Plan zachowuje waznos¢, rowniez wtedy, jesli nasta-
pi:
1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych
w 85 przepisow, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat
obowigzek dokonania zmiany planu;

2) zmiana wymienionych w planie numerow ewidencyjnych
dziatek.

851. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

852. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi.

853. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
(—-) Krzysztof Sankiewicz
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XIX/100/08
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 27 lutego 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, POLOZONEGO W NOWYM BOROWKU, OBREB BOROWO

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego zostat wytozony do publicznego wgla-
du w terminie od 22 listopada 2007 r. do 13 grudnia 2007 r.
W dniu 12 grudnia 2007 r. odbyta sig¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) uwagi byty przyjmowane do 28 grudnia 2007 r.

W ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych uwag, w
zwigzku z tym, Rada Miejska w Czempiniu nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XIX/100/08
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 27 lutego 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami), Rada Miejska w Czempiniu, w oparciu
0 obowigzujgce przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 ze zmianami);

2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami);

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. Nr
72, poz. 747 ze zmianami);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity z 2003 r. Dz.U. Nr 153, poz. 1504 ze
zmianami);

5) prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmioto-
wego planu miejscowego;

oraz ustalenia planu, rozstrzyga co nastepuje:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy o samorzadzie gminnym,
zadania wtasne gminy.

§2. Srodki na realizacje infrastruktury technicznej gmina
moze uzyska¢ z wykorzystaniem nastepujacych zrodet finan-
sowania:

- dochody wtasne gminy;

- fundusze strukturalne z Unii Europejskiej;

- dotacje;

- pozyczki preferencyjne;

- optaty adiacenckie ponoszone przez wtascicieli;
- $rodki wtasne zarzadcoéw drog.

83. W poblizu gtownych drég okreslajacych teren opraco-
wania przebiegajg podziemne sieci infrastruktury technicznej.

84. 1. Wykonanie stacji transformatorowej lub przytgcza
energetycznego lezy w gestii dysponenta sieci, zgodnie z art.
7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

2. Zaopatrzenie w ciepto jest obowigzkiem inwestora,
w zaleznosci od wyboru sposobu ogrzewania, niezbedne
bedzie porozumienie z wtasciwym dysponentem sieci, zgod-
nie z ww. ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energe-
tyczne.

85. Zgodnie z §19 ustalen planu, terenami publicznymi sg
pas techniczny zwigzany z poszerzeniem istniejgcej drogi oraz
teren urzadzen elektroenergetycznych. Realizacja terenu urza-
dzeh elektroenergetycznych oraz zagospodarowanie terenu
zwigzanego z poszerzeniem istniejgcej drogi obcigzy budzet
Gminy w kwocie uzaleznionej od wybranych form zagospo-
darowania.
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86. 1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem
odbywac sie bedzie z istniejgcej drogi i nowo projektowanych
drég wewnetrznych posiadajgcych charakter drog dojazdo-

wych. Drogi wewnetrzne realizowane bedg ze srodkow inwe-
stora, tym samym nie obcigzg budzetu Gminy.

2. Realizacja indywidualnych zjazdow nalezy do zadan
inwestora lub wtascicieli.

1247

UCHWALA Nr XIX/103/08 RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU

z dnia 27 lutego 2008 r.

w sprawie ustalenia stawki procentowej optaty adiacenckiej
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku podziatu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (j. t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1691 z pozn. zm.) oraz art. 98a ust. 1 zd. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz.U.
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.) Rada Miejska
w Czempiniu uchwala, co nastepuje:

81. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej optaty adia-
cenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
podziatu dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika

wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caty okres uzytko-
wania tego prawa, na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

82. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
(—-) Krzysztof Sankiewicz

1248

UCHWALA Nr XVI/122/08 RADY GMINY PRZEMET

z dnia 14 marca 2008 roku

w sprawie: zmiany uchwaty nr XV/117/07 Rady Gminy Przemet z dnia 28 grudnia 2007 roku w sprawie zasad nabywa-
nia, zbywania, zamiany i obcigzania nieruchomosci oraz wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974) oraz art. 13

ust. 1, art. 25, art. 34 , art. 37 ust. 1, 2, 4, art. 68 ust. 1, art.
70 ust. 1-3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603, Nr 281,
poz. 2782; z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr
175, poz. 1459; z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 220 poz. 1600
i poz. 1601, z 2007 Nr 173 poz. 1218) Rada Gminy Przemet
uchwala, co nastepuje:



