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UCHWALA Nr XVIII/73/2008 RADY GMINY BRODNICA

z dnia 26 lutego 2008 r.

w sprawie: zmiany uchwaty Nr 1X/31/2007 Rady Gminy Brodnica z dnia 29 maja 2007 roku w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica w latach 2007-2012

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 15691 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodek-
su cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
ze zm.) Rady Gminy Brodnica uchwala, co nastepuje:

81. W zatgczniku do uchwaty Nr 1X/31/2007 Rady Gminy
Brodnica z dnia 29 maja 2007 roku w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Brodnica w latach 2007-2012 zmienia sie pkt IV Zasady
polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Jednolity tekst wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica w latach 2007-
2012 stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Brod-
nica.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogto-
szenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskie-

go.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Brodnica
(-) mgr inz. Roman Purczynski

Zatacznik

do Uchwaty Nr XVII1/73/2008
Rady Gminy Brodnica

z dnia 26 lutego 2008 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BRODNICA W LATACH 2007-2012

W wieloletnim programie gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem Gminy Brodnica na lata 2007 - 2012 dokonuje
sie oceny stanu mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica i
przedstawia sie prognozy dotyczace jego wielkosci, a takze
dokonuje sie analizy potrzeb remontowo - modernizacyjnych,
przedstawia zasady zarzadzania zasobami gminy i zasady
polityki czynszowej. Program gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem gminy w szczegélnosci obejmuje:

I. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy Brodnica w latach 2007-
2012, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne.

Il. Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wyni-
kajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzia-
tem na kolejne lata.

Ill. Planowang sprzedaz lokali w latach 2007-2012.

IV.Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czyn-

V. Sposoéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wcho-
dzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

VI.Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach
2007-2012.

VIl. Wysokos¢ wydatkéw w poszczegolnych latach, z podzia-
tem na koszty biezacej eksploatacji oraz koszty remontow
i modernizacje.

I. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy Brodnica w latach 2007-
2012.

1. Aktualnie w zasobie Gminy Brodnica znajduje sig
jeden budynek mieszkalny stanowigcy wtasnos¢ komunalna.

2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy z podziatem
na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne oraz prognoza
wzrostu przedstawia sie nastepujgco:

szu,
Lp. Wyszczegolnienie Jedn. miary| Rok 2007 | Rok 2008 | Rok 2009 | Rok 2010 | Rok 2011 | Rok 2012
1. llos$¢ budynkow szt. 1 1 1 1 1 1
2. llos¢ lokali: szt. 14 13 13 13 13 13
- socjalnych 0 0 0 0 0 0
- pozostatych mieszkalnych 14 13 13 13 13 13
3. Powierzchnia lokali m? 761 686 686 686 686 686
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3. Prognoza wskazuje na zmniejszanie sig istniejgcego
zasobu. Wynika to z faktu wykupu mieszkan przez dotychcza-
sowych najemcow.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z
podziatem na kolejne lata.

1. W sktad komunalnego zasobu mieszkaniowego wcho-
dzi jeden budynek, ze wzgledu na wiek wymagajacy odpo-
wiednich naktadoéw konserwacyjnych, a takze remontow okre-
sowych.

2. Uwzgledniajgc stan techniczny budynku i jego wiek
przyjmuje sig, ze podstawowe potrzeby remontowe w okresie
2007-2012 to:

- naprawa pokrycia dachu na budynku,
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

- przemurowanie kominéw i uzupetnienie tynkow zewnetrz-
nych,

- wymiana rynien i rur spustowych oraz opierzen blachar-
skich,

- wymiana skorodowanych elementoéw drewnianych kon-
strukcji wigzby dachowej.

W potrzebach remontowych nie uwzglednia sie typowych
naktadoéw w zakresie konserwacji dachow, rynien, obrobek
blacharskich, przewodéow kominowych, klatek schodowych,
stolarki okiennej zewnetrznej, a takze naktadéw wewnatrz
lokali, szczegolnie na przestawienie piecoéw kaflowych. Robo-
ty te wykonywane sg w ramach biezgcej dziatalnosci. Przed-
stawiony plan remontowy uwzglednia.

lll. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach
2007-2012.

1. W latach 2007-2012 przeznacza sie do sprzedazy jeden
lokal mieszkalny w Manieczkach ul. tgkowa 2/10.

2. Lokal mieszkalny przeznaczony do sprzedazy bedzie
sprzedany na rzecz dotychczasowych najemcow droga bez-
przetargowa.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania
czynszu.

1. Zasady polityki czynszowej dotyczg ksztattowania zroz-
nicowanych stawek czynszowych i ich dostosowania w ciggu
kolejnych lat do poziomu, ktory pozwoli utrzymac mieszkanio-
wy zasob gminy na dotychczasowym poziomie.

2. Ustalajac wysokosc¢ stawek czynszu nalezy dazy¢ do
tego, aby dochody pochodzace z czynszow pokrywaty nie
tylko koszty biezacego utrzymania, ale zapewnity rowniez
gromadzenie srodkdw na remonty.

3. W celu dostosowania wptywow z czynszow do potrzeb
zwigzanych z wtlasciwg gospodarkg zasobem mieszkanio-
wym, uwzgledniajac mozliwosci finansowe najemcow, wpro-
wadza si¢ nizej wymienione zasady:

1) stawki czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego za-
sobu gminy ustala Wojt Gminy Brodnica w oparciu o
zasady okreslone obowigzujgcymi przepisami i niniejszg
uchwata;

»

zmiana stawek czynszu nastepowac bedzie kazdego roku
od dnia 1 sierpnia;

«

przyjmuje sie, ze w latach 2007-2012 bazowa stawka
czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalne-
go wzrasta¢ bedzie rocznie nie wiecej niz o 10% stawki
obowigzujace;j.

4. Ustala sie nastepujgce czynniki zmieniajgce stawke
czynszu:

- potozenie budynku:

a) dla budynkoéw potozonych w centrum wsi stawka
bazowa ulega podwyzszeniu o 0,05 zt/m?2,

b) dla budynkéw potozonych na peryferiach wsi stawka
bazowa ulega obnizeniu o 0,05 zt/m?,

c) dla budynkéw o zabudowie zwartej stawka bazowa
ulega obnizeniu o 0,05 zt/m?;

- potozenie lokalu w budynku:

a) dla lokali potozonych na poddaszu stawka bazowa
ulega obnizeniu o 0,20 zt/m?,

b) dla lokali, w ktorych wszystkie okna usytuowane sg w
kierunku potnocnym stawka bazowa ulega obnizeniu o
0,05 zt/m?,

c) dla lokali z ciemng kuchnig stawka bazowa ulega obnize-
niu o 0,05 zt/m?,

d) dla lokali potozonych w oficynie stawka bazowa ulega
obnizeniu o 0,05 zt/m?;

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i
instalacje oraz ich stan:

a) za brak centralnego ogrzewania stawka bazowa ulega
obnizeniu o 0,05 zt/m?,

b) za brak tazienki stawka bazowa ulega obnizeniu o 0,05
zt/m?,

c) za brak wc stawka bazowa ulega obnizeniu o 0,05 zt/

m?,

d) za brak gazu przewodowego stawka bazowa ulega
obnizeniu o 0,05 zt/m?;

- 0golny stan techniczny budynku:

a) dla budynkow po termomodernizacji poprzedzonej
audytem stawka bazowa ulega podwyzszeniu o 0,60 zt/
m?2,

b) dla budynkow i oficyn przeznaczonych do remontu
kapitalnego lub rozbiorki stawka bazowa ulega obnize-
niu o 0,60 zt/m2.

5. Zezwala sie na stosowanie czynszu w wysokosci 3%
wskaznika przeliczeniowego w stosunku do osob, ktore nie
posiadajg tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, osdb,
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ktérych sytuacja mieszkaniowa ulegta poprawie i w innych
uzasadnionych przypadkach.

6. Obnizki czynszu w stosunku do najemcéw o niskich
dochodach stosowane bedg, gdy podstawowa stawka czyn-
szu wyniesie 3% wskaznika przeliczeniowego.

7. Podstawg do ustalenia nowej stawki czynszu jest do-
tychczas obowigzujgca stawka.

8. PodwyzZka czynszu w danym roku nie moze przekra-
czac sredniorocznego wzrostu cen towarow i ustug konsump-
cyjnych ogotem w poprzednim roku kalendarzowym i nie
moze by¢ wyzsze niz:

0 50%, jezeli roczna wysokos$¢ czynszu nie przekracza 1%
wartosci odtworzeniowej,

0 25%, jezeli roczna wysokos$¢ czynszu jest wyzsza niz 1%
wartosci odtworzeniowej,

0 15%, jezeli roczna wysokos$¢ czynszu jest wyzsza niz 2%
wartosci odtworzeniowe;.

Dane o wzroscie cen towaréw i ustug konsumpcyjnych sg
podawane w komunikatach Prezesa Gtéwnego Urzedu Staty-
stycznego.

10. tgczna wysokos¢ obnizek, o ktorych mowa w pkt 6 nie
moze byé wyzsza niz wysoko$¢ czynszu za 1 m?2 najmu lokalu
socjalnego.

11. Czynniki, o ktérych mowa w pkt 6 nie majg wptywu na
wysokos$¢ czynszu za lokale socjalne.

12. Najemcy lokali, ktorzy przed wejsciem w zycie uchwaty
dokonali za pisemng zgoda wynajmujacego na wtasny koszt
ulepszen w zajmowanym lokalu, majacych wptyw na wyso-
kos¢ czynszu regulowanego, optacajg czynsz w wysokosci nie
uwzgledniajgcej ulepszenia.

13. Przepis ust. 12 ma rowniez zastosowanie do najem-
cow, ktorzy za pisemng zgodg wynajmujgcego dokonaja
ulepszen po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty.

14. Najemcy, ktorzy adaptujg pomieszczenia na lokale
mieszkalne na zasadach okreslonych uchwatg Nr XLIV/216/
2002 Rady Gminy Brodnica z dnia 5 marca 2002 r. w sprawie
zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
kryteriow wyboru oséb, z ktorymi umowy najmu bedg zawie-
rane w pierwszej kolejnosci, zwolnieni sg z optacania czynszu
do czasu, az potencjalny czynsz zrefunduje poniesione koszty
adaptacji.

15. Zmiana stawek czynszu nie moze by¢ dokonywana
czesciej niz co 6 miesiecy.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Zarzagdzanie i administrowanie lokalami i budynkami
wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nalezy
do Urzedu Gminy w Brodnicy.

VI. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w la-
tach 2007-2012.

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie
bedzie z dwéch podstawowych zrodet:

z czynszow za lokale mieszkalne,

z dotacji z budzetu gminy

2. W nieruchomosciach stanowiagcych wspotwtasnosc
gminy i osob fizycznych, zrodtem finansowania remontéw
budynkow jest fundusz remontowy, ktérego wielkos¢ ustalajg
wspotwtasciciele nieruchomosci.

VIl.Wysokos¢é wydatkow w kolejnych latach, z podziatem
na koszty biezacej eksploatacji oraz remonty i modernizacje.

Szacuje sie nastepujacg wysokos¢ wydatkow:

Lp. Wyszczegélnienie Jedn. miary Rok Rok Rok Rok Rok Rok
2007 2008 2009 2010 2011 2012
1. PRZYCHODY: tys. 22 21 20 21 22 23
1.z czynszéw tys. 22 21 20 21 22 23
KOSZTY: tys. 27 34 30 30 33 35
2. zarzad tys. 2 2 2 2 2 2
V. eksploatacja tys. 18 18 18 19 20 21
VI. remonty tys. 7 14 10 9 11 12

Przy szacowaniu przychodéw z czynszéw przyjeto prognoze inflacji rocznie o 5% co

zmiany czynszu.

wskazuje na planowane niewielkie



