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UCHWALA Nr XVII/210/2008 RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 31 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki ewid. 24/2 potozonej w Bugaju gmina Pobiedziska

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003
r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. 2004 r. Nr 6 poz. 41, Dz.U. 2004 r. Nr
92, poz. 880, Dz.U. 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Dz.U. 2005 r. Nr
113, poz. 954, Dz.U. 2005 r. Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Dz.U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada Miejska
Gminy Pobiedziska uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

81. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVI/396/05 Rady Miejskiej
Gminy Pobiedziska z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dziatki nr ewid. 24/2 potozone;j
w Bugaju gmina Pobiedziska oraz po stwierdzeniu zgodnosci
ponizszych ustalen ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pobiedziska uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr ewid. 24/2 potozonej w Bugaju gmina Pobiedziska, zwany
dalej ,planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany , Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dziatki nr ewid. 24/2 potozonej
w Bugaju gmina Pobiedziska” opracowany w skali 1:1.000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

»

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

«

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stano-
wigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek
planu.

82. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajgca - nalezy przez to rozumiec linie roz-
graniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrz-
nych krawedzi budynkéw na dziatce na powierzchnie tej
dziatki;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linig, w ktorej moze by¢ umieszczona sciana fronto-
wa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajgcej, za wyjagtkiem takich
elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, scho-
dy, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych
detali wystroju architektonicznego;

4) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu -
nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

o

wysokos¢ budynkow - nalezy przez to rozumie¢ maksy-
malny, pionowy wymiar budynku lub jego czesci, liczony
od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy, gzymsu, attyki).

83. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

84. Ustala sie podziat obszaru planu o ktorym mowa
w 8§1.1, na tereny okreslone na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi i oznaczonymi symbolami: 1UT, 2KDw.

85. Przeznaczenie terenow, o ktorych mowa w &4 ozna-
czono na rysunku planu symbolami:

1) UT - teren ustug turystyki i rekreacji;
2) KDw - teren drogi wewnetrzne;j.

86. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalny-
mi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) zezwala sie na lokalizacje jednokondygnacyjnych obiek-
tow infrastruktury technicznej o powierzchni zabudowy do
5,0 m?2 oraz jednokondygnacyjnych budynkéw gospodar-
czych zwigzanych z obstugg wjazdu na teren objety opra-
cowaniem planu do 15,0 m? poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu;

«

ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wyso-
kich i wysokosciowych w rozumieniu Prawa budowlane-
go;
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4) nalezy unikac¢ przeksztatcenia powierzchni terenu z wyjat-
kiem sytuacji wymagajgcych ksztattowania wtasciwej ni-
welety przekroju poprzecznego dojazdow i dojsc.

§7. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) do nasadzeh nalezy uzywac rodzimych, zgodnych z siedli-
skiem gatunkow drzew i krzewow gwarantujgcych dtugo-
trwate utrzymywanie zieleni;

2) zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwe-
stycji nalezy przetransportowaé¢ zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami lub wykorzysta¢ do nowe-
go uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub
sgsiednich;

88. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkow: w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na
obiekty archeologiczne nalezy przerwac prace, zabezpieczy¢
teren i niezwtocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby
ochrony zabytkoéw, a nastepnie przystagpi¢ do archeologicz-
nych badan ratunkowych.

89. Ustalenia dotyczgce szczegoélnych warunkoéw zago-
spodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje sie lokalizowania obiektow, jezeli ucigzliwosci
z nimi zwigzane przenikajg na teren nieruchomosci nale-
zacych do osob trzecich i sg w konflikcie z obecng lub
planowang funkcjg tych nieruchomosci;

2) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapew-
nia¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony
cywilnej okreslonymi przepisami szczegolnymi.

810. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji:

1) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru
zezwala sie na realizacje drog wewnetrznych w ramach
zagospodarowania terenu;

2) w ramach terenu nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych oraz garazowych, zaspokajajgcg po-
trzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem §14 pkt 6).

811. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia
w podstawowsq sie¢ infrastruktury technicznej powigzanag
z systemem gminnym oraz podigczenia do niej terenu
objetego planem;

»

nowoprojektowane sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicz-
nego nalezy lokalizowac¢ na terenie drég, a w uzasadnio-
nych przypadkach réowniez na terenach o innym przezna-
czeniu;

«

kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia techniczne-
go nalezy realizowac zgodnie z opracowaniami dotyczgcy-
mi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych odbior-
cow;

4) zezwala sie na lokalizacje na obszarze planu sieci i urza-
dzeh infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugag
terenu objetego planem;

5) dla zaopatrzenia w wode plan ustala:
a) realizacje indywidualnych uje¢ wody;

b) dopuszcza sie powigzanie terenu objetego planem
z uktadem istniejgcej i projektowanej sieci wodociggo-
wej; adaptacje, rozbudowe, wymiane, modernizacje
sieci wodociggowej,

6) dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

a) powigzanie terenu objetego planem z systemem
kanalizacji sanitarnej,

b) zezwala sie na realizowanie zbiornikow bezodptywo-
wych oraz indywidualnych lub grupowych oczyszczal-
ni $ciekdw do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitar-
nej;

7) dla zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:

a) powigzanie terenu objetego planem poprzez rozbudo-
we istniejgcych linii napowietrznych badz kablowych,
sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformato-
rowych,

b) lokalizacja nowych obiektow elektroenergetycznych
powinna wynika¢ z koncepcji elektroenergetycznych
obejmujacych analize ksztattowania zapotrzebowania
mocy oraz prognoze rozwoju sieci;

8) dla zaopatrzenia w gaz plan ustala:

a) powigzanie terenu objetego planem z istniejgca
i projektowang siecig gazowa,

b) dopuszcza sig realizacje zbiornikow na gaz ptynny;

9) ustala sie odprowadzanie wod opadowych do kolektora
lub odprowadzenie do gruntu;

10) ustala sie obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie
z przepisami o odpadach.

§12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warun-
kow tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2;

2) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomosci w rozumie-
niu przepisow odrebnych.

§13. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania i uzytkowania terenow- nie ustala
sig, z zastrzezeniem §14 pkt 3) lit. b).

ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe

814. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UT:

1) przeznaczenie terenu - teren ustug turystyki i rekreacji;

2) zasady podziatu nieruchomosci:
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a)

b)

nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi teren,

dopuszcza sie wtérne podziaty terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej wielkosci nowowydzielonej
dziatki — 5.000,0 m?;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)

w gtownym budynku ustug turystyki i rekreacji
dopuszcza sie lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego - stuz-
bowego, o powierzchni maks. 200,0 m?,

dopuszczalne obiekty towarzyszace: budynki gospo-
darcze, budynki garazowe, budynki socjalno-technicz-
ne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
obiekty i urzadzenia sportowe, obiekty matej architek-
tury, tymczasowe namioty i obiekty dla potrzeb obstu-
gi imprez kulturalno-rozrywkowych,

powierzchnia zabudowy - maks. 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna - min. 60% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

wysokos$¢ zabudowy - maks. 11,0 m,

geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospa-
dowe,

kat nachylenia potaci dachu gtownego budynku ustug
turystyki i rekreacji: 20°- 45°,

kat nachylenia potaci dachu dopuszczalnych obiektow
towarzyszacych, wymienionych w §14 pkt 3) lit. b): 10°-
45°,

ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy realizo-
wac jako azurowe w min. 60%; ustala sie zakaz loka-
lizacji ogrodzeh z prefabrykowanych elementow
betonowych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd z drogi
wewnetrznej 2KDw;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z 811;

6) liczba miejsc postojowych w obrebie terenu - minimum 3
miejsca postojowe na kazde 100,0 m2 powierzchni uzytko-
wej oraz minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj
goscinny w obiektach hotelowych;

7) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci - 30%.

815. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KDw:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

2) zasady podziatu nieruchomosci - teren drogi wyznaczaja
linie rozgraniczajgce okreslone na rysunku planu;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przestrzen drogi moze stuzy¢ do prowadzenia sieci
uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow
i urzagdzen infrastruktury technicznej;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci - 1%.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia koncowe

816. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Pobiedziska.

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
(-) mgr inz. Marian Sekowski
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Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 5_1..@%3614»«»& 2008r.

N /

Migjsc wyplan .z"égospodarowania
przestrzennego dziatki o nr ewid. 24/2

potozonej w Bugaju gmina Pobiedziska

Wyrys ze studium uwarunkowari i kierunkow _
zagospodarowania przestrzennego gminy Pobledziska
; R — -y o o . .

obszar objety opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

ustugi turystyczne

Oznaczenia

|. Ustalenia planu:

granica obszaru objetego planem
linia rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

—~—— nieprzekraczalna linia zabudowy

teren drogi wewnetrznej

Il. Informacje.

teren ustug turystyki i rekreacji

linie wymiarowe charakterystycznych odlegtosci

Zespot autorski:

mgr Ryszard Kajetaniczyk, upr. urb. nr 1632, ZOIU Z-246
mgr inz. arch. Edyta Drobny

mgr inz. arch. Joanna Wiekliriska

mgr Joanna Wozniak _
mgr Ewa Zagdarska et
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XVI1/210/2008

Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska

z dnia 31 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki o nr ewid. 24/2
potozonej w Bugaju gmina Pobiedziska

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007
r. Nr 127, poz. 880) Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzy-
ga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki o nr ewid. 24/2
potozonej w Bugaju gmina Pobiedziska.

Rozstrzygniecie o ich rozpatrzeniu jest wiec bezprzedmioto-
we.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XVI1/210/2008

Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska

z dnia 31 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr ewid. 24/2
potozonej w Bugaju gmina Pobiedziska

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007
r. Nr 127, poz. 880) Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzy-
ga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadahn wtasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obsza-
rze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dziatki nr ewid. 24/2 potozonej
w Bugaju gmina Pobiedziska nie zostaly zaliczone do zadan
wtasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obcigzenia dla
budzetu Miasta i Gminy Pobiedziska.



