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UCHWA£A Nr XXV/151/08 RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 28 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów obiektów produkcyjnych,
sk³adów i magazynów oraz terenów zabudowy us³ugowej w Czapurach przy ulicy Poznañskiej

Poz. 1324

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z pó�n. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala,
co nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Przepisy ogólne

§1. 1. W zwi¹zku z uchwa³¹ nr LIX/449/06 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie przyst¹pienia do
sporz¹dzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenów obiektów produkcyjnych, sk³adów i ma-
gazynów oraz terenów zabudowy us³ugowej w Czapurach,
przy ulicy Poznañskiej oraz po stwierdzeniu zgodno�ci poni¿-
szych ustaleñ ze Studium uwarunkowañ i kierunków zagospo-
darowania przestrzennego miasta i gminy Mosina, uchwala
siê miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere-
nów obiektów produkcyjnych, sk³adów i magazynów oraz
terenów zabudowy us³ugowej w Czapurach, przy ulicy Po-
znañskiej, zwany dalej �planem�.

2. Integralnymi czê�ciami uchwa³y s¹:

1) rysunek planu zatytu³owany �Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenów obiektów produkcyjnych,
sk³adów i magazynów oraz terenów zabudowy us³ugowej
w Czapurach, przy ulicy Poznañskiej� opracowany w skali
1:1.000; stanowi¹cy za³¹cznik nr 1 do uchwa³y;

2) rozstrzygniêcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do projektu planu, stanowi¹ce za³¹cznik nr 2 do
uchwa³y;

3) rozstrzygniêcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nale¿¹cych
do zadañ w³asnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stano-
wi¹ce za³¹cznik nr 3 do uchwa³y.

3. Granice obszaru objêtego planem zosta³y okre�lone na
rysunku planu.

§2. Ilekroæ w uchwale wystêpuje termin:

1) powierzchnia zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ sumê
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnêtrz-
nych krawêdzi budynków na dzia³ce w stosunku do
powierzchni tej dzia³ki;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nale¿y przez to rozu-
mieæ liniê, w której mo¿e byæ umieszczona �ciana fronto-
wa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku drogi publicznej;

3) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu -
nale¿y przez to rozumieæ parametry i wska�niki kszta³to-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) wysoko�æ budynków - nale¿y przez to rozumieæ maksy-
malny, pionowy wymiar budynku lub jego czê�ci, liczony
od poziomu terenu przed g³ównym wej�ciem do budynku
do najwy¿ej po³o¿onej krawêdzi dachu (kalenicy, gzymsu,
attyki).

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu s¹:

1) granica obszaru objêtego planem;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenie terenu;

4) projektowany szpaler zielem �redniej - krzewów.

§4. Ustala siê wyznaczenie na obszarze planu terenu
o jednolitym przeznaczeniu, okre�lonego na rysunku planu,
oznaczonego symbolem: P/U.

§5. Ustalenia dotycz¹ce zasad ochrony i kszta³towania
³adu przestrzennego:

1) zabudowê nale¿y lokalizowaæ zgodnie z nieprzekraczalny-
mi liniami zabudowy okre�lonymi na rysunku planu;

2) na terenie obiektów produkcyjnych, sk³adów i magazy-
nów oraz us³ug, oznaczonych na rysunku planu symbolem
P/U, nie przewiduje siê lokalizacji wielkopowierzchnio-
wych obiektów handlowych o powierzchni sprzeda¿y prze-
kraczaj¹cej powierzchniê, o której mowa w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisach odrêbnych;

3) ustala siê lokalizacjê projektowanego szpaleru zieleni �red-
niej - krzewów, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nale¿y unikaæ przekszta³cenia powierzchni terenu z wyj¹t-
kiem sytuacji wymagaj¹cych kszta³towania w³a�ciwej
niwelety przekroju poprzecznego dojazdów i doj�æ;

5) zakazuje siê lokalizacji obiektów i budynków tymczaso-
wych, z wyj¹tkiem obiektów zaplecza budów na czas ich
realizacji.

§6. Ustalenia dotycz¹ce ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) ustala siê zakaz lokalizacji inwestycji dla których Prawo
ochrony �rodowiska przewiduje obligatoryjne sporz¹dze-
nie raportu oddzia³ywania na �rodowisko, za wyj¹tkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje siê budowy ferm hodowlanych;
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3) zakazuje siê prowadzenia unieszkodliwiania odpadów,
w tym lokalizowania sk³adowisk odpadów;

4) magazynowanie i odzysk odpadów innych ni¿ komunalne
mo¿e odbywaæ siê jedynie na zasadach okre�lonych
w przepisach o odpadach;

5) postêpowanie z powstaj¹cymi odpadami powinno byæ
zgodne z przepisami o odpadach;

6) w celu poprawienia walorów krajobrazowych, teren obiek-
tów produkcyjnych, sk³adów i magazynów oraz zabudowy
us³ugowej nale¿y zagospodarowaæ zieleni¹.

§7. Ustalenia dotycz¹ce ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytków: dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, ustala siê obowi¹zek, przed uzyskaniem pozwo-
lenia na budowê, uzgodnienia z w³a�ciwym organem ochrony
zabytków wszelkich inwestycji zwi¹zanych z zagospodarowa-
niem i zabudowaniem przedmiotowego terenu, wymagaj¹-
cych prac ziemnych, celem okre�lenia obowi¹zuj¹cego inwe-
stora zakresu badañ archeologicznych.

§8. Ustalenia dotycz¹ce szczególnych warunków zago-
spodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u¿ytkowaniu:

1) przez teren opracowania planu przebiega elektroenerge-
tyczna sieæ przesy³owa o napiêciu 220 kV relacji Plewiska
� Poznañ Po³udnie, dla której wyznacza siê pas techno-
logiczny o szeroko�ci 50 m, po 25 m od osi linii w obu
kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, z nastêpuj¹cymi
ograniczeniami u¿ytkowania terenu:

a) w obrêbie pasa technologicznego nie nale¿y lokalizo-
waæ budynków przeznaczonych na sta³y pobyt ludzi,
a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza siê lokali-
zacje takich obiektów w uzgodnieniu z w³a�ciwym
zarz¹dc¹ sieci;

b) ustala siê zakaz sadzenia ro�linno�ci wysokiej pod lini¹
i w odleg³o�ci 16,5 m w obu kierunkach od osi linii;

c) lokalizacja wszelkich obiektów w obrêbie pasa techno-
logicznego, wymaga uzgodnienia z w³a�ciwym za-
rz¹dc¹ sieci;

d) lokalizacja w obrêbie pasa technologicznego oraz jego
bezpo�rednim s¹siedztwie: budowli zawieraj¹cych
materia³y niebezpieczne, stacji paliw, stref zagro¿o-
nych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezpo-
�rednim, wymaga uzgodnienia z w³a�ciwym zarz¹dc¹
sieci;

2) przez teren opracowania planu przebiega elektroenerge-
tyczna linia wysokiego napiêcia WN - 110 kV, dla której
wyznacza siê pas technologiczny po 14,5 m od skrajnego
przewodu linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem
planu, z nastêpuj¹cym ograniczeniem u¿ytkowania tere-
nu: nowe obiekty nale¿y lokalizowaæ w uzgodnieniu
z w³a�ciwym zarz¹dc¹ sieci;

3) przez teren opracowania planu przebiega magistrala wo-
doci¹gowa o �rednicy 1.200 mm, dla której wyznacza siê
pas technologiczny o szeroko�ci 8,0 m po obu stronach
przewodu wodoci¹gowego, licz¹c od skraju magistrali,
zgodnie z rysunkiem planu, z nastêpuj¹cym ogranicze-
niem u¿ytkowania terenu: w obrêbie pasa technologiczne-
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go nie nale¿y lokalizowaæ zabudowy oraz nasadzeñ zieleni,
a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza siê lokalizacjê
zabudowy w uzgodnieniu z w³a�ciwym zarz¹dc¹ sieci.

§9. Ustalenia dotycz¹ce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemów komunikacji:

1) dla obszaru planu podstawowy uk³ad komunikacyjny
tworzyæ bêd¹ drogi publiczne zlokalizowane poza obsza-
rem opracowania planu;

2) dla zapewnienia pe³nej obs³ugi komunikacyjnej obszaru
zezwala siê na realizacjê dróg wewnêtrznych w ramach
zagospodarowania terenu;

3) w ramach terenu nale¿y zapewniæ odpowiedni¹ liczbê
miejsc postojowych oraz gara¿owych zaspokajaj¹c¹ po-
trzeby w zakresie parkowania i postoju samochodów
z uwzglêdnieniem warunków technicznych okre�lonych
w przepisach odrêbnych, jednak nie mniejsz¹ ni¿:

a) dla obiektów w zabudowie us³ugowej - 1 miejsce
parkingowe na ka¿de 50 m powierzchni u¿ytkowej,

b) dla obiektów produkcyjnych, magazynowych i sk³ado-
wych - 1 miejsce parkingowe na 1 zatrudnionego;

§10. Ustalenia dotycz¹ce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemów infrastruktury technicznej:

1) docelowo nale¿y zapewniæ wykonanie pe³nego uzbrojenia
w podstawow¹ sieæ infrastruktury technicznej oraz pod³¹-
czenia do niej terenu objêtego planem;

2) zezwala siê na lokalizacjê sieci i urz¹dzeñ infrastruktury
technicznej, w tym nie zwi¹zanych z obs³ug¹ terenu
objêtego opracowaniem planu;

3) kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia techniczne-
go nale¿y realizowaæ zgodnie z opracowaniami dotycz¹cy-
mi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysz³ych odbior-
ców;

4) dla zaopatrzenia w wodê plan ustala powi¹zanie terenu
objêtego planem z istniej¹cym i projektowanym uk³adem
sieci wodoci¹gowej; adaptacjê, rozbudowê, wymianê, mo-
dernizacjê istniej¹cej sieci wodoci¹gowej;

5) ustala siê odprowadzanie wód opadowych do sieci kana-
lizacji deszczowej lub do gruntu, z uwzglêdnieniem prze-
pisów odrêbnych;

6) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza siê
odprowadzenie �cieków do szczelnych zbiorników bezod-
p³ywowych;

7) ustala siê obowi¹zek gospodarowania odpadami zgodnie
z przepisami o odpadach;

8) dla zaopatrzenia w energiê elektryczn¹ plan ustala powi¹-
zanie terenu objêtego planem z systemem zasilania po-
przez rozbudowê istniej¹cych linii napowietrznych b¹d�
kablowych �redniego i niskiego napiêcia oraz stacji trans-
formatorowych;

§11. Ustalenia dotycz¹ce szczegó³owych zasad i warun-
ków scalania i podzia³u nieruchomo�ci: nie zachodzi scalanie
i podzia³ nieruchomo�ci w rozumieniu przepisów odrêbnych.
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§12. Ustalenia dotycz¹ce sposobów i terminów tymcza-
sowego zagospodarowania i u¿ytkowania terenów - nie usta-
la siê.

ROZDZIA£ II

Ustalenia szczegó³owe

§13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P/U:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektów produkcyjnych,
sk³adów i magazynów oraz us³ug;

2) zasady podzia³u nieruchomo�ci:

a) zezwala siê na podzia³ terenu przy zachowaniu mini-
malnej powierzchni nowo wydzielanych dzia³ek bu-
dowlanych � 3.000 m2,

b) dopuszcza siê ³¹czenie dzia³ek;

3) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzysz¹ce - gara¿e, budynki
gospodarcze, urz¹dzenia i obiekty infrastruktury tech-
nicznej,

b) geometria dachów - dopuszcza siê wszelkie rozwi¹za-
nia, z zastrze¿eniem §13 pkt 3) lit. c),

c) w przypadku realizacji dachów pochy³ych ustala siê
nachylenie po³aci dachowych do 30°,

d) wysoko�æ zabudowy kubaturowej - maks. 9,0 m,

e) powierzchnia zabudowy - maks. 60% powierzchni dzia³ki
budowlanej,
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f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzch-
ni dzia³ki budowlanej,

g) nale¿y zlokalizowaæ szpaler zieleni �redniej - krzewów,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obs³ugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd z dróg przyleg³ych do granicy opracowania
planu,

b) dla dzia³ek nie maj¹cych bezpo�redniego dostêpu do
dróg publicznych ustala siê dojazd z dzia³ek s¹siednich
stosownie do ustalonych lub planowanych dróg we-
wnêtrznych i s³u¿ebno�ci;

5) zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z §10;

6) stawka procentowa jednorazowej op³aty od wzrostu
warto�ci nieruchomo�ci - 30%.

ROZDZIA£ III

Ustalenia koñcowe

§14. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi
Gminy Mosina.

§15. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od dnia
jej og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodnicz¹cy Rady
(�) Jacek Szeszu³a
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Za³¹cznik nr 2
do uchwa³y nr XXV/151/08
Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 28 lutego 2008 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENÓW OBIEKTÓW PRODUKCYJNYCH, SK£ADÓW
I MAGAZYNÓW ORAZ TERENÓW ZABUDOWY US£UGOWEJ W CZAPURACH PRZY ULICY POZNAÑSKIEJ

Poz. 1324

Przedmiotowy projekt zmiany planu zosta³ wy³o¿ony do
publicznego wgl¹du w terminie od dnia 12 grudnia 2007 r. do
dnia 7 stycznia 2008 r. w siedzibie Urzêdu Miejskiego
w Mosinie. W dniu 7 stycznia 2008 r. odby³a siê dyskusja
publiczna nad przyjêtymi w projekcie przedmiotowego planu
rozwi¹zaniami.

Zgodnie z ustaw¹ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z

pó�n. zm.) uwagi do przedmiotowego projektu planu przyj-
mowane by³y do dnia 22 stycznia 2008 r.

W ustawowym terminie, nie wniesiono ¿adnych uwag,
w zwi¹zku z czym Rada Miejska w Mosinie nie podejmuje
rozstrzygniêcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o którym mowa w art. 20 ust. 1 wy¿ej wymienionej ustawy.

Za³¹cznik nr 3
do uchwa³y nr XXV/151/08
Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 28 lutego 2008 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTÓRE NALE¯¥ DO ZADAÑ W£ASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z pó�n. zm.), Rada Miejska w Mosinie, w oparciu
o obowi¹zuj¹ce przepisy, w tym:

1) ustawê z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z pó�n. zm.),

2) ustawê z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pó�n. zm.);

3) ustawê z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodê i zbiorowym odprowadzaniu �cieków (Dz.U.
z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pó�n. zm.);

4) ustawê z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne
(Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pó�n. zm.);

5) prognozê skutków finansowych uchwalenia przedmioto-
wego planu miejscowego; oraz ustalenia planu, rozstrzy-
ga, co nastêpuje:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej s³u-
¿¹ce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkañców stano-
wi¹, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym, zadania w³asne gminy.

2. Teren objêty planem posiada dostêp do infrastruktury
technicznej. Nie wyst¹pi wiêc konieczno�æ nowych inwestycji
w infrastrukturê techniczn¹. Ewentualne inwestycje w infra-
strukturê techniczn¹ realizowane bêd¹ ze �rodków finanso-
wych dzia³aj¹cych na tym obszarze inwestorów.

§2. 1. Na terenie objêtym planem istniej¹ urz¹dzenia ener-
getyczne. Ponadto je¿eli wzro�nie zapotrzebowanie na ener-
giê, wykonanie stacji transformatorowej lub przy³¹cza ener-
getycznego le¿y w gestii dysponenta sieci, zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne.

2. Zaopatrzenie w ciep³o jest obowi¹zkiem inwestora,
w zale¿no�ci od wyboru sposobu ogrzewania, niezbêdne
bêdzie porozumienie z w³a�ciwym dysponentem sieci, zgod-
nie z wy¿ej wymienion¹ ustaw¹ z dnia 10 kwietnia 1997 r. -
Prawo energetyczne.

§3. 1. Przedmiotowy plan miejscowy nie przewiduje wy-
dzielenia i budowy dróg publicznych. Nie wyst¹pi wiêc ko-
nieczno�æ ponoszenia kosztów finansowych zwi¹zanych
z ewentualnym wykupów gruntów na cele publiczne. Drogi
wewnêtrzne realizowane bêd¹ ze �rodków finansowych dzia-
³aj¹cych na tym obszarze inwestorów.

2. Realizacja indywidualnych zjazdów nale¿y do zadañ
inwestora.


