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UCHWALA Nr XXV/151/08 RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 28 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obiektéow produkcyjnych,
sktadow i magazynow oraz terenéw zabudowy ustugowej w Czapurach przy ulicy Poznanskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala,
co nastegpuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

81. 1. W zwiagzku z uchwatg nr LIX/449/06 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terendéw obiektow produkcyjnych, sktadoéw i ma-
gazynow oraz terenow zabudowy ustugowej w Czapurach,
przy ulicy Poznanskiej oraz po stwierdzeniu zgodnosci poniz-
szych ustalen ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta i gminy Mosina, uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere-
now obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
terenow zabudowy ustugowej w Czapurach, przy ulicy Po-
znanskiej, zwany dalej ,planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany , Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenow obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynéw oraz terenow zabudowy ustugowej
w Czapurach, przy ulicy Poznanskiej” opracowany w skali
1:1.000; stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

»

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

«

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stano-
wigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem zostaty okreslone na
rysunku planu.

82. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrz-
nych krawedzi budynkéow na dziatlce w stosunku do
powierzchni tej dziatki;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linig, w ktorej moze by¢ umieszczona sciana fronto-
wa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku drogi publicznej;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu -
nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) wysokos¢ budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ maksy-
malny, pionowy wymiar budynku lub jego czesci, liczony
od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku
do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy, gzymsu,
attyki).

83. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) przeznaczenie terenu;
4) projektowany szpaler zielem $redniej - krzewow.

84. Ustala sie wyznaczenie na obszarze planu terenu
o jednolitym przeznaczeniu, okreslonego na rysunku planu,
oznaczonego symbolem: P/U.

85. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalny-
mi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazy-
now oraz ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem
P/U, nie przewiduje sie lokalizacji wielkopowierzchnio-
wych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy prze-
kraczajgcej powierzchnig, o ktorej mowa w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisach odrebnych;

3) ustala sig lokalizacje projektowanego szpaleru zieleni $red-
niej - krzewow, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nalezy unika¢ przeksztatlcenia powierzchni terenu z wyjat-
kiem sytuacji wymagajgcych ksztattowania wtasciwej
niwelety przekroju poprzecznego dojazdow i dojs¢;

5) zakazuje sie lokalizacji obiektow i budynkow tymczaso-
wych, z wyjgtkiem obiektow zaplecza budéw na czas ich
realizacji.

§6. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji dla ktorych Prawo
ochrony srodowiska przewiduje obligatoryjne sporzgdze-
nie raportu oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje sie budowy ferm hodowlanych;
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3) zakazuje sie prowadzenia unieszkodliwiania odpadéw,
w tym lokalizowania sktadowisk odpadow;

4) magazynowanie i odzysk odpadow innych niz komunalne
moze odbywacé sie jedynie na zasadach okreslonych
w przepisach o odpadach;

5) postgpowanie z powstajagcymi odpadami powinno by¢
zgodne z przepisami o odpadach;

6) w celu poprawienia walorow krajobrazowych, teren obiek-
tow produkceyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej nalezy zagospodarowac zielenia.

87. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkow: dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, ustala sie obowigzek, przed uzyskaniem pozwo-
lenia na budowe, uzgodnienia z wtasciwym organem ochrony
zabytkow wszelkich inwestycji zwigzanych z zagospodarowa-
niem i zabudowaniem przedmiotowego terenu, wymagaja-
cych prac ziemnych, celem okreslenia obowigzujgcego inwe-
stora zakresu badan archeologicznych.

§8. Ustalenia dotyczgce szczegoélnych warunkoéw zago-
spodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren opracowania planu przebiega elektroenerge-
tyczna sie¢ przesytowa o napieciu 220 kV relacji Plewiska
— Poznah Potudnie, dla ktorej wyznacza sie pas techno-
logiczny o szerokosci 50 m, po 25 m od osi linii w obu
kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, z nastepujgcymi
ograniczeniami uzytkowania terenu:

a) w obrebie pasa technologicznego nie nalezy lokalizo-
wac¢ budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokali-
zacje takich obiektow w uzgodnieniu z wtasciwym
zarzadcg sieci;

b) ustala sie zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
i w odlegtosci 16,6 m w obu kierunkach od osi linii;

c) lokalizacja wszelkich obiektow w obrebie pasa techno-
logicznego, wymaga uzgodnienia z wtasciwym za-
rzgdca sieci;

d) lokalizacja w obrebie pasa technologicznego oraz jego
bezposrednim sgsiedztwie: budowli zawierajgcych
materiaty niebezpieczne, stacji paliw, stref zagrozo-
nych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezpo-
srednim, wymaga uzgodnienia z wtasciwym zarzadca
sieci;

»

przez teren opracowania planu przebiega elektroenerge-
tyczna linia wysokiego napigcia WN - 110 kV, dla ktorej
wyznacza sie pas technologiczny po 14,5 m od skrajnego
przewodu linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem
planu, z nastgpujgcym ograniczeniem uzytkowania tere-
nu: nowe obiekty nalezy lokalizowa¢ w uzgodnieniu
z wtasciwym zarzadcg sieci;

«

przez teren opracowania planu przebiega magistrala wo-
dociggowa o $rednicy 1.200 mm, dla ktorej wyznacza sig
pas technologiczny o szerokosci 8,0 m po obu stronach
przewodu wodociggowego, liczac od skraju magistrali,
zgodnie z rysunkiem planu, z nastgpujagcym ogranicze-
niem uzytkowania terenu: w obregbie pasa technologiczne-

go nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy oraz nasadzen zieleni,
a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢ lokalizacje
zabudowy w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcg sieci.

89. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji:

1) dla obszaru planu podstawowy uktad komunikacyjny
tworzy¢ bedg drogi publiczne zlokalizowane poza obsza-
rem opracowania planu;

2) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru
zezwala sie na realizacje drog wewnetrznych w ramach
zagospodarowania terenu;

3) w ramach terenu nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych oraz garazowych zaspokajajacg po-
trzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych
w przepisach odrgbnych, jednak nie mniejszg niz:

a) dla obiektow w zabudowie ustugowej - 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektéw produkcyjnych, magazynowych i sktado-
wych - 1 miejsce parkingowe na 1 zatrudnionego;

810. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia
w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej oraz podta-
czenia do niej terenu objetego planem;

2) zezwala sie na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym nie zwigzanych z obstugg terenu
objetego opracowaniem planu;

3) kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia techniczne-
go nalezy realizowac zgodnie z opracowaniami dotyczgcy-
mi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych odbior-
cow;

4) dla zaopatrzenia w wode plan ustala powigzanie terenu
objetego planem z istniejgcym i projektowanym uktadem
sieci wodociggowej; adaptacje, rozbudowe, wymiane, mo-
dernizacje istniejgcej sieci wodociggowej;

5) ustala si¢ odprowadzanie woéd opadowych do sieci kana-
lizacji deszczowej lub do gruntu, z uwzglednieniem prze-
pisow odrebnych;

6) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
odprowadzenie sciekow do szczelnych zbiornikow bezod-
ptywowych;

7) ustala sie obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie
z przepisami o odpadach;

8) dla zaopatrzenia w energig elektryczng plan ustala powig-
zanie terenu objetego planem z systemem zasilania po-
przez rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych bagdz
kablowych sredniego i niskiego napiecia oraz stacji trans-
formatorowych;

811. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci: nie zachodzi scalanie
i podziat nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.
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§12. Ustalenia dotyczgce sposobow i terminoéw tymcza-
sowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - nie usta-
la sie.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegétowe
813. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem P/U:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow oraz ustug;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) zezwala sie na podzial terenu przy zachowaniu mini-
malnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych — 3.000 m?,

b) dopuszcza sie taczenie dziatek;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszgce - garaze, budynki
gospodarcze, urzadzenia i obiekty infrastruktury tech-
nicznej,

b) geometria dachow - dopuszcza sie wszelkie rozwigza-
nia, z zastrzezeniem 8§13 pkt 3) lit. ¢),

c) w przypadku realizacji dachow pochytych ustala sig
nachylenie potaci dachowych do 30°,

d) wysokos¢ zabudowy kubaturowej - maks. 9,0 m,

e) powierzchnia zabudowy - maks. 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

g) nalezy zlokalizowac szpaler zieleni sredniej - krzewow,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd z drog przylegtych do granicy opracowania
planu,

b) dla dziatek nie majacych bezposredniego dostepu do
drog publicznych ustala sie dojazd z dziatek sgsiednich
stosownie do ustalonych lub planowanych drog we-
wnetrznych i stuzebnosci;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z 810;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci - 30%.

ROZDZIAL 1lI
Ustalenia koncowe
814. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi

Gminy Mosina.

815. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jacek Szeszuta
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXV/151/08
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 28 lutego 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
I MAGAZYNOW ORAZ TERENOW ZABUDOWY UStUGOWEJ W CZAPURACH PRZY ULICY POZNANSKIEJ

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 12 grudnia 2007 r. do
dnia 7 stycznia 2008 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Mosinie. W dniu 7 stycznia 2008 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie przedmiotowego planu
rozwigzaniami.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z

pozn. zm.) uwagi do przedmiotowego projektu planu przyj-
mowane byty do dnia 22 stycznia 2008 r.

W ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych uwag,
w zwigzku z czym Rada Miejska w Mosinie nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXV/151/08
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 28 lutego 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mosinie, w oparciu
0 obowigzujace przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z pb6zn. zm.),

2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.);

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U.
z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne
(Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdozn. zm.);

5) prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmioto-
wego planu miejscowego; oraz ustalenia planu, rozstrzy-
ga, co nastepuje:

81. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stu-
zgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stano-
wig, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wtasne gminy.

2. Teren objety planem posiada dostep do infrastruktury
technicznej. Nie wystapi wiec koniecznos¢ nowych inwestycji
w infrastrukture techniczng. Ewentualne inwestycje w infra-
strukture techniczng realizowane beda ze srodkow finanso-
wych dziatajgcych na tym obszarze inwestorow.

82. 1. Naterenie objetym planem istniejg urzagdzenia ener-
getyczne. Ponadto jezeli wzrosnie zapotrzebowanie na ener-
gie, wykonanie stacji transformatorowej lub przytacza ener-
getycznego lezy w gestii dysponenta sieci, zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne.

2. Zaopatrzenie w ciepto jest obowigzkiem inwestora,
w zaleznosci od wyboru sposobu ogrzewania, niezbedne
bedzie porozumienie z wtasciwym dysponentem sieci, zgod-
nie z wyzej wymieniong ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. -
Prawo energetyczne.

83. 1. Przedmiotowy plan miejscowy nie przewiduje wy-
dzielenia i budowy drog publicznych. Nie wystgpi wiec ko-
niecznos¢ ponoszenia kosztow finansowych zwigzanych
z ewentualnym wykupow gruntow na cele publiczne. Drogi
wewnetrzne realizowane beda ze srodkow finansowych dzia-
tajgcych na tym obszarze inwestorow.

2. Realizacja indywidualnych zjazdow nalezy do zadan
inwestora.



