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UCHWALA Nr XIll/123/2008 RADY GMINY tUBOWO

dnia 12 marca 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Wierzycach - cze$¢ dz. nr 128

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954) oraz art. 18 ust. 2, pkt 5 i art.
40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162 poz. 1586 z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203), Rada Gminy tubowo uchwala
co nastepuje:

81. 1.Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w Wierzycach - czgs¢ dziatki nr 128, gmina tubowo, zwany
dalej planem.

2. Czesciami uchwaty sa: rysunek planu w skali 1:1.000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwatly (wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Gminy tubowo w skali 1:10.000), zatgcznik nr 2
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, zatgcznik nr 3 Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji oraz zasad ich finansowania.

3. Plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
tubowo - uchwalonym Uchwatg Rady Gminy tubowo
Nr XXXVII/273/02 z dnia 9 lipca 2002 r.

4. Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy plan jest aktem prawa
miejscowego.

I.  USTALENIA OGOLNE PLANU

8§2. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Celem zawartych w uchwale ustaleh jest umozliwienie
inwestycyjnej dziatalnosci inwestorowi, okreslenie zasad za-
gospodarowania terenu réznorodnym podmiotom uczestni-
czacym w procesie inwestycji, przy jednoczesnej minimaliza-
cji konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspol-
nych dziatan wtadz samorzgdowych i inwestora.

3. Zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru ob-
jetego planem, o ktorym mowa w §1 ust. 1, zgodne sg z
wymogami tadu przestrzennego, ochrong interesow publicz-
nych i potrzeb w zakresie ochrony srodowiska.

§3. 1.Plan obejmuje obszar czesci dziatki nr ewid. 128 o
powierzchni 0,1 ha, stanowigcg obecnie grunty rolne klasy
bonitacyjnej V.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. Nr 121, poz.
1266 z dnia 27.06.2004 r.) zmiana przeznaczenia tych gruntéw
rolnych na cele nierolnicze nie wymaga stosownej zgody z
uwagi na klase bonitacyjng. Zmiana przeznaczenia gruntow
odbywa sig w trybie planu.

84. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu oraz zasad za-
gospodarowania przestrzennego terenu zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i publicznej drogi gminnej;

2) ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

3) ustalenia zasad ochrony $rodowiska, krajobrazu kulturo-
wego;

4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowa-
nia zabudowy;

5) ustalenia dotyczace zasad budowy systemu komunikacji
i infrastruktury technicznej;

6) ustalenia dotyczgce stawki procentowej stanowigcej pod-
stawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy;

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne stosowane w rysun-
ku planu, w skali 1:1.000, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu.

1) Granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - symbol
MN;

5) Projektowana publiczna droga gminna - symbol KDL.
Teren przeznaczony na poszerzenie drogi gminnej;

6) Projektowana publiczna droga gminna poza granicg ob-
szaru objetego planem miejscowym.

Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

85. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu:
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Symbol: Przeznaczenie:
MN Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KDL Projektowana publiczna droga gminna z rezerwa terenowa na poszerzenie - klasa L

2. Ustalenia urbanistyczne.

1) W przypadku realizacji podpiwniczenia, dopuszcza sie
wyniesienie posadzki parteru budynku ponad rzeczywisty
poziom terenu - maksymalnie do 1,0 m;

»

Budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy realizowac jako
dwukondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, usytu-
owany zgodnie z rysunkiem planu - dopuszcza sie mozli-
wos$¢ usytuowania budynku po granicy sgsiednich dziatek,
za zgodg sgsiadow;

«

Dach budynku nalezy projektowa¢ jako wielospadowy z
nachyleniem potaci dachowej 35 - 45° przy czym wyso-
kos¢ budynku w kalenicy nie powinna przekroczy¢ 12,0 m
ponad poziom terenu. Kalenica dachu réwnolegta do
granicy obszaru objetego planem miejscowym (w czesci
wschodniej);

2

Dopuszcza sie lokalizacje garazu dla samochodu osobo-
wego, z zachowaniem przepiséw prawa budowlanego,
przybudowanego do budynku mieszkalnego lub wbudo-
wanego w budynek mieszkalny;

o

Budynek garazowy nie moze przekroczy¢ 40 m2 powierzchni
(wliczajgc w to powierzchnie na potrzeby gospodarcze,
stuzgce funkcji mieszkaniowej);

6) taczna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego z
garazem i powierzchnig gospodarczg nie moze przekro-
czy¢ 20% powierzchni dziatki. Budynek garazu jednokon-
dygnacyjny, o wysokosci do okapu dachu do 3,0 m;

7) Ustala sie powierzchnie utwardzong na cele komunikacji
wewnetrznej rowng 15% powierzchni dziatki;

8) Ustala sig rezerwe terenu pod poszerzenie drogi gminnej
wedtug wymiarow w rysunku planu;

9) Pozostata powierzchnia dziatki przeznaczona jest na cele
zieleni dziatkowe;j;

10) Dla projektowanego garazu obowigzuje zasada dostoso-
wania do budynku mieszkalnego w zakresie architektury
materiatdbw budowlanych i kolorystyki;

11) Materiaty budowlane do budynku mieszkalnego powinny
by¢ dobrej jakosci, zalecane: cegty licowane o kolorystyce:
braz-czerwony, kamien, drewno, tynki w jasnych kolorach.

12) Nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementow zelbetowych - ogrodzenie nalezy wyko-
nac¢ jako azurowe (przeswit min. 70%) do wysokosci
maksymalnej 1,50 m. Postulowane materiaty - podmu-
rowka, cegta, ptot z drewna. Dopuszcza sie ogrodzenia
boczne i tylne wykonane z siatki stalowej;

3. Ustalenia w zakresie srodowiska przyrodniczego i dzie-
dzictwa kulturowego.

1) Jakiekolwiek emisje czynnikoéw szkodliwych dla srodowi-
ska powinny sie miesci¢ w granicach dopuszczalnej nor-
my oraz powinny sie miesci¢ w granicach dziatki;

2) Ustala sie zagospodarowanie dziatki zielenig o charakterze
dekoracyjno-krajobrazowym z dopuszczeniem upraw
ogrodniczo-sadowniczych;

3) Do czasu pobudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie mozliwos¢ budowy szczelnego bezodptywowego zbior-
nika na $cieki z obowigzkiem wywozu sciekéw do punktu
zlewczego;

4) Odprowadzenie sciekow deszczowych z dachu budynku
oraz powierzchni umocnionych, musi nastgpi¢ poprzez
indywidualne zagospodarowanie na terenie dziatki (do
czasu pobudowania drogi i zwigzanej z nig infrastruktury);

5) Odpady i Smieci nalezy gromadzi¢ w pojemnikach z segre-
gacjg odpadow i wywozem na wysypisko;

6) Dla celow grzewczych nalezy stosowac paliwa proekolo-
giczne, bezpieczne dla srodowiska (gaz, energia elektrycz-
na, olej opatowy);

7) W obszarze dziatki nie wystepujg stanowiska archeolo-
giczne jednak w przypadku odkrycia w trakcie prac ziem-
nych zabytkow lub obiektow archeologicznych nalezy ten
fakt zgtosi¢ do Konserwatora Zabytkow, celem objecia
tych prac nadzorem archeologicznym.

4. Ustalenia w zakresie komunikacji

Dojazd do dziatki budowlanej (nr. ewid. 128) odbywa sie
projektowang publiczng droga gminng obecnie posiadajaca
szerokos¢ 3,5 m (nieutwardzona). Projektowane ustalenia
dotyczgce przedmiotowej drogi sg nastepujace:

Symbol:

KDL Projektowana publiczna droga gminna z rezerwa
terenowg na poszerzenie

- klasa L:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m
- szerokosc jezdni 5,0 m

- odlegtos¢ budynku mieszkalnego od drogi okreslona orien-
tacyjnym usytuowaniem w rysunku planu, lecz nie blizej
niz to okresla nieprzekraczalna linia zabudowy - przebie-
gajgca w odlegtosci 6,0 m od skrajnej, (projektowanej)
krawedzi jezdni.

Parametry drogi w rysunku planu zaprojektowano w jej
cate] szerokosci, obejmujacej czesci dz. nr ewid. 128, dz. nr
ewid. 96 i dz. nr ewid. 129 - obowigzujg jednak wytgcznie
parametry rezerwy terenowej w granicach obszaru objetego
planem miejscowym.

5. Ustalenia w zakresie infrastruktury

1) Projektowana dziatka w stanie istniejgcym jest wyposazo-
na w przebiegajacg w drodze nastepujgca siec infrastruk-
tury technicznej:



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 68

— 7075 —

Poz. 1350

- wodocigg symbol W 90 (@ 90 PCW)
- zasilanie gazowe symbol G (gA63)
- kabel telekomunikacyjny podziemny symbol T.

2) Brak kanalizacji sanitarnej - do czasu jej pobudowania
dopuszcza sie mozliwos¢ okreslong w pkt. 3 ppkt 3).

3) Brak kanalizacji deszczowej - do czasu jej pobudowania
ustala sie¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opado-
wych z dachu i powierzchni umocnionych - po terenie
dziatki.

4) Brak zasilania elektroenergetycznego - ustala sie dopro-
wadzenie zasilania kablem podziemnym z przebiegajgcej
w poblizu linii elektroenergetyczne;j.

ll. PRZEPISY KONCOWE

86. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu jed-
norazowej optaty, o ktdorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 8%.

87. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy
tubowo.

88. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

89. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowe;j
Gminy.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) Jan Grabowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr Xl11/123/2008
Rady Gminy tubowo

z dnia 12 marca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ W WIERZYCACH - CZESC DZ. NR EWID.
128, GMINA tUBOWO”

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 14.12.2007 r. do 3.01.2008
r. zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), uwagi byty przyjmowane do dnia 18.01.2008 r.

W ustawowym terminie, tj. do dnia. 18.01.2008 r.(, nie
whniesiono uwag do projektu planu”). W zwigzku z powyzszym
Rada Gminy tubowo nie podejmuje rozstrzygnigecia o sposo-
bie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20
ust. 1 w/w ustawy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr Xl11/123/2008
Rady Gminy tubowo

z dnia 12 marca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Ltubowo okresla nastepujacy
sposob realizacji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezg-
cych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

81. 1.Sposob realizacji inwestycji
1) Wykonanie sieci wodociggowej - obowigzek gminy,
2) Odprowadzenie $ciekow:

a) docelowo do kanalizacji sanitarnej, realizowanej dla
catego osiedla - obowigzek gminy,

b) tymczasowo, do indywidualnych, szczelnych zbiorni-
kow bezodptywowych - obowigzek inwestorow.

3) Urzadzenia elektroenergetyczne - obowigzek gestora sieci,
4) Zaopatrzenie w ciepto - obowigzek inwestorow,

5) Do obowigzku gminy nalezy utwardzenie istniejacych drog
dojazdowych.

2. Tereny objete planem potozone sg przy istniejace;j.

Realizacja indywidualnych zjazdéw z drog lokalnych i
dojazdowych nalezy do zadan inwestorow.

3. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujgcy-
mi przepisami i normami.

4. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji
wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicz-
nym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej tech-
niki.

5. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury
technicznej inwestycji innych niz wymienione w ust. 1 odby-
wac sie bedzie na podstawie umow zawieranych pomiedzy
zainteresowanymi stronami.

82. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, nalezgcej do zadan wtasnych gminy podlega
przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998, o finansach
publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 ze zm.)

2. Inwestycja w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w
sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348 ze zm.) i nie bedg
obcigzaty budzetu gminy.



