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UCHWALA Nr XIV/96/08 RADY GMINY | MIASTA ODOLANOW

z dnia 28 marca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego fragment obszaru miejscowosci Raczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1691 z pobzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami), a takze w zwigzku z uchwatg nr X/65/07 Rady
Gminy i Miasta Odolanéw z dnia 29 sierpnia 2007 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment
obszaru miejscowosci Raczyce po stwierdzeniu zgodnosci
ponizszych ustalen z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Odolanow, Rada Gminy i Miasta Odolanéw uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

81. Plan obejmuje fragment obszaru wsi Raczyce o po-
wierzchni ca 50,00 ha.

2. Szczegobtowy przebieg granic obszaru objetego pla-
nem przedstawia rysunek planu w skali 1:2.000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng
czescig.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednio-
nych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik
nr 2;

»

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatagcznik nr 3.

4. Plansza analityczna ,Infrastruktura techniczna” stano-
wi zatgcznik o charakterze informacyjnym i nie jest integralng
czescig planu.

82. 1.Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowigzujg
ustalenia niniejszej uchwaly; szczegétowy przebieg tej
granicy okreslajg linie rozgraniczajace (o ktorych mowa w
pkt 2);

2) obowigzujace i orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o
réoznym przeznaczeniu i réoznych zasadach zagospodaro-
wania; wewnetrzna krawedz tej linii wyznacza granice
jednostek przestrzennych zwanych takze jednostkami te-
renowymi, funkcjonalnymi lub terenami, szczegoétowe
ustalenia dla tych terenéw zawarto w §12 ust. 2 i 3 oraz
w rozdziale ll;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust.
2 oraz w rozdziale Il;

4) symbole terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej
uchwalty na rysunku planu;

5) strefa obstugi terenow P1 i P2, o ktérej mowa w §16 ust.
3 pkt 1 lit. b tiret pierwszy oraz 816 ust. 3 pkt 2 lit. b tiret
pierwszy.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku
planu, maja znaczenie informacyjne.

3. llekro¢ w niniejszym planie mowa jest o terenach
oznaczonych symbolami literowymi, odnosi sie to do wszyst-
kich terendow posiadajgcych dany symbol literowy, w tym
takze dodatkowo oznaczonych liczba.

83. 1.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek sporza-
dzony w skali 1:2.000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty;

3) pasie ochronnym — nalezy przez to rozumiec¢ obszar, w
ktérym wystepujg pewne ograniczenia w zagospodarowa-
niu terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie terenu, ktdre powinno przewazac na
danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec
inne niz podstawowe rodzaje przeznaczen, ktore uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar rysunku planu
o okreslonym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniaja-
cym, oznaczony symbolem literowym w tym takze dodat-
kowo liczbg;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozu-
miec linig ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
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planu budowli naziemnych nie bedgcych liniami przesyto-
wymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
miec¢ najwiekszg odlegto$¢ w rzucie prostopadtym pomie-
dzy najwyzszym punktem dachu budynku a poziomem
terenu;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ pasy zieleni
uksztattowane w taki sposob, aby minimalizowac¢ uciazli-
wosci wynikajgce z zagospodarowania i przeznaczenia
projektowanych terenow.

2. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale,
nalezy rozumiec zgodnie z ogolnie obowigzujgcymi przepisa-
mi.

84. 1.Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wymienio-
ne w ust. 2-3.

2. Na obszarze planu ustala si¢ przestrzeganie zasad
zabudowy, w tym wysokosci, formy dachu i uktadu przewa-
zajgcej kalenicy, okreslonych niniejszg uchwata.

3. Dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy pod
warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujgcym prawem.

85. 1.Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go wymienione w ust. 2-6.

2. Ustala sie nakaz przestrzegania regulacji zawartych w
rozporzadzeniu w sprawie ustalenia obszaru chronionego
krajobrazu ,Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”
oraz przepisow prawa powszechnego i miejscowego.

3. Ustala sie:

1) pokrycie zielenig wszelkich powierzchni nie zabudowa-
nych i nie utwardzonych, ktore bedg stanowic¢ tzw. po-
wierzchnie biologicznie czynne;

2) ograniczenie ucigzliwosci zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami.

4. Dopuszcza sie realizacje zieleni izolacyjnej wysoko i
niskopiennej w stosunku do granic sasiednich dziatek po-
szczegolnych przedsiebiorstw lub wtascicieli.

5. W granicach obszaru objetego niniejszym planem ustala
sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla
pojemnikdéw na odpady i surowce. llo§¢ pojemnikow i ich
usytuowanie musi umozliwiac realizacje systemu selektywnej
zbiorki odpadéw oraz wywoz zawartosci.

6. W granicach obszaru objetego niniejszym planem ustala
sie zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych.

86. Na obszarze planu obowigzuje nastepujgce ustalenie
dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej: przy wszelkich pracach ziem-
nych, naruszajgcych strukture gruntu zwigzanych z prowadzo-
nymi inwestycjami, nakazuje sig¢ uzyskanie pozwolenia sto-
sownego organu ochrony zabytkow.

87. 1.Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce
wymaganhn wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych wymienione w ust. 2.

2. Na terenie drog (ulic) publicznych dopuszcza sie loka-
lizacje obiektow matej architektury, nosnikow reklamowych,
pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty z funkcjg komunika-
cyjna i sieciami infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, przy uwzgled-
nieniu innych regulacji niniejszej uchwaty i przepiséw odreb-
nych.

88. 1.Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terendéw, w tym linii zabudowy, gabarytow i wskaz-
nikow intensywnosci zabudowy wymienione w ust. 2—6.

2. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkéw nie bedgcych tymczasowymi obiektami budowla-
nymi i okres$la sie nastepujaca lokalizacje tych linii:

1) dla terenu P1:

a) od linii rozgraniczajacej drogi 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD —
4 m,

b) od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne, nie uwi-
docznionych na rysunku planu, o ktérych mowa w §10
ust. 3 pkt 2 — 4 m,

c) od gazociggu wysokiego cisnienia DN1000 - zgodnie z
ustaleniami 816 ust. 3 pkt 1 lit. b;

2) dla terenu P2:
a) od linii rozgraniczajgcej pas drogi nr 4.KDD, 5.KDD —
4 m,
b) od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne, nie uwi-
docznionych na rysunku planu, o ktérych mowa w §10
ust. 3 pkt 2 — 4 m,
c) od gazociggu wysokiego cisnienia DN1000 - zgodnie z
ustaleniami 816 ust. 3 pkt 2 lit. b,
d) od pozostatych gazociggow DN500 — zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;
3) dla terenu P3, G1, G2, KP — zgodnie z przepisami odreb-

nymi oraz ustaleniami szczegotowymi planu;

4) dla terenow R — zgodnie z ustaleniami §17 oraz z przepi-
sami odrgbnymi.

3. Okreslone w ust. 2 odlegtosci uzupetniajg inne ograni-
czenia w lokalizacji budynkow, wynikajgce z przepisow po-
wszechnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty.

4. Przy modernizacjach i realizacji nowego zainwestowa-
nia ustala sie stosowanie rozwigzan przyjaznych dla osob
niepetnosprawnych.

5. Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury obstuguja-
cej teren bez ograniczeh wynikajacych z linii zabudowy.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi P1, P2, P3 ustala sie:
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1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,9 powierzchni terenu
poszczegolnych nieruchomosci, z zachowaniem ograni-
czeh wynikajacych z przepiséw odrebnych i pozostatych
regulacji niniejszej uchwaty;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
0,1 powierzchni terenu poszczegodlnych nieruchomosci.

89. 1.Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace
sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlega-
jacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sOw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych wymienione w ust. 2-7.

2. Ustala sie nakaz zastosowania srodkow technicznych
i technologicznych dla zabezpieczenia srodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniami i wtasciwych rozwigzan
technicznych gospodarowania wodami.

3. Ustala sie pas ochronny wzdtuz linii elektroenergetycz-
nej:

1) WN 110kV, przebiegajgcej przez tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami P2, P3, R2, 4. KDD na 15 m,

2) SN 15kV, przebiegajgcych przez tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami P2, P3, R2, 4.KDD na 5 m, od
rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych
terenow.

4. W pasie ochronnym linii zakazuje si¢ budowy obiek-
tow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, dopuszcza sie
zabudowe o charakterze pomocniczym, miejsca sktadowania
materiatow (za wyjgtkiem tatwopalnych), drogi wewnetrzne,
ciagi pieszo-jezdne, place postojowe oraz inng infrastrukture
techniczng, po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzgdzajgcego
linig elektroenergetyczng oraz zgodnosci z przepisami odreb-
nymi.

5. W przypadku przebudowy istniejgcych linii elektro-
energetycznych na kablowe przestajg obowigzywac ograni-
czenia wynikajace z pasa ochronnego linii; skutkuje to do-
puszczeniem zabudowy zgodnie z pozostatymi ustaleniami
niniejszego planu oraz przepisami odrgbnymi.

6. Ustala sie lokalizacje obiektow budowlanych od istnie-
jacych gazociggow wysokiego cisnienia DN 500 i DN 1000
zgodnie z pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaty i prze-
pisami odrebnymi po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien
zarzadcy gazociggow wysokiego cisnienia.

7. Ustala sieg, ze na obszarze objetym niniejszym planem
nie zachodzi potrzeba okreslania ograniczen w zagospodaro-
waniu terendéw ze wzgledu na tereny goérnicze, narazone na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozenie osuwaniem sig
mas ziemnych.

810. 1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczg-
ce szczegoOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci wymienione w ust. 2-4.

2. Dopuszcza sig wydzielenie nowych granic dziatek dla
obiektéow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3. Jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, na
obszarze objetym niniejszym planem dopuszcza sie wydzie-
lenie takze innych (niz okreslono w ust. 2), nowych granic
nieruchomosci przy zastosowaniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomo-
$ci w zakresie infrastruktury technicznej i dostepu do drogi
publicznej, przy czym granice dziatek powinny by¢ poto-
zone pod katem prostym w stosunku do przylegtych ulic
z tolerancjg do 20%;

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktorych
mowa w pkt 1, poprzez ulice (drogi) wewnetrzne, ciggi
pieszo-jezdne, stuzebnosci gruntowe (nie wyznaczone na
rysunku planu) stanowigce wspotwtasnosé wszystkich
wtascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich
jest konieczne przy stuzebnosci wydzielen dla obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej;

minimalna powierzchnia nowej dziatki — 1.000 m? dla
zabudowy, o ktorej mowa w §16,

«

2

w przypadku dokonywania podziatu dziatki na inne cele niz
zwigzane z wydzielaniem terenow dla drég (ulic) publicz-
nych lub elementéw infrastruktury technicznej, powierzch-
nia okreslona w pkt 3 dotyczy takze minimalnej powierzch-
ni dziatki z istniejgcym zagospodarowaniem, ktorg sie
zachowuje;

5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

6) dopuszcza sie realizacje jednego obiektu budowlanego na
dwaoch lub wiecej sgsiadujgcych ze sobg dziatkach budow-
lanych nalezgcych do jednego wtasciciela lub wtadajgce-
go bez koniecznosci ich wczesniejszego scalania;

7) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z usta-
leniami niniejszej uchwaty, prawem powszechnym oraz
innymi przepisami miejscowymi.

4. Dopuszcza sie dokonywanie scalen i podziatow grun-
tow w granicach terendw oznaczonych tym samym symbo-
lem literowym oraz w obrebie ulic.

811. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
okreslone w innych regulacjach niniejszej uchwaty i przepi-
sach odrgbnych.

812. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotycza-
ce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komu-
nikacji i infrastruktury technicznej wymienione w ust. 2-7.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDD
o pow. ca 0,2 ha; 2.KDD o pow. ca 1,9 ha; 3.KDD o pow. ca
0,2 ha; 4.KDD o pow. ca 0,7 ha; 5.KDD o pow. ca 0,3 ha
przeznacza sie na pasy drog publicznych dojazdowych (KDD)
dla ktorych okresla sie nastepujace ustalenia:
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1) nakazuje sie lokalizacje zjazdow z drog w sposob nie
kolidujgcy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz w
uzgodnieniu z zarzagdcg drog na bazie warunkow technicz-
nych;

»

ustala sie dostgpnos$¢ komunikacyjng z drogi wojewodz-
kiej nr 444 tylko poprzez istniejgce zjazdy;

«

na terenach, o ktorych mowa w niniejszym ustepie do-
puszcza sie lokalizacje tras rowerowych, miejsc postojo-
wych, zieleni urzagdzonej, matej architektury, infrastruktury
technicznej w pasach drdog publicznych, w uzgodnieniu z
ich zarzgdcami, a takze — po uzyskaniu zgody wtascicieli
— rowniez na innych terenach;

4) dla terenu 1.KDD ustala sie zachowanie:

a) szerokosci istniejacej drogi, w liniach rozgraniczaja-
cych — jak na rysunku planu,

b) istniejgcego zjazdu na droge wojewddzkg nr 444;
5) dla terenu 2.KDD ustala sie:

a) przedtuzenie istniejagcego odcinka drogi publicznej, jak
na rysunku planu,

b) minimalng szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajg-
cych — 20 m,

c) odlegtos¢ linii rozgraniczajacej droge 2.KDD od gazo-
ciggu DN1000 min. 18 m;

6) dla terenu 3.KDD:

a) ustala sie poszerzenie drogi nr ewidencyjny 1226, jak
na rysunku planu,

b) minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajg-
cych po poszerzeniu — 15 m;

7) dla terenu 4.KDD:

a) ustala sie poszerzenie drogi nr ewidencyjny 1229 i 956,
jak na rysunku planu,

b) minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajg-
cych po poszerzeniu — 12;

8) dla terenu 5.KDD ustala sie szerokos$¢ projektowanej drogi
w liniach rozgraniczajgcych — 12 m;

9) obowigzujg pozostate zasady zagospodarowania na tere-
nie drog (ulic), o ktorych mowa w niniejszym ustepie, w
pozostatych regulacjach niniejszej uchwaty oraz przepi-
sach odregbnych.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP o
pow. ca 3,4 ha przeznacza sie dla realizacji miejsc postojo-
wych.

4. Na terenie o ktorym mowa w ust. 3:

1) dopuszcza sie lokalizacje: drog manewrowych, zieleni
urzgdzonej, obiektow terenowych i matej architektury,
urzgdzen infrastruktury technicznej, obiektéw wolnostoja-
cych niemieszkalnych — garazy o wysokosci max 5 m;

2) ustala sie lokalizacje obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1
w odlegtosci 40 m od istniejgcego gazociggu DN 1000;

3) realizacje i organizacje miejsc postojowych nakazuje sie
wykona¢ w sposob umozliwiajacy dostep do poszczegol-
nych nieruchomosci do drog publicznych poprzez: ciggi
pieszo-jezdne, drogi wewnetrzne, stuzebnosci gruntowe
(nie wyznaczone na rysunku planu) stanowigce wspotwta-
snos¢ wszystkich wtascicieli;

4) ustala sie min. szeroko$¢ wymienionych w pkt 3 ciggow
pieszych i drég wewnetrznych na 4,5 m.

5. W granicach poszczegolnych nieruchomosci nakazuje
sie lokalizacje niezbednej ilosci miejsc postojowych, z uwzgled-
nieniem ustalen zawartych w ust. 3, 4. Dopuszcza sie realiza-
cje miejsc postojowych jako jednopoziomowe lub wielopozio-
mowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty
w innych obiektach. Ustala sie 1 miejsce postojowe na 4
osoby zatrudnione w odniesieniu do prowadzonej dziatalno-
$ci zgodnej z przeznaczeniem terenow o ktorych mowa w §16.

6. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infra-
struktury technicznej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sieg, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicz-
nej beda prowadzone pod ziemig, rowniez w pasach
zlokalizowanych przy drogach, na ktorych nie dopuszcza
sie zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy);

2) dopuszcza sie realizacje nowych, liniowych elementéow
infrastruktury technicznej, za zgoda zarzadcy drog, w
pasach drég (ulic) publicznych pod warunkiem, ze nie
beda kolidowaty z ich funkcjg komunikacyjna, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi tych drég;

3) dopuszcza sie, za zgodg zarzadcy drogi, lokalizacje w pasie
drogowym urzgdzenh towarzyszacych sieciom infrastruktu-
ry technicznej;

4) dopuszcza sie:

a) przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych ele-
mentow sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury tech-
nicznej na innych niz wymienione w pkt 1 terenach, o
ile nie zostang zaktécone podstawowe funkcje tych
terenow i nie zostanie zajete wiecej niz 20% powierzch-
ni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej towarzyszgce elementom liniowym bedg loka-
lizowane zarowno jako podziemne i nadziemne, w tym
- w zaleznosci od uwarunkowan technicznych — jako
wolnostojgce lub wbudowane w inne obiekty,

b) organizowanie przytgczy z istniejgcych napowietrz-
nych linii przesytowych: energetycznych i telekomuni-
kacyjnych dopuszcza sie czasowo, tj. zanim linie zo-
stang skablowane i utozone pod ziemig;

5) ustala sie, przy projektowaniu nowych inwestycji unikanie
— w miare mozliwosci — kolizji z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknione;j
kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elemen-
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tami przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie wraz
z ich zabezpieczeniem, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz w uzgodnieniu
z operatorem sieci. Obowigzuje nakaz takiego sposobu
zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim
stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej.

7. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infra-
struktury technicznej ustala sie nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podtgczenie do sieci wodo-
ciggowe;j istniejgcej i projektowanej;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do syste-
mu kanalizacji. Dopuszcza sig¢ do czasu realizacji systemu
kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekow w szczelnych zbior-
nikach bezodptywowych i ich systematyczny wywoz na
wskazane wylewisko. Na terenach, ktore zostang wyposa-
zone w system kanalizacji, ustala si¢ nakaz podtaczenia
wszystkich obiektow w ktérych mogg powstac scieki, do
tej kanalizacji;

«

ustala sie nakaz odprowadzenia do kanalizacji, o ktorej
mowa w pkt 2, ewentualnych sciekéw przemystowych, po
odpowiednim oczyszczeniu i na warunkach uzgodnionych
z operatorem sieci;

2

ustala sie nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania
wod opadowych z wszelkich ulic, placow, parkingow,
dojazdow o utwardzonej nawierzchni;

o

ustala sie zapewnienie odpowiedniego zneutralizowania i
oczyszczenia wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 4,
przed odprowadzeniem do ciekdw powierzchniowych i
gruntu;

>

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej
sieci elektroenergetycznej. W przypadku wystgpienia zwigk-
szonego zapotrzebowania na energie elektryczng dopusz-
cza sie budowe sieci zasilajacych sredniego i niskiego
napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Zobo-
wigzuje sie odbiorcow energii elektrycznej do uwzglednie-
nia w zagospodarowaniu dziatki lokalizacji stacji transfor-
matorowych (-ej) na wtasnym terenie — odpowiednio do
zapotrzebowania. Obowigzuje nakaz zachowania, wyma-
ganych przepisami odrebnymi, odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji trans-
formatorowych;

>

ustala sie zaopatrzenie w gaz siecig gazociggoéw, odpo-
wiednio do zapotrzebowania, poprzez podtaczenie do ist-
niejgcej sieci gazowej po jej rozbudowie;

®

ustala sie obowigzek zastosowania indywidualnego spo-
sobu zaopatrzenia w ciepto nowych obiektow, z obowigz-
kiem wykorzystania nisko emisyjnych nosnikéw energii
jak gaz, energia elektryczna, lekki olej opatowy itp. Ustala
sie koniecznos$¢ zastosowania technologii i urzgdzen za-
pewniajgcych nie przekraczanie standardéow jakosci $ro-
dowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

9) telefonizacja — poprzez podtaczenie do dostgpnych sieci w
uzgodnieniu z ich operatorem;

10) dopuszcza sie realizacje urzadzen radiokomunikacyjnych,
w tym anten telefonii cyfrowej, na terenie oznaczonym na
rysunku symbolem P1 przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

a) dopuszcza sie lokalizacje tych urzgdzen na budynkach,
tak aby ich tgczna wysokos$¢ nie przekraczata 49 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje tych urzadzen jako budowle
wolnostojgce nie przekraczajgce wysokosci 49 m,

c) ze wzgledow wynikajgcych z potrzeb technologicznych
dopuszcza sie wysokos¢ tych budowli powyzej 49 m w
uzgodnieniu z Dowodztwem Sit Powietrznych;

11) gromadzenie i wyw6z odpadow statych zgodnie z obowia-
zujgcymi regulacjami prawnymi — powszechnymi i miej-
scowymi;

12) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych
poszczegolnych elementow systemow uzbrojenia; warun-
ki techniczne realizacji okreslg wtasciwi zarzagdcy mediow
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

813. 1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczg-
ce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenow wymienione w ust. 2.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodaro-
wania, zainwestowania i uzytkowania terenu do czasu zago-
spodarowania go zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

814. 1. Na obszarze planu obowigzuje stawka procento-
wa stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze
10%, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W odniesieniu do gruntow zbywanych na rzecz gminy
Odolanoéw, jednorazowa optata nie bedzie pobierana.

ROZDZIAL I

Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia
i zagospodarowania terendéw

815. 1. Wprowadza sie podziat obszaru objetego planem
na jednostki terenowe, dla ktorych w dalszej czesci uchwaty
okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Jednostkami terenowymi sg takze tereny, o ktorych
mowa w 8§12 ust. 2-3.

§16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem P ustala sie przeznaczenie podstawowe dla lokalizacji
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug,
rzemiosta i innych; poszczegoélne jednostki o przeznaczeniu
podstawowym zostaty na rysunku planu oznaczone symbo-
lami: P1 o pow. ca 29,5 ha, P2 o pow. ca 1,9 ha, P3 o pow.
ca 0,8 ha.
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2.

Ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce, towarzyszace

zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1 dla lokalizacji: obiektow
administracyjno-socjalnych, drég wewnetrznych, miejsc po-
stojowych, obiektow i urzadzeh infrastruktury technicznej
obstugujgcych funkcje podstawowe, urzadzen terenowych i
obiektow matej architektury, wolnostojgcych budynkéw nie-
mieszkalnych w tym garazy, zieleni izolacyjnej i innych.

3.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie

nastepujace zasady zagospodarowania:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P1
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a)

b)

ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
warunkami zawartymi w 88 ust. 2,

ze wzgledu na istniejgce gazociagi wysokiego cisnienia
ustala sie:

- strefe obstugi terenu o szerokosci 25 m, oznaczong
na rysunku planu szrafem, w ktorej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow administracyjno-socjalnych
oraz innych budynkoéw, budowli i urzadzeh zawar-
tych w ust. 2,

- lokalizacje obiektow zaktadow produkcyjnych, ma-
gazynow, sktadéw i innych wymienionych w ust. 1
w odlegtosci 100 m od istniejgcego gazociggu DN
1000,

w strefie obstugi terenu o ktérej mowa w lit. b nakazuje
sie wyeksponowanie obszaréw wejsciowych do obiek-
tow ustugowych poprzez staranne utozenie posadzki,
elementy matej architektury, odpowiednie oswietlenie
i zielen urzadzonag,

maksymalna wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w
ust. 11 2 do 30 m z zastrzezeniem 8§12 ust. 7 pkt 10,

ze wzgledow wynikajacych z potrzeb technologicznych
dopuszcza sie wysokos¢ budynkow, budowli lub ich
czesci oraz infrastruktury technicznej, innych urzgdzen
technologicznych do 49 m,

dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci, o ktorych mowa
w lit. e) powyzej 49 m pod warunkiem uzgodnienia z
Dowodztwem Sit Powietrznych,

budynki mogg by¢ realizowane jako jedno i wielofunk-
cyjne,

ustala sie:

- dachy o nachyleniu potaci w przedziale od 2° do 40°
w tym réwniez dachy o pokryciu tukowym i kopu-
towym, dopuszcza sie przekrycie do 30% powierzch-
ni budynku w inny sposob oraz inne rozwigzania
podyktowane wzgledami technologicznymi,

- organizowanie miejsc postojowych zgodnie z usta-
leniami 812 ust. 5,

- przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
lokalizacje obiektow i urzgdzeh towarzyszacych tym
sieciom, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 6,

—

=

i)

dopuszcza sie lokalizacje przepompowni sciekow;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P2
utrzymuje sie dotychczasowy przebieg linii elektroenerge-
tycznych 110 kV i 15 kV wraz z pasem ochronnym, o
szerokosci zgodnie z 89 ust. 3-5 niniejszej uchwaly oraz
nastepujagcymi ustaleniami:

a)

b)

g)

ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
warunkami zawartymi w 88 ust. 2,

ze wzgledu na istniejgce gazociagi wysokiego cisnienia
ustala sie:

- strefe obstugi terenu o szerokosci 25 m, oznaczong
na rysunku planu szrafem, w ktorej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow administracyjno-socjalnych
oraz innych budynkoéw, budowli i urzadzeh zawar-
tych w ust. 2,

- lokalizacje obiektow zaktadow produkcyjnych, ma-
gazynow, sktadéw i innych wymienionych w ust. 1
w odlegtosci 100 m od istniejgcego gazociggu DN
1000,

- zachowanie maksymalnej podstawowe] odlegtosci
lokalizacji obiektow zaktadow przemystowych od
istniejgcego gazociggu DN500 zlokalizowanego poza
granicami planu — 65 m,

w strefie obstugi terenu o ktérej mowa w lit. b nakazuje
sie wyeksponowanie obszaréw wejsciowych do obiek-
tow ustugowych poprzez staranne utozenie posadzki,
elementy matej architektury, odpowiednie oswietlenie
i zielen urzadzonag,

poza pasem ochronnym linii elektroenergetycznych
dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy, o ktorej
mowa w ust. 1i 2 o maksymalnej wysokosci do 15 m
z dachami o pochyleniu potaci do 10°, dopuszcza sie
przekrycie do 30% powierzchni budynku w inny spo-
s6b oraz inne rozwigzania podyktowane wzgledami
technologicznymi,

ustala sie:

- organizowanie miejsc postojowych zgodnie z usta-
leniami 812 ust. 5,

- przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
lokalizacje obiektow i urzgdzeh towarzyszacych tym
sieciom, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 6,

obowigzujg ustalenia pkt 1 lit. e, f pod warunkiem
uzyskania pozytywnej opinii zarzadzajgcego liniami
elektroenergetycznymi i gazociggami wysokiego ci-
$nienia;

budynki moga by¢ realizowane jako jedno- i wielofunk-
cyjne;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P 3
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a)

ustala sie linie zabudowy oraz podstawowe odlegtosci
lokalizacji obiektow budowlanych - zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi,
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b) utrzymuje sie dotychczasowy przebieg linii elektro-
energetycznych 110 kV i 15 kV wraz z pasem ochron-
nym, o szerokosci i zasadach zagospodarowania zgod-
nie z 89 ust. 3-5,

c) ze wzgledu naistniejgce gazociagi wysokiego cisnienia
oraz linie elektroenergetyczne ustala sie zakazuje sie
budowy obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
dopuszcza sie wolnostojgce budynki niemieszkalne —
garaze o wysokosci do 5 m, niezadaszone miejsca
sktadowania materiatow (za wyjagtkiem tatwopalnych)
lub place postojowe, w odlegtosciach zgodnie z prze-
pisami odrebnymi i po uzyskaniu pozytywnej opinii
zarzgdzajgcego liniami elektroenergetycznymi i gazo-
ciggami wysokiego cisnienia,

d) ustala sie:

- organizowanie miejsc postojowych zgodnie z usta-
leniami 812 ust. 5,

- przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami 812 ust. 6.

§17. 1. Dlaterendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami R1 o pow. ca 6,6 ha; R2 o pow. 4,8 ha ustala rolnicze
przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach, o ktérych w ust. 1 mowa ustala sie
nastepujagce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow bezposredniej obstugi
terenow, takich jak:

a) rowy i zbiorniki odwadniajgco drenazowe - o szeroko-
$ci min. 2 m,

b) miejsca postojowe,

c) drogi manewrowe o szerokosci min. 4,6 m,
d) ciagi piesze,

e) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) obiektow i urzadzeh uzupetniajacych przeznaczenie
podstawowe,

g) zieleni urzadzonej i izolacyjnej i inne;

»

ustala sie lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w pkt 1
w odlegtosci od:

a) skrajnej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 444 -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) istniejacych gazociggow — 15 m;

3) dopuszcza sie poszerzenie drogi nr ewidencyjny 1226 z
nastepujgcymi ustaleniami:

a) minimalna szerokos$¢ drogi po poszerzeniu — 156 m,

b) poszerzenie bedzie mozliwe jedynie po wprowadzeniu
odpowiednich zabezpieczeh istniejgcych gazociggow;

4) realizacja obiektéw wymienionych w pkt 1 bedzie mozliwa
jedynie po uzyskaniu odpowiednich uzgodnieh w szcze-
goélnosci: zarzadcy gazociggow wysokiego cisnienia i dro-
gi wojewodzkiej, oraz uwzglednieniu przepisow odreb-
nych;

o

na terenach o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sig¢ budowy
bezposrednich zjazdow na droge wojewodzkg nr 444
zgodnie z 812 ust. 2 z zastrzezeniem pkt 3;

2

przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej; lokaliza-
cje obiektow i urzadzeh towarzyszgcych tym sieciom,
zgodnie z ustaleniami 812 ust. 6.

818. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E
o pow. ca 0,007 ha przeznacza sie¢ dla realizacji infrastruktury
technicznej — elektroenergetyki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej,

2) dopuszcza sie lokalizacje innych, niz stuzace gospodarce
elektroenergetycznej, elementow infrastruktury technicz-
nej, nie kolidujgcej z sieciami i urzgdzeniami elektroener-
getycznymi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu.

819. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami G1 o pow. ca 0,04 ha; G2 o pow. 0,2 ha utrzymuje sie
przeznaczenie terendw na urzgdzenia gazownictwa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala sie dotychczasowe zagospodarowanie i funkcje
terenu,

2) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektow zwigzanych z
obstugg urzadzen gazownictwa,

3) ustala sie zachowanie dotychczasowej obstugi komunika-
cyjnej,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia koncowe

820. 1. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Odolanow dla obszaru wsi Raczyce
oraz Uciechow uchwalony uchwatg Nr IV/31/99 Rady Gminy
i Miasta w Odolanowie z dnia 10 lutego 1999 r. w czesci
objetej niniejszg uchwata.

2. Utrzymuje sie w mocy zgode nr GN.Ka - 60120 - 12G/
1/99 na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 8.02.1999 r. uzyskang w
poprzedniej edycji planu.
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821. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi
Gminy i Miasta Odolanow.

822. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy i Miasta Odolanéw
(-) mgr Jan Prokop
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XIV/96/08

Rady Gminy i Miasta Odolanéw
z dnia 28 marca 2008 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO FRAGMENT OBSZARU MIEJSCOWOSCI RACZYCE

1. Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicz-
nego wglagdu w terminie od 21 lutego 2008 r. do 12 marca
2008 r. W dniu 6 marca 2008 r. odbyta sie dyskusja
publiczna.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pézniejszymi zmianami) uwagi byty przyjmowa-
ne do dnia 26 marca 2008 r.

3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w
zwigzku z czym Rada Gminy i Miasta Odolanow nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wnie-
sionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XIV/96/08

Rady Gminy i Miasta Odolanéw
z dnia 28 marca 2008 roku

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO FRAGMENT OBSZARU MIEJSCOWOSCI RACZYCE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), art. 7, ust. 1, pkt
2 i 3ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz.U. 22001 r. Nr 142, p0z.1591z pbzniejszymi zmianami)
oraz art. 167 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach
publicznych (Dz.U. z 2005 roku Nr 249, poz. 2104 z p6zniejszy-
mi zmianami) Rada Gminy i Miasta Odolanow rozstrzyga, co
nastepuje:

81. Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy:

1) lista zadan:
a) drogi publiczne,
b) sieci kanalizacyjne,
c) sieci wodociggowe.

2. Poszczegolne zadania bedg realizowane sitami wtasny-
mi gminy z dopuszczeniem realizacji sitami zewnetrznymi. W
kazdym przypadku wytonienie wykonawcy powinno odbywac¢
sie w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie Prawo
zamowien publicznych.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakohczenia tych
zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych
przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

4. Z uwagi na ograniczone srodki budzetowe, zadania
wymienione w ust. 1 bedg realizowane etapowo.

82. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych:

1. prognozowane zrodta finansowania:
a) dochody wtasne gminy,
b) dotacje,
c) kredyty, pozyczki komercyjne,
d) kredyty, pozyczki preferencyjne,
e) obligacje komunalne.

2. udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieru-
chomosci.



