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OBWIESZCZENIE RADY GMINY TARNOWO PODGÓRNE

z dnia 25 marca 2008 r.

w sprawie: og³oszenia jednolitego tekstu uchwa³y w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowo Podgórne na lata 2006-2010

Poz. 1369

Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000
roku o og³aszaniu aktów normatywnych i niektórych innych
aktów prawnych (tekst jednolity z 30.09.2007r. Dz.U. Nr 68,
poz. 449) w zwi¹zku z §104 rozporz¹dzenia Prezesa Rady
Ministrów z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie �Zasad
techniki prawodawczej� (Dz.U. Nr 100, poz. 908), Rada Gminy
Tarnowo Podgórne og³asza, w za³¹czniku do niniejszego
obwieszczenia, jednolity tekst uchwa³y nr LXXI/451/2006 Rady
Gminy Tarnowo Podgórne z dnia 28 marca 2006 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Tarnowo Podgórne 2006-2010 z uwzglêdnie-

niem zmian wprowadzonych uchwa³¹ Rady Gminy Tarnowo
Podgórne Nr XXIX/243/2008 Rady Gminy Tarnowo Podgórne
z dnia 25 marca 2008 r. w sprawie zmiany uchwa³y nr LXXI/
451/2006 Rady Gminy Tarnowo Podgórne z dnia 28 marca
2006 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowo Podgórne 2006-
2010.

Przewodnicz¹ca
Rady Gminy

(�) mgr in¿. Ewa Noszczyñska-Szkurat

Za³¹cznik
do Obwieszczenia

Rady Gminy Tarnowo Podgórne
z dnia 25 marca 2008 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowo Podgórne na lata 2006 � 2010

Uchwa³a Nr LXXI/451/2006 Rady Gminy Tarnowo Podgórne

z dnia 28 marca 2006 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowo Podgórne na lata 2006-2010

Na podstawie przepisów art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.
2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) w zwi¹zku z art. 21
ust. 1 pkt 1 i ust. 2 w zwi¹zku z art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pó�n. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgórne uchwa-
la wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zaso-
bem gminy w nastêpuj¹cym brzmieniu:

§1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Tarnowo Podgórne 2006-2010

I. Postanowienia ogólne

1. Uchwa³a okre�la:

1) prognozê dotycz¹c¹ wielko�ci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczególnych la-
tach,

2) analizê potrzeb oraz plan remontów i modernizacji
wynikaj¹cy ze stanu technicznego budynków i lokali
z podzia³em na lata 2006 � 2010,

3) planowan¹ sprzeda¿ lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej,

5) sposób i zasady zarz¹dzania lokalami i budynkami
wchodz¹cymi w sk³ad mieszkaniowego zasobu Gminy,
a tak¿e wydatki inwestycyjne,

6) �ród³a finansowania gospodarki mieszkaniowej w ko-
lejnych latach,

7) wysoko�æ wydatków w kolejnych latach z podzia³em
na koszty bie¿¹cej eksploatacji, koszty remontów oraz
koszty modernizacji lokali i budynków wchodz¹cych w
sk³ad mieszkaniowego zasobu Gminy,
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8) opis innych dzia³añ maj¹cych na celu poprawê wyko-
rzystania i racjonalizacjê gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem Gminy i zaspakajania potrzeb jej miesz-
kañców poza zasobem.

2. Ilekroæ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nale¿y przez to rozumieæ ustawê z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pó�n. zm.),

2) mieszkaniowym zasobie - nale¿y przez to rozumieæ
mieszkaniowy zasób Gminy Tarnowo Podgórne,

3) zarz¹dzaniu - nale¿y przez to rozumieæ podejmowanie
wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynno�ci
zmierzaj¹cych do utrzymania budynków i lokali w
stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,
jak równie¿ do uzasadnionego inwestowania,

4) wynajmuj¹cym � nale¿y przez to rozumieæ Gminê
Tarnowo Podgórne.
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II. Prognoza dotycz¹ca wielko�ci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego

3. 1. Wykaz budynków z wyszczególnieniem liczby
lokali stanowi¹cych mieszkaniowy zasób Gminy Tar-
nowo Podgórne wed³ug stanu na dzieñ 2 stycznia 2006
roku, stanowi za³¹cznik nr 1 do uchwa³y.

2. Stan techniczny budynków stanowi¹cych w³asno�æ
Gminy Tarnowo Podgórne okre�lony w oparciu o
techniczne przegl¹dy okresowe, przedstawia za³¹cznik
nr 2 do niniejszej uchwa³y.

4. W okresie objêtym programem planuje siê w latach
2006-2010 budowê 16 lokali.

5. Z zasobu mieszkaniowego Gminy Tarnowo Podgórne
Wójt wydzieli lokale, które bêd¹ przeznaczone na
wynajem jako lokale socjalne.

6. W wyniku planowanej sprzeda¿y lokali w latach 2006-
2010 zak³ada siê zmniejszenie ich ilo�ci w zasobie w
poszczególnych latach o dwa lokale mieszkalne.

7. Prognoza wielko�ci mieszkaniowego zasobu Gminy
Tarnowo Podgórne w latach 2006-2010.
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8. Ewidencjê lokali stanowi¹cych zasób mieszkaniowy
Gminy Tarnowo Podgórne, w tym ewidencjê lokali
socjalnych, a tak¿e bie¿¹c¹ ich aktualizacjê prowadzi
Wójt Gminy Tarnowo Podgórne.

III. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wyni-
kaj¹cy ze stanu technicznego budynków i lokali z podzia-
³em na lata 2006 � 2010

9. 1. W celu zachowania mieszkaniowego zasobu gminy
w stanie niepogorszonym, jak te¿ wobec wykonywania
prac remontowych i modernizacyjnych, analizê mini-
malnych potrzeb finansowych oraz plan remontów i
modernizacji wynikaj¹cych ze stanu technicznego bu-
dynków i lokali z podzia³em na lata 2006 - 2010,
przedstawia poni¿sza tabela.

5 � � � �
�

����� ����� ����� ����� �����

* � �� ������� � �� �� ��
( � ������� � ������� � ������� � ������� � ������� �
0 � ������ � ������� � ������ � ������ � ������ �
' � �� ������� � �������� � ������� � ������� �
: �� �� ������� � ������� � ������� � ������ � ������� �
6 � ������ � ������� � ������� � ������� � ������� �
0 � ������� � ������� � ������� � �������� � ������� �
2 � �������� � �������� � �������� � �������� � ������� �

 
2. Tarnowska Gospodarka Komunalna TP-KOM Sp. z o.o.

zarz¹dzaj¹ca zasobem mieszkaniowym Gminy Tarnowo
Podgórne oraz Wydzia³ Inwestycji i Ochrony �rodowiska
urzêdu sporz¹dzaj¹ corocznie plan modernizacji i remon-
tów budynków, lokali z uwzglêdnieniem planu, o którym
mowa w ust. 1 w uk³adzie rzeczowym i warto�ciowym,

opracowany w oparciu o protoko³y kontroli stanu tech-
nicznego jak i wnioski najemców.

IV.Planowana sprzeda¿ lokali

10. 1. W roku 2006 przeznacza siê do sprzeda¿y 2 lokale
mieszkalne po³o¿one w Górze przy ulicy Szkolnej 6.
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2. W latach 2007-2010 sprzeda¿ innych lokali mo¿e odby-
waæ siê wy³¹cznie za zgod¹ Rady Gminy.

3. Sprzeda¿y nie podlegaj¹ lokale socjalne.

V. Zasady polityki czynszowej

11. 1. Wysoko�æ czynszu ustala siê na podstawie bazowej
stawki czynszu za 1 m2 powierzchni u¿ytkowej lokalu i
czynników podwy¿szaj¹cych oraz obni¿aj¹cych warto�æ
u¿ytkow¹ lokalu, zgodnie z zasadami zawartymi w niniej-
szym tytule.

2. Stawki czynszu miesiêcznego za 1m2 powierzchni u¿ytko-
wej ustala Wójt Gminy Tarnowo Podgórne w drodze
zarz¹dzenia.

3. Zgodnie z art. 2 pkt 7 ustawy:

- przez powierzchniê u¿ytkow¹ rozumie siê powierzch-
niê wszystkich pomieszczeñ znajduj¹cych siê w lokalu,
a w szczególno�ci: pokoi, kuchni, spi¿arni, przedpokoi,
alkow, holi, korytarzy, ³azienek oraz innych pomiesz-
czeñ s³u¿¹cych mieszkalnym i gospodarczym potrze-
bom najemcy, bez wzglêdu na ich przeznaczenie i
sposób u¿ywania;

- za powierzchniê u¿ytkow¹ lokalu nie uwa¿a siê po-
wierzchni balkonów, tarasów i loggi, antresol, szaf i
schowków w �cianach, pralni, suszarni, wózkowni,
strychów, piwnic i komórek przeznaczonych do prze-
chowywania opa³u.

12. 1. Stawka bazowa czynszu mo¿e byæ obni¿ona nie wiêcej
ni¿ z powodu trzech czynników obni¿aj¹cych warto�æ
u¿ytkow¹ lokalu.

2. Stawka bazowa czynszu mo¿e byæ podwy¿szona z powodu
wszystkich czynników podwy¿szaj¹cych warto�æ u¿ytkow¹
lokalu.

3. Czynniki obni¿aj¹ce warto�æ u¿ytkow¹ lokali nie dotycz¹
lokali socjalnych.

13. Kryteria podwy¿szaj¹ce i obni¿aj¹ce stawki czynszu pod-
stawowego:

1. Stan techniczny budynku + - 10% max

2. Czynniki podwy¿szaj¹ce:

a) wyposa¿enie mieszkañ w instalacje:

- instalacja centralnego ogrzewania 10%

- instalacja ciep³ej wody 10%

- instalacja gazowa 10%

- instalacja wodoci¹gowa 10%

- instalacja kanalizacyjna 10%

b) funkcjonalno�æ mieszkania

- ³azienka w lokalu 10%

- jasna kuchnia 10%

c) po³o¿enie budynku:
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- centrum miejscowo�ci 5%

- zabudowa wolno stoj¹ca 5%

d) po³o¿enie lokalu w budynku:

- usytuowanie lokalu w budynku z ilo�ci¹ do czterech
mieszkañ 5%

3. Czynniki obni¿aj¹ce:

a) wyposa¿enie mieszkañ:

- lokal bez instalacji centralnego ogrzewania i ciep³ej
wody 10%

- lokal bez instalacji gazowej 5%

- lokal bez instalacji wodoci¹gowej 5%

- lokal bez instalacji kanalizacyjnej 5%

- brak ³azienki 5%

- w c poza budynkiem 5%

- brak kuchni 5%

- kuchnia bez naturalnego o�wietlenia 5%

b) po³o¿enie budynku:

- peryferie miejscowo�ci 5%

- zabudowa zwarta 5%

c) po³o¿enie lokalu w budynku:

- usytuowanie lokalu w suterenie 5%

- lokal usytuowany powy¿ej czwartego piêtra 5%

d) ogólny stan budynku:

- przeznaczony do kapitalnego remontu 60%

14. 1. Ustala siê stawkê czynszu za lokale socjalne w wyso-
ko�ci 50% stawki najni¿szego czynszu w zasobie mieszka-
niowym gminy.

2. Stawka czynszu za lokal wynajêty w nowym budynku lub
za lokal wolny w budynkach po remoncie nie mo¿e byæ
ni¿sza ni¿ 2% warto�ci odtworzeniowej lokalu og³aszanej
w obwieszczeniu Wojewody Wielkopolskiego w Dzienniku
Urzêdowym Województwa Wielkopolskiego, z zastrze¿e-
niem ust. 3.

3. W lokalach gdzie powierzchnia przekracza 15 m 2 po-
wierzchni pokoi na osobê i przekroczone s¹ kryteria do-
chodowe w rozumieniu §4 ust. 1 pkt a uchwa³y Rady
Gminy z dnia 15.02.2005 r. w sprawie zasad wynajmowa-
nia lokali wchodz¹cych w sk³ad mieszkaniowego zasobu
gminy Tarnowo Podgórne stosuje siê stawkê równ¹ 3%
warto�ci odtworzeniowej lokalu.

15. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmuj¹cy mo¿e
podwy¿szyæ stawkê czynszu je¿eli dokona³ w lokalu ulep-
szeñ maj¹cych wp³yw na wysoko�æ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposa¿enia technicznego z
przyczyn le¿¹cych po stronie wynajmuj¹cego, czynsz naj-
mu zmniejsza siê zgodnie z czynnikami obni¿aj¹cymi
stawki czynszu.
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3. Przed zmian¹ umowy najmu zmieniaj¹c¹ wysoko�æ czyn-
szu nale¿y sporz¹dziæ protokó³ stwierdzaj¹cy zmiany o
których mowa w ust. 1 i 2.

16. W lokalach, w których stawki czynszu bêd¹ maksymalne
tj. 3% warto�ci odtworzeniowej lokalu, wówczas czynsz
ten obni¿a siê na nastêpuj¹cych zasadach:

a) 10% - dla osób których dochód w rozumieniu §4 ust.
1pkt a uchwa³y Rady Gminy z dnia 15.02.2005 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodz¹cych w
sk³ad mieszkaniowego zasobu gminy Tarnowo Pod-
górne mie�ci siê w przedziale 71% - 90%;

b) 20% - dla osób których dochód w rozumieniu §4 ust.
1 pkt a uchwa³y Rady Gminy z dnia 15.02.2005 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodz¹cych w
sk³ad mieszkaniowego zasobu gminy Tarnowo Pod-
górne mie�ci siê w przedziale 0% - 70%

17. 1. Czynsz obejmuje:

a) koszty technicznego utrzymania budynku,

b) koszty konserwacji,

c) koszty utrzymania wszystkich pomieszczeñ wspólnego
u¿ytkowania (energia cieplna i elektryczna).

2. Najemca oprócz czynszu jest obowi¹zany do uiszczenia
op³at zwi¹zanych z eksploatacj¹ mieszkania niezale¿nych
od w³a�ciciela tj. op³at za dostawê do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbiór nieczysto�ci sta³ych i p³ynnych w wy-
padkach, gdy korzystaj¹cy z lokalu ma zawarte umowy
bezpo�rednio z dostawc¹ mediów lub dostawc¹ us³ug.

18. Czynsz najmu p³atny jest z góry do dnia 15-tego ka¿dego
miesi¹ca na wskazany przez wynajmuj¹cego rachunek

19. Zasady okre�lone niniejsz¹ uchwa³¹ maj¹ zastosowanie
równie¿ do lokali wynajmowanych przez gminê w celu
podnajmu.

VI.Sposób i zasady zarz¹dzania lokalami i budynkami wcho-
dz¹cymi w sk³ad mieszkaniowego zasobu

20. 1. Zarz¹dzanie lokalami i budynkami wchodz¹cymi w
sk³ad mieszkaniowego zasobu gminy powierzono Tar-
nowskiej Gospodarce Komunalnej TP-KOM Sp. z o.o. do
dnia 31 pa�dziernika 2007 r. W kolejnych latach zarz¹dza-
nie zasobem zostanie zlecone zarz¹dzaj¹cemu, zgodnie z
ustaw¹ Prawo zamówieñ publicznych.

2. Zarz¹dzanie obejmuje:

- pobieranie i egzekwowanie nale¿no�ci Gminy z tytu³u
czynszów i op³at z nim zwi¹zanych,

- bie¿¹ce utrzymanie i remonty przedmiotów najmu, z
przeznaczeniem na ten cel kwot nie ni¿szych ni¿ uzy-
skany czynsz.

VII. �ród³a finansowania gospodarki mieszkaniowej

21. �ród³em finansowania gospodarki mieszkaniowej na tere-
nie Gminy Tarnowo Podgórne s¹:

1) czynsze za lokale mieszkalne,

2) �rodki przewidziane w uchwale bud¿etowej,

3) fundusze zewnêtrzne

22. Prognoza wysoko�ci finansowania gospodarki mieszka-
niowej w poszczególnych latach trwania Programu:
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VIII. Wysoko�æ wydatków w kolejnych latach z podzia³em

na koszty bie¿¹cej eksploatacji, koszty remontów oraz
koszty modernizacji lokali i budynków wchodz¹cych w
sk³ad zasobu mieszkaniowego, a tak¿e wydatki inwesty-
cyjne.

3 � � � �
/ � 5 � �

����� ����� ����� ����� �����
��� . � � � �������� �������� �������� �������� ��������
��� . � � � � �������� �������� �������� �������� ��������
��� : � � �� �������� �������� �������� ��������
� 5 � �������� �������� �������� �������� ��������

 
IX. Inne dzia³ania maj¹ce na celu poprawê wykorzystania i

racjonalizacjê gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

23. Wynajmuj¹cy w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej
gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy podejmowaæ
bêdzie dzia³ania polegaj¹ce na:

- zamianach w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa
domowe zajmowa³y lokale odpowiadaj¹ce liczebno�ci
rodzin jak i ich sytuacji materialnej,

- weryfikacji umów najmu i wypowiadanie ich najem-
com, którzy maj¹ zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
poza zasobem mieszkaniowym.
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§2. Traci moc uchwa³a nr XLII/320/2000 Rady Gminy z
dnia 28 listopada 2000 r. w sprawie zmiany uchwa³y nr VII/
53/94 Rady Gminy Tarnowo Podgórne z dnia 27 grudnia 1994
r. w sprawie okre�lenia wysoko�ci stawek czynszu regulowa-
nego za najem lokali mieszkalnych oraz za wydzier¿awione
lokale socjalne oraz uchwa³a nr VII/53/94 Rady Gminy Tarno-
wo Podgórne z dnia 27 grudnia 1994 r.

§3. Do czasu ustalenia stawek czynszu na podstawie
niniejszej uchwa³y, czynsz najmu ustala siê wed³ug dotych-
czasowych zasad.

§4. Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi.
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§5. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

1 uwzglêdniono sprzeda¿ 2 lokali mieszkalnych w Górze
przy ul. Szkolnej 6, budowê 4 mieszkañ w Rumianku oraz
utworzenie dodatkowego lokalu przy ul. Budowlanych w
Baranowie,

2 uwzglêdniono budowê 4 mieszkañ w Rumianku,

3 uwzglêdniono budowê 4 mieszkañ w Rumianku,

4 uwzglêdniono budowê 4 mieszkañ w Rumianku.

5 planuje siê, ¿e stawki czynszu bêd¹ wzrastaæ co roku o
oko³o 3%

Za³¹cznik nr 1
Wykaz budynków stanowi¹cych mieszkaniowy

zasób Gminy Tarnowo Podgórne

WYKAZ LOKALI KOMUNALNYCH
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Za³¹cznik nr 2

WYKAZ BUDYNKÓW KOMUNALNYCH Z OKRE�LENIEM STANU TECHNICZNEGO

Poz. 1369
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