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UCHWALA Nr XX/166/08 RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 28 marca 2008 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz.
220, Dz.U. Nr 62, poz. 558, Dz.U. Nr 113, poz. 984, Dz.U. Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Dz.U. Nr 80, poz. 717, Dz.U. Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Dz.U. Nr 153, poz. 1271, Dz.U. Nr 102, poz.
1055, Dz.U. Nr 116, poz. .1203, Dz.U. Nr 167, poz. 1759, z 2005
r. Dz.U. Nr 172, poz. 1441, z 2006 r. Dz. Nr 17, poz. 128, Dz.U.
Nr 175, poz. 1457, Dz.U. Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Dz.U. Nr
48, poz. 327, Dz.U. Nr 138, poz. 974, Dz.U. Nr 173, poz. 1218),
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3, art. 6 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. Nr 31,
poz. 266 z 2005r., zmiana z 2005 r. Dz.U. Nr 69, poz. 626,
zmiana z 2006 r. Dz.U. Nr 86, poz. 602, Dz.U. Nr 94, poz. 657,
Dz.U. Nr 167, poz. 1193, Dz.U. Nr 86,poz. 602, z 2007r Dz.U.
Nr 249, poz. 1833, Dz.U. Nr 128, poz. 902, Dz.U. Nr 173, poz.
1218) Rada Miejska w Chodziezy uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |

Postanowienia ogdine

81. Uchwata reguluje zasady i tryb wynajmowania lokali
na czas nieoznaczony i lokali socjalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Chodziez.

82. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) “ustawie” - rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.
Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami),

2) “lokatorze” - rozumie sie przez to lokatora w znaczeniu
nadanym przez ustawe, o ktorej mowa w pkt 1,

3) “lokalu zamiennym” - rozumie sig przez to lokal zamienny
w znaczeniu nadanym przez ustawe, o ktorej mowa w pkt
1,

4) “gospodarstwie domowym” - rozumie sie przez to gospo-
darstwo domowe w znaczeniu nadanym przez ustawe z
dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. Nr 71, poz. 734 ze zmianami),

5) “wynajmujgcym”- rozumie sie przez to Gmine Miejska
Chodziez, reprezentowang przez Burmistrza Miasta Cho-
dziezy.

2. W rozumieniu uchwaty za:

1) “dochod” - przyjmuje sie wszelkie przychody wszystkich
cztonkow rodziny zgtoszonych do wspolnego zamieszka-
nia po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o
systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaty juz
zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu
nie wlicza sie $wiadczen pomocy materialnej dla uczniow,
dodatkow dla sierot zupetnych, jednorazowych zapomag
z tytutu urodzenia sig dziecka, dodatku z tytutu urodzenia
dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow piele-
gnacyjnych, zasitkdbw okresowych z pomocy spoteczne;j,
jednorazowych swiadczen pienigznych i swiadczen w na-
turze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

»

“$redni miesigczny dochod”- przyjmuje sie dochody
wszystkich cztonkow rodziny zgtoszonych do wspolnego
zamieszkania osiggniete w okresie 3 miesiecy poprzedza-
jacych date ztozenia wniosku o wynajem lokalu.

3. W rozumieniu uchwaly przez osoby, ktére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie sie osoby
spetniajgce jeden z ponizszych warunkow:

1) zamieszkujg w lokalu, w ktorym na jedng uprawnionag
osobe do wspolnego zamieszkiwania przypada mniej niz
5 m?2 powierzchni mieszkalnej (pokoi), a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego mniej niz 10
m?2 powierzchni mieszkalnej (pokoi). W przypadku lokalu
1 izbowego obliczajgc powierzchnie mieszkalng odlicza sie
5 m2.

W przypadku zamieszkiwania wnioskodawcy w lokalu na
prawach cztonka rodziny obliczajgc powierzchnie mieszkalng
przyjmuje sie tgczng powierzchnie lokalu (domu).

W przypadku, gdy cztonkowie gospodarstwa domowego
wnioskodawcy zamieszkujg w dwoch roznych lokalach na
terenie miasta Chodziezy, warunek ten powinien by¢ spetnio-
ny w obu lokalach.

2) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu i zamieszkujg w
warunkach okreslonych w pkt 1,

3) zamieszkujg w lokalach, ktore nie spetniaja wymogow
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi co po-
twierdza opinia rzeczoznawcy dotgczona do podania, przy
czym zamieszkanie w takim lokalu nie nastgpito w celu
ubiegania sig 0 wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy.
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ROZDZIAL I

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasad-
niajgca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego oraz wysoko$é¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§3. Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony mogg by¢
zawierane z osobami, ktore osiggajg niskie dochody.

Przez osoby, ktore osiggajg niskie dochody rozumie sie:

1) osoby samotne, ktorych sredni miesieczny dochdd nie
przekracza 120% kwoty najnizszej emerytury obowigzujg-
cej w miesigcu kwalifikacji wniosku do zawarcia umowy,

2) rodziny, w ktorych sredni miesigczny dochod na jednag
osobe uprawniong do wspolnego zamieszkiwania nie
przekracza 80% kwoty najnizszej emerytury obowigzujace;j
w miesigcu kwalifikacji wniosku do zawarcia umowy.

§4. Za dochod gospodarstwa domowego uzasadniajgcy
oddanie w najem lokalu socjalnego przyjmuje sie:

1) w przypadku oséb samotnych - sredni dochod miesigczny
nie przekraczajacy 75% kwoty najnizszej emerytury obo-
wigzujgcej w miesigcu kwalifikacji wniosku do zawarcia
umowy,

2) w przypadku rodzin - sredni dochdd miesigczny w przeli-
czeniu na jednego cztonka rodziny nie przekraczajgcy 50%
kwoty najnizszej emerytury obowigzujgcej w miesigcu
kwalifikacji wniosku do zawarcia umowy.

§5. 1.Za dochod gospodarstwa domowego uzasadniajgcy
zastosowanie obnizek czynszu przyjmuje sie:

1) w przypadku oséb samotnych - sredni dochod miesigczny
nie przekraczajgcy 60% najnizszej emerytury obowigzujg-
cej w miesigcu poprzedzajacym ztozenie wniosku,

»

w przypadku rodzin- $redni miesigczny dochdd nie prze-
kraczajgcy w przeliczeniu na jedng osobe uprawniong do
wspolnego zamieszkiwania 40% najnizszej emerytury obo-
wigzujgcej w miesigcu poprzedzajacym ztozenie wniosku.

2. Obnizka czynszu wynosi:

-
p—

w przypadku oséb samotnych, jezeli sredni dochéd mie-
sieczny wynosi:

a) 60% -50% najnizszej emerytury - 5% czynszu,

b) ponizej 50% najnizszej emerytury - 10% czynszu,

»

w przypadku rodzin, jezeli $redni dochod miesigczny
wynosi:

a) 40% - 30% najnizszej emerytury - 5% czynszu

b) ponizej 30% najnizszej emerytury - 10% czynszu.

ROZDZIAL 1l

Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony

86. 1.Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera sie z

osobami, ktére wstapity w stosunek najmu z mocy prawa na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego

2. Umowa najmu moze by¢ zawarta z:

1) osobami spetniajgcymi jednoczesnie kryterium niskiego
dochodu i kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszka-
niowych,

2) osobami uprawnionymi do otrzymania lokalu zamiennego
w przypadkach przewidzianych w ustawie,

3) lokatorami podlegajgcymi przekwaterowaniu do lokalu
zamiennego z budynkoéw przeznaczonych do rozbioérki z
powodu zagrozenia bezpieczehstwa ludzi i mienia stwier-
dzonego przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego,

2

lokatorami podlegajgcymi przekwaterowaniu z budynkow
przeznaczonych do remontu lub modernizacji, po przed-
stawieniu przez sktadajacego wniosek ekspertyzy sporzg-
dzonej przez rzeczoznawce, z ktorej wynika¢ bedzie taka
koniecznosc,

o

lokatorami, ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny z
uwagi na koniecznos¢ rozbiérki budynku spowodowang
jego ztym stanem technicznym, badz realizacjg inwestycji
komunalnych w zwigzku z zagospodarowaniem przestrzen-
nym terenu,

>

osobami zamieszkujgcymi na terenie miasta Chodziezy,
ktore utracity dotychczas zajmowane lokale wskutek kleski
zywiotowej lub innego zdarzenia losowego, pod warun-
kiem braku tytutu prawnego do innego lokalu,

>

osobami opuszczajgcymi rodzinne lub instytucjonalne
formy opieki zastgpczej na skutek uzyskania samodzielno-
$ci i petnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powro-
tu do domu rodzinnego, ktére przed umieszczeniem w w/
w placoéwkach posiadatly state zameldowanie na terenie
miasta Chodziezy,

®

lokatorami przekazujacymi dotychczas zajmowany lokal
do dyspozycji organu gminy w zamian za lokal dostarczo-
ny przez ten organ, jezeli w lokalu przekazanym nastegpuje
nadwyzka powierzchni mieszkalnej, bgdz gdy lokator ubie-
ga sie o lokal o nizszym standardzie,

©

osobami, ktore zakwalifikowane zostaty do dokonania i
wykonaty na wtasny koszt w mieszkaniowym zasobie
gminy lub w obiektach budowlanych stanowigcych wta-
snos$¢ gminy, na podstawie pozwolenia organu architek-
toniczno-budowlanego:

a) remontu kapitalnego lub odbudowy zniszczonego lo-
kalu,

b) nadbudowy, przebudowy lub rozbudowy lub adaptacji
pomieszczen mieszkalnych, a ich dochod i warunki
zamieszkania uzasadniajg uzyskanie lokalu z zasobow
gminy,
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10) lokatorem lokalu, w ktorym nastgpito oproznienie jego
czesci, a nie jest to sprzeczne z interesem gminy,

11) lokatorem i osobg stale z nim zamieszkujgca w zwigzku z
wyodrebnieniem samodzielnych lokali w wyniku uzasad-
nionego podziatu lokalu wspélnie zajmowanego,

12) lokatorami, ktorzy nie posiadajg zadtuzenia z tytutu najmu,
lecz pozostawig swoj lokal do dyspozycji gminy jako lokal
socjalny, wstepujac jednoczesnie w stosunek najmu loka-
lu mieszkalnego z ktérego nastepuje eksmisja w przypad-
kach w ktorych utatwia to gminie jej przeprowadzenie.

3. W przypadkach wymienionych w ust. 2 pkt 2-12 nie
stosuje sie kryterium niskiego dochodu i kryterium niezaspo-
kojonych potrzeb mieszkaniowych.

4. Umowy najmu lokalu nie zawiera sig¢ z osobami, ktore:

1) posiadajg wtasnosciowe prawo do lokalu za wyjagtkiem §6
ust. 2 pkt 6,

2) w ciggu 10 lat poprzedzajacych date ztozenia wniosku o
przydziat lokalu dokonaty sprzedazy lokalu, do ktérego
posiadaty prawo wtasnosci.

5. Warunkiem zawarcia umowy najmu na czas hieozna-
czony z osobg spetniajgca kryteria okreslone w ust. 2 pkt 1 jest
zamieszkiwanie i posiadanie statego zameldowania na terenie
miasta Chodziezy przez okres co najmniej 5 lat do chwili
ztozenia wniosku, o ktorym mowa w §11 ust. 1.

87. Pierwszehnstwo wynajmu lokalu przystuguje osobom
wymienionym w 86 ust. 2 pkt 3, 5, 6. 7.

ROZDZIAL IV

Zasady wynajmowania lokali socjalnych

88. 1.Na lokale socjalne przeznacza sie przede wszystkim
lokale o obnizonym standardzie, a w szczegélnosci z gorszym
wyposazeniem technicznym (bez co, tazienki). Powierzchnia
mieszkalna (pokoi) lokalu socjalnego przypadajgca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz
5 m?2, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m2.

2. Bez wzgledu na wysokos¢ uzyskiwanego dochodu,
umowa najmu lokalu socjalnego jest zawierana z osobami,
ktérym na mocy prawomocnego orzeczenia sgdowego, naka-
zujgcego oproznienie i opuszczenie lokalu, przyznano upraw-
nienie do otrzymania lokalu socjalnego.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z
osobami o niskich dochodach i nie posiadajgcych tytutu
prawnego do lokalu.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig¢ na czas
okreslony na okres 2 lat.

5. Umowe najmu lokalu socjalnego, po uptywie oznaczo-
nego w niej czasu przedtuza sie¢ na nastepny okres, jezeli
najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawar-
cie umowy.

Przedtuzenie umowy nastepuje na wniosek najemcy.

89. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystugu-
je osobom wymienionym w 88 ust. 2.

ROZDZIAL V

Zasady dokonywania zamiany lokali wechodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§10. 1. Osoby bedace najemcami lokali mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Chodziez mogg starac sie o zamiane
mieszkania wykorzystujgc jeden z wariantow:

1) ubiegac sie o zamiane zwolnionego mieszkania tego za-
sobu na lokal o mniejszej powierzchni od dotychczas
zajmowanego lokalu,

»

ubiegac sie o zamiane zwolnionego mieszkania tego za-
sobu na lokal o wiekszej powierzchni od dotychczas
zajmowanego lokalu, jezeli w przeliczeniu na jedng osobe
uprawniong do wspolnego zamieszkiwania przypada mniej
niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej (pokoi), a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?,

«

ubiegac sie o zamiane na lokal potozony na nizszej kon-
dygnacji, gdy najemca lub cztonek gospodarstwa domo-
wego najemcy jest osobg o znacznym stopniu niepetno-
sprawnosci potwierdzonym orzeczeniem lekarskim, zwig-
zanym z niezdolnoscig do samodzielnego poruszania sie,

4) Warunkiem ubiegania sie o zamiane o ktorej mowa w ust.
1 pkt 2 jest niezaleganie w optatach czynszowych i opta-
tach niezaleznych od wtasciciela, a w przypadku posiada-
nia zadtuzenia koniecznos$¢ jego sptaty.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy moga sktadac¢ wnioski o zamiane lokali pomie-
dzy soba.

Zgoda na zamiane zostanie wyrazona w przypadku:

1) nieposiadania zalegtosci z tytutu optat czynszowych i optat
niezaleznych od wtasciciela,

2) powierzchnia mieszkalna (pokoi) przypadajgca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy w gospodarstwie wie-
loosobowym nie moze byé mniejsza niz 5 m2, a w przy-
padku osob zamieszkujgcych samotnie - 10 m2.

3. Najemcy zajmujacy lokale w innych zasobach moga
dokonywaé¢ zamiany z najemcami mieszkaniowego zasobu
gminy, pod warunkiem wyrazenia zgody przez wtascicieli tych
zasobow oraz uregulowania optaty czynszowej i optat nieza-
leznych od wtasciciela.

4. W przypadku zamiany lokali nie stosuje sie kryterium
niskich dochodow.

5. Zamianie nie podlegaja lokale socjalne.
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ROZDZIAL VI

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem
lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli

spotecznej

811. 1. Sprawy o najem lokalu wszczyna sie na podsta-
wie ztozonego wniosku.

2. Whnioskodawca ma obowigzek dotgczenia do wniosku
dokumentow niezbednych do ustalenia, czy spetnia kryteria
kwalifikujace do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

3. Whnioski rejestrowane i rozpatrywane sg w Wydziale
Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego w Chodziezy.

4. Woydziat o ktorym mowa w pkt 3 przeprowadza corocz-
nie weryfikacje zakwalifikowanych wnioskow, ktorej celem
jest sprawdzenie spetniania nadal kryterium, w oparciu o
ktore nastgpito zakwalifikowanie wnioskodawcy do wynajmu
lokalu.

Jezeli wnioskodawca nie ztozyt w wyznaczonym terminie
weryfikacji wniosku, badZz w wyniku weryfikacji wniosku
okaze sig, ze nie zostato nadal spetnione kryterium w oparciu
o ktore nastgpito zakwalifikowanie wnioskodawcy do wynaj-
mu lokalu - wniosek przekazany zostanie do archiwum po
uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Ztoze-
nie wniosku do archiwum kohczy postgpowanie w sprawie
zawarcia umowy najmu lokalu. W przypadku ponownego
ubiegania sie przez wnioskodawce o przydziat lokalu, po-
przedni okres oczekiwania nie zostanie uwzgledniony.

5. W celu poddania kontroli trybu rozpatrywania i zata-
twiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nie-
oznaczony i lokali socjalnych, jak rowniez opiniowania spraw
zwigzanych z wydawaniem skierowan do zawarcia umowy
najmu powotywana jest Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

6. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Burmistrz
Miasta Chodziezy oraz okresla jej sktad i regulamin dziatania.

7. 1) W terminie do dnia 31 stycznia kazdego roku Spo-
teczna Komisja Mieszkaniowa sporzgdza projekty rocznych
list 0s6b uprawnionych do zawierania umow najmu na lokale
mieszkalne, zamienne i socjalne w mieszkaniowym zasobie
gminy na dany rok, biorgc pod uwage wnioski ztozone do dnia
30 listopada danego roku. Wnioski ztozone po tym terminie
przechodzg na rok nastepny,

2) Sporzgdzony projekt list przydziatu mieszkan podlega
zatwierdzeniu przez Burmistrza Miasta Chodziezy i poda-
wany jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na okres 14 dni na tablicy ogtoszeh Urzedu Miejskiego w
Chodziezy,

3) Lista ta obowigzuje do czasu opublikowania listy na
nastepny rok.

8. Lista sporzgdzona jest w porzgdku alfabetycznym, co
nie wptywa na kolejnos¢ realizacji.

9. O zakwalifikowaniu wniosku powiadamia sie wniosko-
dawce w formie pisemnej.

10. 1) O przydziale mieszkania decyduje Burmistrz - przy
wspotudziale Spotecznej Komisji Mieszkaniowej- woéowczas
gdy w zasobie mieszkaniowym bedzie wolne mieszkanie,

2) Zawarcie umow najmu nastepuje na podstawie wydanego
przez Burmistrza Miasta Chodziezy skierowania,

3) Umowe najmu zawiera si¢ w terminie 30 dni od daty
doreczenia skierowania do zawarcia umowy,

4) Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w wyznaczo-
nym terminie z przyczyn nieuzasadnionych lezacych po
strome osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu,
skierowanie traci waznosc.

11. Powierzchnia mieszkalna (pokoi) lokalu, na ktory spo-
rzgdzana jest umowa najmu na czas hieoznaczony powinna
wynosic:

1) w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego
-od 12 do 15 m?

2) w przypadku rodziny 2 i 3 osobowej - do 20 m?

3) w przypadku rodziny 4 i wiecej osobowej - od 6 do 7 m?
na osobe.

Jezeli osoba wskazana do zawarcia umowy wyraza wole
objecia lokalu o mniejszej powierzchni mieszkalnej (pokoi),
moze ona wynosi¢ ponizej tej normy, przy czym osoba taka
nie moze ubiega¢ sie o zamiane na lokal o wiekszej po-
wierzchni.

12. Nie ujmuje sie na liscie lokatorow i oséb, o ktorych
mowa w 86 ust. 2 pkt 3, 6, 10, 11, 12, 810 ust. 2 i 3 oraz w
812 ust. 1 pkt 1-4.

13. Skreslenie z listy os6b uprawnionych do zawarcia
umowy najmu nastepuje w przypadku:

1) zawarcia umowy najmu,

2) dwukrotnej rezygnacji z zaproponowanych lokali,
3) rezygnacji z ubiegania sie o lokal,

4) wykonania wyroku sadu,

5) braku ztozenia weryfikacji wniosku w sprawie aktualnych
danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i finansowej
w wyznaczonym terminie,

6) zapewnienia lokalu we wtasnym zakresie,

7) podania nieprawdziwych danych dotyczacych sytuacji
mieszkaniowej i finansowe;j.

14. Zawarcie umowy na czas nieoznaczony uzaleznione
jest od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej po-
krycie naleznosci z tytutu najmu lokalu.

1) Kaucje pobiera sie w wysokosci 8 - krotnosci miesieczne-
go czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki
czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu,

2) Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu lokalu
zobowigzana jest do wptacenia kaucji w wysokosci okre-
slonej przez wynajmujacego, najpézniej w dniu zawarcia
umowy najmu.

3) Nie pobiera sie kaucji za lokale wynajmowane w trybie §6
ust. 2 pkt 2, 3, 4,5,6,8,9, 10, 11, 12 oraz §10 Uchwaly,
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4) Wynajmujacy moze w szczegodlnie uzasadnionych przy-
padkach wyrazi¢ zgode na zaptate kaucji w miesigcznych
ratach ptatnych w okresie nie dtuzszym, niz 18 miesiecy.

Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu lokalu,
ktora uzyskata zgode na zaptate kaucji w miesiecznych ratach,
zobowigzana jest wptaci¢ pierwszg rate kaucji najpozniej w
dniu zawarcia umowy najmu,

5) Wptacenie kaucji nie zwalnia najemcy z obowigzku termi-
nowego uiszczania czynszu i optat niezaleznych od wynaj-
mujgcego, utrzymania przedmiotu najmu we wtasciwym
stanie technicznym i sanitarnym oraz z innych obowigz-
kow zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu i
pomieszczen przeznaczonych do wspoélnego korzystania z
budynku, a w razie ustania stosunku najmu - z obowigzku
zdania lokalu w stanie niepogorszonym, nadajgcym sie do
ponownego zasiedlenia,

6) Wynajmujacy ma prawo potraci¢ z kaucji nieuiszczony
czynsz i optaty niezalezne od wynajmujacego, odszkodo-
wanie oraz inne naleznosci wynikajgce z tytutu najmu
lokalu.

ROZDZIAL VII

Zasady postepowania w stosunku do osdéb, ktore nie
posiadaja tytutu prawnego do zajmowanego lokalu

812. 1. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu
prawnego moze by¢ zawarta z:

1) osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
dotychczasowego najemce, jezeli sg jego zstepnymi, wstep-
nymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacy-
mi, petnoletnim rodzenstwem, pod warunkiem zameldo-
wania i statego zamieszkiwania z najemcg w przedmioto-
wym lokalu przez okres co najmniej 5 lat i nie posiadania
tytutu prawnego do innego lokalu

»

osobami, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci
najemcy, jezeli sg jego zstepnymi, wstgpnymi innymi niz
wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego, petnoletnim
rodzenstwem, pod warunkiem zameldowania i statego
zamieszkiwania z najemcag w przedmiotowym lokalu przez
okres co najmniej 5 lat i nie posiadania tytutu prawnego
do innego lokalu.

«

osobami, ktore utracity tytut prawny do lokalu na skutek
wypowiedzenia umowy najmu lub prawomocnego orze-
czenia sagdowego nakazujgcego opuszczenie i oproznienie
lokalu, a przyczyny utraty tytutu prawnego ustaty (w tym
sptata zadtuzenia obcigzajacego lokal),

2

osobami, ktore na skutek wzrostu dochodu gospodarstwa
domowego zamieszkujg bez tytutu prawnego w lokalu
socjalnym, a spetniajg kryterium niskiego dochodu do
zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny.

2. Ponadto warunkiem zawarcia umowy o ktérej mowa
w art. 1 pkt 1 jest ustalenie, ze wyzej wymienione osoby nie
moga przekwaterowac sie do nowego miejsca zamieszkania
najemcy z uwagi na to, ze:

1) Najemca nie posiada tytutu prawnego do lokalu lub domu
w ktorym zamieszkat,

2) W przypadku przekwaterowania sie wszystkich osob w
nowym miejscu zamieszkania powstatoby przegeszczenie.

ROZDZIAL VIl

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m? powierzchni uzytkowej

813. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m?2 mogg by¢ wynajmowane, rodzinom umieszczonym na
liscie os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony, sktadajgcym sie z liczby osob, ktora uprawnia
do uzyskania lokalu o takiej powierzchni.

2. W przypadku braku na liscie takiej rodziny lokale
mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?2
mogg by¢ wynajmowane na zasadach czynszu wolnego,
ustalonego w drodze przetargu.

1) Ogtoszenia o przetargu winny sie ukazac¢ w prasie lokalnej,
na tablicy ogtoszeh Urzedu Miejskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu,

2) Regulamin przetargu na najem lokali, o ktérych mowa w
ust. 1 okresla Burmistrz Miasta w formie zarzadzenia.

ROZDZIAL 1X

Postanowienia koncowe

814. 1. Traci moc Uchwata Nr 1V/28/06 Rady Miejskiej w
Chodziezy z dnia 28 grudnia 2006 r. W sprawie zasad wynaj-
mowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zaso-
bu gminy.

2. Traci moc Uchwata Nr XXXI1/291/2001 Rady Miejskiej
w Chodziezy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. w sprawie pobierania
kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
lokalu.

815. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta Chodziezy.

816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Maciej Szuminski



