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1549

UCHWA£A Nr XVII/213/08 RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 31 stycznia 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czê�ciowych zmian
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w BUGAJU, obejmuj¹cych

obszary dzia³ek o numerach ewidencyjnych 48 i 51

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (j.t. Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. ze
zmianami) Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwala co
nastêpuje.

§1. 1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czê�ciowych zmian miejscowych planów
zagospodarowania przestrzennego w BUGAJU, obejmuj¹-
cych obszary dzia³ek o numerach ewidencyjnych 48 i 51

2. Granice obszaru objêtego niniejsz¹ uchwa³¹ stanowi¹
granice terenu, przedstawione w za³¹czniku nr 1.
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3. Obszar i zakres opracowania planu s¹ zgodne z usta-
leniami studium uwarunkowañ i kierunków zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Pobiedziska oraz z uchwa³¹ nr L/
438/06 z dnia 30 marca 2006 r. Rady Miejskiej Gminy Pobie-
dziska o przyst¹pieniu do sporz¹dzenia czê�ciowych zmian
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego
w Bugaju.

4. Plan miejscowy sk³ada siê z tre�ci niniejszej uchwa³y
oraz integralnych czê�ci:

1) rysunku planu w skali 1:1.000 - ZA£¥CZNIK Nr 1,

2) rozstrzygniêcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w spra-
wie rozpatrzenia uwag wniesionych do wy³o¿onego do
publicznego wgl¹du projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego - ZA£¥CZNIK Nr 2,

3) rozstrzygniêcia Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o spo-
sobie realizacji zadañ z zakresu infrastruktury technicznej,
które nale¿¹ do zadañ w³asnych gminy i zasad ich finan-
sowania - ZA£¥CZNIK Nr 3.

ROZDZIA£ I

Przepisy ogólne

§2. 1. Ilekroæ  w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y
jest mowa o:

1) ustawie - nale¿y przez to rozumieæ ustawê z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) planie - nale¿y przez to rozumieæ ustalenia planu o którym
mowa w §1 niniejszej uchwa³y,

3) uchwale - nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska,

4) przeznaczeniu podstawowym - nale¿y przez to rozumieæ
takie przeznaczenie, które powinno przewa¿aæ na obszarze
w obrêbie linii rozgraniczaj¹cych, okre�lone symbolem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale¿y przez to rozumieæ
rodzaje przeznaczenia inne ni¿ podstawowe, które uzupe³-
niaj¹ lub wzbogacaj¹ przeznaczenie podstawowe,

6) przedsiêwziêciach, dla których obowi¹zek sporz¹dzenia
raportu mo¿e byæ wymagany lub o przedsiêwziêciach
mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko, wyma-
gaj¹cych sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu na �rodo-
wisko - nale¿y przez to rozumieæ przedsiêwziêcia wymie-
nione w rozporz¹dzeniu Rady Ministrów z dnia 9 listopada
2004 r., w sprawie okre�lenia rodzajów przedsiêwziêæ
mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko oraz szcze-
gó³owych uwarunkowañ zwi¹zanych z kwalifikowaniem
przedsiêwziêcia do sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu
na �rodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r.,

7) dopuszczalnych poziomach ha³asu - nale¿y przez to rozu-
mieæ dopuszczalne poziomy ha³asu okre�lone w Rozpo-
rz¹dzeniu Ministra Ochrony �rodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomów ha³asu
w �rodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826) dla okre�lonych
rodzajów terenów,

8) siedlisku przyrodniczym - nale¿y przez to rozumieæ obszar
l¹dowy lub wodny, naturalny lub pó³naturalny wyodrêb-
niony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne i bio-
tyczne, okre�lony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r., o
ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.) Dosto-
sowanie ro�liny do siedliska przyrodniczego oznacza zgod-
no�æ z w³a�ciwymi dla niej wymaganiami w miejscu
planowanego nasadzenia - pod³o¿e gruntowe, stosunki
wodne, nas³onecznienie, pochylenie terenu,

9) froncie dzia³ki - nale¿y przez to rozumieæ czê�æ dzia³ki
budowlanej, która przylega do drogi, z której odbywa siê
g³ówny wjazd lub wej�cie na dzia³kê,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale¿y przez to rozu-
mieæ liniê okre�laj¹c¹ minimaln¹ odleg³o�æ, w jakiej mog¹
siê znajdowaæ lica �cian lub naro¿ników budynków. Okre-
�lenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, ¿e istnieje
mo¿liwo�æ równoleg³ego w stosunku do usytuowania na
rysunku planu cofniêcia budynku w g³¹b dzia³ki,

11) przestrzeni publicznej - nale¿y przez to rozumieæ wnêtrza
ulic, placów, tras dojazdowych w kszta³cie wydzielonym
liniami rozgraniczaj¹cymi a stanowi¹ce spójn¹ funkcjonal-
nie i dostêpn¹ publicznie przestrzenn¹ ca³o�æ,

12) ma³ej gastronomii - nale¿y przez to rozumieæ lokal gastro-
nomiczny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
posiadaj¹cym najwy¿ej jeden lokal mieszkalny,

13) reklamie - nale¿y przez to wszelkie no�niki informacji
wizualnej (no�niki na�cienne, wolnostoj¹ce, tablice rekla-
mowe, pylony itp) wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, nie bêd¹ce szyldami, tablicami infor-
macyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisów
o znakach i sygna³ach drogowych,

14) reklamie wielkoformatowej - nale¿y przez to rozumieæ
reklamê o powierzchni powy¿ej 12 m2,

15) tablicach informacyjnych - nale¿y przez to rozumieæ ele-
menty systemu informacji miejskiej, w tym: tablice infor-
muj¹ce o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informuj¹-
ce turystów, oraz tablice z og³oszeniami,

16) szyldach - nale¿y przez to rozumieæ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotów gospodarczych, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dzia³alno�ci, nie bêd¹ce
reklam¹,

17) dachu dwuspadowym - nale¿y przez to rozumieæ dach
posiadaj¹cy dwie podstawowe po³acie dachowe o prze-
ciwleg³ych spadkach ³¹cz¹ce siê wzd³u¿ kalenicy,
z dopuszczeniem uzupe³nienia mniejszymi po³aciami wy-
nikaj¹cymi z rozcz³onkowania rzutu budynku lub z zasto-
sowania takich elementów jak lukarny, ganki, ryzality,
werandy, dobudowane gara¿e, naczó³ki itp. W przypadku
zastosowania dachu dwuspadowego w bryle budynku
pojawiaj¹ siê trójk¹tne lub trapezowe w przypadku zasto-
sowania naczó³ków zamkniêcia elewacji szczytowych,

18) dachu wielospadowym - nale¿y przez to rozumieæ dach
posiadaj¹cy co najmniej trzy podstawowe po³acie dacho-
we o podobnych spadkach, ³¹cz¹ce siê w jednym punkcie
lub wzd³u¿ kalenic. W przypadku rozcz³onkowanego rzutu
budynku lub zastosowania takich elementów jak lukarny,
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ganki, ryzality, werandy, dobudowane gara¿e, itp. podsta-
wowe po³acie mog¹ byæ uzupe³niane mniejszymi po³acia-
mi o podobnych spadkach.

§3. 1. Zakres opracowania planu obejmuje nastêpuj¹c¹
problematykê okre�lon¹ w art. 15 ust. 2 ustawy:

1) okre�lenie przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczaj¹-
cych tereny o ró¿nym przeznaczeniu;

2) zasady ochrony i kszta³towania ³adu przestrzennego;

3) zasady ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków;

5) wymagania wynikaj¹ce z potrzeb kszta³towania przestrze-
ni publicznych;

6) parametry i wska�niki kszta³towania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym: linie zabudowy, gabaryty
obiektów, maksymaln¹ powierzchniê zabudowanej czê�ci
dzia³ki a tak¿e minimalny procent biologicznie czynnej
powierzchni dzia³ki,

7) szczegó³owe zasady podzia³u nieruchomo�ci objêtych pla-
nem,

8) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ogra-
niczenia w ich u¿ytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów
komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania tere-
nów,

11) stawki procentowe, na podstawie których ustala siê op³a-
tê, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Zakres opracowania nie obejmuje okre�lenia granic i
sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlega-
j¹cych ochronie, ustalonych na podstawie odrêbnych przepi-
sów, w tym terenów górniczych, a tak¿e nara¿onych na
niebezpieczeñstwo osuwania siê mas ziemnych z uwagi na
nie wystêpowanie wymienionych elementów w obszarze
objêtym planem.

§4. 1. Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne stanowi¹ obo-
wi¹zuj¹ce ustalenia planu:

1) granica obszaru objêtego planem,

2) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotycz¹ce przeznaczenia
terenów,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) tereny wzd³u¿ istniej¹cych linii elektroenergetycznych, na
których obowi¹zuj¹ ograniczenia w u¿ytkowaniu,

5) sposób ustawienia kalenic dachowych budynków miesz-
kalnych,

6) stanowisko archeologiczne.

ROZDZIA£ II

Przepisy szczegó³owe

§5. 1. Ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie terenu:

1) Ustala siê tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN.
Przeznaczenie podstawowe obejmuje budynki mieszkalne
oraz budynki gospodarcze lub gara¿owe. Przeznaczenie
dopuszczalne mog¹ stanowiæ us³ugi bytowe: handel, ma³a
gastronomia, us³ugi zwi¹zane z wykonywaniem wolnego
zawodu, us³ugi turystyczne. Us³uga bytowa stanowi¹ca
przeznaczenie dopuszczalne powinna byæ umieszczona w
obrêbie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, posiada-
j¹cego najwy¿ej jeden lokal mieszkalny, przy czym czê�æ
budynku przeznaczona na ten cel nie mo¿e zajmowaæ
wiêcej ni¿ 30% powierzchni ca³kowitej budynku mieszkal-
nego. Na terenach 1MN, 2MN, 3MN dopuszcza siê równie¿
urz¹dzenia o niewielkich gabarytach zwi¹zane z funkcjono-
waniem lokalnych systemów infrastruktury technicznej lub
telekomunikacyjnej - nie konkuruj¹ce wielko�ci¹ i wysoko-
�ci¹ z obiektami przeznaczenia podstawowego.

2) Usta³a siê tereny dróg dojazdowych wewnêtrznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami 1KDW-4KDW.

3) Ustala siê teren drogi pieszej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KX.

4) Ustala siê teren cieku i drogi pieszej wzd³u¿ cieku, ozna-
czony na rysunku planu symbolem KX-W.

5) Ustala siê teren ujêcia wody, oznaczony na rysunku planu
symbolem W.

6) Ustala siê teren poszerzenia istniej¹cej drogi, oznaczony
na rysunku planu symbolem kd 1.

§6. 1. Wprowadza siê nastêpuj¹ce zasady ochrony i kszta³-
towania ³adu przestrzennego:

1) na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej nale¿y wznosiæ budynki parterowe, ze stro-
mymi dachami, poddaszem u¿ytkowym lub nieu¿ytko-
wym, harmonijnie wpisane w krajobraz,

2) wszystkie obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie
dzia³ek powinny spe³niaæ wysokie wymogi estetyczne.

§7. 1. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady ochrony �rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopusz-
czalne nie mog¹ nale¿eæ do przedsiêwziêæ mog¹cych
znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko wymagaj¹cych spo-
rz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu na �rodowisko ani do
przedsiêwziêæ dla których obowi¹zek sporz¹dzenia rapor-
tu mo¿e byæ wymagany. Wymóg ten nie dotyczy komu-
nikacji i infrastruktury technicznej,

2) dla terenów, których przeznaczenie zosta³o ustalone w §4
zakazuje siê przekraczania dopuszczalnych poziomów
ha³asu jak dla terenów mieszkaniowych - zgodnie z Roz-
porz¹dzeniu Ministra Ochrony �rodowiska z dnia 14 czerw-
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ca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomów ha³asu w
�rodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826),

3) zakazuje siê odprowadzaæ nieczysto�ci p³ynne do gruntu
lub do istniej¹cego cieku,

4) wody opadowe odprowadzaæ indywidualnie powierzch-
niowo na tereny zielone wokó³ zabudowañ, do do³ów
ch³onnych lub zbiorników retencyjnych,

5) �cieki odprowadziæ docelowo poprzez sieæ kanalizacyjn¹
do oczyszczalni komunalnej. Do czasu zrealizowania sys-
temu odprowadzenia �cieków dopuszcza siê szczelne zbior-
niki bezodp³ywowe zlokalizowane na dzia³kach, atestowa-
ne, opró¿niane okresowo,

6) odpady komunalne i komunalnopodobne nale¿y groma-
dziæ w granicach posesji, w sposób umo¿liwiaj¹cy zorga-
nizowany wywóz na sk³adowisko odpadów,

7) w zakresie zaopatrzenia w ciep³o nale¿y stosowaæ �ród³a
ciep³a nie powoduj¹ce przekroczenia dopuszczalnych norm
emisji,

8) w zagospodarowaniu dzia³ek nale¿y stosowaæ gatunki
ro�lin, charakterystyczne dla danego siedliska przyrodni-
czego. Nale¿y zadbaæ o jak najwiêksz¹ ró¿norodno�æ
gatunków i w³a�ciw¹ kompozycjê zieleni.

3. Na wszystkich terenach objêtych opracowaniem miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego nale¿y przy
pracach ziemnych uwzglêdniæ przebudowê urz¹dzeñ meliora-
cyjnych.

§8. Z uwagi na po³o¿enie obszaru opracowania w strefie
wystêpowania stanowisk archeologicznych i dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego inwestor jest zo-
bowi¹zany do prowadzenia badañ archeologicznych podczas
inwestycji zwi¹zanych z zagospodarowaniem i zabudowa-
niem terenu, a wymagaj¹cych prac ziemnych. Zakres badañ
archeologicznych, obowi¹zuj¹cy inwestora, winien byæ usta-
lony z Wydzia³em Archeologicznym Wojewódzkiego Urzêdu
Ochrony Zabytków w Poznaniu.

§9. Ustala siê nastêpuj¹ce wymogi wynikaj¹ce z potrzeby
kszta³towania przestrzeni publicznych:

1) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznej konsekwent-
nie przestrzegaæ zasad dotycz¹cych miejsc i formy w
rozmieszczeniu: tablic informacyjnych, szyldów, miejsc
dla og³oszeñ i plakatów,

2) zakazuje siê stosowania reklam wielkoformatowych,

3) stosowanie reklam dopuszcza siê wy³¹cznie na ogrodze-
niach oraz wzd³u¿ nieprzekraczalnych linii zabudowy. Re-
klamy nale¿y obj¹æ ujednoliconymi standardami grafiki,
liternictwa, kolorystyki,

4) elementy zagospodarowania dzia³ek typu: bramy, miejsca
na odpady powinny byæ zbli¿one w doborze materia³em
i kolorystyk¹ w poszczególnych kwarta³ach zabudowy.

5) od strony po³udniowej terenu 1MN ogrodzenia wy³¹cznie
a¿urowe, uzupe³nione ¿ywop³otami. Od strony po³udnio-
wej terenu 2MN dopuszcza siê ogrodzenie w formie
pe³nego muru. Ogrodzenia frontowe a¿urowe z dopusz-

czeniem odcinków pe³nych nie przekraczaj¹cych 30% d³u-
go�ci frontu na ka¿dej dzia³ce. S³upki oraz wype³nienie
odcinków pe³nych z ceg³y, lub kamienia naturalnego.
Dopuszcza siê równie¿ zastosowanie w ogrodzeniach drew-
na, siatki metalowej, metalowych prêtów oraz kutych
elementów metalowych. Zakazuje siê stosowania ogro-
dzeñ frontowych wykonanych z prefabrykatów betono-
wych,

6) dla utrzymania ³adu przestrzeni publicznej nale¿y egze-
kwowaæ od w³a�cicieli wymogu porz¹dku na terenie przy-
leg³ym do nieruchomo�ci oraz estetycznego wygl¹du �cian,
pokryæ dachowych i ogrodzeñ,

7) w obrêbie ka¿dej dzia³ki nale¿y wprowadziæ zieleñ przydo-
mow¹ w czê�ci frontowej oraz domow¹ w postaci zielo-
nych ogrodów. Szczególnej dba³o�ci wymaga zagospoda-
rowanie terenu pomiêdzy drogami a zabudow¹ mieszka-
niow¹.

§10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN ustala siê nastêpuj¹ce wska�niki dotycz¹ce zagospoda-
rowania terenu i kszta³towania zabudowy:

1) ustala siê maksymaln¹ powierzchniê zabudowanej czê�ci
dzia³ki - 500 m2,

2) ustala siê minimalny procent biologicznie czynnej
powierzchni dzia³ki - 45%,

3) ustala siê nieprzekraczalne linie zabudowy w odleg³o�ci 6
m od frontowych granic dzia³ek po³o¿onych przy drogach
dojazdowych wewnêtrznych 1KDW-4KDW - zgodnie
z rysunkiem planu.

4) ustala siê nastêpuj¹ce warunki i parametry dotycz¹ce
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszcza siê inne ni¿ na rysunku planu usytuowanie
budynków mieszkalnych pod warunkiem respektowa-
nia nieprzekraczalnych linii zabudowy okre�lonych w
ust. 1 pkt 3 i odleg³o�ci od granicy dzia³ki zgodnych z
przepisami szczególnymi,

b) gabaryt pionowy: parter plus poddasze u¿ytkowe lub
nieu¿ytkowe o ³¹cznej wysoko�ci nie przekraczaj¹cej
od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m. Dopuszcza
siê wy¿sze elementy techniczne, np. kominy o wyso-
ko�ci nie przekraczaj¹cej 12 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
30° - 45°. Dla dachów dwuspadowych obowi¹zuje
wymóg ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem planu.
Wymóg ten dotyczy dachów wielospadowych tylko
w przypadku, kiedy kalenice posiadaj¹ d³ugo�æ powy-
¿ej 5 m. Dopuszcza siê, by czê�ci budynku od strony
przeciwleg³ej do frontu posiada³y kalenice prostopa-
d³e, do kalenicy g³ównej bry³y budynku.

d) pokrycie dachów: dachówka, materia³y imituj¹ce da-
chówkê lub inne tradycyjne materia³y pokryciowe
w gamie kolorów od szarego poprzez brunatny, cegla-
sty do ciemnoczerwonego.

5) Ustala siê nastêpuj¹ce warunki i parametry dotycz¹ce
budynków gospodarczych lub gara¿y:

Poz. 1549



— 8290 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 80

a) zakazuje siê lokalizowania na dzia³ce wiêcej ni¿ jedne-
go wolnostoj¹cego budynku gospodarczego lub gara-
¿owego,

b) dopuszcza siê inne ni¿ na rysunku planu usytuowanie
budynków gospodarczych lub gara¿y pod warunkiem
respektowania nieprzekraczalnych linii zabudowy okre-
�lonych w ust. 1 pkt 3 i odleg³o�ci od granicy dzia³ki
zgodnych z przepisami szczególnymi,

c) wysoko�æ budynku gospodarczego lub gara¿u od po-
ziomu terenu do okapu dachu maksymalnie 3,5 m,

d) maksymalna powierzchnia 80 m2,

e) dachy strome, nawi¹zuj¹ce do dachów budynków
mieszkalnych nachyleniem po³aci lub materia³em
pokryciowym,

f) dopuszcza siê zlokalizowanie dodatkowego gara¿u
w obrêbie kubatury budynku mieszkalnego.

§11. Wprowadza siê nastêpuj¹ce zasady podzia³u nieru-
chomo�ci:

1) dopuszcza siê korektê zaznaczonych na rysunku planu
podzia³ów na dzia³ki budowlane pod warunkiem, ¿e nie
spowoduje ona zmniejszenia wielko�ci dzia³ek o wiêcej ni¿
10%,

2) dopuszcza siê ³¹czenie projektowanych dzia³ek,

3) zakazuje siê wtórnych podzia³ów projektowanych dzia³ek,

4) dopuszcza siê podzia³ terenu cieku oraz drogi pieszej
wzd³u¿ cieku, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KX-W i do³¹czenie podzielonych czê�ci do istniej¹cych
dzia³ek budowlanych. Ogrodzenia dzia³ek powinny pokry-
waæ siê z liniami rozgraniczaj¹cymi tereny 2 MN i 3MN od
terenu KX-W, w odleg³o�ci 3 m od linii brzegu istniej¹cego
cieku - dla zapewnienia dostêpu do wody i umo¿liwienia
powszechnego korzystania z wód.

§12. W zakresie szczególnych warunków zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczeñ w ich u¿ytkowaniu ustala siê w
zale¿no�ci od potrzeb przeprowadzenie badañ geotechnicz-
nych warunków posadowienia obiektów budowlanych na
terenach budz¹cych obawy, co do wystêpowania gruntów
nasypowych lub wysokiego poziomu wody gruntowej.

§13. 1. Ustala siê nastêpuj¹ce zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) komunikacja - obs³ugê komunikacyjn¹ tworz¹:

a) teren ogólnodostêpnej istniej¹cej drogi wewnêtrznej,
sk³adaj¹cej siê z dz. nr ewid. 51/15 i 51/16 po³o¿onych
w miejscowo�ci Bugaj gmina Pobiedziska, (poza
obszarem objêtym planem) posiadaj¹cej w³¹czenie do
drogi krajowej Nr 5,

b) projektowane drogi dojazdowe wewnêtrzne, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 1KDW-4KDW o sze-
roko�ciach 10 m w liniach rozgraniczaj¹cych z posze-
rzeniami dróg 1KDW, 2KDW i 3KDW w formie placów
nawrotu,

c) teren poszerzenia istniej¹cej drogi, o której mowa w lit.
a, oznaczony na, rysunku planu symbolem kd1,

d) droga piesza, oznaczona na rysunku planu symbolem
KX o szeroko�ci 3 m,

e) droga piesza wzd³u¿ cieku, w obrêbie terenu oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem KX-W o szeroko�ci
3 m.

2) zaopatrzenie w wodê z istniej¹cego ujêcia, wydzielonego
jako teren, oznaczony na rysunku planu symbolem W, po
wybudowaniu sieci rozdzielczej zaopatruj¹cej tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza siê inne
równorzêdne rozwi¹zanie.

3) W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala siê:

a) docelowo odprowadzenie �cieków do kanalizacji sani-
tarnej odprowadzaj¹cej �cieki do oczyszczalni komu-
nalnej,

b) dopuszcza siê do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
szczelne, atestowane zbiorniki bezodp³ywowe, okreso-
wo opró¿niane. �cieki powinny byæ wywo¿one przez
wyspecjalizowana firmê do komunalnej oczyszczalni
�cieków.

4) wody opadowe odprowadziæ indywidualnie na tereny
zielone wokó³ zabudowañ, do do³ów ch³onnych lub do
zbiorników retencyjnych. �cieki opadowe z po³aci dacho-
wych odprowadzane do wód powierzchniowych winny
spe³niaæ warunki obowi¹zuj¹cych przepisów w zakresie
ochrony �rodowiska.

5) elektroenergetyka

a) zaopatrzenie w energiê elektryczn¹ z istniej¹cej stacji
transformatorowej po³o¿onej w bezpo�rednim s¹siedz-
twie obszaru opracowania - teren dzia³ki o nr ewid. 48/
21. Sieæ elektroenergetyczn¹ prowadziæ w liniach roz-
graniczaj¹cych dróg,

b) wzd³u¿ istniej¹cych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowi¹zuje pas terenu z ograniczeniami dla zabudowy
w odleg³o�ci po 7,5 m z ka¿dej strony - od osi linii,

6) w zakresie zaopatrzenia w ciep³o stosowaæ �ród³a ciep³a
nie powoduj¹ce przekroczenia dopuszczalnych norm emisji,

7) w zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w ³¹cza telefo-
niczne z sieci projektowanej w liniach rozgraniczaj¹cych
dróg,

8) odpady z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nale¿y zagospodarowaæ zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach,

9) docelowo doprowadziæ sieæ gazow¹ z istniej¹cego gazo-
ci¹gu,

10) dopuszcza siê lokalizowania na terenach zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej urz¹dzeñ technicznych obs³ugi
obiektów budowlanych i obiektów pomocniczych s³u¿¹-
cych zaopatrzeniu w wodê, energiê elektryczn¹ oraz zwi¹-
zane z odprowadzeniem �cieków lub innymi elementami
uzbrojenia pod warunkiem ustanowienia odpowiedniej
s³u¿ebno�ci,
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11) inne elementy uzbrojenia - na warunkach okre�lonych
w przepisach szczególnych.

§14. 1. Do czasu wydzielenia terenu zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej teren objêty opracowaniem mo¿e byæ
u¿ytkowany jako grunt rolny bez prawa zabudowy.

2. Ograniczenia w u¿ytkowaniu wzd³u¿ sieci infrastruktu-
ry technicznej przestaj¹ obowi¹zywaæ w przypadku likwidacji
tych sieci lub prze³o¿enia poza obszar objêty planem.

ROZDZIA£ III

Przepisy koñcowe

§15. Ustala siê stawkê, s³u¿¹c¹ naliczaniu jednorazowych
op³at, o jakich mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysoko�ci 30%.

§16. Trac¹ moc uchwa³y Rady Miejskiej Gminy Pobiedzi-
ska nr: LXVI/594/02 z dnia 4.10.2002 r. - Dz. Urz. Woj. Wlkp.

Poz. 1549

Nr 138 poz. 3806 z dnia 15.11.2002 r. oraz nr: XLI/360/05 z dnia
4.07.2005 r. - Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 134 poz. 3755 z dnia
31.08.2005 r. W czê�ciach sprzecznych z ustaleniami planu
uchwalonymi niniejsz¹ uchwa³¹.

§17. Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi Mia-
sta i Gminy Pobiedziska.

§18. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz
z za³¹cznikiem graficznym Nr 1- rysunek planu stanowi¹cymi
integraln¹ czê�æ uchwa³y, podlegaj¹ publikacji w Dzienniku
Urzêdowym Województwa Wielkopolskiego.

§19. Uchwa³a w sprawie niniejszego planu wchodzi
w ¿ycie po up³ywie 30 dni od dnia og³oszenia jej w Dzienniku
Urzêdowym Województwa Wielkopolskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska

(�) mgr in¿. Marian Sêkowski
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Za³¹cznik nr 2
do Uchwa³y Nr XVII/213/08

Rady Miejskiej i Gminy Pobiedziska
z dnia 31 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia m.p.z.p obejmuj¹cego czê�ciowe zmiany
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w BUGAJU,

obejmuj¹cych obszary dzia³ek o numerach ewidencyjnych 48 i 51

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA
W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WY£O¯ONEGO

DO PUBLICZNEGO WGL¥DU PROJEKTU M.P.Z.P.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska Gminy Pobiedziska
rozstrzyga co nastêpuje:

Na podstawie o�wiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy
z dnia 7.01.2008 r. w sprawie braku uwag do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego czê�cio-

wych zmian miejscowych planów zagospodarowania
przestrzennego obejmuj¹cych cze�æ dzia³ek o numerach ewi-
dencyjnych 48 i 51 wy³o¿onego do publicznego wgl¹du wraz
z prognoz¹ skutków wp³ywu ustaleñ na �rodowisko, w dniach
od 22.11.2007 r. do 4.01.2008 r. nie rozstrzyga siê o sposobie
ich rozpatrzenia.

Za³¹cznik nr 3
do Uchwa³y Nr XVII/213/08

Rady Miejskiej i Gminy Pobiedziska
z dnia 31 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia m.p.z.p obejmuj¹cego czê�ciowe zmiany
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w BUGAJU,

obejmuj¹cych obszary dzia³ek o numerach ewidencyjnych 48 i 51

ROZSTRZYGNIÊCIE RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA
O SPOSOBIE REALIZACJI ZADAÑ Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717)
i art. 111, ust. 2 pkt l ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391
i Nr 65 poz. 594) Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzyga
co nastêpuje:

I. Sposób realizacji

Zapisane do realizacji w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej, dotycz¹ce: zaopatrzenia w wodê,
odprowadzenia �cieków socjalno - bytowych oraz wyzna-
czenia terenów pod drogi dojazdowe wewnêtrzne KDW,
kdl i drogê piesz¹ KX, KXW wzd³u¿ cieku nie obci¹¿aj¹
bud¿etu gminy.

Uchwalenie planu miejscowego nie wywo³uje kosztów
zwi¹zanych z wyp³at¹ odszkodowañ na skutek zmniejsze-
nia warto�ci nieruchomo�ci.


