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UCHWALA Nr XX/214/08 RADY MIASTA PILY

z dnia 26 lutego 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity na obszarze osiedla Gérne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 zmiana: Dz.U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz.U. z 2004 r. Nr
102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz.U. z 2005
r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz.U. z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz.U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr
138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz.U. z 2004
r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz.
954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, Dz.. U. z 2007r. Nr 127 poz. 880) Rada Miasta Pity
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity na obszarze osiedla Gorne, zwany
dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg ulice: Orzesz-
kowej, Asnyka, Kochanowskiego, Prymasa Stefana Wyszyn-
skiego, Wyspianskiego, Konarskiego, pl. 9 Maja, Ceglana,
Warsztatowa, Mickiewicza, Bogustawskiego, Trentowskiego
i Stowackiego, oznaczone graficznie na rysunku planu w skali
1:1.000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stanowigcy
zatagcznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity na obszarze osiedla
Gorne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stanowig-
ce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

«

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity na obszarze osiedla Gorne, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadah wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

2

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity na obszarze osiedla Gorne, stanowiace zatgcz-
nik nr 4 do uchwaty.

82. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajgce ochronie wymagajace usta-
lenia granic i sposobow zagospodarowania, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gor-
niczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych;

2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie szczegodl-
nych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy.

83. Dla zapewnienia ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewziec,
ktére uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska w
zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem i promieniowaniem jonizujgcym;

2) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objetego
planem poprzez wtasciwe zagospodarowanie terenow,
w tym ograniczenia zmiany formy architektonicznej
budynkéw objetych ochrong konserwatorska;

3) zakaz indywidualnych rozwigzan gospodarki wodnej,
odprowadzania $ciekow i gospodarki odpadami.

84. 1. Obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, zgodne z ewidencja
gruntow;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, niewystepujgce w
ewidencji gruntow;

3) zasady podziatu na dziatki budowlane;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) miejsca wazne w kompozycji przestrzennej:

a) osie kompozycyjne — istotne dla ksztattowania uktadu
przestrzennego zabudowy,

b) zasada ksztattowania bryty budynku,

c) obowigzkowe ksztattowanie naroza budynku;
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7) obowigzkowe sytuowanie budynkoéw przy granicy dziatek
budowlanych;

8) kierunek przewazajacej kalenicy dachu;

9) budynki objete ochrong konserwatorskg na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

10) budynki przeznaczone do rozbiorki;

11) obowigzkowa stuzebnos$¢ drogowa;

12) zasada obstugi komunikacyjnej;

13) wymagane szpalerowe nasadzenia zieleni wysokie;j.

2. Przez obowigzujacg linie zabudowy, o ktorej mowa w
ust 1 pkt 4, nalezy rozumie¢ linie uksztattowang poprzez
gtowng elewacje budynku. W przestrzeni pomiedzy linig
rozgraniczajgcg komunikacje a obowigzujgcg linig zabudowy
mogg znajdowac sie okapy, wykusze, ryzality, schody oraz
zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku itp.
elementy.

3. Przez maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy,
o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy rozumiec¢ linie ogranicza-
jaca sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych do kubatu-
ry brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

4. Przez kierunek przewazajgcej kalenicy, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 8, nalezy rozumiec¢ ksztattowanie kalenicy oraz
przewazajgcej powierzchni potaci dachowej budynku, zgod-
nie z rysunkiem.

5. Przez osie kompozycyjne — istotne dla ksztattowania
uktadu przestrzennego zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 6 lit. a, nalezy rozumie¢ symetrie uktadu przestrzennego
oraz akcent urbanistyczno-architektoniczny podkreslajgcy kom-
pozycje.

6. Przez zasade ksztattowania bryty budynku, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 6 lit. b, nalezy rozumie¢ sytuowanie
budynku lub zespotu budynkoéw, zgodnie z wyznaczonym na
rysunku kierunkiem.

7. Przez obowigzkowe ksztattowanie naroza budynku,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 lit. ¢, nalezy rozumie¢ akcent
urbanistyczno-architektoniczny budynku wyrazony w formie
i detalu architektonicznym.

85. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujg-
ce przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznacze-
nie na rysunku — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznacze-
nie na rysunku — MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednoro-
dzinnej, oznaczenie na rysunku — M;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczenie
na rysunku — MU;

5) teren obiektow administracyjnych i ustug, oznaczenie na
rysunku — A/U;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;

7) tereny zabudowy ustugowej z mieszkaniem, oznaczenie
na rysunku — Um;

8) tereny ustug handlu, oznaczenie na rysunku — UH;
9) tereny zwigzane z edukacjg, oznaczenie na rysunku — UE;
10) teren ustug ochrony zdrowia, oznaczenie na rysunku — UZ;

11) teren ustug opieki socjalnej bez zakwaterowania, oznacze-
nie na rysunku — UO;

12) tereny gminnych drog publicznych, obejmujace:
a) ulice gtowna, oznaczenie na rysunku — KD-G,
b) ulice zbiorcza, oznaczenie na rysunku — KD-Z,
c) ulice lokalne, oznaczenie na rysunku — KD-L,
d) ulice dojazdowe, oznaczenie na rysunku — KD-D;
13) tereny obstugi komunikacyjnej, obejmujgce:
a) drogi wewnetrzne, oznaczenie na rysunku — KDW,
b) tereny parkingow, oznaczenie na rysunku — Kp,
c) tereny garazy, oznaczenie na rysunku — Kg,
d) tereny przej$¢ pieszych, oznaczenie na rysunku — Kx,
e) drogi pieszo-jezdne, oznaczenie na rysunku — Kx1;

14) teren zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji, oznacze-
nie na rysunku — ZP/US;

15) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
16) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
17) teren zieleni i parkingdw, oznaczenie na rysunku — Z/Kp;

18) tereny infrastruktury technicznej — urzgdzenia, budynki
i budowle:

a) elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E,

b) urzadzen i budowli kanalizacji $ciekow opadowych
- Kd.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych
warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczono dodat-
kowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny zabudowy ustugowej (U,UH) nie obejmujg ustug
handlu paliwami.

86. 1. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny dla
ktérych przeznaczono, w niniejszej uchwale, inne niz dotych-
czasowe uzytkowanie, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysun-
ku MW, MN, M, MU, sg terenami zabudowy mieszkaniowej,
dla ktorych ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu,
zgodnie z przepisami o srodowisku.
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ROZDZIAL I

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow
jako zasady ksztattowania tadu przestrzennego

§7. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej (MN), ustala sie:

1) zachowanie:

a)

istniejgcych podziatow na dziatki budowlane,

b) linii zabudowy, oznaczonych na rysunku,

c)

kierunkow przewazajacej kalenicy dachow, oznaczo-
nych na rysunku;

2) obowigzek sytuowania budynkow na granicy dziatek — wg
rysunku;

3) zakaz sytuowania oddzielnych obiektow ustugowych oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej w budynku mieszkal-
nym na powierzchni catkowitej wigkszej niz 30%;

4) ochroneg konserwatorska obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkoéw, o ktorej mowa w 8§22 ust. 1.

2.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

obejmuja:

1) teren istniejgcej i projektowanej zabudowy, oznaczenie na
rysunku — MN1, dla ktorego ustala sie:

»

a)

podziat terenu na piec¢ dziatek budowlanych, wg rysun-
ku,

b) sytuowanie na kazdej dziatlce budowlanej jednego

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojg-
cego z mozliwoscig wbudowania garazu,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych — Il kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

d) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego

— do 0,5 m nad poziomem terenu,

wysokos¢ scianki kolankowej na poziomie poddasza —
do 0,6 m,

dach stromy, dwuspadowy o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i nachyleniu nie mniejszym niz 35°,

g) dla budynku istniejagcego, usytuowanego na dziatce nr

ewid. 1265 — zakaz rozbudowy, oprocz docieplenia
budynku, zakaz nadbudowy oraz zmiany kata nachyle-
nia dachu,

h) powierzchnie zabudowang dziatki, z wytgczeniem dziatki

nr ewid. 1265, stanowigcg nie mniej niz 20% i nie
wigcej niz 35% terenu ograniczonego liniami zabudo-
wy,

powierzchnig terenu biologicznie czynnego - nie
mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

teren istniejgcej zabudowy, oznaczenie na rysunku — MN2,

dl

a)

a ktorego ustala sie:

zakaz nadbudowy i rozbudowy, oprocz docieplenia
budynkow mieszkalnych i gospodarczych,

=

=

b)

c)

zakaz zmiany formy architektonicznej budynkow,
w tym zmiany nachylenia potaci dachowych;

zakaz lokalizacji nowych budynkow;

teren projektowanej zabudowy, oznaczenie na rysunku
— MNS3, dla ktorego ustala sie:

a)

b)

podziat terenu — na dwie dziatki budowlane, w zabu-
dowie blizniaczej,

sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej — jednego
budynku blizniaczego, z obowigzkiem zastosowania
zasady symetrii w ksztattowaniu zewnetrznej formy
architektonicznej budynkéw (,lustrzane odbicie”),

zakaz sytuowania drugiego budynku na dziatce bu-
dowlanej,

wysokos¢ budynku — od Il kondygnacji nadziemnych
do Ill kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

wysokos¢ scianki kolankowej na poziomie poddasza —
do 0,6 m,

dla obydwu budynkéw obowigzek zastosowania jed-
nakowej kolorystyki $cian zewnetrznych budynkow i
jednakowej kolorystyki pokrycia dachowego; ustalenie
powyzsze nie dotyczy tylko partii wejsciowej do bu-
dynku,

dach stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i nachyleniu nie mniejszym niz 35°,

powierzchnie zabudowy dziatki - ograniczong liniami
zabudowy, z zachowaniem warunkéw technicznych,

powierzchnig terenu biologicznie czynnego dziatki bu-
dowlanej — nie mniejszg niz 25%;

teren projektowanej zabudowy, oznaczenie na rysunku —
MN4, dla ktorego ustala sie:

a)

b)

podziat terenu — na cztery dziatki budowlane, w zabu-
dowie szeregowej,

sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej — jednego
budynku szeregowego w zabudowie zwartej, z obo-
wigzkiem zastosowania jednakowego rozwigzania ze-
wnetrznej formy architektonicznej budynkow dla cate-
go zespotu zabudowy,

zakaz sytuowania drugiego budynku na dziatce bu-
dowlanej,

wysokos¢ budynku — od Il kondygnacji nadziemnych
do Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

wysokos¢ scianki kolankowej na poziomie poddasza —
do 0,6 m,

dla catego zespotu zabudowy szeregowej — obowigzek
zroznicowania wysokosci budynku,

dla catego zespotu zabudowy — obowigzek zastosowa-
nia jednakowej kolorystyki $cian zewnetrznych budyn-
kow i jednakowej kolorystyki pokrycia dachowego;
ustalenie powyzsze nie dotyczy tylko partii wejsciowe;j
do budynku,
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dach stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i nachyleniu nie mniejszym niz 35°,

powierzchnige zabudowy dziatki - ograniczong liniami
zabudowy,

powierzchnig terenu biologicznie czynnego dziatki bu-
dowlanej — nie mniejszg niz 25%;

teren projektowanej zabudowy, oznaczenie na rysunku —
MN5, dla ktorego ustala sie:

a)

b)

podziat terenu — na trzy dziatki budowlane, w zabudo-
wie szeregowej,

sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej — jednego
budynku szeregowego w zabudowie zwartej z obo-
wigzkiem zastosowania jednego rozwigzania zewnetrz-
nej formy architektonicznej budynkow dla catego ze-
spotu zabudowy oraz dylatacji wg rysunku,

zakaz sytuowania drugiego budynku na dziatce bu-
dowlanej,

wysokos¢ budynku — od Il kondygnacji nadziemnych
do Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

wysokos¢ scianki kolankowej na poziomie poddasza —
do 0,6 m,

dla catego zespotu zabudowy — obowigzuje, na kazdej
dziatce, zroznicowanie wysokosci kalenicy od poziomu
terenu (budynki dwupoziomowe),

dla catego zespotu zabudowy — obowigzek zastosowa-
nia jednakowej kolorystyki $cian zewnetrznych budyn-
kow i jednakowej kolorystyki pokrycia dachowego;
ustalenie powyzsze nie dotyczy tylko partii wejsciowe;j
do budynku,

dach stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i nachyleniu nie mniejszym niz 35°,

powierzchnige zabudowy dziatki - ograniczong liniami
zabudowy,

powierzchnig terenu biologicznie czynnego dziatki bu-
dowlanej — nie mniejszg niz 25%;

teren istniejgcej zabudowy szeregowej, oznaczenie na
rysunku — MNG, dla ktorego ustala sie:

a)

b)

zakaz nadbudowy i rozbudowy, oprocz docieplenia
budynkéw mieszkalnych,

zakaz zmiany kata nachylenia dachéw, oprécz budynku
usytuowanego na dziatce nr ewid. 1195,

zakaz zmiany formy architektonicznej budynkow, oprécz
budynku usytuowanego na dziatce nr ewid. 1195,

dla budynku usytuowanego na dziatce nr ewid. 1195
— wskazane przywracenie pierwotnej formy architekto-
nicznej budynku, w tym dachu,

wymagana rozbiorka istniejgcych garazy i budynkow
gospodarczych oraz sytuowanie budynkow gospodar-
czo-garazowych przy granicy dziatek, wg rysunku,

f) wysokosc¢ garazy — | kondygnacja nadziemna z dachem
stromym o nachyleniu nie mniejszym niz 20°; zakaz
stosowania $cianek kolankowych na poziomie podda-
sza; kierunek kalenicy dachu — wg rysunku,

g) zakaz sytuowania innych budynkéw na dziatce budowla-
nej, oprocz garazy o ktérych mowa w pkt 6 lit. e i lit. f;

>

teren istniejgcej zabudowy szeregowej, oznaczenie na
rysunku — MN7, dla ktorego ustala sie:

a) zachowanie istniejagcych budynkow mieszkalnych jed-
norodzinnych, z prawem do wydzielenia czesci ustugo-
wej, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz
prawem do rozbudowy:

- do 50% powierzchni zabudowy istniejacego budyn-
ku mieszkalnego, na kazdej dziatce budowlanej,

-z obowigzkiem nawigzania do gtownych parame-
trow istniejgcego obiektu oraz jego charakteru i
detalu architektonicznego,

b) mozliwos¢ sytuowania na kazdej dziatlce budowlanej
jednego budynku gospodarczego lub ustugowego,

¢) wysokosci | kondygnacji nadziemnej,

d) maksymalnej wysokosci okapu od poziomu terenu
-25m,

e) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych budynkow gospo-
darczych i ustugowych, wg warunkow, o ktérych mowa
w pkt 7 lit. b,

f) taczng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - do
40%,

g) obowigzujaca jednakowg kolorystyke scian zewnetrz-
nych budynkow oraz pokrycia dachowego dla poszcze-
goélnych zwartych zespotow zabudowy;

®

teren istniejgcej zabudowy wolno stojgcej, oznaczenie na
rysunku - MNS8, dla ktorego ustala sie:

a) zakaz rozbudowy istniejgcego budynku, oprécz docie-
plenia,

b) nakaz przebudowy dachu budynku na stromy o syme-
trycznym uktadzie potaci dachowych i nachyleniu nie
mniejszym niz 40°; zakaz stosowania $cianek kolanko-
wych na poziomie poddasza wyzszych niz 0,56 m,

¢) wysokos¢ budynku Il lub lll kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe lub Il kondygnacje nadziem-
ne z dachem stromym,

d) w przypadku budowy nowego budynku (rozbioérki ist-
niejacego) — obowigzek ksztattowania naroza budynku
od strony skrzyzowania ulic Bogustawskiego i Mickie-
wicza.

3. Dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych lub
garazowych na dziatce budowlanej.

8§8. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
obejmuja:
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1)

»

«

teren projektowanej zabudowy, oznaczenie na rysunku —
MW1, dla ktorego ustala sie:

a) na wyznaczonym terenie sytuowanie zespotu zabudo-
wy mieszkaniowej,

b) wysokos¢ budynkow — Il lub IV kondygnacje nadziem-
ne,

c) obowigzek ksztattowania pierzei ul. Prymasa Stefana
Wyszynhskiego o wysokosci zabudowy IV kondygnacji
nadziemnych; jako funkcje uzupetniajaca, w parterach
budynkéw - ustugi konsumpcyjne,

d) mozliwos¢ podziatu wyznaczonego terenu na dziatki
budowlane,

e) obowigzek ksztattowania wspalnej, harmonijnej formy
architektonicznej dla catego zespotu zabudowy, z za-
chowaniem okreslonych na rysunku ustalen dotyczg-
cych kompozycji przestrzennej,

f) maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczonego
terenu — 35%,

g) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
- 25%,

h) obowigzek lokalizacji, na wyznaczonym terenie, nie
mniej niz 1-go miejsca postojowego lub garazowego
na jedno mieszkanie;

teren projektowanej zabudowy, oznaczony na rysunku
- MWS2, dla ktorego ustala sie:

a) na wyznaczonym terenie sytuowanie zespotu zabudo-
wy mieszkaniowej,

b) mozliwos¢ podziatu wyznaczonego terenu na dziatki
budowlane,

c) wysokos¢ budynkéw — Il lub IV kondygnacje nadziem-
ne,

d) obowigzek ksztattowania wspaélnej, harmonijnej formy
architektonicznej dla catego zespotu zabudowy, z za-
chowaniem okreslonych na rysunku ustalen dotyczg-
cych kompozycji przestrzennej,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczonego
terenu — 35%,

f)  minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
- 25%,

g) obowigzek lokalizacji, na wyznaczonym terenie, nie
mniej niz 1-go miejsca postojowego lub garazowego
na jedno mieszkanie;

tereny istniejagcej zabudowy, oznaczenie na rysunku —
MWS3, dla ktorych ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z zakazem nadbudo-
wy i sytuowania nowych budynkéw,

b) zmiane formy architektonicznej budynkow usytuowa-
nych wzdtuz ul. Orzeszkowej, ul. Wyspianskiego i ul.
Konarskiego,

c¢) mozliwos¢ powiekszenia powierzchni zabudowy kaz-
dego wyznaczonego terenu, nieprzekraczajgcej 10%
istniejacej powierzchni zabudowy,

=

-

-

d) obowigzek zapewnienia, na kazdym wyznaczonym te-
renie, miejsc postojowych lub garazowych w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce na jedno mieszkanie,

e) mozliwos¢ zmiany istniejagcych dachéw na strome
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i nachyle-
niu rownym dla zespotu zabudowy usytuowanych na
kazdym wyznaczonym terenie;

tereny istniejgcej zabudowy, oznaczenie na rysunku
— MW4, dla ktorych ustala sie:

a) zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego obje-
tego ochrong konserwatorska,

b) zakaz zmiany zewnetrznej formy architektonicznej bu-
dynku,

c) obowigzek zapewnienia, na kazdym wyznaczonym te-
renie, miejsc postojowych lub garazowych w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce na jedno mieszkanie;

teren istniejgcej zabudowy, oznaczenie na rysunku - MW5,
dla ktorego ustala sie:

a) zachowanie istniejagcego budynku mieszkalnego obje-
tego ochrong konserwatorska,

b) zakaz zmiany zewnetrznej formy architektonicznej bu-
dynku,

c) dopuszczenie rozbudowy elewacji szczytowej od stro-
ny ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego, z obowigzkiem
zachowania okreslonych na rysunku ustalen dotycza-
cych kompozycji przestrzennej; wysokos¢ rozbudowy
— od Il kondygnacji nadziemnych do wysokosci istnie-
jacego budynku (akcentowanie formy szczytu),

d) obowigzek zapewnienia, na kazdym wyznaczonym te-
renie, miejsc postojowych lub garazowych w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce na jedno mieszkanie;

tereny istniejgcej zabudowy, oznaczenie na rysunku
— MWS86, dla ktorych ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy, w tym objetej
ochrong konserwatorska, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku,

b) zakaz zmiany zewnetrznej formy architektonicznej bu-
dynkéw objetych ochrong konserwatorskg, oznaczo-
nych na rysunku,

c) zakaz sytuowania nowych budynkow i nadbudowy
istniejacych,

d) mozliwos¢ powigkszenia powierzchni zabudowy, kaz-
dego wyznaczonego terenu, nieprzekraczajgcej 10%
istniejacej powierzchni zabudowy,

e) mozliwos¢ zmiany, z wytaczeniem budynkow objetych
ochrong konserwatorskg, istniejgcej formy dachow -
na strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
i nachyleniu nie mniejszym niz 20°, jednakowym dla
wszystkich budynkow usytuowanych na wyznaczo-
nych w planie terenach,

f) obowigzek zapewnienia, na kazdym wyznaczonym
terenie, miejsc postojowych lub garazowych w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce na jedno mieszkanie.
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89. Dla terenow istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej i jednorodzinnej (M), ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy — objetej ochrong kon-
serwatorska;

2) zakaz zmiany formy architektonicznej budynkow;

3) obowigzek zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej
miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce na 1 mieszkanie.

810. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j
(MU), obejmuja:

1) teren istniejgcej zabudowy, oznaczenie na rysunku — MU1,
dla ktorego ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

b) jako funkcje uzupetniajgcg — ustugi konsumpcyjne,
z wytgczeniem handlu paliwami i innej dziatalnosci
ustugowej wplywajgcej negatywnie na srodowisko,

c) sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej, oprdcz bu-
dynku mieszkalnego, jednego budynku ustugowego,
ustugowo-gospodarczego lub gospodarczego:

- o wysokosci | kondygnacji nadziemnej, z dachem
ptaskim,

- 0 maksymalnym poziomie posadowienia parteru — 0,5
m nad poziomem terenu,

-z mozliwoscig sytuowania budynku przy granicy dziat-
ki sgsiedniej nr ewid. 963,

2) teren istniejgcej zabudowy, oznaczenie na rysunku — MU2,
dla ktorego ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowej,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, oprocz docie-
plenia,

c) jako funkcje uzupetniajgce — pomieszczenia biurowe.

2. Dlaterenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - obo-
wigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych
— w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe lub 1 garaz
na jedno mieszkanie oraz 10 miejsc postojowych na 1.000 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych.

811. Dlaterenu obiektow administracyjnych i ustug (A/U),
ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy;

2) dopuszczalng zmiane formy architektonicznej budynku;
3) wysokos¢ zabudowy - lll kondygnacje nadziemne;

4) powierzchnie zabudowy dziatki - nie wiekszg niz 40%;
5) mozliwos¢ zmiany funkcji na biura lub ustugi konsumpcyjne;

6) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojo-
wych, w ilosci nie mniejszej niz 10 miejsc postojowych na
1.000 m?2 powierzchni uzytkowej budynku administracyj-
nego, biurowego lub ustugowego.

p—

—

=

§12. Tereny zabudowy ustugowej (U), obejmuja:

tereny projektowanej zabudowy ustugowej, oznaczenie na
rysunku — U1, dla ktorych ustala sie:

a)

sytuowanie, na wyznaczonym terenie maksymalnie
dwoch budynkow o funkeji ustug konsumpcyjnych,
administracji lub biur, z wylgczeniem ustug handlu
paliwami i ustug wptywajacych negatywnie na sgsied-
nie tereny mieszkaniowe, zgodnie z przepisami o $ro-
dowisku,

wysokos¢ budynkéw — do Il kondygnacji nadziemnych
z dachem ptaskim,

maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczonego
terenu — 50%,

minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego
- 10%,

obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc po-
stojowych w ilosci nie mniejszej niz 10 miejsc posto-
jowych na 1.000 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego, administracyjnego lub biurowego;

teren istniejgcej zabudowy ustugowej, oznaczenie na
rysunku — U2, dla ktérego ustala sie:

a)

b)

mozliwo$¢ rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiek-
tow,

w przypadku rozbiorki istniejgcych obiektow - sytu-
owanie, na wyznaczonym terenie, maksymalnie dwéch
budynkow o funkcji ustug konsumpcyjnych, admini-
stracji lub biur, z wytaczeniem ustug handlu paliwami
i ustug wptywajacych negatywnie na sgsiednie tereny
mieszkaniowe, zgodnie z przepisami o srodowisku,

wysokos¢ budynkéw — do Il kondygnacji nadziemnych
z dachem ptaskim,

maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczonego
terenu — 40%,

minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego
- 10%,

obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc po-
stojowych w ilosci nie mniejszej niz 10 miejsc posto-
jowych na 1.000 m2 powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego, administracyjnego lub biurowego;

teren projektowanej zabudowy ustugowej, oznaczenie na
rysunku — U3, dla ktérego ustala sie:

a)

sytuowanie obiektu budowlanego (budynku, obiektu
matej architektury lub budowli sportowej) zwigzanego
funkcjonalnie z przylegtymi terenami zieleni parkowej,
ustug sportu i rekreacji (np. ustugi gastronomii, ustugi
handlu itp.),

wysokos¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 lit a — |
kondygnacja nadziemna, z dachem stromym o nachy-
leniu nie mniejszym niz 20°,

maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczonego
terenu — 25%,
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d) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
- 30%,

e) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc po-
stojowych;

2

teren projektowanej zabudowy ustugowej, oznaczenie na
rysunku — U4, dla ktérego ustala sie:

a) rozbiodrke istniejacego budynku gospodarczego,

b) sytuowanie, na wyznaczonym terenie, maksymalnie
dwoch budynkow o funkeji ustug konsumpcyjnych,
administracji lub biur, z wylgczeniem ustug handlu
paliwami i ustug wptywajacych negatywnie na sgsied-
nie tereny mieszkaniowe, zgodnie z przepisami o $ro-
dowisku,

¢) wysokos¢ budynkéw — do Il kondygnacji nadziemnych
z dachem ptaskim,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczonego
terenu — 40%,

e) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
- 10%,

f) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc po-
stojowych w ilosci nie mniejszej niz 10 miejsc posto-
jowych na 1.000 m2 powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego, administracyjnego lub biurowego.

§13. Dlaterenu zabudowy ustugowej z mieszkaniem (Um)
ustala sie:

1) sytuowanie jednego budynku ustugowego lub ustugowe-
go z mieszkaniem, o funkcji ustug konsumpcyjnych, w tym
ustug handlu, gastronomii oraz pomieszczeh biurowych,
z wytaczeniem ustug handlu paliwami i ustug wptywajg-
cych negatywnie na sasiednig zabudowe mieszkaniowa,
zgodnie z przepisami o srodowisku;

2) wysokos¢ budynku — lll kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

3) zachowanie warunkow ksztattowania bryty budynku, wg
rysunku oraz warunkéw wynikajgcych z nawigzania do
formy architektonicznej budynku sasiedniego, objetego
ochrong konserwatorska;

4) obowigzek ksztattowania pierzei ul. Prymasa Stefana
Wyszynhskiego;

5) maksymalng powierzchnig zabudowy wyznaczonego tere-
nu — 35%;

6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
- 10%;

7) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojo-
wych w ilosci nie mniejszej niz 10 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego i 1

miejsca postojowego lub garazowego na 1 mieszkanie.
§14. 1. Tereny ustug handlu (UH), obejmuja:

1) tereny istniejgcej zabudowy, oznaczenie na rysunku - UH1,
dla ktorych ustala sie:

2

3

)

=

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z zakazem nadbudo-
wy i rozbudowy o wigcej niz 10% powierzchni zabudo-
wy budynkéw istniejgcych,

b) w przypadku rozbiorki istniejgcej zabudowy, na
kazdym wyznaczonym terenie, sytuowanie maksymal-
nie dwéch budynkow:

- wysokosci do Il kondygnacji nadziemnych,
-z dachem ptaskim,

-z zachowaniem okreslonych na rysunku ustalen
dotyczacych kompozycji przestrzennej,

c) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy, tgczng mak-
symalng powierzchnie zabudowy kazdego wyznaczo-
nego terenu — 40%,

d) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
- 10%,

e) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc po-
stojowych, w ilosci nie mniejszej niz 10 miejsc posto-
jowych na 1.000 m2 powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego;

tereny istniejagcej zabudowy, oznaczenie na rysunku —
UH2, dla ktorych ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z zakazem nadbudo-
wy i rozbudowy o wigcej niz 10% powierzchni zabudo-
wy istniejgcych budynkow,

b) w przypadku rozbiorki istniejacej zabudowy, na kaz-
dym wyznaczonym terenie, sytuowanie jednego bu-
dynku:

- wysokosci | kondygnacji nadziemne;j,

- powierzchni zabudowy budynku nie wiekszej od
istniejace;j,
-z dachem ptaskim,

c) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc po-
stojowych, w ilosci nie mniejszej niz 10 miejsc posto-
jowych na 1.000 m2 powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego.

teren istniejgcej zabudowy, oznaczenie na rysunku — UH3,
dla ktorych ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z zakazem nadbudo-
wy i rozbudowy o wigcej niz 10% powierzchni zabudo-
wy istniejgcych budynkow,

b) w przypadku rozbiorki istniejacej zabudowy, na kaz-
dym wyznaczonym terenie, sytuowanie jednego bu-
dynku:

- wysokosci | kondygnacji nadziemne;j,

- powierzchni zabudowy budynku nie wiekszej od
istniejace;j,

- zdachem stromym o nachyleniu nie mniejszym niz
20°,

c) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc po-
stojowych, w ilosci nie mniejszej niz 10 miejsc posto-
jowych na 1.000 m2 powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego;
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4) teren projektowanej zabudowy, oznaczenie na rysunku — a) zachowanie tylko istniejgcych obiektow szkolnych,
UH4, dla kiorego ustala sie b) dla obiektow handlowych tymczasowe zasady zago-
a) sytuowanie jednego budynku, spodarowania - rozbiorke po wygasnieciu umow dzier-
b) wysokos¢é budynku — | kondygnacja nadziemna zawy terenu,

z dachem stromym lub Il kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe,

c) zachowanie okreslonych na rysunku ustaleh dotycza-
cych kompozycji przestrzennej,

d) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego
- 10%,

e) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc po-
stojowych, w ilosci nie mniejszej niz 10 miejsc posto-
jowych na 1.000 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego.

2. Zabudowa na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, moze
by¢ przeznaczona na inne cele ustugowe, z zachowaniem

ustalen niniejszej uchwaty.
815. 1. Tereny zwigzane z edukacjg (UE), obejmuja:

1

p—

teren istniejgcej zabudowy, oznaczenie na rysunku - UET1,
dla ktorego ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbu-
dowy (prowadzenia rob6t budowlanych zgodnie z prze-
pisami Prawa budowlanego) i uzupetnienia zabudowy,

b) zachowanie istniejgcych sieci infrastruktury technicz-
nej przebiegajacych wzdtuz ul. Zeromskiego,

c) taczng maksymalng powierzchnie zabudowy wyzna-
czonego terenu — 30%,

d) wysokos¢ zabudowy — do Il kondygnacji nadziem-
nych,

e) dach ptaski o nachyleniu wynikajagcym z technologii
materiatu uzytego do pokrycia dachu,

f) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
— 30%,

g) dla nowej zabudowy - obowigzek zachowania okreslo-
nych na rysunku ustalen dotyczacych kompozycji prze-
strzennej,

h) obowigzkowg stuzebnos¢ drogowa do terenu elektro-
energetyki — E;
2) teren istniejgcej zabudowy, oznaczenie na rysunku - UE2,
dla ktorego ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy, bez mozliwosci roz-
budowy o wigcej niz 10% powierzchni zabudowy ist-
niejgcego budynku,

b) wysokos¢ zabudowy — do lll kondygnacji nadziem-
nych,

¢) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
- 20%;

3) teren istniejgcej zabudowy, oznaczenie na rysunku - UE3,
dla ktorego ustala sie:

c¢) mozliwos¢ rozbudowy (prowadzenia robét budowla-
nych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego) istnie-
jacej zabudowy i sytuowania nowej zwigzanej funkcjo-
nalnie z istniejgcg szkoty,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy — do Il kondygnac;ji
nadziemnych, dla hali sportowej - do wysokosci istnie-
jacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokali-
zowanej wzdtuz terenu zieleni i ciggu pieszego Z2,

e) powierzchnie zabudowy terenu ograniczong liniami
zabudowy,

f) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
— 30%,

g) dach ptaski o nachyleniu wynikajagcym z technologii
materiatu uzytego do pokrycia dachu.

2. Dla terenéw ustug edukacji - obowigzek zapewnienia
niezbednej ilosci miejsc postojowych, z wykorzystaniem par-
kingow ogdlnodostepnych, wyznaczonych w planie.

816. 1.
sie:

Dla terenu ustug ochrony zdrowia (UZ), ustala

1) zachowanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudo-
wy;

2) sytuowanie na wyznaczonym terenie maksymalnie dwéch
budynkow;

3) dla obiektu sytuowanego wzdtuz ul. Prymasa Stefana
Wyszyhskiego - obowigzek zachowania zasad ksztattowa-
nia zabudowy wynikajgcych z rysunku oraz wysokosci i
formy architektonicznej budynku nawigzujacej do budyn-
ku sasiedniego, objetego ochrong konserwatorska (dz. nr
ewid. 399/2);

4) zmiane formy architektonicznej istniejgcego budynku;
5) wysokos¢ zabudowy — Il lub lll kondygnacje nadziemne;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczonego tere-
nu — 35%;

7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego —
20%;

8) dach ptaski o nachyleniu wynikajagcym z technologii ma-
teriatu uzytego do pokrycia dachu;

9) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojo-
wych - w ilosci nie mniejszej niz 10 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

2. Dla terenu ustug opieki socjalnej bez zakwaterowania
(UQ), ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudo-
wy i nadbudowy;

2) wysokos¢ budynkow — do Il kondygnacji nadziemnych;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczonego tere-
nu — 35%;
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4) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego
— 20%.

817. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, ustug sportu
i rekreacji (ZP/US), ustala sie:

1) sytuowanie obiektow budowlanych zwigzanych z wyzna-
czong funkcjg terenu np. amfiteatr, boiska sportowe, toa-
lety, obiekty matej architektury, oczka wodne, o$wietlenie,
itp.;

zachowanie istniejgcego zadrzewienia, zbiornikow wod-
nych i gtownych ciggéw pieszych, oznaczonych na rysun-
ku;

»

«

mozliwos$é sytuowania urzadzen infrastruktury technicz-
nej stuzgcych wyznaczonej funkcji terenu oraz terenow
sgsiednich, z obowigzkiem zapewnienia dojazdu;

4) mozliwos¢ sytuowania miejsc postojowych i drog we-
wnetrznych.

2. Obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc po-
stojowych - w ilosci nie mniejszej niz 10 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

818. Dla terenow zieleni urzadzonej (ZP), ustala sie:
1) zachowanie istniejgcego oczka wodnego;
2) zachowanie istniejgcego zadrzewienia;

3) mozliwos$¢ sytuowania obiektow matej architektury i urza-
dzeh sportowych, stuzacych celom rekreacji z placami
zabaw dla dzieci;

4) mozliwos¢ sytuowania oswietlenia i przej$¢ pieszych;

5) mozliwos$¢ sytuowania obiektow i sieci infrastruktury tech-
nicznej stuzgcych zagospodarowaniu obszaru objetego
planem i terenéw sgsiednich, z obowigzkiem zapewnienia
dojazdu;

6) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci sytuowania
miejsc postojowych.
819. 1. Dla terenow zieleni (Z1, Z2, Z3), ustala sie:
1) zachowanie istniejgcego zadrzewienia;

2) mozliwos¢ sytuowania przejs¢ pieszych oraz urzgdzen i
sieci infrastruktury technicznej, z obowigzkiem zapewnie-
nia dojazdu;

3) wskazane ksztattowanie szpalerowej zieleni wysokie;.

2. Teren Z1 moze stanowic integralne czesci przylegtych
terendw mieszkaniowych wielorodzinnych (MW1 i MW2).

3. Tereny Z1, Z2 stanowig tereny zieleni z przej$sciami
pieszymi.

4. Tereny Z3 stanowig izolacyjng zielen urzadzona.
820. Dla terenu zieleni i parkingow (Z/Kp), ustala sie:

1) zachowanie istniejacych parkingdw z mozliwoscig uzupet-
nienia;

2) ksztattowanie szpalerowe;j zieleni wysokiej wzdtuz wyzna-
czonego, na rysunku, kierunku ciggu pieszego;

3) sytuowanie obiektow i sieci infrastruktury technicznej
stuzgcych zagospodarowaniu obszaru objetego planem i
terenow sasiednich, z obowigzkiem zapewnienia dojazdu;

§21. Dla terenow elektroenergetyki (E) i terenu urzadzen
i budowli kanalizacji $ciekow opadowych (Kd) ustala sig
zachowanie istniejgcych urzadzen oraz mozliwos¢ realizacji
nowych, zgodnie z wyznaczong funkcjg terenu.

ROZDZIAL 1l

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§22. Ochrone srodowiska realizuje sie poprzez:

1) petne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbiorowe za-
opatrzenie w wode oraz odbior sciekow komunalnych i
opadowych, z zachowaniem przepisow o srodowisku;

2) komunalny system odbioru odpadow;

3) zachowanie zieleni parkowej i naturalnej, wzdtuz ulic i na
wyznaczonych terenach zieleni parkowej;

4) adaptacje terendw nieurzgdzonych na funkcje rekreacji,
sportu i zieleni urzadzone;j.

§23. 1. Ochrona konserwatorska obszaru obejmuje bu-
dynki usytuowane wzdtuz ulic: Wyspianskiego, Zeromskiego,
Matej, Drzymaty i Reymonta, oznaczone na rysunku, chronio-
ne na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, dla ktéorych majg zastosowanie przepisy
Prawa budowlanego i ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

2. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego, na obsza-
rze objetym planem, ustala sie obowigzek zgtaszania prac
ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem lub zabudowg
terenu — do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, w celu ustalenia obowigzujgcego inwestora zakre-
su badan archeologicznych.

ROZDZIAL IV

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

824. Uktad komunikacyjny, na obszarze objetym planem,
obejmuje:

1) tereny gminnych drog publicznych, o ktérych mowa w §5
ust. 1 pkt 12 lit. a, b, ¢, d;

2) tereny obstugi komunikacyjnej, o ktorych mowa w 85 ust.
1 pkt 13 lit. a, b, ¢, d, e.

§25. 1. Do gminnych drég publicznych zalicza sie:

1) ulice gtdéwna KD-G, zgodnie z projektowanym rozgranicze-
niem, oznaczonym na rysunku;

2) ulice zbiorczg KD-Z (ulica z czesciowym wykorzystaniem
przebiegu ul. Wyspianskiego), zgodnie z projektowanym
przebiegiem i rozgraniczeniem, oznaczonym na rysunku;
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3) ulice lokalne KD-L (ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego i ul.
Bogustawskiego), zgodnie z projektowanym przebiegiem
i rozgraniczeniem oznaczonym na rysunku;

4) ulice dojazdowe KD-D (ul. Zeromskiego, cigg ulic: Konar-
skiego i Wyspianskiego, ul. Kochanowskiego, ul. Asnyka,
ul. Orzeszkowej, ul. Stowackiego, ul. Trentowskiego, ul.
Reymonta, ul. Drzymaty i ul. Mata).

2. Ulice publiczne wymagajg budowy i przebudowy.
826. 1. Tereny obstugi komunikacyjnej, obejmuja:
1) drogi wewnetrzne, oznaczenie na rysunku — KDW;

2) tereny parkingow, oznaczenie na rysunku — Kp;

3) tereny garazy, oznaczenie na rysunku — Kg;

4) tereny przejs¢ pieszych, oznaczenie na rysunku — Kx;

5) drogi pieszo-jezdne, oznaczenie na rysunku — Kx1.

2. Tereny drog pieszo-jezdnych (Kx1) moga stanowic
wspotwtasnosé uzytkownikéw przylegtych nieruchomosci.

827. 1. Wyznacza sie nastepujgce tereny dla drog we-
wnetrznych (KDW):

1) teren drogi wewnetrznej (KDW1), stuzacy obstudze tere-
néw zabudowy mieszkaniowej MW1, MW2, MW3 i MN1
z obowigzujgcym powigzaniem do ulic: Kochanowskiego
i Asnyka;

»

teren drogi wewnetrznej (KDW3), stuzacy obstudze tere-
now zabudowy mieszkaniowej MW3 i terenu zabudowy
ustugowej UZ, z powigzaniem do ul. Konarskiego;

«

teren drogi wewnetrznej (KDW2), stuzacy obstudze terenu
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz terenow gara-
zy Kg, z powigzaniem do ulic: Bogustawskiego i Reymon-
ta.

2. Na wyznaczonych terenach miejskich drog wewnetrz-
nych (KDW) dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych,
sciezek rowerowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zieleni.

828. 1. Modernizacja uktadu komunikacyjnego obejmuje:

1) zmiang przebiegu ulicy zbiorczej na odcinku od ul. Wy-
spianskiego do ul. Ceglanej;

2) przedtuzenie przebiegu ul. Bogustawskiego do ulicy zbior-
czej;

3) zmiane przebiegu ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego na
odcinku od ul. Wyspianskiego do ulicy zbiorczej.

2. Do realizacji drog publicznych i parkingow maja zasto-
sowanie warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie.

3. Dla drog dojazdowych oraz miejskich drég wewnetrz-
nych ustala sie mozliwo$¢ wprowadzenia zasad ruchu uspo-
kojonego.

4. Dla wyroéznienia gtéwnych ciggdéw pieszych, oznaczo-
nych na rysunku, nalezy wprowadzi¢ zieleh uzupetniajaca
zagospodarowanie wyznaczonych terenoéw komunikacyjnych.

§29. Dla terenow istniejacych i projektowanych parkin-
gow (Kp), ustala sie zachowanie istniejgcych i mozliwosé
realizowania, na kazdym wyznaczonym terenie, zespotu miejsc
postojowych oraz urzgdzen infrastruktury technicznej stuza-
cych obstudze terenu objetego planem.

830. Na obszarze planu ustala sie wyznaczenie miejsc
postojowych wg nastepujacych wytycznych:

1) dla terenéw ustugowych — stosownie do przeznaczenia i
sposobu zabudowy, sytuowanie na dostgpnych parkin-
gach publicznych lub na terenach ustugowych, wg wskaz-
nika nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
konsumpcyjne lub nie mniej niz 10 miejsc postojowych na
1.000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

»

dla terenow mieszkaniowych wielorodzinnych — sytuowa-
nie na terenach komunikacji, wyznaczonych w planie i na
terenach mieszkaniowych, w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce na jedno mieszkanie;

«

dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych — sytuowanie na
wyznaczonym terenie, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe lub 1 garaz na jedno mieszkanie oraz 10 miejsc
postojowych na 1.000 m2 powierzchni uzytkowej budyn-
kow ustugowych.

§31. 1. Dla terenu garazy (Kg), ustala sie:

—_
p—

zachowanie istniejacych garazy i sytuowanie nowego
zespotu garazy (Kg1);

2) mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane — wg s$cian
dzielgcych boksy garazowe;

3) w przypadku przebudowy istniejacych lub lokalizacji no-
wych budynkéw:

a) wysokos¢ garazy rowng dla wszystkich budynkow — |
kondygnacja nadziemna z dachem ptaskim, od 2,2 m
do 3,0 m;

b) dla kazdego budynku (zespotu garazy):
- jednakowe wymiary bram wjazdowych,

- jednakowg wysokos¢ gornej krawedzi elewacji fronto-
wej — gzymsu.

2. Kazdy budynek (zespdt garazy), powinien by¢ realizo-
wany na podstawie jednej decyzji o pozwoleniu na budowe.

832. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepu-
jace zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejacego systemu wodocig-
gowego, wymagajacego rozbudowy sieci w ulicach Rey-
monta i Bogustawskiego;

2) zasilanie w gaz ziemny — z istniejgcych sieci gazowniczych
sredniego i niskiego cisnienia;

3) zasilanie w energie elektryczng — z istniejacego systemu
elektroenergetycznego, ztozonego z trzech stacji transfor-
matorowych oraz linii kablowych niskiego i $redniego
napiecia;

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych — do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, wymagajgcej rozbudowy kanatow
w ulicach Reymonta i Bogustawskiego;
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5) odprowadzenie sciekéw opadowych i roztopowych — do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, wymagajgcej rozbu-
dowy kanatéw deszczowych w ulicach Reymonta i Bogu-
stawskiego; dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej usytuowanej w rejonie ulic Kochanowskie-
go, Bogustawskiego i Reymonta — do czasu realizacji
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sig wyko-
rzystanie retencji powierzchniowej;

6) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z istniejacego systemu cieptowniczego, zasilanego
z KR-Zachod,
b) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej — mozliwos¢

korzystania z lokalnych zrodet ciepta, spetniajgcych
wymagania ochrony srodowiska;

>

obstuge telekomunikacyjng — poprzez istniejacy, w miare
potrzeb rozbudowywany system tgcznosci telefoniczne;.

2. Powigzania zewnetrzne systemow infrastruktury tech-
niczne;j:

1) wszystkie sieci infrastruktury technicznej, na obszarze
objetym planem, stanowig elementy systemow miejskich;

2) na obszarze objetym planem funkcjonujg nastepujace
lokalne systemy przesytowe infrastruktury technicznej:

a) system odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopo-
wych, poprzez istniejgce miejskie sieci kanalizacji desz-
czowej, z wylotem do rzeki Gwdy oraz lokalny system
do istniejgcego stawu,

b) system odbioru sciekow komunalnych, poprzez istnie-
jace sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej, do przepom-
powni przy ul. 11 Listopada, z ttoczeniem s$ciekow do
miejskiej oczyszczalni w Leszkowie.

3. Na catlym terenie, objetym planem, zachowuje sie
istniejagce czynne sieci uzbrojenia technicznego, z obowigz-
kiem zapewnienia do nich dostepu.

4. System infrastruktury technicznej wymaga rozbudowy
na obszarze wyznaczonego do zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowe;j.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg elementy
ponadlokalnych systemoéw infrastruktury techniczne;.

6. Zadania wtasne Gminy w zakresie infrastruktury
technicznej okresla zatgcznik nr 3 do uchwaly.

7. Usuwanie odpadow nastagpi poprzez komunalny
system odbioru odpadow oraz postgpowanie zgodne z pla-
nem gospodarki odpadami dla Gminy Pita z zastosowaniem
przepisow szczegolnych w tym zakresie.

ROZDZIAL V
Przepisy koncowe

§33. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala sig
stawke — 30%, stanowiaca podstawe do okreslenia optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

834. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi
Miasta Pity.

835. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tracg moc ustalenia innych miejscowych planow zagospoda-
rowania przestrzennego lub ich czesci odnoszacych sie do
terenu objetego planem.

836. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Pity
(—) Pawet Jarczak
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XX/214/08
Rady Miasta Pity

z dnia 26 lutego 2008 r.

STWIERDZENIE ZGODNOSCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PItY NA OBSZARZE OSIEDLA GORNE Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz.U. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr
130 poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
Dz.U. z 2007 r. Nr 127 poz. 880) Rada Miasta Pity

stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity na obszarze osiedla Gorne
z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr
XLIV/546/06 Rady Miasta Pity z dnia 24 stycznia 2006 r.).

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XX/214/08
Rady Miasta Pity

z dnia 26 lutego 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PItY NA OBSZARZE OSIEDLA GORNE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiana Dz.U. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr
130 poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
Dz.U. z 2007 r. Nr 127 poz. 880) Rada Miasta Pity rozstrzyga,
co nastepuje:

81. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity na obszarze osiedla Gorne, obej-
mujg realizacje nastgpujacych inwestycji:

1) sieci wodociggowych w ul. Reymonta i ul. Bogustawskie-
go - érednica Dn 110 mm i dtugos¢ L=390,0 m;

2) sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach Reymonta i Bogu-
stawskiego — srednica Dn 200 mm i dtugos¢ L=265,0m;

3) sieci kanalizacji deszczowej w ulicach Reymonta i Bogu-
stawskiego — srednica Dn 300 mm i dtugos¢ L=245,0m.

82. Zadania wymienione w §1 realizowane bedg sukce-
sywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym modernizacji drog
istniejgcych oraz budowy drég wyznaczonych w planie.

§3. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzy-
gnieciu, finansowane bedg zgodnie z zasadami okreslonymi
w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci infra-
struktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XX/214/08
Rady Miasta Pity

z dnia 26 lutego 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY NA OBSZARZE OSIEDLA GORNE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U
z 2007 r. Nr 127 poz. 880) Rada Miasta Pity

po rozpatrzeniu przedstawionych uwag do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity na obszarze osiedla Gorne, postanawia co nastepuje:

81. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dziatki nr 1065/5, jako
sprzecznej z ustalonym w projekcie planu systemem ogélno-
miejskiego ciggu pieszego tgczacego obszary przestrzeni zie-
leni urzadzonej, w tym parku przy ul. Bogustawskiego —
Ceglane;j.
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§2. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej niewyznaczania dro-
gi zbiorczej (KD-Z), taczacej ul. Wyspianskiego z ul. Ceglana,
jako niezgodnej z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, polityka
przestrzenng Gminy Pita oraz realizacjg waznych celow pu-
blicznych stuzgcych budowie podstawowego uktadu komuni-
kacyjnego miasta.

83. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej niewyznaczania dro-
gi lokalnej (KD-L), taczacej ul. Bogustawskiego z ul. Prymasa

Stefana Wyszynskiego, jako niezgodnej z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity, polityka przestrzenng Gminy Pita oraz
realizacjg waznego celu publicznego stuzacego budowie spraw-
nego uktadu obstugujgcego osiedle Gorne, jak rowniez za-
pewniajgcego obstuge istniejgcych obiektow i terendw niepo-
siadajgcych dostepu do drog publiczny
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*UCHWALA Nr XV/103/08 RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 28 marca 2008 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
zabudowy mieszkaniowej w Kiszkowie, dziatki nr ewid. 232/8, 225/7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1691 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, p6z 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
Dz.U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, p6z 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz
Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Gminy Kiszkowo uchwala
co nastepuje.

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,, Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kiszkowo"” - uchwata Rady Gminy Kiszkowo nr XXVI1/180/01
z dnia 26.04.2001 r. uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w
Kiszkowie, dziatki nr ewid. 232/8, 225/7

2. Granice obszaru objetego planem zostaty naniesione
na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sktada sie z tresci niniejszej uchwaty
oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu - w skali 1:1.000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wytozonego do publicznego wgladu
- zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie
zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania nalezagcych do zadan wtasnych gminy
- zatgcznik nr 3.

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne
§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym
mowa w 81 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady
Gminy Kiszkowo;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze
w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;



