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UCHWALA Nr XI1/68/2008 RADY GMINY RYCHTAL

z dnia 28 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Skoroszéw (tereny zainwestowane i tereny przylegte), gmina Rychtal

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Rychtal”, uchwalonym przez
Rade Gminy Rychtal Uchwatg Nr XXV/126/2001 z dnia
29 sierpnia 2001 r. oraz w nawigzaniu do Uchwaty Rady
Gminy Rychtal Nr XVI/73/2004 z dnia 29 czerwca 2004 r.
w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Skoroszow (tereny
zainwestowane i tereny przylegte) na obszarze gminy Rychtal,
Rada Gminy Rychtal uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogoélne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Skoroszow (tereny zainwestowane
i tereny przylegte), gmina Rychtal zwany dalej planem.

2. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tresc
niniejszej uchwaty sg nastgpujace zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1.000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

«

rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrze-
nia uwag whniesionych do projektu planu w czasie
wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

82. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady
Gminy Rychtal jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia dotyczgce
obszaru okreslonego w §1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ zatgcznik graficz-
ny do niniejszej uchwaty sporzagdzony na mapie sytuacyj-
no — wysokosciowej w skali 1:1.000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ aktualne
w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy ustaw

wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z pra-
womocnych decyzji administracyjnych,

2

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ten obszar od
innych obszaréow oznaczony symbolem przeznaczenia pod-
stawowego,

o

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

>

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

>

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozu-
miec linie, ktdra nie moze zosta¢ przekroczona sytuowa-
niem elewac;ji budynkow, przy budowie nowych obiektow
oraz rozbudowie budynkow istniejacych - okapy i gzymsy
nie moga wykraczac¢ poza nieprzekraczalng linie zabudo-
wy o wigcej niz 0,5 m, balkony, galerie, werandy, tarasy
lub schody zewnetrzne o wiecej niz 2,6 m, a wykusze
i ganki wiecej niz 1,56 m i na dtugosci 1/4 elewacji fronto-
wej,

®

nieucigzliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozu-
miec funkcje ustug komercyjnych lub publicznych zwigza-
ne z obstugg projektowane;j i istniejacej zabudowy zagro-
dowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktérych ucigzliwosé mierzona zgodnie z przepisami odreb-
nymi nie przekracza swym zasiegiem granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

©

ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje
terenow i obiektow realizowane catkowicie lub z przewaga
funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatal-
nosci gospodarczej,

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje
terenow i obiektow realizowane catkowicie lub z przewaga
funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charak-
terze ogélnospotecznym, realizowanych w ramach dziatan
wtasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan
zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez
administracje rzagdowa,

11) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia
inwestycyjne wymagajgce sporzadzenia raportu oddziaty-
wania na srodowisko i przedsiewziecia dla ktorych obo-
wigzek sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowi-
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sko moze by¢ wymagany, na podstawie przepisow odreb-
nych,

12) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢
obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury tech-
nicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane
z gruntem) oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role
wobec przeznaczenia podstawowego.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

83. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny
z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

84. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione
na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenie terenow ,

5) granice strefy scistej ochrony konserwatorskiej,
6) granice strefy obserwacji archeologicznej,

7) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

8) obiekty zabytkowe wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow,

9) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu 15 kV
wraz z granicami w obrebie ktorych obowiazujg ogranicze-
nia zgodnie z Polskimi Normami oraz pozostatymi przepi-
sami dotyczacymi linii elektroenergetycznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na
rysunku planu posiadajg znaczenie informacyjne.

ROZDZIAL 1l
Przepisy szczegotowe dla obszaru objetego planem

85. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tere-
ny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania.

Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie
terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 RM,MN
— 5 RM,MN,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga-
mi, oznaczony symbolem MNU,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczo-
ne symbolami 1 MW - 3 MW,

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,

5) teren ustug sakralnych, oznaczony symbolem UKS,

6) teren obstugi rolnictwa, obiektow produkcyjnych, maga-
zynow, sktadow oraz zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolami RU,PU,

7) teren obstugi transportu samochodowego, oznaczony
symbolem KS,

8) teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem ZP,

9) tereny wod srédlagdowych, oznaczone symbolami 1 WS -
3 WS,

10) tereny drog klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1
KDD - 4 KDD,

11) teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem KDp.

§6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

W zakresie ochrony s$rodowiska przyrody i krajobrazu
kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokali-
zowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodo-
wiska (Dz.U. z 2001 r., Nr 62, poz. 627 z pdzniejszymi
zmianami),

»

przedsiewziecia zaliczane do mogacych znaczgco oddzia-
tywac na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt
2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska nalezy poddaé¢ procedurze postgpowania
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

«

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujagcego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczysz-
czenia gruntu i wod nie moze powodowac przekroczenia
obowigzujgcych standardow srodowiskowych okreslonych
przepisami odrgebnymi oraz wywotywac koniecznos¢ usta-
nowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

2

ucigzliwos¢é prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie
moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na granicy
wtasnego terenu,

o

na catym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych sciekow do wadd: powierzchniowych,
podziemnych i gruntow,

6) nakazuje sie wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow
i rowow melioracyjnych chroniacej je przed zanieczyszcze-
niem,

7) nakazuje sie utrzymanie i konserwowanie zieleni parkowe;j
znajdujgcej sie w potudniowej czesci obszaru objetego
planem, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP,
podlegajgcej ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz wykonanie nowych nasadzen drzew, zgodnie z istnie-
jacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

8) wprowadza sie obowigzek usuwania odpadow:

9) komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia
i usuwania nieczystosci,
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10) innych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie,

11) dla obiektow w ktorych beda przechowywane substancje
toksyczne w tym ropopochodne oraz substancje promie-
niotworcze nalezy wykonac zabezpieczenia eliminujgce
przenikanie ich do woéd powierzchniowych, podziemnych
i gruntu wraz z urzagdzeniami monitorujgcymi,

12) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas reali-
zacji inwestycji na obszarze objetym planem nalezy wyko-
rzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposéb
wyznaczony przez Wojta Gminy Rychtal,

13) wprowadza sie obowigzek zachowania poziomow hatasu
w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych, dla
nastepujgcych terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) MNU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi,

b) 1 MW, 2 MW, 3 MW jak dla terenobw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbioro-
wego,

¢) 1 RM,MN -5 RM,MN - jak dla zabudowy zagrodowe;j,

14) wprowadza sie obowigzek zachowania poziomow hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych, dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami RU,PU
na granicy z terenami chronionymi akustycznie.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej.

1. Ustala sie ochrone nastepujacych obiektow zabytkowych
wchodzacych w sktad zespotu patacowego wpisanych do
rejestru zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

1) patac, murowany, z 1700 roku, (nr decyzji KL — Il — 885/
24/61 z dnia 27.12.1961r.),

2) spichlerz, murowany, z XIX wieku, (nr decyzji KL — IlI
— 880/212/70 z dnia 25.03.1970 r.).

2. Wobec obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg
zasady ochrony przedstawione w ust. 3.

3. Wyznacza sig¢ strefe $cistej ochrony konserwatorskiej dla
terenu zespotu patacowego — tereny oznaczone na rysun-
ku planu symbolami: RU,PU, 2 MW, 1 WS, 2 WS, 3 WS,
ZP, KS, 5 RM,MN (cze$¢), zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu w granicach ktorej ustala sie nastepujgce
wymogi:

1) ustala sie koniecznos$c¢ uzyskiwania wytycznych Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow dla kazdej plano-
wanej inwestycji oraz prymat zachowania wartosci
zabytkowych catego zespotu i poszczegolnych jego
obiektow zabytkowych nad wszelkg dziatalnoscia
inwestycyjna,

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w tym rowniez
zmiany sposobu uzytkowania obiektow oraz podziaty
nieruchomosci - obiekty wpisane do rejestru zabyt-
kow, nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkow,

3) wprowadza sie zakaz budowy nowych obiektow kuba-
turowych oraz napowietrznych linii infrastruktury tech-
niczne;j,

4) zagospodarowanie terenu nalezy dostosowac do wy-
mogow okreslonych w niniejszej uchwale oraz przepi-
sOw szczegolnych i odrebnych.

5) w granicach strefy potozone sg patac z 1700 roku oraz
spichlerz z XIX wieku, wpisane do rejestru zabytkow.

4. Ustala sie ochrone obiektow zabytkowych wchodzgcych w
sktad zespotu patacowego wpisanych do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow:

1) stajnia, obecnie magazyn, murowana, z poczatku XX
wieku,

2) obora, murowana, z konca XIX wieku,

3) stodota I, murowana, z konca XIX wieku,

4) stodota Il, murowana, z konca XIX wieku,

5) stodota Illl, murowana, z poczatku XX wieku,

6) maczkarnia, obecnie magazyn, murowany z 1905 roku,

7) czworak, obecnie dom nr 27, murowany, czwarta
¢wiartka XIX wieku,

8) dom mieszkalny nr 28, murowany, czwarta ¢wiartka
XIX wieku,

9) spichlerz na dziatce nr 448,

10) park podworski (szczatkowy), z XVIII wieku (w poblizu
aleja tak zwana promenada),

5. Wobec obiektow, o ktorych mowa w ust. 4 obowigzujg
nastepujagce zasady ochrony:

—_
p—

nalezy zachowac historyczng bryte, historyczny detal ar-
chitektoniczny, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowac
tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor
pokrycia dachowego i elewacji,

»

nalezy zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenia otwo-
row zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

3) nalezy utrzymac oryginalng stolarke okien i drzwi,

4) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z wystrojem archi-
tektonicznym,

5) nalezy stosowac kolorystyke i materiaty tradycyjne, zaka-
zuje sie stosowania oktadzin sciennych typu ,siding”,

6) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nale-
zy projektowa¢ i montowac¢ z zachowaniem wartosci
zabytkowych obiektow,

7) przed podjeciem prac projektowych nalezy uzyska¢ od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wytyczne
konserwatorskie odnosnie planowanych prac,

8) wszelkie prace budowlane (zmiana sposobu uzytkowania,
remont, przebudowa, rozbudowa, rozbiorka) nalezy uzgad-
nia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

9) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbidrki obiektow, po przedsta-
wieniu oceny stanu technicznego i uzyskaniu uzgodnienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
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10) nakazuje sie utrzymanie i konserwowanie istniejgcej zie-
leni parkowej,

11) zasob wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany,
zmiany te nie powodujg zmian ustalen planu miejscowego.

6. Wyznacza sie w granicach obszaru objetego planem strefe
obserwacji archeologicznej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

W obrebie strefy wystepujg stanowiska archeologiczne
odkryte w trakcie AZP w 2002 r. i w zwigzku z tym inwestycje
naruszajgce strukture gruntu wymagaja uzgodnienia z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

88. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce
obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 KDD - 4 KDD,

2) teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem ZP.

2. Ustala sig nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) lokalizacje wszelkich obiektow nie bedacych technicz-
nymi elementami wyposazenia pasa drogowego
w szczegolnosci pasow zieleni izolacyjnej, obiektow
matej architektury, elementéow reklamowych i informa-
cyjnych oraz urzadzen technicznych nalezy uzgadniac
z zarzadcg drog,

2) na terenie zieleni parkowej dopuszcza sie lokalizacje
obiektow matej architektury, urzgdzen sportowo
— rekreacyjnych oraz ciggow pieszo — rowerowych
zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

89. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.

1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe Scistej
ochrony konserwatorskiej dla zespotu patacowego.

2. Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe obser-
wacji archeologiczne;j.

3. Granice i sposoby zagospodarowania okreslono odpo-
wiednio w 87 ust. 3 uchwaty dla strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej oraz w 87 ust. 6 uchwaly dla strefy
obserwacji archeologicznej.

4. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sig¢ tereny
zagrozone powodzig, tereny gornicze oraz zagrozone
osunieciem sie mas ziemnych.

§10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

Na obszarze objetym planem ustala sie szczegdlne warun-
ki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego, o ktorym mowa w 87 ust. 3 na obszarze potozonym
w obrebie strefy scistej ochrony konserwatorskiej.

811. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego
planem wyznacza sie przebiegi drog dojazdowych, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 1 KDD — 4 KDD.

2. Ustala sig¢ obowigzek zapewnienia poszczegolnym tere-
nom wtasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym par-
kingow i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?2
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowa-
nej na terenach zabudowy: zagrodowej, mieszkanio-
wej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni zabudowy ustugowej,

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na
kazde 12 miejsc parkingowych,

5) w przypadku realizacji wiecej niz jednego rodzaju
zabudowy w ramach wtasnosci, ilo$¢ stanowisk posto-
jowych okreslonych w ust. 2 pkt 1 — 4 podlega zsumo-
waniu.

3. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajgce drog dojazdowych (KDD) wyzna-
czone na rysunku planu sg réwnoczesnie liniami roz-
graniczajagcymi sieci uzbrojenia technicznego,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej rowniez pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych
sieci w obrebie linii rozgraniczajgcych drog,

3) dopuszcza sie mozliwosc realizacji urzagdzen infrastruk-
tury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach dziatek wtasnosciowych inwestorow,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury
technicznej,

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach
dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych kubaturowych
urzgdzen infrastruktury technicznej jako obiektow
wbudowanych w granicach terenéw przeznaczonych
na inne funkcje,

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami
sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem tere-
nu dopuszcza sig¢ przetozenie lub kablowanie sieci, po
uzgodnieniu z ich zarzadca.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejgcej
rozdzielczej sieci wodociggowej obstugujacej istnie-
jaca i projektowang zabudowe,

2) wprowadza sie obowigzek wyposazenia sieci wodocig-
gowej w hydranty przeciwpozarowe dla zabezpiecze-
nia przeciwpozarowego obiektow budowlanych.
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5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow
ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych,
ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne
do istniejgcej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawi-
tacyjno — cisnieniowej wsi Skoroszow na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

2) odprowadzenie sciekdw pochodzenia przemystowego
i technologicznego po uprzednim oczyszczeniu
na terenie wtasnym inwestora do istniejgcej rozdziel-
czej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — cisnieniowe;j
wsi Skoroszéw na warunkach okreslonych przez wta-
Sciciela sieci,

3) rozbudowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie
z zasadami podanymi w ust. 1,

4) odprowadzenie $ciekow do gminnej oczyszczalni
sciekow w Rychtalu (obreb Skoroszow).

6. W zakresie odprowadzenia woéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo
w teren lub do istniejgcych rowow melioracyjnych
i ciekow wodnych na warunkach okreslonych przezich
wtascicieli oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji
deszczowej,

2) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie
z zasadami podanymi w ust. 1,

3) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochod-
nych lub chemicznych, jesli takie wystapig przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

4) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenow, na
ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia w/w substan-
cjami, o ktéorych mowa w pkt 3,

5) nie nalezy odprowadza¢ wod opadowych z terenow
zielonych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energie elektryczng odbiorcow z istniejgcej
i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub napo-
wietrznej niskiego napiecia na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,

2) dla potrzeb istniejgcego i projektowanego zainwesto-
wania (gtownie zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna i ustugo-
wa) wyznacza sie trasy linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia zgodnie z zasadami
zawartymi w ust. 1,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na
terenach wtasnych inwestora, z zapewnieniem doste-
pu transportu i obstugi tych urzadzen,

4) pozostawia sie przebieg tras istniejgcych linii elektro-
energetycznych sredniego napiecia 15 kV wraz z gra-
nicami w obrebie ktorych obowigzujg ograniczenia
zgodnie z Polskimi Normami oraz pozostatymi przepi-
sami dotyczacymi linii elektroenergetycznych,

5) zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych na
staly pobyt ludzi oraz trwatego zagospodarowania
terenu zielenig srednig i wysokg w obrebie granic,
o ktéorych mowa w ust. 7 pkt 4,

6) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci elektro-
energetycznych na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) zasilanie w gaz z planowanej rozdzielczej sieci gazowej
sredniego cisnienia — na warunkach okreslonych przez
operatora sieci,

2) budowe rozdzielczej sieci gazowej utozonej zgodnie
z zasadami podanymi w ust. 1,

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celow grzew-
czych,

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzy-
stanie ze zbiornikdw gazowych stacjonarnych lokalizo-
wanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie
wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych zrodet ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartosci siarki,
gazowe, elektryczne oraz niekonwencjonalne zrodta
energii, przy zastosowaniu urzgdzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczysz-
czen,

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw statych z zastoso-
waniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

3) istniejace lokalne kottownie na paliwo state nalezy
zastgpowac¢ nowymi, wykorzystujgcymi technologie
grzewcze, o ktorych mowa w pkt 1.

10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

—_
p—

zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejgcej i projekto-
wanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub kablowej) - na
warunkach okreslonych przez operatorow sieci,

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie
z zasadami podanymi w ust. 1,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowej telefonii komorko-
wej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie usuwania odpadow ustala sie:

1) usuwanie odpadéw statych komunalnych do szczelnych
pojemnikéw — kontenerow i ich pozniejsze wywiezienie na
wysypisko odpadoéw komunalnych na warunkach okreslo-
nych przez dysponenta wysypiska,

2) sposob postepowania z odpadami (w tym innymi) na
zasadach okreslonych w przepisach o odpadach,

3) wytworcy odpadéw zobowigzani sg do stosowania
technologii minimalizujacych powstawanie odpadow
i ograniczajgcych ich uciazliwos¢ dla srodowiska.

12. W zakresie melioracji wprowadza sie obowigzek
przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy,
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w przypadku gdy inwestycje realizowane bedg na gruntach
zdrenowanych, po uzyskaniu stosownych uzgodnien z wtasci-
wym organem do spraw melioracji.

812. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-
nia urzadzenia i uzytkowania terenow.

Do czasu realizacji ustaleh planu pozostawia sie dotych-
czasowe uzytkowanie terendw.

ROZDZIAL 1l

Przepisy szczegotowe dla wyznaczonych
terendw w liniach rozgraniczajacych

813. Tereny zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1 RM,MN - 5 RM,MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudo-
wa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna.

w zabudowie zagrodowej dopuszcza sig:

a) adaptacje istniejgcych budynkow mieszkalnych i
gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie zwigzanej z prowadzong pro-
dukcjg rolng oraz budowe nowych budynkow miesz-
kalnych,

b) lokalizacje nieucigzliwych ustug lokalnych (komer-
cyjne lub publiczne) o powierzchni nie przekracza-
jacej 100 m2 powierzchni uzytkowej, ustugi moga
by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszcze-
niach budynku mieszkalnego lub gospodarczego,
w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw
lub w obiektach wolnostojacych,

c) lokalizacje zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien
i zakrzewien,

d) lokalizacje urzadzeh komunikacji i infrastruktury
technicznej, petnigcych stuzebng role wobec prze-
znaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i
garazy wolnostojgcych,

e) lokalizacje budowli rolniczych,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopusz-
cza sie lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub
publiczne) nieprzekraczajgcych 100 m2 powierzchni
uzytkowej, ustugi moga by¢ lokalizowane
w adaptowanych pomieszczeniach budynku miesz-
kalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wol-
nostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,
petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy
wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do
lokalnej tradycji architektonicznej,

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych
budynkéw (mieszkalne, ustugowe, gospodarcze oraz
hodowlane) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi,

dopuszcza sig sytuowanie sciany budynku mieszkalne-
go, gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,56 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposred-
nio przy granicy, przy zapewnieniu zachowania warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie,

wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych a
zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji (nie liczac piw-
nic),

wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy da-
chu nie moze przekroczy¢ 11 m a zabudowy gospodar-
czej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekro-
czy¢ 8 m,

dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspa-
dowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 500,
przy przebudowie i rozbudowie budynkéw dopuszcza
sie zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do
10°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowsa,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha,

dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachowkag ceramiczng lub cementowg, materiatami
dachowkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza sie
jednospadowe w przypadku dobudowy do innych
budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,
minimalny kat nachylenia potaci dachowych 10°,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu w nastepujgcych odlegto-
Sciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcej drog dojazdowych lub
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na
rysunku planu,

b) 3 m od granicy ciekdw wodnych i rowow meliora-
cyjnych,

c) dla istniejgcych, przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, budynkow mieszkalnych, ustu-
gowych, gospodarczych i innych lub ich czesci, nie
spetniajgcych swym potozeniem ustalonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy
dopuszcza sie remont i przebudowe budynkow,
a w przypadku rozbudowy lub odbudowy nalezy
dostosowac sie do nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy okreslonych w niniejszym planie,
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d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
w zblizeniu do krawedzi jezdni w strefie pasa dro-
gowego, po uzyskaniu zgody wtasciwego zarzadcy
drogi,

9) maksymalna dopuszczalna obsada w budynkach
inwentarskich na jednej dziatce zabudowy zagrodowe
nie powinna przekroczy¢ 40 DJP,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni
utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70% powierzch-
ni dziatki (nie dotyczy dziatek istniejgcych przekracza-
jacych wskaznik 70%),

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

12) na czesci terenu, oznaczonego na rysunku planu sym-
bolami 5 RM,MN obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z potozenia w obrebie strefy $cistej ochrony konserwa-
torskiej, o ktorej mowa w §7 ust. 3,

13) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci,
w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc posto-
jowych dla samochodéw uzytkownikow statych i prze-
bywajacych okresowo w ilosci okreslonej w §11 ust. 2,

14) wprowadza sie obowigzek realizacji od frontu dziatki
ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 160
cm (dotyczy nowych ogrodzen).

. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci ustala sie podziat terenu na dziat-
ki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych):

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosic:
25 m dla zabudowy zagrodowej, 20 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz
16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej
nie moze byé mniejsza niz 1.200 m2, zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 800 m? a zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
600 m?,

3) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej
nie moze byé mniejsza niz 200 m2.

814. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

podstawowego, miejsc parkingowych i garazy
wolnostojgcych, z wykluczeniem parkowania
samochodow o nosnosci powyzej 3,5 t,

d) elementéw reklamowych i informacyjnych sytu-
owanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych budynkow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi oraz
zasadami okreslonymi w &7 ust. 2 (dotyczy budynku
potozonego na terenie 2 MW),

2) dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji czesci budynkow
— parteru na cele ustug lokalnych,

3) wysokos¢ modernizowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni
utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70% powierzch-
ni dziatki dla terenu oznaczonego symbolami 1 MW, 3
MW oraz 50% powierzchni dziatki dla terenu oznaczo-
nego symbolem 2 MW,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie po-
winna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki dla
terenu oznaczonego symbolami 1 MW, 3 MW oraz 50%
powierzchni dziatki dla terenu oznaczonego symbolem
2 MW,

6) wprowadza sie nakaz zachowania i konserwowania
istniejgcej zieleni parkowej,

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2
MW obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej,
o ktérej mowa w §7 ust. 3,

8) wprowadza sie obowiagzek realizacji od frontu dziatki
ogrodzeh azurowych o maksymalnej wysokosci
160 cm (dotyczy nowych ogrodzen).

9) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci,
w ramach przeznaczenia terenu miejsc postojowych
dla samochodéow uzytkownikéw statych i przebywaja-
cych okresowo w ilosci okreslonej w §11 ust. 2.

815. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ku pl bolami 1 MW, 2 MW, 3 MW. .
oznaczone na rysunku planu symbolam ! '3 z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie: 1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudo-
wa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug lokalnych (komercyjnych lub publicznych)
wbudowanych lub dobudowanych, stanowiacych
nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej mieszka-
nia (1MW, 3MW) oraz 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego (2 MW),

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej
petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami lokalnymi
(komercyjnymi i publicznymi),

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,
petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy
wolnostojgcych, z wykluczeniem parkowania
samochodow o nosnosci powyzej 3,5 t,
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c) elementéw reklamowych i informacyjnych
sytuowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

jezdni w strefie pasa drogowego, po uzyskaniu zgody
wtasciwego zarzadcy drogi,

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen- 11) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni

nego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wymoég ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do
lokalnej tradycji architektonicznej,

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych
budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi,

3) dopuszcza sie sytuowanie sciany budynku mieszkalne-
go, gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,6 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposred-
nio przy granicy, przy zapewnieniu zachowania warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie,

4) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych a
zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji (nie liczac piw-
nic),

5) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy da-
chu nie moze przekroczy¢ 11 m a zabudowy gospodar-
czej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekro-
czy¢ 8 m,

6) dachy budynkéw mieszkalno - ustugowych dwuspado-
we lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 500,
przy przebudowie i rozbudowie budynkéw dopuszcza
sie zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do
109, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowsa,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha,

7) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego (poza
budynkiem mieszkalnym) jako budynku wolnostojgce-
go 2 kondygnacyjnego o wysokosci nie przekraczajgce;j
10 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu, o formie przestrzennej nawigzujgcej do formy
budynku mieszkalnego,

8) dach budynku ustugowego dwuspadowy lub wielo-
spadowy, o nachyleniu potaci dachowych 20°-50°,
pokryty dachéwka ceramiczng, materiatami dachow-
kopodobnymi oraz blachg,

9) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopo-
dobnymi oraz blacha, dopuszcza sie jednospadowe w
przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokali-
zowanych przy granicy dziatki, minimalny kat nachyle-
nia potaci dachowych 100,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajgcej drogi lokalnej, dopuszcza sie lokaliza-
cje obiektow budowlanych w zblizeniu do krawedzi

utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70% powierzch-
ni dziatki,

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

13) wprowadza sie obowigzek realizacji od frontu dziatki
ogrodzehn azurowych o maksymalnej wysokosci
160 cm (dotyczy nowych ogrodzen),

14) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci,
w ramach przeznaczenia terenu miejsc postojowych
dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywaja-
cych okresowo w ilosci okreslonej w 8§11 ust. 2.

816. Teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku

planu symbolem U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi
lokalne (komercyjne i publiczne),

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszgcych nieprzekraczajgcych 30%
powierzchni catkowitej budynku ustugowego,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,
petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego,

d) urzadzen i obiektow sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wymoég ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do
lokalnej tradycji architektonicznej,

2) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku ustugowe-
go bezposrednio przy granicy, przy zapewnieniu wa-
runkow technicznych jakim powinny odpowiadac bu-
dynki i ich usytuowanie,

3) wysokos¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych,

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej liczona od poziomu
terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 10 m,

5) dach budynku ustugowego dwuspadowy, kat nachyle-
nia potaci dachowych 5° — 309, pokryty dachowka
ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi oraz
blacha,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej drogi dojazdowej,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni
utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 60% powierzch-
ni dziatki,
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8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie po-
winna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

9) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci, w ra-
mach przeznaczenia podstawowego miejsc postojo-
wych dla samochodow uzytkownikéw statych i przeby-
wajgcych okresowo w ilosci okreslonej w 811 ust. 2,

10) wprowadza sie obowigzek realizacji od frontu dziatki
ogrodzenia azurowego o maksymalnej wysokosci 160
cm (dotyczy nowego ogrodzenia).

817. Teren ustug kultury sakralnej, oznaczony na rysunku

planu symbolem UKS.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi
kultury sakralnej —istniejgcy kosciot,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) obiektow matej architektury.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego oraz zagospodarowania terenu ustala sie¢ mozliwos¢
modernizacji i rozbudowy istniejgcego budynku zgodnie z
przepisami odrebnymi.

818. Teren obstugi rolnictwa oraz obiektow produkcyj-

nych, magazynow, sktadéw, ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolami: RU,PU.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig: obiekty
obstugi rolnictwa, produkcyjne, magazyny, sktady oraz
zabudowa ustugowa,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszgcych w budynkach ustugo-
wych, nieprzekraczajgcych 30% powierzchni catko-
witej budynku,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,
petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy
wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wymoég ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do
lokalnej tradycji architektonicznej,

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych
budynkéw obstugi rolnictwa zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz wymogami zawartymi w 87 ust. 5
dotyczacymi obiektow zabytkowych,

3) forme nowych i modernizowanych obiektow nalezy
dostosowac¢ do skali, uksztattowania bryty i detalu
historycznej — lokalnej zabudowy, w tym formy

i wysokosci dachu, uktadu kalenicy i poziomu posado-
wienia parteru oraz materiatow elewacyjnych,

4) wysokos¢ nowych i modernizowanych obiektow:
produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, magazy-
nowych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych, przy czym wysokos$¢ budynkow liczona od pozio-
mu terenu do kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢
wysokosci 12 m,

5) dachy obiektow: produkcyjnych, produkcyjno — ustu-
gowych, magazynowych dwuspadowe |lub wielospa-
dowe, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka
lub materiatami dachoéwkopodobnymi oraz blacha, kat
nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, dopuszcza sie
dostosowanie dachéw do wymogoéw techniczno
— technologicznych (w tym dachow ptaskich),

6) dachy budynkow ustugowych (w przypadku realizacji
jako oddzielnych budynkéw) dwuspadowe lub wielo-
spadowe, pokryte dachowkg ceramiczng lub materia-
tami dachowkopodobnymi oraz blachg, kat nachylenia
potaci dachowych 20° — 45°, dopuszcza sie dostosowa-
nie dachow do wzgledow techniczno — technologicz-
nych, w tym dachow ptaskich,

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
RU,PU obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potoze-
nia w obrebie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
o ktérej mowa w §7 ust. 3,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu
do zabudowy istniejacej,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni
utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 75% powierzch-
ni dziatki,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢é mniejsza niz 25% powierzchni dziatki,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wpro-
wadza sig¢ nastgpujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci mak-
symalnej wysokosci 200 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogro-
dzeniowych,

12) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci,
w ramach przeznaczenia terenu miejsc postojowych
dla samochodow uzytkownikow statych i przebywaja-
cych okresowo w ilosci okreslonej w 8§11 ust. 2.

§19. Teren obiektow i urzagdzen obstugi transportu samo-

chodowego, oznaczony na rysunku planu symbolem KS.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig obiekty
i urzadzenia obstugi transportu samochodowego,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,
petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego,
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c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytu-
owanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w sposéb zharmoni-
zowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych obiektow
(garazy) zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) wprowadza sie obowigzek realizacji od frontu dziatki
ogrodzenia azurowego o maksymalnej wysokosci 160
cm (dotyczy nowego ogrodzenia).

820. Teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu

symbolem ZP.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zielen
parkowa potozona w obrebie strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciggow pieszo — rowerowych,
c) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
d) obiektow matej architektury,

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego, ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) obowigzek utrzymywania i konserwowania istniejgcej
zieleni parkowej a powstate ubytki nalezy uzupetniac¢
zielenig zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami przy-
rodniczymi,

2) wszelkie dziatania inwestycyjne w tym réwniez odtwo-
rzeniowe i rewaloryzacyjne wymagajg uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) przed przystgpieniem do planowanej inwestycji ustala
sie obowigzek uzyskiwania wytycznych Wojewaddzkie-
go Konserwatora Zabytkow.

821. Tereny wod srédlgdowych, oznaczone na rysunku

planu symbolami 1 WS, 2 WS, 3 WS (stawy, ciek wodny).

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowig wody
srodladowe (staw, ciek wodny).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nakazuje sie ochrone wod powierzchniowych wraz
z szatg roslinng w ich najblizszym sgsiedztwie oraz
wod podziemnych,

2) wprowadza sie obowigzek pozostawienia wolnego pasa
terenu przy wodach s$rédlgdowych o szerokosci mini-

mum 3 m celem zapewnienia dostgpu do stawu i cieku
wodnego oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym
rowniez urzagdzenh wodnych),

3) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 WS, 2 WS, 3 WS obowigzujg ograniczenia wynika-
jace z potozenia w obrebie strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w 8§7 ust. 3.

§22. Tereny drog klasy D - dojazdowe, oznaczone na

rysunku planu symbolami 1 KDD - 4 KDD.

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi
klasy D - dojazdowe,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikow i sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) w ramach wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych: paséw zieleni izo-
lacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji ustala sie:

1) minimalna szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych
— 10 m (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii
rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowa-
niami jak na rysunku planu),

2) minimalna szerokos¢ jezdni z dwoma pasami ruchu —
5m,

3) krzyzowania drég dojazdowych z sieciami infrastruktu-
ry technicznej na warunkach okreslonych przez zarzad-
cow sieci.

823. Teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony na rysun-

ku planu symbolem KDp.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi ciag
pieszo-jezdny,

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji ustala sie minimalng szerokos$c¢
ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych — 5 m.

824. Ustala sie stawke procentowg, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1

RM,MN -5 RM,MN, 1 MW - 3 MW, RU,PU KS w wysokosci
15%,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

UKS, U, ZP, 1 WS - 3 WS, 1 KDD - 4 KDD, KDp
w wysokosci 0,1%.
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ROZDZIAL IV 827. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej
gminy Rychtal.
Przepisy koncowe

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(—) Adam Bakalarz

§25. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Rychtal.

826. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XII/68/2008
Rady Gminy Rychtal

z dnia 28 lutego 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ,, MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI SKOROSZOW (TERENY ZAINWESTOWANE | TERENY PRZYLEGLE),
GMINA RYCHTAL” INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

81. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwa-
ty, ustala sig sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, w kwocie
okoto 524.379,00 zi.

§2. 1. Ustala sie, ze zroditem finansowania inwestycji
i zadan, o ktérych mowa w &1 beda:

1) érodki wtasne gminy,

2) srodki pozyskane w ramach Zintegrowanego Programu
Rozwoju Regionalnego,

3) srodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

4) kredyt bankowy.

Ustata sie¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrodet finan-
sowania nie wymienionych w ust 1, w tym rowniez finanso-
wania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

83. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sig
Wojtowi Gminy Rychtal.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XII/68/2008
Rady Gminy Rychtal

z dnia 28 lutego 2008 r.

ROZSTRZYGMECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ,MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SKOROSZOW (TERENY ZAINWESTOWANE
| TERENY PRZYLEGLE), GMINA RYCHTAL"” PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu
podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada Gminy Rych-
tal nie przyjmuje rozstrzygnie¢ zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami).



