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UCHWALA Nr XXVI/143/08 RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 31 marca 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Grzebienisku dla dziatki o nr 206/5 i czes$ci dziatki o nr 206/8

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984 i Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2002 r. Nr 153, poz. 1271,z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, oraz z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 137, poz. 1218), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 i z 2004 r. Nr
6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087,z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada Gminy Duszniki uchwala co
nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogoélne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zwany dalej planem, obejmujacy obszar po-
tozony w Grzebienisku dla dziatki nr ewid. 206/5 i czesci dziatki
nr ewid. 206/8 i powierzchni ok. 1,55 ha.

2. Stwierdza sie zgodnos$¢ ustalen planu ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Duszniki.

3. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego
granice okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem planu, opra-
cowany w skali 1:1.000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Grzebienisku, gmina
Duszniki dla dziatki o nr ewid. 206/5 i czesci dziatki nr 206/8"
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zatgcznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

5. Zatgcznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie o
sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania.

82. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o
ktérych mowa w niniejszej uchwale;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate
Rady Gminy Duszniki;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru wydzie-
long liniami rozgraniczajagcymi wraz z odpowiednim sym-
bolem;

>

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linie okreslajgcg najmniejszg odlegtos¢, w jakiej
mogg znalez¢ sie budynki od linii rozgraniczajgcej terenu
lub krawedzi jezdni;

>

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec
linie wyznaczong na rysunku planu, okreslajgcg usytuowa-
nie frontowej $ciany budynku, z wytgczeniem detali wy-
stroju architektonicznego takich jak balkony, tarasy, gzym-
sy, wykusze i ganki.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania.

83. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1 MN, 2 MN, ustala sie przeznaczenie na lokalizacje zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej.

84. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem ZP, ustala sie przeznaczenie terenu na zielen urzadzonag,
towarzyszacg zabudowie mieszkaniowe;.

2. Ustala sig¢ zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem
obiektow matej architektury.

85. 1. Wyznacza sie teren drog wewnetrznych oznaczony
na rysunku planu symbolem KDW.

2. Tereny wymienione w ust. 1 stanowig przestrzen do
realizacji urzagdzen podziemnych.

86. Na rysunku planu linie rozgraniczajgca tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oznaczono linig ciggta.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

87. 1. Zagospodarowanie terenu objetego planem musi
uwzglednia¢ zachowanie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w rozumieniu przepisow ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Nakaz dostosowania bryt budynkéw mieszkaniowych
do warunkow krajobrazowych, oraz do stylu i form architek-
tonicznych opartych na regionalnych i lokalnych tradycjach
budownictwa. W tym celu nalezy uwzglednia¢ parametry i
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w
niniejszej uchwale.

3. Obiekty budowlane muszg by¢ realizowane zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w §11,
oraz na rysunku planu.

4. Czesc¢ biologicznie czynng dziatek nalezy urzgdzac
poprzez nasadzenia roslinnosci z udziatem gatunkow zimozie-
lonych, charakterystycznych dla danego siedliska przyrodni-
czego, z zapewnieniem wtasciwej kompozycji zieleni.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§8. 1. Do nasadzen nalezy uzywac gatunki drzew i krze-
wow rodzimych, najlepiej przystosowanych do warunkow
lokalnych, z udziatem gatunkéw zimozielonych.

2. Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ niekorzystnym zmia-
nom powierzchni ziemi; nie nalezy dopuszcza¢ do niszczenia
lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu,
poprzez przeksztatcanie ich struktury.

3. Zagospodarowanie terenu objetego planem musi
uwzgledniac jego potozenie w obszarze o znacznych zasobach
wod podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego Doliny
Kopalnej Samy — Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 145,
w tym na obszarach wysokiej ochrony zasobéw wod pod-
ziemnych i by¢ zgodne z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami.

4. Nalezy unika¢ prowadzenia na obszarze objetym pla-
nem i w jego otoczeniu, prac trwale zmieniajgcych stosunki
gruntowo — wodne.

5. Zakazuje sie odprowadzania zanieczyszczen, szczegol-
nie substancji biogennych, organicznych i toksycznych do
gruntu i do pobliskiego rowu melioracyjnego.

6. Gromadzenie i usuwanie odpadow z posesji musi by¢
prowadzone w sposob zgodny z planowg gospodarkg odpa-
dowag gminy, z uwzglednieniem segregacji odpadow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
oraz débr kultury wspétczesnej.

89. 1. Na obszarze objetym planem znajduje sie zewiden-
cjonowane stanowisko archeologiczne bedace pod opieka
konserwatorska.

2. Dla archeologicznego dziedzictwa kulturowego, pod-
czas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz zago-
spodarowaniem terenu ustala sie obowigzek prowadzenia

badan archeologicznych, ktérych zakres inwestor musi uzgod-
ni¢ z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrze-
ni publicznych.

Nie ustala sie.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiek-
tow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

810. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego nha rysunku planu symbolem 1 MN i 2 MN ustala

sie:

1) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych do Il kondygnacji nad-
ziemnych w tym poddasze uzytkowe, z zakazem realizacji
budynkéw o wysokosci powyzej 8,56 m;

2) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnosto-
jacej;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego o po-
wierzchni maksymalnej 25 m? dla jednego stanowiska i 50
m?2 dla dwéch;

4) garaze nalezy lokalizowac¢ w obrebie budynku mieszkalne-
go — rozwigzanie zalecane, lub jako wolnostojgce;

5) wysokos¢ wolnostojacych budynkow garazowych — | kon-
dygnacja, max. 5 m w kalenicy dachu;

6) dla budynkow mieszkalnych i garazowych rozwigzanie
dachow jako pochyte dwu,- lub wielospadowe, o nachy-
leniu potaci dachowych od 25° do 40°;

7) pokrycie dachow pochytych dachowkag ceramiczng, ce-
mentowg, materiatem dachowkopodobnym, lub innym
pokryciem o podobnych walorach estetycznych;

8) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 1
metr od poziomu terenu;

9) stosowanie ogrodzen azurowych, z zakazem realizacji
ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych;

10) zakaz realizacji budynkow gospodarczych;
11) minimalng powierzchnie zieleni — 30% powierzchni dziatki;

12) maksymalng powierzchnig zabudowy — 40% powierzchni
dziatki, nie wiecej jednak jak 240 m2 powierzchni wszyst-
kich budynkow.

13)dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach
wtlasnej poses;ji.

811. Dla zabudowy ustala sie nieprzekraczalng linie zabu-
dowy oraz obowigzujgcg linie zabudowy usytuowang zgodnie
z rysunkiem planu.
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Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a

takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Nie ustala sie.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

812. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig¢ po-
dzial terenu na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowa-
nia minimalnej powierzchni dziatki - 600 m2.

2. Ustala sie minimalng szerokosc¢ frontu dziatki - 20 m,
za wyjatkiem dziatki przylegtej bezposrednio do ul. Lipowe;j.

3. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd
z istniejgcych i projektowanych drog.

4. Nowo wydzielane dziatki muszg by¢ usytuowane pod
katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do
pasa drogowego.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

813. Przed podjeciem prac inwestycyjnych nalezy prze-
prowadzi¢ dodatkowe badania geotechniczne gruntu, okre-
slajgce mozliwos¢ posadowienia budynkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej.

814. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy
systemow komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru od strony ulicy Lipowej
poprzez nowo projektowang droge wewnetrzng KDW;

2) droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbo-
lem KDW:

a) droga jednojezdniowa, dwupasowa po jednym w kaz-
dym kierunku,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakonczo-
na placem manewrowym,

c) wydzielona jezdnia o szerokosci min. 5 m, z chodni-
kiem jedno,- lub dwustronnym, lub w uktadzie jedno-
przestrzennym z innymi zabezpieczeniami ruchu pie-
szych,

d) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen izolacyjna, ele-
menty infrastruktury technicznej bez budynkéw, obiek-
ty i urzadzenia inzynierskie,

e) dla obiektow lokalizowanych na terenach sasiaduja-
cych z droga obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen
odnosnie linii zabudowy okreslonych w §11.

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym
planem z uktadem zewnegtrznym przedstawiono na rysun-
ku planu.

815. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace
ustalenia ogolne dotyczgce infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie obowigzek wyposazenia obszaru objetego pla-
nem w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych
uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej jako towa-
rzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwesto-
row;

3) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w
wodeg, gaz, energie elektryczng, odprowadzania $ciekow
oraz lokalizacji innych urzadzenh technicznych wymagaja
uzyskania warunkéw technicznych od wtasciciela sieci;

4) podstawe realizacji uzbrojenia technicznego beda stano-
wi¢ projekty branzowe.

816. Dostawa wody z istniejgcej sieci wodociggowej na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci, oraz w oparciu
0 przepisy szczegolne.

817. Na terenie objetym planem obowigzujg nastgpujace
ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych do oczyszczalni Scie-
kow w Grzebienisku, poprzez istniejacg i projektowang
sie¢ kanalizacji na warunkach okreslonych przez wtascicie-
la sieci oraz w oparciu o przepisy szczegolne;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z po-
wierzchni dachow i terendéw utwardzonych do istniejgcej
sieci kanalizacji deszczowej.

818. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig
zasilanie z gazociggéw niskiego cisnienia.

2. Przytgczanie odbiorcow do sieci gazowej odbywac sie
bedzie na zasadach zawartych w obowigzujgcym Prawie
energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca
gazu, i bedzie zalezato od warunkow technicznych i ekono-
micznych uzasadniajgcych rozbudowe sieci gazowej.

819. Na terenie objetym planem obowigzujg nastgpujace
ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zakazuje sie stosowania jako zrddta ciepta takich paliw
i urzadzen do ich spalania, ktore nie odpowiadajg wymogom
ochrony powietrza atmosferycznego;

2) realizacja lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe,
ptynne lub paliwa state oraz wykorzystanie energii elektrycz-
nej i odnawialnych zrédet ciepta do celow grzewczych;

3) stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawno-
$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

820. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace
ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

1) zasilanie obszaru w energie elektryczng nastepowac be-
dzie z istniejgcej i nowoprojektowanej sieci energetycznej;
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2) zezwala sie w trakcie realizacji planu na calym obszarze
opracowania, lokalizacje zadah dla realizacji inwestycji
celu publicznego, i wydzielanie terenu dla ich potrzeb w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, i
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

«

w sytuacji gdy wystapi zwiekszone zapotrzebowanie w
zakresie zasilania w energie elektryczng, a zasilanie z
istniejgcej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe
stacji transformatorowych i sieci zasilajacych sredniego
napiecia oraz niskiego napiecia odpowiednio do zbilanso-
wanych potrzeb, i zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsigbiorstwo energetyczne;

2

szczegotowy sposob i zakres rozbudowy sieci okresli firma
energetyczna na etapie realizacji poszczegolnych przed-
siewzie¢ inwestycyjnych.

821. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow z pose-
sji w sposob zgodny z gospodarkg odpadowa gminy z uwzgled-
nieniem segregacji odpadow.

§22. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej nalezy za-
pewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych i placow
manewrowych, w ramach wtasnej posesji - min. 2 stanowiska
na 1 dziatke budowlanag.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§23. 1. Dla terenu objetego planem nie okresla sie spo-
sobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania
i uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaty
dopuszcza sie dotychczasowy sposob ich uzytkowania i zago-
spodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

824. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendéw o nowych funkcjach, wyznaczo-
nych w planach, ustala sie 10% stawke stuzgcg naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

ROZDZzIAL 1lI
Przepisy koncowe
§25. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy

Duszniki.

826. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Gracjan Skoérnicki
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XXVI1/143/08
Rady Gminy Duszniki

z dnia 31 marca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GRZEBIENISKU DLA DZIAEKI NR EWID. 206/5 | CZESCI DZIALKI O NR 206/8.

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 20.02.2008 r. do 12.03.2008 r., zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), uwagi
byty przyjmowane do dnia 27.03.2008 r.

W ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych uwag, w
zwigzku z czym, Rada Gminy Duszniki nie podejmuje rozstrzy-
gniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych
mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXVI/143/08
Rady Gminy Duszniki

z dnia 31 marca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.

81. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Duszniki okresla
nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz
zasady ich finansowania.

82. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzg-
ce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowig zadania wta-
sne gminy.

83. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji
nalezgcych do zadan wtasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym
Prawo zamoéwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energe-
tyczne.

3) terminy realizacji poszczegélnych zadah — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
w granicach planu, nie nalezace do zadan wtasnych
gminy, bedg finansowane ze srodkow wtasnych inwesto-
row, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujg-
cymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej
beda prowadzi¢ wtasciwej przedsiebiorstwa, zgodnie z usta-
leniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go oraz na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
beda zgodnie z planem gospodarki odpadami, na podstawie

przepisow odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji
wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicz-
nym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej tech-
niki.

84. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy, podlega
przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2003 r., Nr 15, poz. 148 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez bu-
dzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzagdu wojewoddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie od-
rebnych porozumien,

f) innych srodkow zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedag w
sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348 ze zm.) i nie beda
obcigzaty budzetu gminy.



