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UCHWALA Nr XXIV/171/2008 RADY MIEJSKIEJ w KOLE

z dnia 23 kwietnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota w rejonie ulic: Zeromskiego, Bursztynowa, Dagbska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pozn.
zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) w zwigzku
uchwatg Nr XII/64/2007 Rady Miejskiej w Kole z dnia 26
czerwca 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Kota w rejonie ulic: Zeromskiego, Bursztynowa, Dabska,
Rada Miejska w Kole uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat I.

Zakres obowigzywania planu.

81. 1. Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w
rejonie ulic: Zeromskiego, Bursztynowa, Dabska, z ustalenia-
mi Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Kota uchwalonego uchwatg nr XVI/
100/99 Rady Miejskiej w Kole z dnia 22 grudnia 1999 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kota w rejonie ulic: Zeromskiego, Bursz-
tynowa, Dagbska, zwany dalej planem.

82. Zatgcznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1.000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stano-
wigce zatgcznik nr 3.

83. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu
sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) symbole terendéw;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i
réoznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu
wskazujg stan prawny wynikajacy z innych przepisow:

1) granica obszaru Natura 2000;

2) granica obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
(styczna w jednym punkcie z granicg miasta i granicg
opracowania);

3) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej sred-
niego napiecia;

4) pas technologiczny rurociggu melioracyjnego;
5) pas technologiczny kanalizacji deszczowej;
6) granica administracyjna miasta.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujgce
stan prawny wynikajacy z innych przepisoéw nalezy aktualizo-
wac zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian
w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice
stref i obszarow biegngce na rysunku planu wzdtuz linii
podziatdbw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy
traktowac jako oznaczenia biegngce po tych liniach.

84. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumiec
wolnostojgcy trwale zwigzany z gruntem obiekt reklamo-
wy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo
budowlane;

2) urzadzeniu stuzgcym reklamie — nalezy przez to rozumiec
obiekt nie zwigzany na trwale z gruntem, stuzacy reklamie;

3) froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ tg granice dziatki
budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej nastepuje
wjazd i wejscie na dziatke;

2

kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg i
najdtuzszg, pozioma krawedz zatamania potaci dachu stro-
mego;

o

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linie wyznaczong na rysunku planu, przed ktorg nie
wolno wprowadza¢ nowej zabudowy;

2

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumiec
podziemng infrastrukture techniczng, ktora w szczegolno-
sci stuzy odprowadzaniu s$ciekow, dostarczaniu wody,
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ciepta, energii elektrycznej, gazu, podziemng infrastruktu-
re teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty
przepompowni sciekdw, urzagdzenia melioracji, zorganizo-
wane miejsca zbiorki segregowanych odpadéw komunal-
nych;

>

przeznaczeniu podstawowym, dominujacym — nalezy przez
to rozumie¢ dominujgcy (gtowny) sposdb zagospodaro-
wania terenu;

®

przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajgcym — nalezy
przez to rozumie¢ mozliwy sposob zagospodarowania
terenu po spetnieniu wymagan okreslonych w planie,
stanowigcy uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

©

numer i symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢
oznaczenie poszczegolnych terendw, okreslajgce ich prze-
znaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i
uzupetniajace;

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynng w ro-
zumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w spra-
wie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony numerem i sym-
bolem;

12) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumiec¢ wy-
posazenie techniczne drég, miejsca parkingowe, a takze
oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekra-
ny akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i
obrony cywilnej, urzgdzenia stuzace informacji o terenie,
a takze wiaty przystankowe, kioski uliczne oraz ogélnodo-
stepne stacje telefoniczne;

13) ustugach nieuciagzliwych, produkcji nieucigzliwej - nalezy
przez to rozumiec ustugi i dziatalnos¢ produkcyjng, ktore
nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywac¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochro-
ny srodowiska, nie powodujg ponadnormatywnego hata-
su, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza
i gleb wod powierzchniowych i podziemnych, ustalonych
przepisami szczegdlnymi dla okreslonego dominujgcego
przeznaczenia terenu;

14) ustugach uciazliwych, produkcji ucigzliwej - nalezy przez
to rozumiec¢ ustugi i dziatalnos¢ produkcyjng zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodo-
wisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

15) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumiec
odpady, ktére ze wzgledu na swoje pochodzenie, sktad
chemiczny, biologiczny, inne wtasciwosci i okolicznosci,
stanowig zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo dla
srodowiska, za wyjagtkiem odpadow wytwarzanych w go-
spodarstwach domowych, stuzbie zdrowia oraz weteryna-
rii;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumiec stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kon-

dygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej
dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki.

Rozdziat Il

Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad
uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu.

85. Dla obszaru objetego niniejszg uchwatg, ustala sie
nastepujgce przeznaczenia poszczegolnych terenow, przypo-
rzadkowujgc im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) MN —tereny zabudowy jednorodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug;

3) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug;

4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

5) U/MN - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej;

6) US - tereny sportu i rekreacji;

7) P,U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazy-
now i zabudowy ustugowej;

8) RM, MN, U — tereny zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

9) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
10) WS — tereny wod powierzchniowych - rowy;

11) ZL - lasy;

12) RO, ZI — tereny rolnicze i zieleni izolacyjne;j;

13)IT — tereny infrastruktury technicznej;

14) T- tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja;

15) KD-GP — droga publiczna — droga gtéwna ruchu przyspie-
szonego;

16) KD-G - droga publiczna —droga gtéowna;

17) KD-L - droga publiczna - ulica lokalna;

18) KD-D — droga publiczna —ulica dojazdowa;

19) KD — CPJ- droga publiczna — cigg pieszo-jezdny;

20) CP, IT — tereny ciggow pieszych i infrastruktury technicz-
nej;

21) KDW- droga wewnegtrzna.

86. Tereny wymienione w 85 pkt 15-20 stanowig podsta-
wowg sie¢ publicznej komunikacji drogowej i pieszej ktorg
nalezy realizowac zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi.

87. 1.Cele publiczne takie jak: obiekty obrony cywilnej,
ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi tech-
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nicznej wymienione w 84 pkt 6, urzadzenia pomocnicze
wymienione w 84 pkt 12, urzadzenia melioracji, place, zielen,
tereny komunikacji wewnetrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, dro-
gi rowerowe, ciggi komunikacji pieszej, mozna realizowac na
kazdym terenie w sposob zgodny przepisami szczegolnymi i
zasadami wspolzycia spotecznego.

2. Dopuszcza sie na catym obszarze objetym planem
lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych wytgcznie w
ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslo-
nych niniejszym planem. Na terenie, gdzie wystapi zapotrze-
bowanie w zakresie zasilania w energie elektryczng, dopusz-
cza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych
sredniego oraz niskiego napiecia na kazdym terenie funkcjo-
nalnym.

3. Na catym obszarze planu nie przewiduje sie lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

§8. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé¢ w
sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje obiektow za-
liczanych do celdow publicznych, zwtaszcza: obiektow obstugi
technicznej, urzagdzeh melioracyjnych oraz obiektow obrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczehstwa panstwa.

89. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone wy-
tacznie na cele publiczne:

KD-GP, KD-G, KD-L, KD-D, KD-CPJ, CP, IT.

Rozdziat lll.

Ustalenia ogolne dla terendow i obiektow podlegaja-
cych ochronie ze wzgledu na wymagania przyrodnicze,
ze wzgledu na wymagania ochrony przeciwpowodziowej
oraz zagrozen zwigzanych
z osuwaniem si¢ mas ziemnych

810. 1.
2000”.

Plan wskazuje obszar objety programem “Natura

2. Zagospodarowanie terenu okreslonego w ust. 1 musi
by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

3. Na obszarze okreslonym w ust. 1 zakazuje sie lokalizo-
wania obiektow ucigzliwych, ustug uciazliwych, zakazuje sie
lokalizowania sktadowisk, punktu skupu i przerobu odpadow,
zakazuje sie lokalizowania stacji bazowych telefonii komarko-
wej oraz elektrowni wiatrowych.

811. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i
ochrony zieleni publicznej i prywatnej oraz terenow biologicz-
nie czynnych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu,

2) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych
na terenach wykazujgcych cechy degradacji spowodowa-
nej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢
dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

2. Obszary objete planem, znajdujg sie na terenach nie
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych i nie zagrozonych

powodzig, nie sg terenami gorniczymi, stad w tym wzgledzie
nie ustala sie wymagan.

Rozdziat IV

Ustalenia ogdlne dla terenow i obiektow ze wzgledu
na wymagania ochrony srodowiska

812. Caly obszar objety planem znajduje sie na terenie
gtébwnego zbiornika wod podziemnych nr 150 Pradolina
Warszawsko-Berlinska oraz na terenie gtéwnego zbiornika
wod podziemnych nr 151 Turek -Konin-Koto oraz w obszarze
0 znacznych zasobach wod podziemnych w obrebie pietra
czwartorzedowego najwyzszej ochrony ONO.

W celu ochrony tego terenu nakazuje sie:

prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajg-
cy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie
zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach od-
rebnych dotyczgcych ochrony wéd podziemnych.

813. 1. Posiadajgcy do dziatki budowlanej tytut prawny,
powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
sie od dziatan, ktore by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw
miejscowych.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niowg wielorodzinng - MW, zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng - MN, zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem
ustug - MN/U, na terenach zabudowy jednorodzinnej i ustug
- MN, U oraz na terenach ustug publicznych - UP, na terenach
ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej - U/MN,
terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych i zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustug - RM, MN, U, lasow —ZL, zakazuje sig
lokalizacji nowych ustug uciazliwych i produkcji uciazliwej.

3. Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji elektrowni
wiatrowych i nowych stacji bazowych telefonii komoérkowej
poza obszarem istniejgcej stacji oznaczonym symbolem 1T.

4. Na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania przedsie-
wzie¢ przekraczajgcych dopuszczalne wielkosci okreslone w
przepisach odrebnych w szczegdlnosci dotyczace wytwarza-
nia hatasu, wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

814. Ustala si¢ nastgpujgce warunki postgpowania z
odpadami:

1. wytwoércy odpadow zobowigzani sg do ich selektywne;j
zbiorki, umozliwiajgcej pézniejszy odzysk lub unieszkodli-
wienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;

2. odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospoda-
rowane zgodnie z programem gospodarki odpadami;

3. odpady niebezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte baterie i
akumulatory winny by¢ gromadzone w hermetycznych
pojemnikach i transportowane do miejsc odzysku lub
unieszkodliwienia;
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4. zakazuje sig¢ na terenie planu tworzenia sktadowisk odpa-
doéw i unieszkodliwiania odpadow;

5. w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budow-
lana powinna by¢ wyposazona w oddzielne oznaczone
pojemniki odpadéw: wymieszanych, przeznaczonych na
sktadowisko, surowcow wtornych oraz odpadow orga-
nicznych, przeznaczonych do kompostowania;

6. mozliwe jest usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selek-
tywnego gromadzenia odpadow, obstugujacych kilka dzia-
tek budowlanych, zlokalizowanych na terenach publicz-
nych;

7. masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji bu-
dowlanych nalezy zagospodarowac¢ w miare mozliwosci
ramach wtasnej nieruchomosci lub w miejscu wskazanym
przez miasto lub w sposdb zgodny z przepisami prawa.

815. 1. Ustala sie szerokos¢ pasa technologicznego linii
energetycznych.

Ustala sie strefe 5 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu napowietrznych linii sredniego napigcia 15 kV, oraz
3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych
linii niskiego napiecia 0,4 kV. Dla terenéw znajdujacych sie w
granicach podanych wielkosci wydziela sie pas technologicz-
ny. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zacho-
wac bezpieczne odlegtosci oraz zachowa¢ wymagania norm
oraz przepisow. Zagospodarowanie terenu i zabudowe w
zblizeniu do linii sredniego i niskiego napiecia nalezy uzgad-
nia¢ z wtascicielem sieci. Ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu w granicach paséw technologicznych obowigzujg do
czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych.

2. Ustala sie pas technologiczny istniejgcej kanalizacji
deszczowej o szerokosci wyznaczonej na rysunku planu.
Zagospodarowanie terenu w granicach pasa nalezy uzgad-
nia¢ z Powiatowym Zarzadem Drog w Kole.

3. Ustala sie pas technologiczny rurociggu melioracyjne-
go o szerokosci tacznej 3 m. Inwestycje w tym pasie nalezy
uzgadnia¢ z wtasciwymi stuzbami melioracyjnymi.

§16. Przy lokalizowaniu obiektow nalezy przestrzegac
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii za-
budowy.

Rozdziat V

Ustalenia ogolne dla terendow i obiektow podlegaja-
cych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony zabyt-
kow i dobr kultury wspoétczesnej

817. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wyste-
powania zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
bedacych pod ochrong konserwatorska. W przypadku odkry-
cia w trakcie robot budowlanych przedmiotéw co do ktorych
istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami, nalezy postepo-
wac zgodnie z przepisami szczegolnymi. Na obszarze nie ma
obiektow wymagajgcych ochrony jako dobra kultury wspot-
czesnej , nie ma obiektow objetych ochrong konserwatorska.

Rozdziat VI

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz komunikacji

818. Sieci infrastruktury technicznej realizowane jako sie-
ci publiczne powinny by¢ prowadzone przez tereny przezna-
czone na cele publiczne, w szczegolnosci przez tereny infra-
struktury technicznej i drog publicznych. Dopuszcza sie pro-
wadzenie sieci infrastruktury technicznej przez inne tereny za
zgoda ich wtascicieli.

819. Na terenach objetych planem ustala sie nastepujgce
zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) budowle i budynki muszg by¢ podtaczone do sieci elektro-
energetycznej oraz posiada¢ przytgcza, umozliwiajgce
poboér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki;

»

zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z
istniejacej i nowej sieci elektroenergetycznej. Na terenie,
gdzie wystgpi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie
zasilania w energie elektryczna, a zasilanie z istniejgcej
sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych i sieci zasilajgcych sredniego i niskie-
go napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i
zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsiebiorstwo
energetyczne. Plan wskazuje tereny pod lokalizacje no-
wych stacji transformatorowych;

3) siec elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa;

4) dla usytuowania urzgdzen elektroenergetycznych (w tym
stacji transformatorowych) nie jest wymagane zachowa-
nie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) sie¢ elektroenergetyczng kolidujacg z planowanym zago-
spodarowaniem terenu nalezy zlikwidowa¢: dokonac jej
rozbiorki i wykona¢ nowg po nowej trasie;

6) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

7) ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekow do sieci
kanalizacyjnej;

8) ulice powinny by¢ wyposazone w kanalizacje deszczowag;

9) wszystkie zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzo-
nych parkingdw o powierzchni wiekszej niz 200 m2:

a) jesli woda jest odprowadzana do gruntu, muszg by¢
wyposazone w urzadzenia podczyszczajagce na wylo-
tach,

b) jesli woda jest odprowadzana do kanalizacji deszczo-
wej muszg by¢ wykonane na zasadach uzgodnionych
z zarzadcg sieci kanalizacyjnej;

10) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej od-
prowadzanie $ciekow do tymczasowych zbiornikow bez-
odptywowych z wywozem sciekéw do punktu zlewowego
przy oczyszczalni, dopuszcza sie¢ takze do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej stosowanie przydomowych oczysz-
czalni $ciekow;
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11) wszystkie budynki mieszkalne powinny posiada¢ zbiorcze
lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego
z funkcjg;

12) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, olej, ener-
gia elektryczna lub inne odnawialne zrodta energii;

13) planuje sie rozbudowe gazociggu sredniego cisnienia na
terenie przeznaczonym pod infrastrukture techniczng ozna-
czonym w planie symbolem 1IT, oraz w nowo projektowa-
nych ulicach miejskich i powiatowych. Gazocigg nalezy
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia ulic lub w liniach
rozgraniczenia terenow potozonych w bezposrednim sag-
siedztwie ulic, jezeli zgodnie z przepisami szczegdlnymi
nie ma mozliwosci zachowania wtasciwych odlegtosci od
jezdni oraz od innych sieci infrastruktury techniczne;.
Szczegotowy przebieg gazociggu sredniego cisnienia zo-
stanie ustalony w projekcie technicznym. Na lokalizacje
gazociggu w pasach drogowych nalezy uzyska¢ zgode
zarzadcy drogi.

820. Na terenach objetym planem, ustala sie nastepujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1. potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ na nieruchomosci wtasnej
inwestora;

2. nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1
lokal mieszkalny;

3. dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1
miejsce parkingowe na 30 m?2 powierzchni uzytkowe;j
obiektu ustugowego;

4. dla funkcji przemystowych, baz i sktadow powierzchnie
parkingow nalezy kazdorazowo wyznaczy¢ w zaleznosci
od potrzeb.

§21. 1. Jako podstawowg, sie¢ komunikacji drogowe;j
ustala sie nastepujace tereny drog publicznych, wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujgcymi symbo-
lami przeznaczenia:

- droga krajowa nr 2 projektowana jako droga klasy
gtownej ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem
1KD - GP,

- droga wojewodzka nr 473 projektowana jako droga
klasy gtéwnej oznaczona symbolem 1KD-G,

- ulice lokalne 1KD-L, 2KD-L (ul Bursztynowa), 3KD-L (ul.
Zeromskiego - droga powiatowa),

- ulice dojazdowe: od 1KD-D do 15KD-D,
- ulice pieszo-jezdne od 1 KD-CPJ do 5 KD-CPJ.

2. Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji niepublicznej, ktorg
nalezy realizowac zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi, ustala sie tereny drég wewnetrz-
nych, oznaczonych symbolami od 1KDW do 3KDW.

3. Niepubliczne tereny komunikacji wewnetrznej jezdne;j
i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciggi komunikacji pieszej,
mozna realizowac¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny prze-
pisami szczegoélnymi i zasadami wspoétzycia spotecznego.

Rozdziat VII

Ogolne zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

822. Dopuszcza sig¢ podzialy i taczenie dziatek zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terenow. Podziat dziatek nie
moze powodowac koniecznosci zapewnienia dostepu z drog
1KD-GP i 1KD-G. Nie ustala sie obowigzku przeprowadzania
scalen w obszarze planu. Dopuszcza sie nowe podziaty pod
katem 90° w stosunku do pasa drogowego lub zgodnie z
istniejagcym katem nachylenia sgsiednich granic do pasa
drogowego. Dopuszcza sie podziat dziatek na poszerzenie
sasiednich nieruchomosci. W wyniku takiego podziatu i tgcze-
nia muszg powstac dziatki o parametrach zgodnych z ustale-
niami planu.

Dziatki lub zespoty dziatek, ktorych ksztatt, wielkos¢, struk-
tura wtasnosciowa, dostepnos¢ do drog publicznych i infra-
struktury, uksztattowanie i istniejace pokrycie szatg roslinng
utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z
ustaleniami planu mogga by¢ scalone i podzielone w oparciu
0 przepisy odrebne z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdziat VIII

Ogolne zasady rozmieszczania reklam i budowli
stuzacych reklamie

823. Budowle i urzgdzenia stuzgce reklamie mozna loka-
lizowac:

1) na terenach drdég publicznych poza miejscami zastrzezo-
nymi dla znakéw drogowych, o gabarytach dopuszczo-
nych przez zarzadce drogi i za zgodg zarzadcy drogi,

2) na pozostatych terenach reklamy i urzgdzenia stuzace
reklamie powinny nie przekracza¢ wysokoscig dopuszczal-
nych wysokosci ustalonych dla budynkow (urzgdzenia —
lokalizowane zgodnie z §25 ust. 3 pkt 2 tylko w miejscach
gdzie nie zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych),

3) na kazdym terenie, kazda nastepna budowla stuzaca rekla-
mie moze by¢ zlokalizowana w odlegtosci nie mniejszej niz
100 m od poprzedniej.

Rozdziat IX

Ogolne warunki zagospodarowania terenu,
ksztattowania przestrzeni publicznych, ksztattowania
zabudowy i krajobrazu

824. 1. Na terenach objetych planem zakazuje sie wyko-
nywania od strony publicznej ogrodzen terenéw mieszkanio-
wych i ustugowych z gotowych przeset z prefabrykowanego
betonu i zelbetu.

2. Ogrodzenie dziatek od strony ulic publicznych, placow
i innych miejsc publicznych musi by¢ wykonane o wysokosci
maksymalnej do 160 cm, nie dotyczy to ogrodzenia terenow
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zielonych i mieszkaniowych od strony drogi krajowej, ktore
moze by¢ wyzsze.

825. 1. Na terenach objetych planem o ile ustalenia
szczegotowe Dziatu Il nie nakazujg inaczej, dla obiektow
budowlanych obowigzuje:

1) dla zabudowy mieszkaniowej, zabudowy budynkéw miesz-
kalno- ustugowych oraz ustugowych dachy pokryte da-
chowkg, materiatem dachéwkopodobnym lub blachag, stro-
me, o kacie nachylenia od 25 do 45 stopni,

2) elewacje budynkéw mieszkalnych, gospodarstw rolnych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych tynkowane w
kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia;

3) dopuszcza sie remonty, rozbudowe i przebudowe istnie-
jacych budynkéw z pozostawieniem istniejgcego nachyle-
nia potaci dachowych i z dostosowanymi do zastanych
rozwigzan materiatami wykonczeniowymi;

4) ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gtéwnych bryt
budynkow okreslone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terendw nie dotyczg zabudowy gospodar-
czej i garazowej;

5) dopuszcza sie inne usytuowanie kalenicy wytgcznie dla
dostosowania sie do charakteru najblizszego otoczenia,
istniejgcej na dziatce lub w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy lub dla dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz
22 m;

6) dopuszcza sie inne katy nachylenia dachow i rodzaj pokry-
cia dachowego wytgcznie dla dostosowania sie do charak-
teru najblizszego otoczenia;

7) o ile ustalenia szczegotowe tego nie precyzuja, geometria
dachow pozostatych budynkéw dowolna.

2. Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Bu-
dynki istniejgce, ktore potozone sg przed linig zabudowy - na
terenie przeznaczonym pod zabudoweg, mozna remontowac,
przebudowywac. Budynki potozone w catosci lub czesci na
terenie przeznaczonym pod drogi przeznaczone sg docelowo
do rozbiorki, mozna je remontowac i przebudowywac wytagcz-
nie za zgodga zarzadcy drogi.

3. Dla catego obszaru planu ustala sie obszar rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

1) na dziatkach zabudowanych wszelkie dziatania inwestycyj-
ne nalezy prowadzi¢ w potaczeniu z przeksztatceniem lub
podnoszeniem jakosci i standardu obiektow istniejgcych;

2) na terenach mieszkaniowych: MW, MN, mieszkaniowo-
ustugowych i ustugowych: MN/U, MN, U, UP, U/MN,
terenach rolniczych i zieleni izolacyjnej RO, ZI, oraz tere-

nach IT — infrastruktury technicznej, terenach ulic lokal-
nych KD-L, dojazdowych KD-D, ciggow pieszo-jezdnych
KD-CPJ i drog wewnetrznych KDW zakazuje sie realizacji
zabudowy tymczasowej i tymczasowego zagospodarowy-
wania terenu innego niz tymczasowe wykorzystywanie
terenu dla upraw rolniczych.

§26. Na nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z kilku
dziatek geodezyjnych obiekty budowlane mozna lokalizowa¢
w zblizeniu do granic wewnetrznych nieruchomosci. Przepisy
warunkow technicznych nalezy stosowac¢ dla wyznaczania
odlegtosci od granic zewnetrznych. W ustaleniach szczegoéto-
wych zawarto takze mozliwos¢ lokalizowania obiektéw bezpo-
srednio przy granicy lub w zblizeniu do granicy dla wybra-
nych zapisow planu. Dopuszcza sie takze lokalizacje budyn-
kow bezposrednio przy granicy lub w zblizeniu do granicy
takze w miejscach wskazanych na rysunku planu.

§27. Brak innych szczegotowych ustalen, zasad, wyma-
gan, parametrow, wskaznikow, gabarytow oznacza dowol-
nos¢ w tym wzgledzie z koniecznoscig stosowania przepisow
prawa powszechnie obowigzujacych.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOtOWE

Rozdziat X

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terendw zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami od 1MN do 22 MN

§28. Ustala sie dla terenow oznaczonych symbolem od
1TMN do 22 MN:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

przeznaczenie uzupetniajgce, dopuszczalne: ustugi nie-
ucigzliwe stanowigce do 30% powierzchni budynku miesz-
kalnego i do 30% dziatki budowlanej.

829. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia
od TMN do 22 MN obowigzuje zakaz lokalizowania dziatalno-
$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji
takich towarow jak: paliwa ptynne i inne materiaty niebez-
pieczne.

830. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia
od TMN do 22 MN ustala sie¢ nastepujgce szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

Rodzaj ustalenia Wartoéé liczbowa ustalenia
A B C
1 |Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5
2 |Maksymalna wysokoéé¢ zabudowy mieszkaniowej {m) - do kalenicy 9,5
3 [Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy (jedna kondygnacja petna, druga, druga 2
poddaszowa)
4 |Minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni dziatki) 40
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5 |Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla terenéw od 10MN do 14MN (m?) od 450 do 2000
6 |Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla terenéw od TMN do 9MN oraz od 15MN do 22MIN (m?) od 600 do 2000
7 |Maksymalna powierzchnia zabudowana (% powierzchni dziatki) 40

8 |Minimalna szerokoé¢ frontu nowo wydzielanej dziatki {m) 20

9 |Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy budynkow mieszkaniowych rownolegty
10 |lloéé kondygnacji budynkéw gospodarczych i garazowych 1

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac tylko
jeden budynek mieszkalny, lub mieszkalno-ustugowy oraz
jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;

3) powierzchnia zabudowy obiektéw gospodarczych i gara-
zowych tgcznie nie moze by¢ wieksza niz 50% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego;

4) kubatura zabudowy obiektow gospodarczych i garazo-
wych tgcznie nie moze by¢ wieksza niz 50% kubatury
zabudowy budynku mieszkalnego;

5) gtowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym
muszg miec¢ jednakowy spadek.

Rozdziat XI

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
zabudowy jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug ozna-
czonych symbolem 1 MN/U

§31. Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem
1TMN/U:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe stano-
wigce do 50% powierzchni budynku mieszkalnego i do
50% dziatki budowlanej.

832. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia
1MN/U obowigzuje zakaz lokalizowania dziatalnosci produk-
cyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towa-
row jak: paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.

833. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia
1MN/U ustala sie nastepujgce szczegotowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

Rodzaj ustalenia Wartos$é liczbowa ustalenia

A B C

1 |Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.7

2 [Maksymalna wysokoé¢ zabudowy (m) - do kalenicy 9,5

3 [Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy {jedna kondygnacja petna, druga, druga 2

poddaszowa)

4 [Minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni dziatki) 40

5 |Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (m?) od 600 do 2000
6 |Maksymalna powierzchnia zabudowana (% powierzchni dziatki) 50

7 |Minimalna szerokoé¢ frontu nowo wydzielanej dziatki (m) 20

8 |Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy budynkéw mieszkaniowych rownolegty

2) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac jeden
budynek mieszkalny, lub mieszkalno-ustugowy, lub jeden
budynek mieszkalny i jeden ustugowy, oraz jeden budy-
nek garazowy i jeden gospodarczy;

3) powierzchnia zabudowy obiektow gospodarczych i gara-
zowych tgcznie nie moze by¢ wieksza niz 50% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugo-
wego;

4) kubatura zabudowy obiektow gospodarczych i garazo-
wych tgcznie nie moze by¢ wieksza niz 50% kubatury
zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugo-
wego;

5) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym
muszg miec jednakowy spadek.

Rozdziat XII

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczo-
nych symbolami od 1TMN,U do 3MN,U

834. Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami od
1MN,U do 3MN,U:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i ustugi.

835. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia
od TMN,U do 3 MN,U obowigzuje zakaz lokalizowania nowej
dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dys-
trybucji takich towaréw jak: paliwa ptynne i inne materiaty
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niebezpieczne, dopuszcza sie wytgcznie funkcjonowanie ist- 836. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia
niejacych zaktadow rzemieslniczych - produkcyjnych; od 1TMN,U do 3MN,U ustala sie¢ nastepujgce szczegdtowe

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

. . Wartos¢ liczbowa
Rodzaj ustalenia -
ustalenia

A B C

1 |Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0.7

2 |Maksymalna wysokoéé¢ zabudowy {(m) - do kalenicy dla terenéw TMN,U i 2MN,U 9,5

3 |Maksymalna wysokoé¢ zabudowy (m) - do kalenicy dla terenu 3MN,U 14

4 |Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy dla 1MN,U i 2MN,U (jedna petna, druga 2

poddaszowa)

5 |Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy dla terenu 3MN,U 3

6 |Minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni dziatki) 40

7 |Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (m?) od 600 do 2000
8 |Maksymalna powierzchnia zabudowana (% powierzchni dziatki) 50

9 |Minimalna szeroko$é frontu nowo wydzielanej dziatki {m) 20

10 |Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy budynkow mieszkaniowych rownolegty

2) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ dowol- Rozdziat XIlI
nie:

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu

- jeden budynek mieszkalny, lub jeden ustugowy; zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego
bolem TMW

- jeden budynek mieszkalno-ustugowy, Symbole

- jeden budynek mieszkalny i jeden ustugowy,

- budynkom tym moze towarzyszyé jeden budynek ga- 837. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem TMW

razowy i jeden gospodarczy; przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wie-
, . . . . | dzinna,
3) gtowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym orodzinna
muszg miec¢ jednakowy spadek przeznaczenie dopuszczalne: garaze.
4) dla terenu 3MN,U dopuszcza sie realizacje budynkow w 838. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia
granicy lub w zblizeniu do granicy. 1MW obowigzuje:

- zakaz lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak: gaz,
paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

- zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektow ustugowych.

839. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia
1MW ustala sie nastgpujgce szczegdtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

Rodzaj ustalenia Wartos$é liczbowa ustalenia

A B C

1 |Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.7

2 |Maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m) - do kalenicy 12

3 |Maksymalna ilo§¢é kondygnacji nadziemnych zabudowy 3

4 |Minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni dziatki) 30

5 |Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki { m?) 1000

6 |Maksymalna powierzchnia zabudowana { % powierzchni dziatki) 50

7 |Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki {m ) 35

8 |Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy rownolegty

2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszgcych zabudowie wie-
lorodzinnej statych garazy, o jednolitym estetycznym wy-
gladzie, murowanych.
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Rozdziat XIV

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
zabudowy ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej oznaczonych symbolami
od 1TU/MN do 4U/MN

840. Ustala sige dla terendéw oznaczonych symbolami od
1TU/MN do 4U/MN

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie lub dom jednoro-
dzinny dla wtasciciela lub pracownika.

841. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia
od 1U/MN do 4U/MN ustala sie¢ nastepujgce szczegdtowe
warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

Rodzaj ustalenia Wartoéé liczbowa

A B Cc

1 |Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5

2 |Maksymalna wysokoéé zabudowy (m ) 9,5

3 |Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy (dwie petne i jedna 3

poddaszowa)

4 |Minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni dziatki) 20

5 |Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki { m?) 1000

6 |Maksymalna powierzchnia zabudowana (% powierzchni dziatki) 50

7 |Minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki {m ) 30

8 |Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy rownolegty
2) poziom parteru budynku ustugowego nie moze by¢ zloka- Rozdziat XV

lizowany wyzej jak 45 cm powyzej gruntu w miejscu
realizacji gtéwnego wejscia lub wjazdu do budynku, po-
ziom parteru budynku mieszkalnego nie moze by¢ zloka-
lizowany wyzej jak 90 cm powyzej gruntu w miejscu
realizacji gtbwnego wejscia lub wjazdu do budynku;

3

na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac¢ w zalez-
nosci od potrzeb lokalnych jeden budynek ustugowy lub
jeden mieszkalno-ustugowy, lub jeden budynek ustugowy
i jeden mieszkalny, oraz kazdorazowo tylko jeden budynek
garazowy i jeden gospodarczy;

4

realizacja funkcji mieszkaniowej jest mozliwa wytgcznie
jako funkcji uzupetniajgcej, co oznacza koniecznos¢ reali-
zacji w pierwszej kolejnosci funkcji ustugowej lub obu
funkcji jednoczesnie.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu
sportu i rekreacji oznaczonego symbolem 1US

842. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1US:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa i zagospodarowa-
nie zwigzane ze sportem i rekreacja - kort tenisowy, lub
inne boiska sportowe terenowe lub budynek o funkcji
sportu i rekreacji

843. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia
1US ustala sie nastepujace szczegotowe warunki i zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowigzuje:

Rodzaj ustalenia Warto$¢ liczbowa
A B C
1 |Maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy 0,7
2 |Minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni dziatki) 10
3 |Maksymalna powierzchnia zabudowana (% powierzchni dziatki) 60
4 |Maksymalna wysokoé¢ budynkéw (m) 12
5 |[Maksymalna wysoko$¢ budowli {m) 12
2) zakazuje sie podziatow geodezyjnych terenu 1US; Rozdziat XVI

3) dopuszcza sie zadaszenie istniejgcego kortu tenisowego w
formie namiotu, wiaty, lub zabudowe terenu w formie
obiektu o funkcji sportowej i rekreacyjnej.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynéw i zabudo-
wy ustugowej oznaczonych symbolami 1P,U i 2P,U.

844. Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem 1P,U
i 2P,U przeznaczenie:

podstawowe: zabudowa produkcyjna, baz, sktadow, rze-
miosta, ustug;
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- dopuszczalne: mieszkanie wtasciciela lub pracownika zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-

(tagcznie do dwodch na jednej nieruchomosci). rowania terenu:
845. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1) dla kazdej nieruchomosci bedacej jedng wtasnoscig obo-
1P,U i 2P,U ustala sie nastepujace szczegotowe warunki, wigzuje:
Rodzaj ustalenia Wartos$é liczbowa ustalenia
A B Cc
1 [Minimalna powierzchnia biologicznie (% powierzchni dziatki) 20
2 |Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki {(m?) 1000
3 [Maksymalna powierzchnia zabudowana (% powierzchni dziatki) 70
4 |Minimalna szerokoé¢ frontu nowo wydzielanej dziatki {m) 30
5 [Maksymalna wysokoéé¢ budynkéw (m) 12
6 [Maksymalna wysokoéé¢ budowli {m) 25
2) na kazdej odrebnej nieruchomosci dopuszcza sie zlokali- Rozdziat XVII

zowanie do dwoch mieszkan, mieszkania nalezy lokalizo-
wac poza ucigzliwosciami powodowanymi przez inne funk-
cje.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolami 1RM,MN,U i 2 RM, MN, U

846. Ustala sie dla terenow oznaczonych symbolami
1RM,MN,U i 2RM,MN,U przeznaczenie:

podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i zabudowa miesz-
kaniowa i zabudowa ustugowa.

847. 1. Adaptuje sie w planie istniejgca zabudowe zagro-
dowag. Dopuszcza sie remonty, rozbudowe i przebudowe
istniejagcych obiektow budowlanych o funkcji zagrodowej do
czasu zmiany sposobu uzytkowania terenu i obiektéow pod
przeznaczenie mieszkaniowe lub ustugowe.

2. Dla funkcji zabudowy zagrodowej obowigzuje:

Rodzaj ustalenia Wartos$é liczbowa ustalenia

A B C

1 |Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5

2 |Maksymalna wysokoéé zabudowy (m) - do kalenicy 12,5

3 |Maksymalna ilosé kondygnacji nadziemnych zabudowy 2

4 |Minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni dziatki) 20

5 |Maksymalna powierzchnia zabudowana { % powierzchni dziatki) 60

6 |Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy budynkéw mieszkalnych rownolegty

7 |Maksymalna ilo§¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych i garazowych 2

3. Dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej obowigzuje:

1)

Rodzaj ustalenia Wartos$é liczbowa ustalenia

A B C

1 |Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5

2 |Maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m) - do kalenicy 9,5

3 |Maksymalna ilo§¢é kondygnacji nadziemnych zabudowy 2

4 |Minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni dziatki) 40

5 |Maksymalna powierzchnia zabudowana { % powierzchni dziatki) 40

6 |Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej { m?) 600-2000

7 |Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy budynkéw mieszkalnych rownolegty

8 |llos¢ kondygnacji budynkdéw gospodarczych i garazowych 2
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2) Na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden
budynek mieszkalny, lub mieszkalno-ustugowy, lub jeden
budynek mieszkalny i jeden ustugowy, oraz jeden budy-
nek garazowy i jeden gospodarczy.

3) Poziom parteru budynku ustugowego nie moze by¢ zloka-
lizowany wyzej jak 45 cm powyzej gruntu w miejscu
realizacji gtéwnego wejscia lub wjazdu do budynku, po-
ziom parteru budynku mieszkalnego nie moze by¢ zloka-
lizowany wyzej jak 90 cm powyzej gruntu w miejscu
realizacji gtéwnego wejscia lub wjazdu do budynku.

Rozdziat XVIII

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
infrastruktury technicznej - elektroenergetyki oznaczonych
symbolami od 1E do 6E

848. Ustala sie dla terenow oznaczonych symbolami od
1E do 6E:

- przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe.

849. Na terenie oznaczonym symbolami przeznaczenia
od 1E do 6E obowigzuje zakaz:

—_
p—

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenow, zwtaszcza lokalizowania obiektow tymcza-
sowych, za wyjatkiem okresowego wykorzystywania tere-
now do produkcji rolnej, ogrodniczej:

»

lokalizowania dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa
ptynne i inne materiaty niebezpieczne.

850. Na terenie oznaczonym symbolami przeznaczenia
od 1E do 6E ustala sie nastepujgce szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) dla dziatki obowigzuje:

Rodzaj ustalenia Wartoé¢ liczbowa ustalenia
A B Cc
1 |Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5
2 |Maksymalna wysoko$é budynkéw- do kalenicy {m) 4,5
3 |Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 1
4 |Minimalna powierzchnia biologicznie czynna {% powierzchni dziatki) 30
5 |Maksymalna powierzchnia zabudowana { % powierzchni dziatki) 50

2) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 45
cm powyzej poziomu gruntu w miejscu realizacji gtowne-
go wejscia do budynku;

3) geometria dachu — nie ustala sie.

Rozdziat XIX

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu
wod powierzchniowych — rowéw oznaczonych symbolami
1WS i 2WsS

§51. Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolami 1TWS
i 2WS:

przeznaczenie podstawowe: row z pasem ochronnym lub

rurocigg melioracyjny.

852. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia
1TWS i 2WS wprowadza sie zakaz:

1) lokalizowania obiektow budowlanych nie zwigzanych z
funkcjg podstawowg terenu;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytko-
wania terenow, zwtaszcza lokalizowania obiektow tymcza-
sowych;

3) ogradzania brzegdw rowow po goérnej krawedzi skarpy;
4) nasadzen drzew i krzewow;

5) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow i nie-
czystosci;

6) stosowania: detergentow, srodkéw ochrony roslin i nawo-
zow sztucznych;

7) dokonywania zrzutu wszelkich zanieczyszczen do wad;

8) lokalizowania obiektow budowlanych nie zwigzanych z
funkcjg podstawowg terenu;

9) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytko-
wania terenow, zwtaszcza lokalizowania obiektow tymcza-
sowych.

§53. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia
1WS i 2WS ustala sie nastepujgce warunki i zasady zagospo-
darowania:

1) w celu ochrony urzadzen melioracyjnych zakazuje sie
grodzi¢ tereny w sposob uniemozliwiajacy dostep do
prawidtowej eksploatacji rowow melioracyjnych oraz ru-
rociggow melioracyjnych;

2) nakazuje sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu:
regulacji, utrzymania skarp, oraz wycinki drzew i krzewow,
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a takze innych dziatah zwigzanych z ochrong przeciwpo-
wodziowg;

3) tereny nalezy pozostawic¢ jako biologicznie czynne;

4) nalezy ograniczy¢ dostep komunikacyjny pojazdow me-
chanicznych.

854. Row, docelowo, podczas realizacji osiedla zabudowy
mieszkaniowej mozna skanalizowa¢ — wykona¢ rurociag
melioracyjny. Dla rurociaggow melioracyjnych obowigzujg
ustalenia 815 ust. 3.

Rozdziat XX

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
lasow oznaczonych symbolem 1ZI

§55. Ustala sie dla terenow oznaczonych symbolem prze-
znaczenia 1ZI:

przeznaczenie podstawowe: las;

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia melioracji wod-
nej i kanalizacji deszczowej

856. 1. Zakazuje sie na terenie lasu lokalizacji obiektow
budowlanych innych niz urzadzenia melioracji wodnej i kana-
lizacji deszczowe;.

2. Nie dopuszcza sie zmiany lasu na uzytek rolny.

§57. Wtiasciciele lasow sg obowigzani do trwatego utrzy-
mywania lasoéw i zapewnienia ciggtosci ich uzytkowania zgod-
nie z przepisami o lasach. Miedzy innymi nalezy:

1) zachowac¢ w lesie roslinnosc¢ lesng oraz naturalne bagna
i torfowiska,

2) ponownie wprowadzac¢ roslinnos¢ leSng w lasach w okre-
sie do 2 lat od usuniecia drzewostanu, a w razie szkod
wywotanych przez pozary i inne kleski zywiotowe — w
okresie do b lat,

3) pielegnowac i ochronic¢ las, dotyczy to rowniez ochrony
przeciwpozarowe;.

Rozdziat XXI

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terendw rolniczych i zieleni izolacyjnej oznaczonych
symbolami od 1R0,ZI do 6RO,ZI

§58. Ustala sig dla terendw oznaczonych symbolami prze-
znaczenia od 1R0O,ZI do 6RO,ZI

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze i zieleni izola-
cyjnej.

859. 1. Zakazuje sie na terenach od 1RO, ZI do 6RO, ZI
lokalizacji obiektow budowlanych innych niz obiekty obstugi
technicznej.

2. Tereny mozna wykorzystywac¢ wytgcznie pod uprawy
rolne oraz nasadzenia zielenig izolacyjng. Dopuszcza sie prze-
znaczenie terendéw zieleni izolacyjnej jako niepubliczng lub
publiczng zieleh parkowa pod warunkiem jej statego ogrodze-
nia od strony drogi krajowej oznaczonej symbolem 1KD-GP.
Ogrodzenie powinno skutecznie zabezpiecza¢ przed wtargnig-
ciem pieszych na droge krajowa. Na terenie wykorzystywa-

rowerowe oraz matg architekture.

3. Naterenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od
1RO,ZI do 6RO,ZI ustala sig¢ nastgpujgce szczegoétowe warun-
ki, zasady i standardy ksztattowania zagospodarowania tere-
nu oraz zabudowy:

1) przynajmniej 85% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren
biologicznie czynny;

2) zakazuje sie podziatu terenow.

Rozdziat XXII

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
infrastruktury technicznej oznaczonych symbolem 1IT i 2IT

§60. Ustala sie dla terenow oznaczonych symbolem 1IT
i2IT

przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury tech-
niczne;j.

861. 1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznacze-
nia 11T i 2IT, obowigzuje zakaz wprowadzania obiektow bu-
dowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2. Tereny 1T stanowig rezerwe terenu dla lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej.

Rozdziat XXIII

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
infrastruktury technicznej — telekomunikacji oznaczonych
symbolem 1T

8§62. Ustala sie dla terendéw oznaczonych symbolem 1T

przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury tech-
nicznej- telekomunikacja

863. 1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznacze-
nia 1T, obowigzuje zakaz wprowadzania obiektow budowla-
nych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2. Na terenie 1T znajduje sie stacja bazowa telefonii
komarkowej. Dopuszcza sie jej remont, przebudowe, rozbu-
dowe i nadbudowe lub rozbidrke i budowe nowej. Mozliwos¢
budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy stacji bazowej
telefonii komorkowej oraz wszelkich masztow i urzadzehn o
wysokosci rownej lub wynoszacej powyzej 50 m nad pozio-
mem terenu nalezy uzgadniac¢ z wtasciwym organem nadzoru
nad lotnictwem wojskowym — Dowddztwem Sit Powietrznych
w Warszawie.
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Rozdziat XXIV

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu
drogi krajowej, gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczo-
nej symbolem 1KD-GP

§64. Ustala sie dla terendéw oznaczonych symbolem 1KD-
GP przeznaczenie:

podstawowe: droga gtdwna ruchu przyspieszonego;

tymczasowe: uzytki rolne do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego w pasie terenu przeznaczonego do posze-
rzenia drogi.

865. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia
1KD-GP ustala sie zakaz wprowadzania obiektow budowla-
nych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, umieszczania
urzgdzen liniowych, za wyjatkiem urzadzeh pomocniczych
oraz obiektow obstugi technicznej realizowanych w liniach
rozgraniczenia drogi poza jezdniami. Infrastrukture techniczng
nie zwigzang z drogg nalezy prowadzi¢ w przeznaczonym do
tego pasie terenu oznaczonym symbolem 1IT. Mozliwos¢
lokalizacji obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocni-
czych w liniach rozgraniczenia drogi krajowej moze si¢ odby-
wac wytacznie w uzasadnionych przypadkach za zgoda za-
rzadcy drogi. Istniejgce w pasie drogowym obiekty budowla-
ne i urzgdzenia, niezwigzane z gospodarkg drogowa lub
obstugg ruchu, ktére nie powodujg zagrozenia i utrudnien
ruchu drogowego i nie zaktdcajg wykonywania zadan zarzadu
drogi, mogg pozosta¢ w dotychczasowym stanie, dopuszcza
sie ich remonty i przebudowe wytacznie za zgodg zarzadcy
drogi.

866. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia
1KD-GP ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy
oraz zagospodarowania:

1. Ustalono linie rozgraniczajgcg po stronie wschodniej dro-
gi krajowej (bedgca w obszarze planu) przewidujagc moz-
liwo$¢ poszerzenia drogi od strony wschodniej o 10 m w
stosunku do istniejgcego pasa drogowego (istniejgcy pas
drogowy ma szeroko$¢ 20 m) co umozliwia po poszerze-
niu drogi symetrycznie po jej obu stronach docelowag
szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 40 m;

2. Skomunikowanie terenéw potozonych na wschéd od dro-
gi krajowej odbywa sig¢ wytgcznie poprzez wtaczenie ulic
do istniejacej ulicy Bursztynowej, ktoéra wtaczona jest do
drogi wojewodzkiej i tgczy sie z centrum miasta poprzez
wykorzystanie istniejgcego skrzyzowania drogi krajowej z
droga wojewodzkg nr 473 (ul. Dabska). Projekt planu
kontynuuje rozwigzania poprzednich planow i na wiekszo-
$ci terenu adaptuje w tym wzgledzie istniejace juz podziaty
geodezyjne;

3. Zakazuje sie tworzenia nowych bezposrednich wtaczen do
drogi krajowej;

4. Zakazuje sie tworzenia przejs¢ dla pieszych przez droge
krajowg, poza skrzyzowaniem z ulicg Dabska;

5. Tereny zieleni izolacyjnej potozone wzdtuz drogi krajowej
nalezy ogrodzi¢, zabezpieczajgc przed przechodzeniem
pieszych przez jezdnig¢ w miejscach nieoznaczonych;

6. Plan ustala pierwszg i nieprzekraczalng linie zabudowy dla
zabudowy jednorodzinnej o wysokosci 2 kondygnacji (1
kondygnacja petna i druga poddaszowa) w odlegtosci
wigkszej lub réwnej 50 m. Na catym terenie potozonym
bezposrednio wzdtuz drogi krajowej nie planuje sie bu-
dynkéw wyzszych. Nie planuje sie takze jakichkolwiek
nowych budynkéw przed linig 50 m;

Adaptuje si¢ w planie istniejagce przed nieprzekraczalng
linig zabudowy wynoszacg 50 m, dwie nieruchomosci prze-
znaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na
terenie oznaczonym symbolem 9MN, oraz jedng nierucho-
mosc¢ przeznaczong aktualnie pod zabudowe zagrodowa ozna-
czong w planie 2RM,MN,U. Budynki istniejace, ktore potozone
sg przed wyznaczong planem na 50 m linig zabudowy - na
terenach przeznaczonych pod zabudowe, oznaczonych sym-
bolami 9MN oraz 2RM,MN,U mozna remontowac, przebudo-
wywac; Dla tej zabudowy nalezy zastosowac zabezpieczenia
przed ucigzliwosciami wywotywanymi ruchem drogowym;

7. Budynki potozone w rejonie skrzyzowania z droga woje-
wodzkg znajdujgce sie w catosci na terenie przeznaczo-
nym pod drogi, przeznaczone sg docelowo do rozbiérki,
mozna je remontowac i przebudowywac¢ wytacznie za
zgodg zarzadcy drogi.

Rozdziat XXV

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
drogi wojewodzkiej nr 473, gtownej, oznaczonej
symbolem 1KD-G

§67. Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem KD-
G przeznaczenie podstawowe: droga gtéwna.

868. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia
KD-G ustala sie zakaz:

1) Wprowadzania obiektéow budowlanych nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu;

2) Umieszczania urzadzen liniowych - za wyjatkiem drogo-
wych urzadzen pomocniczych oraz obiektow obstugi tech-
nicznej realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi poza
jezdniami na terenach zabudowanych. Mozliwos¢ lokaliza-
cji obiektow obstugi technicznej wytacznie w uzasadnio-
nych przypadkach za zgoda zarzadcy drogi. Infrastrukture
techniczng nie zwigzang z droga, zwigzang z obstuga
nowych terenéw zabudowy lokalizowac¢ nalezy na wyzna-
czonym w planie pasie rownolegtym do drogi krajowej
oznaczonym symbolem 1IT oraz w ulicach miejskich;

Istniejace w pasie drogowym obiekty budowlane i urzg-
dzenia, niezwigzane z gospodarka drogowg lub obstugg ru-
chu, ktore nie powodujg zagrozenia i utrudnien ruchu drogo-
wegdo i nie zaktdcajg wykonywania zadan zarzadu drogi, moga
pozosta¢ w dotychczasowym stanie, dopuszcza sie ich re-
monty, przebudowe za zgodg zarzadcy drogi;

3) Wycinania drzew, w miejsce drzew uschnigetych i chorych
nalezy wykona¢ nowe nasadzenia.
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869. Dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia

KD-G ustala sie nastepujgce warunki i zasady zabudowy oraz
zagospodarowania:

1.

Ustalono linig rozgraniczajacq po stronie potudniowe;j
drogi wojewaddzkiej (bedacej w obszarze planu) po istnie-
jacych granicach pasa drogowego (istniejgcy pas drogo-
wy ma szerokos¢ 12-15 m);

. Zakazuje sie tworzenia nowych bezposrednich wtgczeh do

drogi wojewaodzkiej.

. Skomunikowanie terenow przylegtych do drogi woje-

wodzkiej projektuje sie z drogi rownolegtej oznaczone;j
symbolem 1KD-D oraz 1KD-CPJ;

. Dopuszcza sie do czasu zapewnienia mozliwosci zapew-

nienia zjazdow z drog nizszej kategorii zachowanie istnie-
jacych zjazdow na dziatki potozone bezposrednio przy
drodze wojewddzkiej;

. Plan ustala pierwszg i nieprzekraczalng linie zabudowy dla

zabudowy o wysokosci 2 kondygnacji (1 kondygnacja
petna i druga poddaszowa) w odlegtosci wiekszej lub
rownej 20 m od krawedzi jezdni. Na catym terenie poto-
zonym bezposrednio wzdtuz drogi wojewodzkiej nie pla-
nuje sie budynkéw wyzszych. Nie planuje sie takze jakich-
kolwiek nowych budynkow przed linig 20 m. Budynki
istniejace znajdujgce sie przed linig zabudowy, mozna
remontowac i przebudowywac za zgodg zarzadcy drogi.

Rozdziat XXVI

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow

drog publicznych - ulic lokalnych, oznaczonych symbolami

od 1KD-L do 3KD-L

870. Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolami od

1KD- L do 3 KD-L przeznaczenie:

od

podstawowe: ulica lokalna

871. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia
1KD-L do 3KD-L ustala sie zakaz:

. wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych z

przeznaczeniem terenu, umieszczania urzadzen liniowych,
za wyjatkiem urzadzen pomocniczych oraz obiektow ob-
stugi technicznej. Mozliwos¢ lokalizacji obiektow obstugi
technicznej i urzgdzen pomocniczych wytgcznie w uzasad-
nionych przypadkach za zgodga zarzadcy drogi. Istniejgce
w pasie drogowym obiekty budowlane i urzadzenia, nie-
zwigzane z gospodarka drogowa lub obstuga ruchu, ktore
nie powodujg zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego i
nie zaktocajg wykonywania zadan zarzadu drogi, moga
pozosta¢ w dotychczasowym stanie, dopuszcza sie ich
remonty i przebudowe za zgoda zarzadcy drogi;

. tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytko-

wania terenow, zwtaszcza lokalizowania obiektow tymcza-
sowych, za wyjgtkiem okresowego do czasu zagospoda-
rowania zgodnie z planem, wykorzystywania terenéw do
produkcji rolnej;

3.

wycinania drzew, w miejsce drzew uschnigtych i chorych
lub kolidujacych z budowa drogi nalezy wykonac¢ nowe
nasadzenia.

Rozdziat XXVII

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
drog publicznych — ulic dojazdowych, oznaczonych
symbolami od 1KD-D do 15KD-D

872. Ustala sie dla terenow oznaczonych symbolami od

1KD- D do 15KD-D przeznaczenie:

podstawowe: ulica dojazdowa

Ulice dojazdowe nalezy wydziela¢ o szerokosci zgodnej z

rysunkiem planu.

873. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia

od 1KD-D do 15KD-D ustala sie zakaz:

1)

«

wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu, umieszczania urzgdzen liniowych,
za wyjatkiem urzgdzeh pomocniczych oraz obiektéw ob-
stugi technicznej. Mozliwos¢ lokalizacji obiektow obstugi
technicznej i urzgdzen pomocniczych wytgcznie w uzasad-
nionych przypadkach za zgodga zarzadcy drogi. Istniejgce
w pasie drogowym obiekty budowlane i urzadzenia, nie-
zwigzane z gospodarkg drogowa lub obstugg ruchu, ktére
nie powodujg zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego i
nie zaktocajg wykonywania zadan zarzadu drogi, moga
pozosta¢ w dotychczasowym stanie, dopuszcza sie ich
remonty i przebudowe za zgoda zarzadcy drogi;

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenow, zwtaszcza lokalizowania obiektow tymcza-
sowych, za wyjgtkiem okresowego do czasu zagospoda-
rowania zgodnie z planem, wykorzystywania terenéw do
produkcji rolnej;

wycinania drzew, w miejsce drzew uschnigtych i chorych
lub kolidujacych z budowg drogi nalezy wykonac¢ nowe
nasadzenia.

Rozdziat XXVIII

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
drog publicznych — ulic dojazdowych, oznaczonych
symbolami od 1KD-CPJ do 4KD-CPJ

874. Ustala sie dla terenow oznaczonych symbolami od

1KD- CPJ do 4KD-CPJ przeznaczenie:

1)

podstawowe: cigg pieszo-jezdny.

875. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia

od 1KD-CPJ do 4KD-CPJ ustala sie zakaz:

wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu, umieszczania urzgdzen liniowych,
za wyjatkiem urzgdzeh pomocniczych oraz obiektéw ob-
stugi technicznej. Mozliwos¢ lokalizacji obiektow obstugi
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technicznej i urzgdzen pomocniczych wytgcznie w uzasad-
nionych przypadkach za zgodg zarzadcy drogi. Istniejgce
w pasie drogowym obiekty budowlane i urzagdzenia, nie-
zwigzane z gospodarkag drogowa lub obstuga ruchu, ktore
nie powodujg zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego i
nie zaktocajg wykonywania zadan zarzadu drogi, moga
pozosta¢ w dotychczasowym stanie, dopuszcza sie ich
remonty i przebudowe za zgoda zarzadcy drogi;

»

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenow, zwtaszcza lokalizowania obiektow tymcza-
sowych, za wyjgtkiem okresowego do czasu zagospoda-
rowania zgodnie z planem, wykorzystywania terenéw do
produkcji rolnej;

«

wycinania drzew, w miejsce drzew uschnigtych i chorych
lub kolidujacych z budowa drogi nalezy wykonac¢ nowe
nasadzenia.

Rozdziat XXIX

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
ulic wewnetrznych, oznaczonych symbolami od 1KDW do
3KDW

§76. Ustala sie dla terenow oznaczonych symbolem od
1KDW do 3KDW przeznaczenie:

1) podstawowe: ulica wewnetrzna;
2) uzupetniajace: sieci infrastruktury techniczne;.

§77. Ulice wewnetrzne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z ry-
sunkiem planu. Na terenach oznaczonych symbolami prze-
znaczenia od 1KDW do 3KDW ustala sie zakaz wprowadzania
obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem
terenu za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej i urzadzen
pomocniczych oraz zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, zwtaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych, za wyjatkiem okresowego do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem, wykorzystywania tere-
now do produkcji rolnej.

§78. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia
od 1KDW do 3KDW ustala sie szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajgcych zgodng z rysunkiem planu.

Rozdziat XXX

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu
ciggu pieszego i infrastruktury technicznej, oznaczonego
symbolem 1CP,IT

879. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 1CP,IT
przeznaczenie:

podstawowe: cigg pieszy i sieci infrastruktury techniczne;j.

880. Cigg pieszy nalezy lokalizowa¢ zgodnie z rysunkiem
planu. Ustala sig zakaz wprowadzania obiektow budowlanych
kolidujgcych z istniejagcym rurociggiem melioracyjnym oraz
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytko-
wania terenow, zwtaszcza lokalizowania obiektow tymczaso-
wych, za wyjagtkiem okresowego do czasu zagospodarowania
zgodnie z planem, wykorzystywania terenow do produkcji
rolne;j.

881. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia
1CP,IT ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodng
z rysunkiem planu.

Dziat Il
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.
Rozdziat XXXI

Ustalenia koncowe

882. Uchwala sie dla terendow objetych ustaleniami planu
stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%, za wyjgtkiem
gruntow bedgcych wtasnoscia Gminy Miejskiej Koto, dla
ktorych ustala sie stawke 0%.

883. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta Kota.

884. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Miasta Kota.

885. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Kole
(-) Robert Cesarz
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXIV/171/2008
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 23 kwietnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU - LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

1. Nie uwzglednia sie w czesci uwagi Janusza Krygiera

Pan Janusza Krygier po ogtoszeniu i obwieszczeniu o
przystagpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego jego
nieruchomosci nie skorzystat z przystugujgcego mu prawa i
nie ztozyt wniosku, ktory wskazatl by jego przyszte zamiary
inwestycyjne lub planowany sposob wykorzystania nierucho-
mosci. Dla jego nieruchomosci sktadajgcej sie z wielu dziatek
projekt planu przewidziat przeznaczenie terenéw pod zabudo-
we mieszkaniowg jednorodzinng MN wraz z drogami dojaz-
dowymi KD-D, oraz pod zabudowe mieszkaniowg z dopusz-
czeniem ustug TMN/U, takze niewielka czes¢ dziatki o nr ewid.
30 pod poszerzenie drogi klasy lokalnej.

W terminie wnoszenia uwag po wytozeniu planu do
publicznego wgladu pan Janusza Krygier wniost o zmianeg
przeznaczenia jego dziatki o nr ewid. 10/3, przeznaczonej w
projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
- 21MN, na przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowg jed-
norodzinng z dopuszczeniem ustug TMN/U, oraz o korekte
przeznaczenia czesci jego dziatki o nr ewid. 30 z drogi lokalnej
na teren TMN/U, wraz z korektg linii zabudowy uwzglednia-
jaca istniejgce na dziatce budynki.

Whniosek uwzglednia si¢ w zakresie zmiany przeznaczenia
dziatki o nr ewid. 10/3 pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng z dopuszczeniem ustug.

Dokonuje sie takze korekty ustalenia przeznaczenie dziatki
o nr ewid. 30 na znacznej diugosci dziatki, oraz korekty catej
linii zabudowy. Nie ma przeszkdéd prawnych dla uwzglednie-
nia wniosku w tym zakresie, droga lokalna asfaltowa jest na
tym odcinku zrealizowana i ma wystarczajaca szerokos¢ w
liniach rozgraniczenia wynoszacg 16 m (wymagana minimal-
na szeroko$¢ ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajgcych — 12
m). Takze istniejgce budynki potozone sg w odlegtosci wiek-
szej niz 6 m od ulicy miejskiej, stad mozna ustali¢ nieprzekra-
czalng linie zabudowy uwzgledniajgcg te budynki.

Whniosku nie uwzglednia sie w czesci. Pozostawia sie w
planie niezbedne narozne $ciecie na skrzyzowaniu ulic lokal-
nych. Zgodnie z §7 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz. 430 z 1999 r.)
na skrzyzowaniu ulicy klasy L powinny by¢ stosowane naroz-
ne $ciecia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz5 m x 5 m.
W miejscu projektowanego $ciecia na skrzyzowaniu istnieje
tylko ogrodzenie. Ogrodzenie to nie jest nowe, a teren za
ogrodzeniem nie jest zagospodarowany. Do czasu, kiedy nie
bedzie potrzeby przebudowy i rozbudowy drogi teren mozna
uzytkowac zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem. Aktu-
alnie zarzadca drogi nie planuje jej przebudowy i rozbudowy,
nie zgtaszat wnioskow do planu. Miejscowy plan zagospoda-

rowania przestrzennego musi by¢ jednak sporzadzany w
oparciu o obowigzujgce przepisy prawa i musi przewidywac
docelowo uzyskanie parametrow drogi z nimi zgodnych.

Rada Miejska w Kole wykonuje swoje obowigzki w oparciu
o przepisy prawa. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym daje gminie wtadztwo planistyczne, ktérego w
jakikolwiek spos6b gmina nie naduzywa. Zgodnie z artykutem
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego korzysta-
nie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob
lub w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczy-
wistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Ustawa ustala tryb postepowania w przypadku koniecznosci
ograniczenia prawa wtasnosci przez plan miejscowy, czym
jednoznacznie stwierdza, ze jest on dopuszczalny, tym samym
jest mozliwe ewentualne zmniejszenie wartosci nieruchomo-
$ci, czy ograniczenie w mozliwosci korzystania z nieruchomo-
Sci.

2. Nie uwzglednia sie w czgsci uwag Marii Klukaczynskiej
i Anny Kulesza.

Panie Maria Klukaczynska i Anna Kulesza po ogtoszeniu
i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego nie skorzystaty z
przystugujacego im prawa i nie ztozyty wniosku, ktory wskazat
by ich przyszte zamiary inwestycyjne lub planowany sposéb
wykorzystania nieruchomosci. W terminie wnoszenia uwag
po wytozeniu planu do publicznego wgladu wniosty znaczng
liczbe uwag wraz z wtasnym odrecznym szkicem - propozycja
graficzng fragmentu planu. Nie zgadzajg sie¢ na lokalizacje
drogi lokalnej 1KD-L na dziatce 17/1, proponuja jej lokalizacje
na dziatkach miejskich, drogi 2KD-D oraz 3KD-D proponuja
zakohczy¢ placami do zawracania na wysokosci 2/3 dziatki 17/
1. Wnoszg o wiekszg ilo$¢ dziatek pod budownictwo jednoro-
dzinne i ich inny podziat a takze aby czes$¢ terenu przeznaczo-
nego pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng przezna-
czy¢ pod zabudowe ustugowsg z mozliwoscig zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej. Wnoszg o zmiane przeznaczenie
dziatki o nr ewid. 12 na dziatke mieszkaniowg - jednorodzinno
— ustugowg - nie zgadzajg sie na przeciecie dziatki droga.

Wiekszos¢ uwag uwzgledniono, zmieniono uktad komuni-
kacyjny lokalizujgc droge lokalng na dziatkach miejskich, co
stwarza sktadajagcym uwagi mozliwos¢ powiekszenia terenu
przeznaczonego pod zabudowe. Zmieniono czes¢ terenu z
przeznaczonego wytgcznie pod zabudowe jednorodzinng na
teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, zlikwidowano cigg pieszo-jezdny przecinajacy
dziatke o nr ewid. 12 - zmieniono przeznaczenie tej dziatki, ale
projektujac na jej narozniku niezbedne Sciecie na skrzyzowa-
niu droég.
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Uwag nie uwzgledniono s$cisle w zgodzie z dostarczonym
odrecznym szkicem. Nie uwzgledniono poszerzenia terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na istniejgcy ruro-
ciagg melioracyjny. Teren pasa technologicznego rurociggu o
szerokosci 3 m jest niezbedny dla jego eksploatacji, jest
zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami wytaczony z mozliwo-
$ci zabudowy. Nie mozna na nim lokalizowa¢ ogrodzenia
dziatki ani innych obiektow budowlanych. Powinien pozostac
dostepny dla eksploatujgcych go stuzb. Teren ten zostat
wydzielony pod infrastrukture techniczng i potaczony z istnie-
jaca waska droga, ktéra bedzie petnita funkcje ciggu pieszego.
Ulice 2KD-D i 3KD-D nie zakorczono we wskazany sposoéb.
Sposbéb ten uznano za niepoprawny, narzucajgcy pieszym
zdgzajacym do centrum osiedla, do sklepu, ustug, czy auto-
busu, koniecznos¢ poruszania sie dtuzszymi drogami (— jak
samochodem — najpierw cofniecia sie do drogi lokalnej,
dopiero nig powroét do centrum osiedla), oraz uniemozliwia-
jacy prawidtowg budoweg sieci infrastruktury technicznej przy-
sztego osiedla prowadzong przez tereny publiczne. W propo-
nowanym na szkicu uktadzie przez czesci dziatek musiaty by
przechodzi¢ publiczne sieci infrastruktury, co uniemozliwia
ich zabudowe w tym miejscu, stwarza koniecznos$¢ obcigzania
dziatek stuzebnoscig na rzecz wtasciciela sieci i w razie awarii
sieci moze powodowac dodatkowe utrudnienia. Tak uksztat-
towane dziatki bylyby polem konfliktow i miaty by nizszg
wartos¢ niz troche mniejsze dziatki ale nie obcigzone proble-
mami zwigzanymi z budowg i eksploatacjg sieci infrastruktury
technicznej. Koniecznos¢ zapewnienia wszystkim nowym te-
renom inwestycyjnym — wszystkim dziatkom, wtasciwej ob-
stugi komunikacyjnej spowodowato koniecznos¢ projektowa-
nia ulic dojazdowych o szerokosci 10m, oraz ulic lokalnych o
szerokosci 12 m - o szerokosci wymaganej w 87 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 43 poz. 430 z 1999 r.). Koniecznos¢ zachowania
wtasciwych promieni skretu ulic i prawidtowego ksztattowa-
nia skrzyzowan uzasadnia rozwigzania odmienne w szczego-
tach od zaproponowanego w szkicu przez sktadajgce uwagi
Panie Marie Klukaczynska i Anne Kulesze.

Rada Miejska w Kole wykonuje swoje obowigzki w oparciu
o przepisy prawa. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym daje gminie wtadztwo planistyczne, ktérego w
jakikolwiek spos6b gmina nie naduzywa. Zgodnie z artykutem
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego korzysta-
nie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob
lub w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczy-
wistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Ustawa ustala tryb postepowania w przypadku koniecznosci
ograniczenia prawa wtasnosci przez plan miejscowy, czym
jednoznacznie stwierdza, ze jest on dopuszczalny, tym samym
jest mozliwe ewentualne zmniejszenie wartosci nieruchomo-
$ci, czy ograniczenie w mozliwosci korzystania z nieruchomo-
$ci. Jednak uchwalenie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla nieruchomosci pani M. Klukaczynskiej
i pani A. Kuleszy znaczaco zwigksza wartos¢ ich nieruchomo-
sci. Dotad byty to tereny rolne o stabych glebach, bez moz-
liwosci zabudowy. Po wejsciu w zycie planu miejscowego
Panie Maria Klukaczynska i Anna Kulesza bedg mogty wydzie-
lic i sprzeda¢ wiele dziatek pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugi. Takze tereny potrzebne dla budowy
drég i infrastruktury technicznej sg kupowane przez gmine.
Dla nowych terenow inwestycyjnych, gmina wybuduje nie-
zbedne dla funkcjonowania nowego osiedla mieszkaniowego
drogi, wodociggi, kanalizacje.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXIV/171/2008
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 23 kwietnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, za-
pisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy bedzie realiza-
cja:

- miejskich drog publicznych z kanalizacjg deszczowa
- wodociggow
- kanalizacji sanitarnej

2. Inwestycje wymienione w pkt 1 bedg realizowane
rownolegle z realizacjq zabudowy na poszczegolnych tere-
nach.

3. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 pod-
lega zasadom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.), przy czym:

a) uchwata Rady Miejskiej okresli wieloletni program
inwestycyjny w zakresie budowy i przebudowy drog,
wodociggow, kanalizacji sanitarnej,

b) zatacznik do uchwaty budzetowej gminy okresla limity
wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne w
roku budzetowym oraz dwoch kolejnych latach,

c) kolejne uchwaty budzetowe gminy okreslajg naktady
na uruchomiony program w wysokosci umozliwiajgce;j
jego terminowe zakonczenie,
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d) zmiana kwot wydatkow na realizacje programu naste-
puje w drodze uchwatly Rady Miasta zmieniajace;j
zakres programu lub wstrzymujacej jego wykonywa-
nie,

e) zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najko-
rzystniejszej oferty w trybie obowigzujgcych przepisow
prawa,

f) realizacja zadah nastepuje w terminach okreslonych
harmonogramem wydatkow budzetu gminy.

1867

UCHWALA Nr XXIV/172/2008 RADY MIEJSKIEJ w KOLE

z dnia 23 kwietnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota w rejonie ulic: Torunska, Towarowa, Sktadowa, Kolejowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pozn.
zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) w zwigzku
uchwatg Nr XII/65/2007 Rady Miejskiej w Kole z dnia 26
czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Kota w rejonie ulic: Torunska, Towarowa, Sktadowa,
Kolejowa, Rada Miejska w Kole uchwala, co nastepuje:

Dziat |
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat |

Zakres obowigzywania planu

§1. 1. Stwierdza sie zgodnos$¢ ustalen projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulic: Torunska, Towarowa, Sktadowa, Kolejowa,
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospo-
darowania Przestrzennego Miasta Kota uchwalonego
uchwatg nr XVI/100/99 Rady Miejskiej w Kole z dnia 22
grudnia 1999 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kota w rejonie ulic: Toruhska, Towarowa,
Sktadowa, Kolejowa, zwany dalej planem.

82. Zatgcznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1.000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stano-
wigce zatgcznik nr 3.

83. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu
sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu
wskazujg stan prawny wynikajacy z innych przepisow:

1) granica terenu ochrony posredniej zewnetrznej dla komu-
nalnego ujecia wody;

2) granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 151;

3) obiekty objete ochrong konserwatorska, znajdujace sie w
ewidencji zabytkow;

4) granica administracyjna miasta;



